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Verfahren

1. Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.07.2018 den Aufstellungs-Beschluss fiir die 1. Anderung des
am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplanes gefasst. Dieser wurde am 12.09.2019 orts(ib-

lich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer Auslegung am Sitz der Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
23.09.2019 bis 31.10.2019.

3. Nach der mit Schreiben vom 13.09.2019 erfolgten Anhérung der Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Birgeranhérung, hat der gemeinsame Aus-
schuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn am 13.02.2019 uber die
eingegangenen Stellungnahmen beraten, die erganzte/geanderte Entwurfs-Fassung der

1. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes lag, nach der ortsiiblichen Bekannt-
machung vom 23.09.2021, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 04.10.2021 bis 08.11.2021
offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn
hat Gber die im Zuge dieser Verfahrensschritte eingegangenen Stellungnahmen am 14.07.2022
eine Abwagung (WB GR SB 24.06.2022) vorgenommen.

5. Inder Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft am
wurden der Entwurf der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes um die Ziffer 2.1.1 — gewerbliche Bauflache ,Vorderer Brand®“ — der Gemeinde Schon-

brunn inhaltlich erganzt und der fortgeschriebene Umweltbericht gebilligt.

6. Der erganzte Entwurf der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes lag,
einschlie3lich des redaktionell Uberarbeiteten Umweltberichtes als gesonderter Bestandteil der Be-
grindung, nach der orts-iblichen Bekanntmachung vom gemal § 4 a Abs. 3 BauGB

in der Zeit vom bis erneut offentlich aus.

Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erneut um ihre

Stellungnahme gebeten.
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7. Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn

hat Uber die fristgemal vorgebrachten Anregungen und Bedenken am beraten und

in gleicher Sitzung die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes zum Beschluss erhoben.

Die Ubereinstimmung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen Beschliissen wird bestéatigt.

Eberbach, den

Peter Reichert, Burgermeister

8. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 6 Abs. 1 BauGB am

genehmigt.

9. Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn hat gemaf § 6 Abs. 5 BauGB
die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes am ortsublich

bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit diesem Tag wirksam geworden.

Eberbach, den

Peter Reichert, Blrgermeister
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I Anlass und Umfang der 1. Anderung des am 29.08.2011
genehmigten Flachennutzungsplanes

Seit der eingetretenen Rechtskraft des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Eberbach — Schénbrunn am 29.08.2011 wurden in der Stadt Eberbach sowie in der Gemeinde Schdnbrunn
Bebauungsplane aufgestellt bzw. geandert, welche gemall § 8 Abs. 2 BauGB als ,aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt* anzusehen waren.

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die hieraus in der Summe entstehenden
Auswirkungen aufzuzeigen und das Planwerk zu aktualisieren.

Dariiber hinaus befinden sich in der Stadt Eberbach Bebauungsplane im Verfahren, deren stadtebauliche
Auswirkungen im Zuge dieses Verfahrens dargestellt und deren Inhalte planungsrechtlich Eingang in die

Darstellung des Flachennutzungsplanes finden sollen.

Des Weiteren wird durch dieses Verfahren der Flachennutzungsplan aufgrund des auf der Grundlage des
§ 13 a BauGB aufgestellten Bebauungsplanes ,Bdser Berg-Gretengrund®, 3. Anderung geméaR § 13 a Abs. 2
Satz 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Zusammenfassend stellt die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn priméar eine redaktionelle Uberarbeitung des
Planwerkes dar. Hintergrund hierfiir sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitete und
sich als sinnvoll herausgestellte Abweichungen zwischen den verbindlichen und den vorbereitenden Bauleit-

planen.

ll. Redaktionelle Aufarbeitung der geanderten Ausweisungen

Die in die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommenen Tekturpunkte werden nachfolgend
anhand einzelner Detailausschnitte (unmalfstablich) dargestellt und textlich erldutert.
Zur besseren Erkennbarkeit erfolgt dieses in Form einer Gegenuberstellung der Inhalte des rechtskraftigen

Flachennutzungsplanes mit den geplanten, durch eine Teilcolorierung herausgearbeiteten Anderungsdetails.

Nach Abschluss des Verfahrens erfolgt die Planausgabe, einschlieRlich samtlicher Anderungen in einer voll-

colorierten Fassung im M. 1:10000.
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lll. Rechtliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
planes und fiir den Verfahrensablauf sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), die Gemeindeordnung (GemOQ) fur Baden-Wurttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2G
zur Neufassung des Mittelstandsférderungsgesetz und zur Anderung der Gemeindeordnung vom
10.02.2026 (GBI. 2026 Nr.13) sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Der gemaR § 2 a BauGB zu dieser Anderung des Flachennutzungsplanes erstellte Umweltbericht zeigt auf,
dass ein Grofdteil der inhaltlich aufgenommenen Tekturpunkte hinsichtlich deren Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aufgearbeitet und in
Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ausgeglichen wurde. Dieses gilt fir die im Regelverfahren auf-
gestellten nachfolgend dargestellten Bebauungsplan-Verfahren genauso, wie fiir die auf der Ebene des

§ 13 a BauGB aufgestellten Bebauungsplane Nr. 28 ,Boser Berg-Gretengrund® und Nr. 62 ,Dallenacker-
Reinigsgéarten®, 2. Anderung der Stadt Eberbach sowie fiir den Bebauungsplan ,Baumgarten, Im Oberen Tal
und Herzacker* der Gemeinde Schénbrunn.

Keine ausflhrlichen Betrachtungen erfordern die Darstellung der baurechtlich genehmigten und zwischen-
zeitlich realisierten Vorhaben, aber auch, aufgrund der Planungsinhalte, die sich in der Aufstellung befindli-

chen Bebauungsplane.
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IV. Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplane, und damit auch der Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung), sind den Zielen

der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan formuliert die bei der Regionalplanung sowie bei der Flachennutzungsplanung
zu bertcksichtigenden Ziele und Grundsatze der Raumordnung und der Landesplanung. Ziel ist es, in allen
Teilen des Landes Baden-Wurttemberg gleichwertige Lebensverhaltnisse, gunstige wirtschaftliche Entwick-

lungsperspektiven und gesunde Umweltbedingungen zu gewahrleisten.

Nach den Vorgaben des ,Landesentwicklungsplan 2002“ sind die Stadt Eberbach sowie die Gemeinde
Schoénbrunn dem ,Landlichen Raum im engeren Sinne*“ zuzuordnen. Sie liegen auf bzw. am Rande der Lan-

desentwicklungsachse Heidelberg — Eberbach — Mosbach.

Gemal dem Landesentwicklungsplan sowie dem ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar® gilt die Stadt
Eberbach als ,Mittelzentrum®.

Die Gemeinde Schonbrunn weist keine zentralortliche Funktion auf.

Grundlagen fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der ,,Einheitlicher Regionalplan der Met-
ropol Region Rhein-Neckar“. Hiernach liegt die Stadt Eberbach auf der groRrdumigen oben genannten

sowie der regionalen Entwicklungsachse Neckargemind — Eberbach — Waldbrunn — Limbach.

Die Ausweisungen in der vorbereitenden Bauleitplanung sind aus dem Inhalt der ,Raumnutzungskarte Blatt
Ost” des ,Einheitlicher Regionalplan der Metropol Region Rhein-Neckar zu entwickeln. Zu berlicksichtigen
sind die hier festgelegten regionalen Freiraumstrukturen, wie beispielsweise der ,Regionale Grinzug®,

»,Grunzasuren® sowie ,Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege®.

Der tiberwiegende Teil der nachfolgend erlauterten Tekturpunkte der Flachennutzungsplan-Anderung betref-
fen einzelne, in den Plangebieten zu andernde Detailaussagen und haben damit keine Auswirkungen auf die
dargestellten Abgrenzungen der Plangebiete.

Dort, wo diese Aussage nicht zutreffend ist und geringfligige Anderungen an den Ortsrandern mit einem
Bezug zum AufRenbereich vorgenommen werden, werden in den nachfolgenden Kapiteln der Begriindung
Aussagen zur Einhaltung des Gebotes zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
gemal § 1 Abs. 4 BauGB getroffen.
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Abbildung aus dem ,,Einheitlicher Regionalplan der Metropol Region Rhein-Neckar*,
Raumnutzungskarte Blatt Ost

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die Metropol Region Rhein-Neckar derzeit den ,Teilregionalplan
Windenergie“ aufstellt. Dieser beinhaltet fir die Flachen der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eber-

bach — Schénbrunn auch die Darstellung von ,Vorranggebiete fir die regionale Windenergie-Nutzung®.
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V. Planungsinhalte der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die einzelnen Themenpunkte der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn sind hinsichtlich ihrer Systematik nach der
rechtlichen Grundlage der einer Ubernahme vorausgegangener Planung bzw. nach dem Stand des Verfah-

rens (abgeschlossenes Bebauungsplan-Verfahren, Bebauungsplan in der Aufstellung) gegliedert.

Hieraus ergibt sich folgende Systematik und Gliederung der einzelnen Anderungspunkte :

1. Stadt Eberbach

1.1. Abgeschlossene Bebauungsplan-Verfahren

1.1 Bebauungsplan Nr. 64 ,Lichtgut-Alte Dielbacher StraRe*, 2. Anderung

.1.2 Bebauungsplan Nr. 83 ,Wolfsacker*

.1.3 Bebauungsplan Nr. 85 ,Badisch Schéllenbach®, 1. Anderung

.1.4 Bebauungsplan Nr. 90 ,Mittlerer Scheuerberg®, 3. Anderung und Erweiterung
.1.5 Bebauungsplan Nr. 100 ,Klingenacker-Im Sand*

.1.6 Bebauungsplan Nr. 104 ,Schafacker*

.1.7 Bebauungsplan Nr. 107 ,Grenzweg*

.1.8 Bebauungsplan Nr. 108 ,Pleutersbacher Stral3e*

R L U U U UL U G U U §

.1.9 Bebauungsplan Nr. 23 ,Neuer Weg — Teilgebiet Einzelhandel“, 5. Anderung

1.2. In der Aufstellung sich befindende Bebauungspline

1.2.1 Bebauungsplan Nr. 78 ,lttertal*, 4. Anderung
1.2.2 Bebauungsplan Nr. 88 ,Gretenham Teil Ost, 1. Anderung

1.3. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben

1.3.1 Ausweisung der Grundstucke Flurstiicke Nr. 5053/2 bis Nr. 5053/7
der Gemarkung Eberbach, als Wohnbauflachen
1.3.2 Ausweisung der Grundstlicke Flurstlicke Nr. 10038/2 (Teilflache), Nr. 10038/3
und Nr. 10039 der Gemarkung Eberbach, als Wohnbauflachen
1.3.3 Genehmigte Wohnanlage Flurstiick Nr.267 der Gemarkung Eberbach,
Aufhebung des Sanierungsgebietes ,NeckarstralRe I“ mit Ubernahme der geénderten
StralRenfiihrung
1.3.4 Ausweisung des Grundstiickes Flurstick Nr. 71/1 der Gemarkung Brombach,

als Wohnbauflache
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1.4.

1.4.1
1.4.2

1.4.3

21.

211

2.2,

2.21

222

223

2.4.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Stadt Eberbach

Bebauungsplan Nr. 28 ,Bdser Berg-Gretengrund®, 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 62 ,Déllenécker-Reinigsgarten, 2. Anderung
Gemeinde Schénbrunn

Bauflachen ,Baumgarten, Im oberen Tal und Herzacker®, Neufassung

Gemeinde Schoénbrunn
In der Aufstellung sich befindender Bebauungsplan

gewerbliche Bauflache ,Vorderer Brand*

Baurechtlich genehmigte und realisiert Vorhaben

Ortsteil Schonbrunn

Bauflachenabgrenzung Gewann ,Enzhaag“ Grundstiick Flurstiick Nr. 7659
Ortsteil Haag

Ausweisung der Grundstlicke Flurstiicke Nr. 7365 und Nr. 7366 (Teilflachen),
als gemischte Bauflache

Ortsteil Schwanheim

Ausweisung des Grundstiickes Flurstlick Nr. 4220, als Wohnbauflache

Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Die Gemeinde Schdénbrunn hat nach Rechtskraft des Flachennutzungsplanes kein Bebauungsplan-Verfah-

ren auf der Grundlage des § 13 a BauGB durchgefiihrt, welches eine Anpassung des Flachennutzungspla-

nes erforderlich machen wiirde.
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VI. Erlauterung der geanderten Planungsinhalte

1. Stadt Eberbach

1.1. Abgeschlossene Bebauungsplan-Verfahren

Seit der Rechtskraft der ,Allgemeine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwal-

tungsgemeinschaft Eberbach — Schdonbrunn® wurden in der Stadt Eberbach die nachfolgend dargestellten

Bebauungsplane, mit Uberwiegend geringfligigen Abweichungen gegentber der Darstellung des Flachen-

nutzungsplanes in der bisher rechtskraftigen Fassung, zur Rechtskraft gebracht :

= Bebauungsplan Nr.
= Bebauungsplan Nr.
= Bebauungsplan Nr.
" Bebauungsplan Nr.
" Bebauungsplan Nr.
" Bebauungsplan Nr.
" Bebauungsplan Nr.
= Bebauungsplan Nr.

= Bebauungsplan Nr.

64 ,Lichtgut-Alte Dielbacher StraRe*, 2. Anderung

83 ,Wolfsacker*

85 ,Badisch Schéllenbach®, 1. Anderung

90 ,Mittlerer Scheuerberg®, 3. Anderung und Erweiterung
100 ,Klingenacker-Im Sand®

104 ,Schafacker*

107 ,Grenzweg*

108 ,Pleutersbacher Straflie*

23 ,Neuer Weg — Teilgebiet Einzelhandel“, 5. Anderung
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1.1.1 Quartier ,,OdenwaldstraBe“ — ,,Alte Dielbacher StraBe*“
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die Flachen sudlich der ,Alte Dielbacher StralRe“ liegen in dem am 23.11.2006 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 64 , Lichtgut-Alte Dielbacher StraBe“, 2. Anderung. Er ist mit der ortsiiblichen 6ffent-
lichen Bekanntmachung am 10.02.2007 in Kraft getreten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden aufgrund der topographischen Situation und der vor
Ort bestehenden Bebauungsplan-Struktur differenziertere Festsetzungen formuliert.

Mit diesem Verfahren sollen die im Zuge dieses Planungsprozesses ausgewiesenen ,private Griunflachen®
nunmehr auch Aufnahme in den Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach
— Schoénbrunn finden.

Die erganzend in den Flachennutzungsplan aufgenommene ,private Granflache® ist in der vorbereitenden

Bauleitplanung bisher als ,Wohnbauflache* ausgewiesen, welche sich damit um ca. 0,3 ha reduziert.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.2 Bebauungsplan Nr. 83 ,Wolfsacker*
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rechtskriftige Fassung
genehmigt am 29.08.2011
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Das Neubaugebiet ,Wolfsacker” der Stadt Eberbach wurde durch einen intensiven Planungs-Prozess in den
Jahre 2004 bis 2007 auf der Grundlage der Ausweisungen im Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet beinhaltet sowohl die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,geplante
Wohnbauflachen®, als auch die Bestandsbebauung nord-6stlich der Strafte ,Im Wolfsacker*.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das stadtebauliche Konzept, insbesondere im Hinblick

auf die Topographie und die geplante ErschlieBungsstruktur, stetig weiterentwickelt.

, A

Eine Grundlage hierfir war die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schafacker” entwickelte Ver-
kehrs-Konzeption.

Die aus diesem Ansatz heraus als sinnvoll angesehenen Abweichungen vom bisher rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan entsprachen dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Sie sollen nunmehr auch
formal durch die Aufnahme einer kleinen Gebietsarrondierung, aber auch in Form von Reduzierungen der

Wohnbauflache, in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernommen werden.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Dariiber hinaus setzt der rechtskraftige Bebauungsplan, primar aus topographischen Griinden, die Innenbe-
reiche des Quartiers ,Im Wolfsacker — Schafwiesenweg" als ,private Griinflachen® fest. Diese in der verbind-
lichen Bauleitplanung seitens der Stadt Eberbach getroffene Kernaussage wird mit der 1. Anderung des

Flachennutzungsplanes in die Darstellung des Flachennutzungsplanes tbernommen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.3 Bebauungsplan Nr. 85 ,,Badisch Schéllenbach®, 1. Anderung
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte ,geplante Wohnbauflache® liegt im Ortskern von
Schollenbach und grenzt unmittelbar an das rechtskraftig ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal
Il — Eberbach® an.

Unter Berticksichtigung der nach § 32 BNatSchG ausgewiesenen Biotope (,Am ltter) sowie der Grenze des
.FFH-Gebietes“, hat die Stadt Eberbach, hierauf aufbauend, in den Jahren 2003 bis 2011 (Satzungs-
Beschluss 21.07.2011) den Bebauungsplan ,Badisch Schéllenbach®, 1. Anderung, entwickelt.

Hierin enthalten sind aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten stadtebaulichen Struktur ,private Grinfla-

chen®, welche nunmehr auch in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als solche dargestellt werden

sollen.

Darstellung des seit dem 29.10.2011 rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Badisch Schoéllenbach®, 1. Anderung
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.4 Wohnbauflache an der ,ScheuerbergstraBe“
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schon-
brunn beinhaltet die Darstellung einer geplanten Stralenanbindung der ,Louis-Stérzbach-Strale“ an die
~Scheuerbergstralle®.

Eine entsprechende Konzeption war Inhalt des dem Aufstellungs-Beschluss vom 27.01.2003 zugrunde lie-

genden Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 90 ,,Mittlerer Scheuerberg®, 3. Anderung und Erweiterung.

Diese im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte stadtebauliche Konzeption soll nunmehr nicht
weiterverfolgt werden.
Die Einstellung des Bauleitplanverfahrens wurde am 22.05.2017 durch den Gemeinderat beschlossen und

am 08.07.2017 offentlich bekannt gemacht.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.5 Wohnbauflache ,,Klingenacker-Im Sand*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Klingenacker-Im Sand“ wurde durch den Gemeinderat der Stadt Eberbach am
18.03.2004 als Satzung beschlossen und ist durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom 26.06.2004 am Tag
der Veroffentlichung in Kraft getreten.

Im Rahmen der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens hat die Stadt Eberbach eine Ausgleichs-
MaRnahme am sud-westlichen Gebietsrand als ,6ffentliche Griinflache* fir die Anlage einer Streuobstwiese

in das Planwerk aufgenommen.

Diese mafRlgebende, im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichs-Malinahme wird nunmehr in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Sie dient der ortsgerechten Eingriinung des sid-westlichen Randes dieses

Wohngebietes.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.6 Wohnbauflache ,,Schafacker*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 104 ,Schafacker” wurde durch den Gemeinderat der Stadt Eberbach am 26.01.2017
als Satzung beschlossen und ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 31.03.2017 in

Kraft getreten.

ErschiieRungsantaga
Friednol und Parkplatrache

= _ i
-
. -
" Bebauungsplan "_—
— &

**0 a Schafwiesenwe

Die Detailausbildung des Wohngebietes erfolgte in enger Abstimmung mit den Planungsinhalten des an-
grenzenden Plangebietes ,Wolfsacker“. Diese Kernaussage gilt sowohl fur die Verkehrs-, als auch fur die

Grinordnungskonzeption.
Eine grundlegende Voraussetzung hierfur war die aufgrund einer erstellten Bedarfsermittiung getroffenen

Entscheidung, die bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene Friedhof-Erweiterungsflache nicht zu reali-

sieren und damit eine gegenuber der Flachennutzungsplanung veranderte Gesamt-Konzeption umzusetzen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Diese sieht letztendlich eine Uber den Inhalt des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes hinausgehende
bedarfsgerechte Erweiterung des geplanten Wohngebietes, sowie eine auf die topographischen Gegeben-
heiten abgestimmte Uberarbeitete Konzeption fir die Anlage weiterer Parkplatze vor.

Dariiber hinaus wird die im Bebauungsplan-Entwurf ,Schafacker” ausgewiesene ,0ffentliche Spielplatzfla-

che* Bestandteil der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplane ,Schafacker und ,Wolfsacker* wurde der Beschluss gefasst,
die topografisch héher gelegenen Flachen nérdlich der ausgewiesenen Bauflachen als ,private Griinflachen®
auszuweisen und hier, in einem angemessenen Rahmen, auch die Errichtung von Gartenhausern zu ermog-

lichen.

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

im Detail entwickelten Planungsinhalte dargestellt.

Belange der Regionalplanung sind durch die Aufnahme dieses Tekturpunktes in den Flachennutzungsplan

nicht betroffen. Der Regionalplan weist in diesem Bereich keine Restriktionen auf.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 107 ,,Grenzweg“ wurde durch den Gemeinderat der Stadt Eberbach am

22.11.2012 als Satzung beschlossen.
Er hat mit der ortsliblichen 6ffentlichen Bekanntmachung am 19.01.2013 Rechtskraft erlangt.

Die durch den o. g. und dargestellten Bebauungsplan gebildeten neun Einzelgrundstiicke sind zwischenzeit-
lich mehrheitlich bebaut. Dieser Grad der zwischenzeitlich eingetretenen baulichen Inanspruchnahme wird
nunmehr durch die Darstellung einer ,bestehenden Wohnbauflache® in dem Flachennutzungsplan dokumen-

tiert.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn

1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.8 Bauflachen siidlich der ,,Pleutersbacher StraRe*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die am westlichen Ortsrand von Eberbach im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesene ,gewerb-
liche Bauflache“ an der ,Pleutersbacher Strale“ grenzt von drei Seiten unmittelbar an das rechtskraftige
Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il — Eberbach” an (Rechtsverordnung vom 14.04.1983).

Die Stadt Eberbach hat in den Jahren 2013 bis 2015 auf dieser Grundlage den Bebauungsplan Nr. 108
»Pleutersbacher StraBe* aufgestellt.

Er wurde am 26.03.2015 als Satzung beschlossen und konnte, durch die 6ffentliche Bekanntmachung die-

ses Beschlusses, am 04.07.2015 in Kraft treten.

= .ﬁfé" .
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LS | P e r Ty

i

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet sowohl hinsichtlich der Art der zulassigen
Nutzung als auch der Griinordnungsplanung eine sehr differenzierte Betrachtung.

So wurde, abweichend von der vorbereitenden Bauleitplanung, das Flurstick Nr. 10427 im Westen des Gel-
tungsbereiches als ,Flache fir den Gemeinbedarf* (bisher : ,gewerbliche Bauflache® mit dem Einschrieb
.Feuerwehr) ausgewiesen. Es handelt sich um den Standort des zwischenzeitlich errichteten Gebaudes des
»1echnischen Hilfswerk®, einschlie3lich seiner Freiflachen, so dass das Gebiet die Zusatzbezeichnung ,Ret-

tungswesen” erhalt.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Landschaftsschutzgebiet war die Griinordnungsplanung in der De-
tailausbildung ein wesentlicher Schwerpunkt der planungsrechtlichen Uberlegungen. Auf der Grundlage
eines Umweltberichtes wurden im Bebauungsplan, auch aufgrund der topographischen Gegebenheiten, in
den Randzonen ,offentliche bzw. private Griinflachen” ausgewiesen. Sie dienen der Eingriinung des Plan-
gebietes und stellen eine Pufferzone zwischen der gewerblichen bzw. der gemeindlich genutzten Flache und
dem ausgewiesenen ,Landschaftsschutzgebiet” dar.

In die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes werden diese, fiir den Siedlungs-
teil wichtigen griinordnerischen Aussagen in die vorbereitende Bauleitplanung Gbernommen.

Gleiches gilt fir die Ausweisung einer ,Flache fiir den Gemeinbedarf — Rettungswesen®.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.1.9 Bauflachen zwischen der ErschlieBungsstraBBe ,,Neuer Weg — Nord*“
und der ,,Untere TalstraRe*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Fir die im ,Gewerbegebiet* liegenden Bauflachen stellt der Bebauungsplan ,Neuer Weg*, 2. Anderung die
derzeit rechtskraftige Planfassung dar. Hier haben sich zwischenzeitlich zwei namenhafte Lebensmittel-
Discounter angesiedelt.

Mit den in der Vergangenheit erteilten baurechtlichen Genehmigungen wurden gemal den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung faktisch ,Sondergebiete® geschaffen, welche damit keine planungsrechtliche

Grundlage haben.

Mit diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Stadt Eberbach in seiner oOffentlichen Sitzung am
28.01.2016 den Aufstellungs-Beschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Neuer Weg“ gefasst.

Es ist beabsichtigt, auf der Grundlage des durch den Gemeinderat am 29.09.2011 beschlossenen ,Entwick-
lungskonzept Einkaufs- und Dienstleistungsstandort Eberbach®, die vorhandenen und auch erforderlichen
Sonderbauflachen ,Verbrauchermarkt® so zu steuern, dass hierdurch in Zukunft keine stadtebaulich uner-
winschten Auswirkungen auf andere Versorgungsbereiche entstehen (Bezeichnung : ,SO Verbraucher-

markt*).
Die geplante Ausweisung in der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist de-

ckungsgleich mit dem nachfolgend abgebildeten aktuellen Stand des zwischenzeitlich als Satzung beschlos-

senen Bebauungsplanes. Die GroRe der zuldssigen Verkaufsflaiche wird auf 1.200 m? begrenzt.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn

1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Abweichend der bisherigen Darstellung einer ,gewerblichen Bauflache® wird fiir das Flurstiick Nr. 6540 und
fur die Flurstlicke Nr. 6524/24 bzw. Nr. 6524/7, eine Sonderbauflache ,Verbrauchermarkt* dargestellt. Auf
diesen Flachen befinden sich im Bestand Lebensmittel-Discounter, die heute bereits eine wichtige Versor-
gungsfunktion in der Stadt Eberbach wahrnehmen. Dies gilt insbesondere fiir die Wohngebiete im Norden
der Kernstadt, aber auch fir die nérdlich gelegenen Stadtteile von Eberbach. Fiir eine zeitgeméaRe Be-
standssicherung der im Plangebiet vorhandenen Einzelhandelsbetriebe wird die Zulassigkeit einer
groBeren Verkaufsflache als zwingend erforderlich angesehen.

Begrundet wird diese Notwendigkeit mit der in den letzten Jahren eingesetzten Dynamik in der Lebensmittel-

Branche und dem von der Kundschaft nachgefragten steigenden Flachenbedarf fiir die Warenprasentation.

In den Bauleitplanverfahren wird die zulassige Verkaufsfliche je ausgewiesenem ,Sondergebiet® auf eine
maximale GréRe von 1.200 m? begrenzt. Damit erhéhen sich die Verkaufsflachen der an diesem Standort

vorhandenen Markte um 170 m? bzw. 120 m?2.

Das Gewerbegebiet ,Neuer Weg“ ist eines von zwei etablierten Einzelhandelsstandorten der Stadt Eber-
bach. Das Entwicklungskonzept ,Einkaufs- und Dienstleistungsstandort Eberbach” aus dem Jahr 2011 trifft
die Grundaussage, dass der zukinftig bestehende Bedarf anstatt durch die Schaffung neuer Standorte,
vielmehr durch eine Weiterentwicklung der bestehenden Struktur gedeckt werden soll.

Durch eine maRvolle und zeitgemalie Erweiterung der bestehenden Verbrauchermarkte mit dem Hauptsor-
timent ,Lebensmittel“ soll grundsatzlich gewahrleistet werden, dass sich hierdurch keine negativen Auswir-
kungen auf die Innenstadt von Eberbach, als zentraler Versorgungsbereich, ergeben werden.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die raumordnerischen Regelungen des Lan-
desentwicklungsplanes sowie des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar.

Aufgrund der sich ergebenden Grofflachigkeit wurde im Zuge der Verfahren zur Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes und zur Anderung des Bebauungsplanes im Detail gepriift, welche Auswirkungen die
Festsetzungen auf die staddtebauliche Ordnung und Entwicklung der Stadt Eberbach sowie auf die Umland-
gemeinden haben werden.

Darzulegen war die Einhaltung des Integrations- und Konzentrationsgebotes sowie der Kongruenz- und Be-
eintrachtigungsverbote.

Die ausgesprochene Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache, aber auch die Vorgabe, dass Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen werden (Aus-
nahme als Randsortiment eines Lebensmittelmarktes) sollen gewahrleisten, dass die Ausweisung den
raumordnerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplanes Baden-Wiurttemberg sowie des Regionalplanes
Rhein-Neckar entspricht.

Es ist das erklarte Ziel der Stadt Eberbach, dass die Versorgungssituation in der Stadt selbst, aber auch in
den umliegenden Gemeinden nach wie vor sichergestellt ist und die verbrauchsnahe Versorgung der Bevol-

kerung durch diese Bauleitplanverfahren keine Beeintrachtigung erfahrt.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Das Einhalten dieser Ziele und Vorgaben wurde durch die parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes und
zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im November 2020 erstellte raumordnerische und stadte-

bauliche Auswirkungsanalyse bestatigt.

Diese kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass beide Sonderbauflachen als Bestandteile eines
zentralen Nahversorgungsschwerpunktes das Integrationsgebot einhalten werden. Auch das Konzentrati-
ons- sowie das Kongruenzgebot werden, unter Berlcksichtigung der genannten Verkaufsflachenbegren-

zung, erfllt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich fiir die Stadt Eberbach durch die geplante malvolle
VergroRerung der Verkaufsflachen auf den dargestellten Sonderbauflachen keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen ergeben werden.

Dieses gilt auch fir die Kommunen im Umland — auch hier werden sich keine negativen Auswirkungen auf

die Versorgungsstruktur und deren nahversorgungsrelevanten Standorte einstellen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.2. In der Aufstellung sich befindende Bebauungsplane

Zum Zeitpunkt der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn befinden sich folgende Bebauungsplane im Aufstellungs-

verfahren — dieses sind im Einzelnen :

= Bebauungsplan Nr. 78 lttertal, 4. Anderung
= Bebauungsplan Nr. 88 ,Gretenham Teil Ost*, 1. Anderung

Die Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes erfolgt damit gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich mit der

Aufstellung der Bebauungsplane (Parallelverfahren).
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn

1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.2.1 Gewerbliche Bauflache ,Im Ittertal
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die vorliegende Entwurfs-Konzeption fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 , Ittertal“ sieht vor,
Teile der 6stlich gelegenen Grundstiicksflache des Flurstlickes Nr. 8625/59 planungsrechtlich noch in die

gewerbliche Nutzung mit einzubeziehen.

R
&

Der Gemeinderat der Stadt Eberbach hat am 18.07.2013 in seiner 6ffentlichen Sitzung den Aufstellungs-
Beschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,lttertal gefasst.

Abweichend von dem o. g. aktuellen Plankonzept weist der seit dem 14.07.2006 rechtskraftige Bebauungs-
plan ,lttertal*, 3. Anderung, geman der derzeit rechtskraftigen Darstellung im Flachennutzungsplan, hier eine

~private Grunflache® aus.

Die fur die WeiterfUhrung des Bebauungsplan-Verfahrens erforderlichen Bodenuntersuchungen werden der-

zeit durchgefuhrt.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange des Hochwasserschutzes in Detailfragen

zu untersuchen und gegebenenfalls hierauf abgestimmte Festsetzungen zu formulieren.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.2.2 Gewerbliche Bauflache siid-ostlich der ,,Uferstrae‘
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der Gemeinderat der Stadt Eberbach hat in seiner offentlichen Sitzung am 01.03.2012 den Aufstellungs-

Beschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,,Gretenham Teil Ost“ gefasst.

Abweichend vom rechtskraftigen Flachennutzungsplan soll im Zuge dieses Verfahrens das rechtskraftig

ausgewiesene ,Gewerbegebiet* geringfiigig erweitert werden.

b4

o {?:ﬁ OAB min. 141 m UNN _ e
3 Gp
‘(,H_ 7

Die Flache grenzt gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Rhein-Neckar unmittelbar
an ein ,Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz“ an. Die geringfiigige Erweiterung liegt im Interpretations-

spielraum der MaRstablichkeit dieser planerischen Aussage.

Derzeit werden parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes die erforderlichen artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden bei
der Weiterfihrung des Bebauungsplan-Verfahrens Berticksichtigung finden.

Gleiches gilt fur die vertiefenden Belange des Hochwasserschutzes.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.3. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben

1.3.1 Ausweisung der Grundstiicke Flurstiicke Nr. 5053/2 bis Nr. 5053/7
auf der Gemarkung Eberbach, als ,,Wohnbauflachen*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die unmittelbar an den Friedhof der Stadt Eberbach angrenzenden Flachen wurden bis vor einigen Jahren
als Gartnerei genutzt.

Nach Aufgabe dieser Nutzung hat das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises am 24.06.2009 sowie am
28.03.2011 die Umnutzung der Flurstiicke Nr. 5053/2 bis Nr. 5053/7 fir die Errichtung von zwei Reihenhaus-
Anlagen, bestehend aus jeweils drei Gebaude-Einheiten, genehmigt.

Eine Grundlage hierfiir war die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung als ,gemisch-
te Bauflache®.

In Anlehnung an die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fir die nord-6stlich gelegenen Flurstiicke ent-
haltene Bestands-Ausweisung als ,Wohnbauflache®, hat sich die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Eberbach — Schénbrunn dazu entschlossen, in der vorbereitenden Bauleitplanung nunmehr auch die Flur-
stlicke Nr. 5053/2 bis Nr. 5053/7 als ,Wohnbauflachen® auszuweisen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Auf den Flursticken Nr. 10038/2, Nr. 10038/3 und Nr. 10039 hat das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-
Kreises am 16.11.2015 die Genehmigung fiir die Errichtung eines Mehrfamilien-Wohnhauses erteilt.

Die Flache liegt unmittelbar an der ,Alte Pleutersbacher Stralle“, gegeniiber dem Sondergebiet ,Camping-
platz“ und wird auch UGber diesen Stralienzug erschlossen.

Sid-westlich grenzt die heutige ,Pleutersbacher Stral3e” an.
Die Flache ist im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Grinflache“ dargestellt.

Gemal dem genehmigten Bauvorhaben sollen die genannten Grundstiicke im Flachennutzungsplan kinftig

als ,Wohnbauflachen* dargestellt werden.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.3.3 Geidnderte Verkehrsfiihrung im Bereich ,,BriickenstraBe® — ,,Breitensteinweg“
und Abschluss des Sanierungs-Verfahrens ,,NeckarstraBe I
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Im Zuge des Sanierungs-Verfahrens ,Neckarstrale | konnte das Quartier zwischen der ,Briickenstrafie”
und der ,Neckarstral’e“ einer ortsgerechten, auf das stddtebauliche Umfeld abgestimmten Neubebauung
zugefihrt werden.

In diesem Zusammenhang wurde die Verkehrsfilhrung mit der Einmiindung des ,Breitensteinweg” in die
.Bruckenstrale“ gedndert.

Die Neutrassierung der genannten Stralenzuge wird Bestandteil des geanderten Flachennutzungsplanes.

Die Ausweisung der ,gemischte Bauflache® wird planungsrechtlich an die neue StralRenfiihrung angepasst.

Die primadr dem Wohnen dienende innerstadtische Wohnanlage ,Rosenturm-Quartier* (genehmigt am
06.08.2014) wurde auf einer als ,gemischte Bauflache® ausgewiesenen Flache errichtet. Die Ausweisung

bleibt, analog zu dem gesamten Altstadtbereich von Eberbach, als solche erhalten.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet teilweise im Stadtkern von Eberbach liegt und auch
die historische Stadtbefestigung betrifft. Grundsatzlich besteht an dem Erhalt solcher Kulturdenkmale ein
offentliches Interesse. BaumafRnahmen im Planungsbereich bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 8 DSchG. Archéologische Befunde sind vor einer Zerstérung fachgerecht zu dokumentie-
ren.

Die sehr erfolgreiche stadtebauliche Sanierungs-MaRnahme ,Neckarstrafl3e I konnte zwischenzeitlich abge-
schlossen werden, so dass die Kennzeichnung der Gebietskulisse entfallen kann.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.3.4 Wohnbauflache in Verlangerung des ,,Grundfeldweg®, Flurstiick Nr. 71/1,
Gemarkung Brombach
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Das Flurstiick Nr. 71/1 ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,geplante Wohnbauflache* ausgewie-
sen.

Hier wurde, nach Abstimmung mit der Stadt Eberbach, im Vorgriff auf die Aufstellung eines Bebauungspla-

nes am 05.12.2016 die baurechtliche Genehmigung durch den Rhein-Neckar-Kreis fiir die Errichtung eines
Wohnhauses erteilt.

Im Rahmen der Durchfilhrung des Verfahrens fiir die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachen-

nutzungsplanes soll dieser Grundstuicksteil kiinftig als ,bestehende Wohnbauflache* dargestellt werden.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes gemaR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB
(,,Bebauungsplan der Innenentwicklung*)

Stadt Eberbach, Gemeinde Schonbrunn

Ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes abweicht, aufgestellt werden bevor der Flachennutzungsplan geéandert oder erganzt wurde, wenn hier-
durch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. In diesem

Falle ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schoénbrunn hat sich dazu entschieden, die fur die
nachfolgend genannten Bebauungsplane erforderlich werdenden Berichtigungen parallel zu dem Verfahren
fir die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren, um damit den
Vorgaben des § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB gerecht zu werden.

Die nachfolgend genannten Berichtigungen werden damit nicht Teile dieses Verfahrens und werden somit
auch nicht Inhalt der zu beantragenden Genehmigung gemaf § 6 Abs. 1 BauGB.

Berichtungen werden vorgenommen aufgrund er Inhalte folgender Bebauungsplane :
Stadt Eberbach
= Bebauungsplan Nr. 28 ,Bdser Berg — Gretengrund®, 3. Anderung

= Bebauungsplan Nr. 62 ,Dallenacker Reinigsgarten®, 2. Anderung

Gemeinde Schonbrunn

= Bauflachen ,Baumgarten, Im oberen Tal und Herzacker*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.4.1 Bebauungsplan Nr. 28 ,,Boser Berg — Gretengrund*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Béser Berg — Gretengrund“ wurde auf der Grundlage des

§ 13 a BauGB durchgeflihrt.
Der am 23.03.2017 als Satzung beschlossene Bebauungsplan konnte aufgrund der 6ffentlichen Bekanntma-

chung vom 03.06.2017 in Kraft treten.

Er beinhaltet, zur Optimierung der mdglichen Nutzung der rechtskraftig ausgewiesenen ,gemischte Baufla-

che” (Mischgebietsflache), eine kleine Erweiterung des Baugebietes in nord-westliche Richtung.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.4.2 Bebauungsplan Nr. 62 ,,Dillenacker-Reinigsgirten®, 2. Anderung
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die geplante Anderung im Flachennutzungsplan erfolgt in Anlehnung an die Inhalte der im Bebauungsplan
Nr. 62 ,,Dillenacker-Reinigsgéarten“, 2. Anderung getroffenen Festsetzungen.
Der Bebauungsplan wurde am 27.11.2014 durch den Stadtrat als Satzung beschlossen. Er ist mit der orts-

Ublichen o6ffentlichen Bekanntmachung des Beschlusses am 27.12.2014 in Kraft getreten.

101241

on

Yy 10198 i . 10041/

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund
der topografischen Gegebenheiten, aber auch aufgrund ihres Zuschnittes und der unmittelbar an die freie

Landschaft angrenzenden Lage als ,private Grinflache® ausgewiesen.

Die Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflachen“ ausgewiesen. Sie sollen, da
sie fir die Siedlungsstruktur pragend sind und teilweise an das rechtskraftig ausgewiesene ,Landschafts-
schutzgebiet* angrenzen und damit eine Pufferfunktion innehaben, nunmehr auch als ,Grinflache® in die

vorbereitende Bauleitplanung aufgenommen werden.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

1.4.3 Bauflachen ,,Baumgarten, Im oberen Tal und Herzacker*
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die Neufassung des Bebauungsplanes ,,Baumgarten, Im oberen Tal und Herzacker* ist nach erfolgtem
Satzungs-Beschluss am 21.08.2008 in Kraft getreten.
Im Zuge dieses Verfahrens wurde die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung an die stadtebauliche

Struktur und an die vor Ort vorhandene Bebauung angepasst.

Die ausgewiesenen Bauflachen noérdlich der ,Hauptstrae® sowie die Grundstiicke im Einmindungsbereich
der ErschlieBungsstralie ,Wiesental“ in den ,Altersbergweg“ werden, aufgrund der in der verbindlichen Bau-
leitplanung getroffenen Festsetzungen, in der Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-

planes nunmehr als ,bestehende Wohnbauflachen® dargestellt.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

2.1. In der Aufstellung sich befindender Bebauungsplan

2.1.1 Gewerbliche Bauflache ,,Vorderer Brand*

Die Flache, die in der vorbereitenden Bauleitplanung bisher als 6ffentlichen Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung , Tennisanlage“ dargestellt ist, wird im Zuge der 1. Anderung der Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes umgewidmet in eine ,,gewerbliche Bauflache“ geman

§ 1 Abs. 1, Ziffer 3 BauNVO.

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt hinsichtlich dieses Tekturpunktes parallel zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes ,Vorderer Brand“ der Gemeinde Schénbrunn.

1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn,
genehmigt am 29.08.2011
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

LSG

Enghaag

Entwurf der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flichennutzungsplanes
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn

Aufgrund der Ortsrandlage, der Topografie sowie des stddtebaulichen Umfeldes sind bei der weiterfihren-
den Planung Eingriinungsmafinahmen vorzusehen.

Ein wesentlicher Teil hiervon liegt in dem Erhalt der vorhandenen Baumreihe entlang der ErschlieSungsstra-
Re ,Enzhaag“. Der hier vorhandene Baumbestand ist, auch aufgrund artenschutzrechtlicher Belange, als
Leitstruktur fur Fledermause unter Schutz zu stellen.

Zum Auflenbereich sind zur Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild und aufgrund artenschutz-
rechlicher Belange, weitere Anpflanzungen in Form einer Heckenanpflanzung vorzunehmen. Zu diesem
Zweck sieht die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanentwurfes, westlich der
geplanten gewerblichen Bauflache, die Darstellung einer ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® vor.

Die Gemeinde Schoénbrunn hat im Zuge des parallel zur Flachennutzungsplan-Fortschreibung erarbeiteten
Bebauungsplanes ,Vorderer Brand“ Uber die Flachen der ehemaligen Tennisanlage eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung durchfiihren lassen. Die Ergebnisse sind dem Umweltbericht dieser Fortschreibung
zu entnehmen und auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bei der Ausformulierung planungsrechtli-

cher Festsetzungen zwingend zu berlcksichtigen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Lage und Beschaffenheit des Plangebietes

Uberplant wird die Flache des ehemaligen Tennisclubs. Sie befindet sich im Siid-Westen von Schénbrunn,
in der unmittelbaren Nahe des als Kreisverkehrsanlage ausgebildeten Knotenpunktes der L 595 und der

K 4105 bzw. der ,Schwanheimer Stral3e“.

Die Flache grenzt westlich an den Skaterpark sowie an den Bolzplatz des Ortsteiles an.

Nord-ostlich hiervon befindet sich das im Jahr 2015 errichtete Feuerwehrgeratehaus.

Die fur eine Umnutzung vorgesehene Flache grenzt unmittelbar an den Aufdenbereich an. Sidlich und west-

lich hiervon befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Auszug aus dem Ortsplan von Schéonbrunn mit Kennzeichnung des Plangebietes

Die Uberplante Flache wurde bis zum Jahr 1981 landwirtschaftlich genutzt. Sie erfuhr im Jahr 1993 fir eine
Nutzung als ,Flache fur sportliche Zwecke"“ eine bedarfsgerechte Modellierung. So wurden auf einem anna-
hernd gleichen Hohenniveau (ca. 371,560 m Uber NHN) drei Tennisplatze mit den Standardmalfien und einer
Gesamtflache von ca. 790 m? angelegt.

Erganzend zu diesen Freiplatzen wurde im Std-Westen des Grundstickes, auf einem ca. 3,00 m hdheren

Gelandeniveau, ein ca. 140 m? grof3es Vereinsheim errichtet.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Die Auflésung des Tennisclubs erfolgte im Dezember 2022. Seitdem wird die Anlage nicht mehr genutzt.
Aufgrund der nicht mehr durchgefiihrten Pflege der Tennisplatze und der angrenzenden Freiflachen ist die
Anlage im Begriff, durch eine Uberwucherung durch eine sich ausbreitende Ruderalvegetation ihre Struktur

zu verlieren.

Ziel und Zweck der geplanten Umwandlung der brachgefallenen Flache

Es ist das erklarte Ziel der Gemeinde Schonbrunn und der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft die ehe-
mals durch den Tennisclub ,Grunblau Schénbrunn 1980 e.V.* genutzte Flache einer gewerblichen Nutzung
zuzufuhren.

Dieses erfolgt unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes, des vorhandenen Querschnittes der
ErschlieBungsstral’e und der Verhinderung moglicher Immissionskonflikte. Vermieden werden sollen auch
visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Die angestrebte Umnutzung der Flache geht auf den im Ort vorhandenen Eigenbedarf zweier Unternehmen
ein. Diese bendtigen geeignete Flachen fiir die Lagerung von Baumaterialien und das Unterstellen von Tei-

len ihres Fuhrparks und ihrer Geratschaften.

Belange der Raumordnung

In der Raumnutzungskarte der 1. Anderung des ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*, rechtskraftig seit
dem 04.08.20225, sind die Flachen des ehemaligen Tennisplatzes als sogenannte ,\Weil¥flachen® dargestellt.
Sie sind damit freigestellt von regionalplanerischen Restriktionen. Somit sind regionalplanerische Belange
von diesem Tekturpunkt der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes nicht be-

troffen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung
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. Auszug aus der Raumnutzungskarte
der 1. Anderung des ,,Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar*

Planungsinhalt

Nach der Auflésung des Tennisclubs ,Griin-Blau Schénbrunn 1980 e.V. im Jahre 2022 wird die zwischen-
zeitlich brachgefallene Flache, auf der sich drei Tennisplatze sowie das ehemalige Vereinsheim befinden,
mit dieser Fortschreibung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich einer gewerblichen Nutzung zuge-
fuhrt.

Diese zukunftig zuldssige Nutzung ist in der verbindlichen Bauleitplanung aufgrund des stadtebaulichen
Umfeldes, welches gepragt ist durch das unmittelbar angrenzende Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde
sowie die hier vorhandenen Freizeiteinrichtungen, aber auch durch eine ErschlieRungsstralte, welche einen
gewerblich gepragten Zu- und Abfahrtsverkehr nicht uneingeschrankt aufnehmen kann, einzuschranken.
Eine Verbreiterung dieser Stral3e ist ohne einen Eingriff in den hier unmittelbar angrenzenden, das Plange-

biet eingriinende Vegetationszug nicht oder nur bedingt méglich.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der Absicht der Gemeinde, bzw. der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft das Plangebiet so auszugestalten, dass es sich in das Landschaftsbild einfugt, ist in der
verbindlichen Bauleitplanung das zuldssige Maf} der baulichen Nutzung hinsichtlich der auf der Flache ver-

tretbaren Gebaudehohen einzuschranken.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Es ist zu gewahrleisten, dass die zukilnftig im Plangebiet entstehenden Gebaudekubaturen das Land-

schafts- und Siedlungsbild von Schénbrunn nicht negativ beeintrachtigen.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Flache des Geltungsbereiches ist ein Teil des Naturparks ,Neckartal — Odenwald*.

Sie liegt aullerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Neckartal | — Kleiner Odenwald®, dessen Rechtsverord-
nung mit Datum vom 12.07.2002 wirksam wurde.

Darlber hinaus kann die Feststellung getroffen werden, dass die mit dem Bebauungsplan ,Vorderer Brand*

Uberplante Flache kein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop aufweist.

Karte der LUBW mit einer Darstellung geschiitzter Flachen und Biotope

Die Uberplante Flache weist mit dem Gebaude des Vereinsheims und der Tennisanlage seit dem Jahr 1981
eine deutliche Vorbelastung auf.
Von der Flache des Plangebietes wurden zu diesem Zweck ca. 2.750 m? Uberbaut. Die restlichen Flachen

des Grundstuckes wurden gartnerisch angelegt und, bis zur Aufgabe der Tennisanlage, intensiv gepflegt.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der Umweltbericht zu dieser ersten Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes kommt
zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf dieser Nutzung flr die meisten Schutzguter lediglich ein geringes bis
mittleres Konfliktpotential festzustellen ist.

Durch die Umnutzung einer ehemaligen Tennisanlage zu einer gewerblichen Bauflache, kommt es in bisher
baulich nicht in Anspruch genommenen Bereichen zu zusétzlichen Versiegelungen, wodurch Bodenfunktio-
nen teilweise verloren gehen.

Aufgrund der Ortsrandlage ist von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und damit ansatzweise der
Erholungsfunktion auszugehen.

Artenschutzrechtlich besteht ein mdgliches Konfliktpotential aufgrund des potenziellen Vorkommens ge-
schitzter Vogel- und Fledermausarten.

Der Standort ist fiir eine zukiinftige gewerbliche Nutzung, mit Blick auf die Belange des Landschafts-

und Naturschutzes, als geeignet zu bewerten.

Belange des Hochwasserschutzes — Gefahr bei Starkregenereignissen

Aufgrund nicht vorhandener Gewasser im Nahbereich der Uberplanten Flache, wird diese gemaf der Hoch-

wassergefahrenkarte nicht von moglichen Hochwasserereignissen betroffen sein.

Fir den Fall von Starkregenereignissen, sind zum Schutz der zukiinftig gewerblich genutzten Flache Vor-

kehrungen zu treffen. Sie sind in einer Gesamtkonzeption einzubinden.
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Abbildung der Karte der LUBW mit Darstellung mdglicher Uberflutungsflichen
im Falle von Starkregenereignissen
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2.2. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben

2.2.1 Ortsteil Schonbrunn — Gewann ,,Enzhaag“
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

In den Jahren 2015/2016 hat die Gemeinde Schonbrunn am siidlichen Ortsrand ein neues Feuerwehrgera-
tehaus, einschlieRlich der hierfir erforderlichen Parkierungsflachen errichtet.

Auf den noérdlich hiervon gelegenen Flachen befinden sich die Tennis-Anlage, ein Bolzplatz, eine Skater-
Anlage sowie ein Dirtpark.

Diese bestehenden Einrichtungen des Gemeinbedarfes bzw. Anlagen sollen nunmehr Aufnahme in die Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes finden. Dies betreffen die Ausformung und Abgrenzung der Flachen im
Detail, aber auch die erganzende Darstellung der vorhandenen Freizeit-Anlagen.

Das Flurstick Nr. 7660 6stlich des Feuerwehr-Gebaudes bleibt uneingeschrankt als ,Gemeinbedarfsflache*
mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® Inhalt des Flachen-
nutzungsplanes.

Die Ausweisung der ,Flachen fir den Gemeinbedarf* wird erganzt um das Flurstlick Nr. 4483, auf welchem
sich im Bestand nunmehr die Einsatzausfahrt der Feuerwehr sowie ein Becken fiir die Rickhaltung von

Oberflachenwasser befinden.

Dariiber hinaus wird in die Anderung des Flachennutzungsplanes auf einem Teilstiick des Flurstiickes

Nr. 7602 die Darstellung einer geplanten Sonderbauflache ,Reitplatz/Reithalle” aufgenommen.

Zur Arrondierung wird die gemischte Bauflache auf dem Flurstiick Nr. 641, ,Schwanheimer Stralte Nr. 18
erganzt, um hierdurch erforderliche bauliche Entwicklungs-Méglichkeiten fiir den vorhandenen Reitbetrieb

und dessen Stallungen (auch fiir Pensionspferde) aufzuzeigen.
Die oben aufgefiihrten Anderungen dokumentieren die angestrebte stadtebauliche Entwicklung der hier vor-

handenen bzw. geplanten Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sowie die Flachen fir sportliche Freizeitakti-

vitaten.
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2.2.2 Ortsteil Haag — Erweiterung einer ,,gemischte Bauflache“
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Das Flurstlick Nr. 7365 und Teile des Flurstiickes Nr. 7366 sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn als ,Flache fir die Landwirtschaft” mit dem

Planzeichen ,Aussiedlerhof dargestellt.

Dieser Bereich soll nunmehr im Rahmen der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens im Flachennutzungs-
plan umgewidmet werden in eine ,gemischte Bauflache®.

Hintergrund dieser Anderung ist die im Zuge eines strittigen Bauantrages durch das Verwaltungsgericht
Karlsruhe getroffene Feststellung, dass der Aussiedlerhof mit seinen Wohn- und landwirtschaftlichen Ne-
bengebauden, mit Blick auf die gegeniiberliegende Strallenseite des ,Taubenweg“, einen ,im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil* darstellt. Damit wird die Zugehdorigkeit zum Innenbereich nunmehr auch im Rahmen

der vorbereitenden Bauleitplanung durch die Darstellung einer ,gemischte Bauflache* gesichert.

Die vorgenommene Darstellung liegt am Rand und damit im Interpretationsspielraum des in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplanes dargestellten ,Regionaler Griinzug“ sowie eines ,Vorranggebiet fir den Na-

turschutz und die Landschaftspflege®.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Begriindung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist auf der sldlichen Seite der ,Wiesenstralle® eine ,geplante

Wohnbauflache” aus.

Hier wurde im Einmindungsbereich der L 590 am 19.09.2001 die baurechtliche Genehmigung fiir die Errich-
tung eines Wohnhauses erteilt.

Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die zwischenzeitlich erfolgte Bebauung durch eine
Bestandsdarstellung dokumentiert werden.
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