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1. Einleitung

Mit der 1. Anderung der am 29.08.2011 genehmigten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes be-
absichtigt die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn, das Planwerk Gberwiegend re-
daktionell zu aktualisieren und in diesem Zuge auch eine Berichtigung flr einen auf der Grundlage des § 13 a
BauGB aufgestellten Bebauungsplan vorzunehmen.

Die Planung sieht schwerpunktmaRig vor, die Planungsinhalte aus den entwickelten, zwischenzeitlich rechts-
kraftigen bzw. sich in einer Bearbeitung befindenden Bebauungspléne auf den Flachennutzungsplan zu tber-

tragen.

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-

ben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zum BauGB.

Nach § 1 a Abs. 4 Satz 5 BauGB soll sich die Umweltpriifung bei einem gleichzeitig oder bereits durchgefihr-
ten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken.
Beziiglich der nachfolgend behandelten Tekturpunkte der Fldchennutzungsplan-Anderung kann teilweise auf

bestehende Umweltberichte bzw. artenschutzrechtliche Untersuchungen verwiesen werden.

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 4



Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn ammmmE
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht EEEEEE
AEEEER

2. Allgemeine Erlauterungen
zu der Systematik der vorgenommenen Untersuchungen

Entsprechend der Anlage 1 beinhaltet der Umweltbericht eine Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der ein-
zelnen Tekturpunkte der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes. Er beschreibt
die Inhalte der einzelnen Tekturpunkte mit den Angaben Uber die Standorte sowie den Umfang und die Hin-

tergrinde der geplanten Vorhaben.

Beschrieben und bewertet wird der derzeitige Umweltzustand auf der Grundlage der Daten der Landesan-

stalt fir Umwelt Baden-Wuirttemberg und die hier zugrunde liegenden Karten.

Umweltauswirkungen Erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens entstehen v.a. durch
= Zerstorung und Versiegelung von Boden
= Zerstorung von Lebensraumen und Stérung von Tieren
= Stérung von Lebensraumbeziehungen
= Stérung des Landschafts-, bzw. Ortsbildes
= Stérung des Landschaftserlebnisses bzw. Wohnumfeldes
= La&rm- und Schadstoffemissionen
= u.U. Beeintrachtigung von Flieigewassern

= u.U. Gefdhrdung von Grundwasser bei hoch anstehendem GW-Stand

Nullvariante Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen ge-

genuber dem derzeitigen Zustand zu erwarten.

Naturpark Die Flachen der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schon-
brunn befinden sich am Nord-Rand des Naturparks ,Neckartal — Odenwald“ und
zeichnen sich durch eine einzigartige Schdnheit und Vielfalt der Landschaft aus.

Sie sind der GroRlandschaft ,Odenwald — Spessart und Sid-Rhén“ zugeordnet.

Schutzgebiete nach Sofern sich Schutzgebiete (FFH, Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, ge-
Naturschutzrecht setzlich geschutzte Biotope, Naturdenkmale) in oder in der Nahe der Planungs-
flache befinden, werden diese in den Gebietsbeschreibungen erwahnt und dar-

gestellt.
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Streuobstbestande Gemal der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes BW von 2020 sind

geschitzt nach Streuobstbestande im Sinne des § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landes-

§ 33a NatSchG BW kulturgesetztes (LLG), die eine Mindestflache von 1.500 m? umfassen, zu erhal-
ten. Sie dirfen nur mit Genehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden. Zurzeit gibt es keine offiziell erfassten und im LUBW-Kartenviewer dar-
gestellten Streuobstbiotope i. S. d. § 33a NatSchG, sondern lediglich eine Ein-
schatzung anhand einer Luftbildauswertung.
Hinzuweisen ist auf den Umstand, dass die nunmehr in den Flachennutzungs-
plan aufgenommenen Tekturpunkte ihren Ursprung Gberwiegend vor der o.g.
Novellierung hatten und auf der Grundlage rechtskraftiger Bebauungsplane be-

reits Umsetzungen stattgefunden haben.

Artenschutz In den nachfolgenden Darstellungen werden die im Plangebiet voraussichtlichen
artenschutzrechtlich relevanten Arten benannt. Dieses basiert iberwiegend auf
der Grundlage vorhandener Umweltberichte / artenschutzrechtlicher Untersu-
chungen.

Aufgrund der langen Zeitraume, die zwischen den Untersuchungen und der Er-
stellung dieses Berichtes liegen, wird darauf hingewiesen, dass bei einer Umset-
zung noch nicht durchgefiihrter MalRnahmen, in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises, Nachuntersuchungen erforder-
lich werden. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorha-
ben, auch bei denen fir die Bebauungsplane vorliegend, der jeweilige Bauherr
dafur verantwortlich ist, dass er mit seiner MalRnahme nicht gegen die im Bun-

desnaturschutz genannten Verbotstatbestande des Artenschutzes verstoft.

Kultur- und Sachgiter  Die Erhaltung von Kulturdenkmalen ist aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
und heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse (§ 2, Abs. 1 Denk-
malschutzgesetz). Neben baulichen Eingriffen und Veranderungen des Erschei-
nungsbildes erfordert auch die Veranderung der Umgebung eines Kulturdenk-
males, sofern diese flur dessen Erscheinungsbild bedeutend ist (§§ 2 und 15
Abs. 3 DSchG), eine vorherige Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmal-

pflege sowie eine denkmalrechtliche Genehmigung.
Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden tberschlagig

gepruft. Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten, so dass hieraus keine Kon-

fliktpotentiale abzuleiten sind.
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Storfallbetriebe In der Stadt Eberbach sowie im Umfeld der Gemarkungen befinden sich keine
Betriebe die in der Liste des Regierungsprasidiums Karlsruhe als ,Storfallbe-

triebe” gelistet sind.

Schwierigkeiten bei Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen sind

der Zusammenstellung keine auRergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

der Informationen Fir einige in der Bewertung aufgefuhrten Kriterien liegen keine ortsbezogenen
Informationen bzw. Untersuchungen vor.
Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgte unter Zugrundlegung der Anlage
1 des Baugesetzbuches, unter Berlicksichtigung des Umstandes, dass es sich
teilweise um sehr kleinteilige Anderungen/Ergénzungen handelt, die keine diffe-

renzierteren Darstellungen erforderlich machten.
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3. Schutzgebiete der Gemarkungen Eberbach und Schénbrunn

Die Gemarkungen der Stadt Eberbach sowie der Gemeinde Schénbrunn liegen im ,Naturpark Neckartal —
Odenwald®.

Ein Grofteil, der nicht zu Siedlungszwecken genutzten Flachen sind Teile des im Landschaftsschutzgebiet
.Neckartal | — Kleiner Odenwald“ bzw. ,Neckartal II*. Teilflachen hiervon sind durch die ,NATURA-2000“
Managementplane erganzend als ,FFH-Gebiet* ausgewiesen. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche nérdlich

von Eberbach bzw. sid-0stlich der Kernstadt.

Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen den Umfang vorhandener Schutzgebiete und der Lage der vor-

genommenen geanderten Darstellungen im Flachennutzungsplan.
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Es wird deutlich, dass keiner der einzelnen Tekturpunkte in einem Konflikt zu den ausgewiesenen ,Land-

schaftsschutz®- bzw. ,FFH“-Gebieten stehen. Von der Planung sind kartierte Biotope nicht betroffen.
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4. Bewertung der einzelnen, neu in den Flachennutzungsplan
aufgenommenen Darstellungen

Die nachfolgend aufgeflihrten Gebiete bzw. dargestellten Flachen werden in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.
Fiir den liberwiegenden Teil dieser Ausweisungen bestehen, auf der Grundlage vorliegender Umwelt-

berichte, rechtskriftige Bebauungsplane bzw. Baugenehmigungen.

Die Nummerierung der Gebiete entspricht den in der Begrindung des Flachennutzungsplanes gewahlten Zif-

fern.

1. Stadt Eberbach

1.1. Abgeschlossene Bebauungsplan-Verfahren

1.1 Bebauungsplan Nr. 64 ,Lichtgut-Alte Dielbacher StraRe*, 2. Anderung

.1.2 Bebauungsplan Nr. 83 ,Wolfsacker*

.1.3 Bebauungsplan Nr. 85 ,Badisch Schéllenbach®, 1. Anderung

1.4 Bebauungsplan Nr. 90 ,Mittlerer Scheuerberg®, 3. Anderung und Erweiterung
.1.5 Bebauungsplan Nr. 100 ,Klingenacker-Im Sand*“

.1.6 Bebauungsplan Nr. 104 ,Schafacker”

.1.7 Bebauungsplan Nr. 107 ,Grenzweg*®

.1.8 Bebauungsplan Nr. 108 ,Pleutersbacher Stralke*

=) A A A A A A A A

.1.9 Bebauungsplan Nr. 23 ,Neuer Weg — Teilgebiet Einzelhandel*, 5. Anderung

1.2. In der Aufstellung sich befindende Bebauungspldne

1.2.1 Bebauungsplan Nr. 78 ,lttertal”, 4. Anderung
1.2.2 Bebauungsplan Nr. 88 ,Gretenham Teil Ost*, 1. Anderung

1.3. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben

1.3.1 Ausweisung der Grundstlicke Flurstiicke Nr. 5053/2 bis Nr. 5053/7
der Gemarkung Eberbach, als Wohnbauflachen
1.3.2 Ausweisung der Grundstiicke Flurstiicke Nr. 10038/2 (Teilflache), Nr. 10038/3
und Nr. 10039 der Gemarkung Eberbach, als Wohnbauflachen
1.3.3 Genehmigte Wohnanlage Flurstiick Nr.267 der Gemarkung Eberbach,
Aufhebung des Sanierungsgebietes ,NeckarstraRe | mit Ubernahme der geénderten
Straflenfuhrung
1.3.4 Ausweisung des Grundstlickes Flursttick Nr. 71/1 der Gemarkung Brombach,

als Wohnbauflache
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1.4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
Stadt Eberbach

1.4.1 Bebauungsplan ,Béser Berg — Gretengrund*, 3. Anderung
1.4.2 Bebauungsplan Nr. 62 ,Dallenacker-Reinigsgarten®, 2. Anderung

Gemeinde Schonbrunn

1.4.3 Bauflachen ,Baumgarten, Im oberen Tal und Herzacker*

2. Gemeinde Schonbrunn
21. Inder Aufstellung sich befindender Bebauungsplan

2.1.1 gewerbliche Bauflache ,Vorderer Brand®

2.2. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben

2.2.1 Realisierte Vorhaben im Gewann ,Enzhaag” im Zuge der Realisierung des Feuerwehr-
Geratehauses im Ortsteil Schénbrunn — Verschiebung der in Anspruch genommenen
Flachen

2.2.2 Ausweisung einer ,gemischte Bauflache" im Ortsteil Haag

2.2.3 Ausweisung des Flurstiickes Nr. 4220 als Wohnbauflache im Ortsteil Schwanheim

Die folgenden Darstellungen beinhalten eine Bewertung der einzelnen Tekturpunkte hinsichtlich der zu erwar-

tenden Auswirkungen auf die Belange des Landschafts- und Naturschutzes.
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Stadt Eberbach

1.1. Abgeschlossene Bebauungsplan-Verfahren
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1.1.1 Bebauungsplan ,Lichtgut — Alte Dielbacher StralRe*

Die Flachennutzungsplan-Anderung sieht vor, eine innerértliche Wohnbauflache siidlich der ,Alte Dielbacher
Stralle“ zukilinftig nicht mehr fir eine Bebauung vorzusehen und als ,private Grinflache® zu erhalten.

Diese Kernaussage entspricht dem Inhalt der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes (Aufstellungsbe-
schluss vom 01.06.2001) und wird nunmehr auch in die Flachennutzungsplan-Fortschreibung tbernommen.
Vorgesehen ist der Erhalt einer innerortlichen Griinstruktur.

In der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lichtgut — Alte Dielbacher StralRe“ heilt es :

,Im Besonderen wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Planaufstellung im Wege der Planan-
derung Wert auf eine zusatzliche Mindestausweisung von Grinflachen mit Retentionsleistung fir die
Landschaft in der Stadtnahe gelegt wurde und hierzu Aussagen unter Punkt 3. der Schriftlichen Fest-

setzungen zu landschaftspflegerischen MalRnahmen des Bebauungsplanes erfolgen.*

Festzustellen ist, dass dieser Tekturpunkt der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
planes positive Auswirkungen auf alle, in diesem Zusammenhang zu betrachtenden Schutzglter haben wird.
Auf eine schutzgutbezogene Darstellung und Bewertung der MaBnahme hinsichtlich der Beanspru-
chung natiirlicher Ressourcen und die Darstellung einer zu prognostizierenden Entwicklung des Um-
weltzustandes bei einer Durchfiihrung der Planung, wird aufgrund des Umstandes, dass diese Flachen

zukiinftig baulich nicht mehr in Anspruch genommen werden, verzichtet.
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1.1.2 Bebauungsplan ,Wolfsacker*

1. Anderung |
5 [Fldchennutzu

4 XX Anlage 1.1.3

In Anlehnung an den seit dem Jahr 2015 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wolfsacker® sieht die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes vor, eine vorhandene intensiv bepflanzte, steile Boschungsflache anstelle einer
-~Wohnbauflache“ nunmehr als ,private Griinflache“ auszuweisen.

Dariiber hinaus wird entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten die Flache zwischen dem Wohngebiet ,Wolfs-
acker® und der Grenze des Landschaftsschutzgebietes als ,privates Gartenland” ausgewiesen (bisher ,Flache
fur die Landwirtschaft").

Eine weitere, in den Anderungs-Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommene Differenzierung liegt in
der Darstellung der Flache im Innenbereich zwischen dem ,Schafwiesenweg“ und der StralRe ,Wolfsacker” als
~private Grunflache® (bisherige Darstellung : ,Wohnbauflache®).

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes auf den Flachennutzungsplan tbertragen.

Grundlagen des Bebauungsplanes waren der Umweltbericht und Griinordnungsplan vom 08.03.2016 sowie
die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung vom 03.08.2012, aufgestellt durch das Biro Bioplan, Sins-
heim (jetzt Heidelberg).

Diese Werke beinhalten, bezogen auf das gesamte Plangebiet ,Wolfsacker®, die nachfolgend aufgefiihrten
Themenfelder, Empfehlungen, eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie eine Benennung von Kompensations-

flachen und -mafRnahmen.
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht EEEEEE
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[ L1 1 11]

Auf den in der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Wolfsacker
nunmehr als Grinflachen ausgewiesenen Bereichen wurde eine Vielzahl von auch streng geschiitzten Vogel-
arten vorgefunden.

Zu dem Bebauungsplan, welcher bereits die nunmehr im Nachgang in den Flachennutzungsplan aufgenom-
menen Grunflachen beinhaltete, kam die Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung in dem Jahr 2012 zu

dem folgenden abgedruckten Fazit :

5.0 Fazit

Das Planungsgebiet zeigte sich mit 22 Brutvogelarten als recht artenreich,
was auf den Strukturreichtum mit alten Obstbdumen, offenen Bereichen und
Gebdauden zurtickgefihrt werden kann.

An streng geschiitzten Vogelarten wurde im Planungsgebiet der Mause-
bussard als Nahrungsgast festgestellt, auBerdem Turmfalke und Grin-
specht in der naheren Umgebung.

Von den Brutvogelarten sind folgende Arten in der Vorwarnliste des Lan-
des Baden-Wirttemberg aufgefiihrt: Grauschnadpper, Gartenrotschwanz,
Haussperling, Girlitz. Hiervon wurde der Gartenrotschwanz angrenzend an
das eigentliche Planungsgebiet, die anderen innerhalb der Abgrenzung
festgestellt (vgl. Holzinger et al., 2007).

Als Vermeidungsmafnahmen sind Baumrodungen und der Abriss von Ge-
b&uden nur aulRerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar)
durchzuftihren, siehe Abschnitt 7.0.

Fur in Heéhlen britende Vogel ist das fachgerechte Anbringen von 20 Nist-
kasten (versch. GroRen: 5x Star, 10x Kohlmeise, 5x Blaumeise) im Pla-
nungsgebiet selbst bzw. in der naheren Umgebung vorzusehen.
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 (T6tung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten) werden unter Beachtung der genannten Voraussetzungen
nicht ausgeldst.
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Die nachfolgende tabellarische Darstellung stellt eine Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswir-

kungen unter Benennung der einzelnen Schutzgiiter gemal Anlage 1 des Baugesetzbuches dar. Es ist ein Vergleich

zwischen der rechtskréftigen Darstellung im Flachennutzungsplan und der im Zuge dieser 1. Anderung der Gesamtfort-

schreibung vorgenommenen erganzenden Darstellung (hier : zusatzliche Griinflachen und Darstellung von Gartenflachen

anstelle bisheriger ,Flachen fir die Landwirtschaft®).

Schutzgut Boden

Der ,Ohrsberg“ ist ein ehemals vom Neckar umflossener sogenannter ,Umlauf-
berg“.
Das Plangebiet befindet sich geologisch im Sandstein-Odenwald im Bereich des
Unteren und Mittleren Buntsandstein.
Vorzufinden sind folgende Bodenarten:

= Lehm

= sandiger Lehm

= lehmiger und stark lehmiger Sand

Vorbelastung

Teile des Plangebietes wurden bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
-Wolfsacker” als Siedlungsflache genutzt. Die Flachen des eigentlichen Neubau-
gebietes wiesen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Gar-

tennutzung mit einer sehr unterschiedlichen Nutzungsintensitat auf.

Bewertung

= hoch bis sehr hoch

Durch die Umsetzung der Planung wurde eine Flache von ca. 0,6 ha neu versie-
gelt. Der Eingriff hatte gemaR der in der Gesamtfortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes dargestellten Wohnbauflache einen gréReren Rahmen ein-
nehmen kdnnen, so dass die nunmehr vorgenommene Ausweisung ,,private
Griinflichen” eine Reduzierung des Eingriffes darstellt.

Die Darstellung ,,private Gartenflachen“ anstelle einer ,Flache fiir die Land-
wirtschaft“ hat hinsichtlich eines Umgangs mit dem Schutzgut ,,Boden* po-

sitiv zu bewertende Aspekte.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Bestand

Die Deckschicht besteht aus Lehm und stark lehmigen Sandbdden, welche zwar
eine hohe Filter- und Pufferleistung, jedoch nur eine geringe bis malige Wasser-

durchlassigkeit aufweisen.
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Die Flache des Plangebietes hatte somit vor der ErschlieRung des Baugebietes
keine besondere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.

Sie weist auch nur eine geringe Bedeutung fiir den Wasserschutz auf.

Vorbelastung

= Vorbelastung durch eine bauliche Nutzung im Bestandsgebiet

Konfliktpotential

Durch die Versiegelung bisher offener Boden kann das anfallende Niederschlags-
wasser nicht in gewohntem Male versickern bzw. verdunsten. Es ist mit einer Er-
héhung des Oberflachenabflusses zu rechnen.

Die GroRe der versiegelten Flachen im zwischenzeitlich realisierten Wohnge-
biet ,,Wolfsacker hat sich durch die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung
des Flachennutzungsplanes nicht nennenswert verédndert, so dass dieser
Tekturpunkt der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flichennut-
zungsplanes keine spiirbaren Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser*

haben wird.

Oberflachenwasser

Bestand

= Im Planungsbiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

= Das Gebiet liegt in keiner Uberflutungsfléche.

Vorbelastung

= Das Planungsbiet weist keine Vorbelastung auf.

Konfliktpotential

= kein Konfliktpotential aufgrund fehlender Oberflachengewéasser

Schutzgut Klima / Luft

Bestand /

Vorbelastung

Das Plangebiet liegt am sud-westlichen Unterhang des ,Ohrsberg®, sudlich schief3t
sich die bebaute Neckaraue an.

Die vor der ErschlieBung des Plangebietes als Garten vorhandenen Freiflachen
waren durch ihre Freiluftproduktion und verminderte Aufheizung siedlungsklima-
tisch relevant. Sie sind fir das Siedlungsklima von Eberbach jedoch von unterge-

ordneter Bedeutung.

Konfliktpotential

Durch die ErschlielBung des Plangebietes ,Wolfsacker® hat sich das Kleinklima ge-
andert. Die Luftfeuchtigkeit wurde reduziert, die bebauten Flachen tragen nicht
mehr zur Entstehung von Frischluft bei.

Grundsatzlich kann die Feststellung getroffen werden, dass die gegeniiber der Ur-
sprungsfassung des Flachennutzungsplanes vorgenommene Reduzierung der
Wohnbaufldchen (im Inneren des Bestandsgebietes) und damit der versiegelten
Flachen zugunsten privater Griinbereiche, positive Auswirkungen auf das Klein-
klima haben wird.

Der mit diesem Tekturpunkt der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes zu erzielende Effekt einer reduzierten Aufheizung von Flachen
wird jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima der
Stadt Eberbach haben.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Die vor einer ErschlieBung des Plangebietes vorhandenen Gérten wiesen eine
sehr unterschiedliche Nutzungsintensitat und damit auch eine unterschiedliche Ar-
ten- und Strukturvielfalt auf.

Durch eine bauliche Inanspruchnahme der bereits in der rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanung enthaltenen Siedlungsflache, wurde ein Biotopkomplex aus
Nutz- und Ziergarten, Ruderalflur und Gehdlzbestanden zerstort.

Demgegenuber wird die entlang des ,Panoramaweg® angrenzende Trockenmauer
als Biotop planungsrechtlich unter Schutz gestellt und bleibt von der Malnahme

unberihrt.

Schutzgebiete

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Trockenmauer, welche als ,geschiitz-
tes Biotop® kartiert ist. Diese wird uneingeschrankt, auch als Habitat fiir Zau-
neidechsen, erhalten. Populationsgefahrdende Auswirkungen auf den Artenschutz
streng geschitzter Tierarten sind aufgrund der Inhalte des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes nicht zu erwarten.

Biotop
Offenlandbiotopkartierung

B wadbiotoskartierung

FFH-Méhwiese

Naturschutzgebiet

W Vogelschutzgebiet (Abfrage

EBERBACH

Biotopverbund

Das Planungsgebiet liegt in keiner fir den Biotopverbund ausgewiesenen Flache

und in keinem Wildtierkorridor.

Artenschutz

Potenziell artenschutzrechtlich relevante Artengruppen:
= Vogel der offenen Feldflur / Héhlenbriter
= keine streng geschitzten Vogelarten

= Reptilien
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Fazit Die Ubernahme privater Griinflichen stellt im Vergleich zur bisherigen
rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungsplanes, in Anlehnung an den
zwischenzeitlich rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Wolfsacker®, im Hinblick
auf das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“ einen geringeren Eingriff dar. Die er-
ganzend in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommenen
Griinflachen stellen im Einzelfall Riickzugszonen fiir verschiedene Arten dar
und sind somit hinsichtlich des Artenschutzes als eine ,,VermeidungsmaR-

nahme* zu bezeichnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand / Das Plangebiet liegt innerhalb von Eberbach am sud-westlichen Hangful? des
Vorbelastung ,Ohrsberg®“. Der ,,Ohrsberg“ bildet eine bisher weitgehend unbebaute ,Insel” inmit-
ten des Stadtgebietes von Eberbach. Der Stid-West-Hang ist durch eine Kleingar-
tennutzung gepragt. Die Kuppe des ,Orsberg” ist bewaldet. Stdlich schlieRen sich
an die Kleingartenanlagen die bebaute Neckaraue, 6stlich der Friedhof und wei-
tere Siedlungsflachen an.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet und deren Umgebung sowie die zum
Teil intensive Gartennutzung mit Gartenhausern, Gewachshausern und Unrat stel-
len eine Vorbelastung fir das Landschaftsbild dar.

Schutzgebiet Die bewaldete Kuppe des ,Ohrsberg” nordlich des Plangebietes ist Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes ,Neckartal Il — Eberbach®.
Auswirkungen Durch die Bebauung findet/fand eine Umwandlung einer bisher von Kleingarten

gepragten Flachen zu Wohnbauzwecken statt. Aufgrund der exponierten Lage des
Plangebietes kommt einer Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Ein-
und Durchgriinungsmaf3inahmen eine besondere Bedeutung zu.

Die nunmehr auch im Flachennutzungsplan vorgenommenen Darstellungen
zusatzlicher Griinflachen stellt eine Reduzierung des Eingriffes in das
Schutzgut ,Landschaftsbild“ dar.

Schutzgut Mensch (Erholung, Wohnumfeld, Larm)

Bestand Im Norden des Plangebietes sowie am westlichen Plangebietsrand verlauft der
.Panoramaweg"“ — dieser dient den Bewohnern von Eberbach als Nah- und Feier-
abenderholung sowie als Zugang zum Friedhof und zum ,Ohrsberg“-Turm.

Der Rundweg ist als Wanderweg ausgewiesen und hat fur die unmittelbar angren-

zenden Bewohner einen positiven Einfluss auf die Wohn- und Lebensqualitat.

Konfliktpotential Die Strukturen vorhandener Wege bleiben im Umfeld des Neubaugebietes geman
dem realisierten Konzept des Bebauungsplanes uneingeschrankt erhalten, so
dass die vorgenommene Anderung im Flachennutzungsplan keine spiirbaren Aus-

wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® haben wird.
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Positiv zu bewerten ist fir das Schutzgut ,Mensch* die Ausweisung zuséatzlicher
privater Griinzonen innerhalb der bestehenden Siedlungsflache.
Gleiches gilt fir die Darstellung privater Griinzonen am Rand der bestehenden

Siedlungsflachen, deren Erhalt damit auch langfristig gesichert ist.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Bestand Im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Kultur- und Sachgu-

ter bekannt.

Darstellung tiber die zu prognostizierende Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung in der Bau- und
Betriebsphase

Die Tabelle beinhaltet eine Behandlung der in der Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten mdglichen erhebli-
chen Auswirkungen der Tekturpunkte der Flachennutzungsplan-Anderung wéhrend der Bau- und Betriebs-
phase. Hinzuweisen ist auf den Umstand, dass die ErschlieBung des Baugebietes ,Wolfsacker* zwischenzeit-

lich abgeschlossen ist und das Gebiet sich in der Aufsiedlung befindet.

Ubersicht iiber potenzielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase —
Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 BauGB

Prognose:
Beschreibung und Bewertung moglicher erheblicher Auswirkungen
waéhrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b): Bauphase Betriebsphase

der Art und Menge an

Schadstoffen

Auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung kénnen hieriber keine Aussa-
gen getroffen werden.

Vor Aufnahme erganzender Bauta-
tigkeiten sind entsprechende Bo-
denuntersuchungen durchzufihren,
um erhebliche Auswirkungen auszu-
schlieRen.

Emissionen, Hausbrand, Kraftfahr-
zeuge
— nicht erheblich i. S. d. UVPG

Larm und Emissionen

Baularm, An- und Abfahrten;
— nicht relevant im Sinne der
UVPG

Larmemissionen durch an- und abfah-
rende Beschaftigte und Besucher des
Gewerbegebiets und Lieferverkehr fiir
das Gewerbegebiets sowie durch aus-
rickende Fahrzeuge des Rettungswe-
sens

— nicht erheblich i. S. d. UVPG
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Erschitterungen Ggf. Erschutterungen wahrend der keine Belastungen zu erwarten
Bau-tatigkeit — nicht relevant i. S.
d. UVPG
Licht keine Belastungen zu erwarten Ausleuchtung der Freiflache (Flache fur
den Gemeinbedarf) bei Ubungen und
im Einsatzfall
Ggf. MaRRnahmen zur Vermeidung der
Beeintrachtigung artenschutzrechtlich
relevanter Artengruppen durch eine
nachtliche Au3enbeleuchtung.
Warme keine Belastungen zu erwarten Aufheizung durch bebaute oder versie-
gelte Flachen
— nicht erheblich i. S. d. UVPG
Strahlung Es sind keine aufergewohnlichen Es sind keine aufergewohnlichen

Strahlungsbelastungen im Gebiet
bzw. flr die umliegenden
Nutzungen zu erwarten.

Strahlungsbelastungen im Gebiet
bzw. fir die umliegenden Nutzungen
zu erwarten.

Verursachung von Belastigungen

Ggf. Belastigungen durch Larm und
Staub wahrend der Bauphase

Es sind keine nennenswerten Belasti-
gungen zu erwarten.

der Art und Menge der

erzeugten Abfalle

GroRere Abfallmengen sind aus der
Bautatigkeit nicht zu erwarten

Aufgrund der dargestellten Art der bauli-
chen Nutzung ist das Entstehen groRe-
rer Abfallmengen, bzw. die Lagerung
von Sonderabfallen nicht zu erwarten.
Aufgrund der zulassigen Nutzungen
und der geringen GroRe der Baufla-
chen, sind keine grolkeren Schmutz-
wassermengen zu erwarten.

mogliche Abfalle,
Beseitigung und Verwertung

Eine Aussage Uber die Beseitigung
und Verwertung der erzeugten Ab-
falle kann auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht getroffen
werden.

Eine Aussage Uber die Beseitigung und
Verwertung der erzeugten Abfalle kann
auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung nicht getroffen werden.

Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)

Eine Untersuchung auf Kampfmittel
im Vorfeld méglicherweise weiterer
Baumalnahmen ist obligatorisch.

Risiken im vorgenannten Sinne sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Das Gebiet liegt in der Erdbeben-

Zone 0.

In Eberbach oder dem naheren Umfeld
befinden sich laut RPK keine Storfallbe-
triebe.

Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Bericksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung von nattrlichen Ressourcen

Kumulierende Vorhaben sind nicht
bekannt.

Kumulierende Vorhaben sind nicht
bekannt.
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der Auswirkungen der geplanten Durch die Fortschreibung des Fla- Es sind keine aulRergewodhnlichen Aus-
Vorhaben auf das Klima chennutzungsplanes sind keine au- | wirkungen auf das Klima zu erwarten.
(z. B. Art und Ausmal der Treib- Rergewdhnlichen Aus-wirkungen

hausgasemissionen) und der auf das Klima zu erwarten.

Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniber den Folgen
des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und keine Belastungen zu erwarten keine Belastungen zu erwarten
Stoffe

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen und Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich unter-

scheiden, wurden nicht Gberpriift, da das Gebiet in seinen Grundziigen bereits besteht

Fazit

Aus der Bewertung der MaRnahme hinsichtlich einer Beanspruchung natirlicher Ressourcen sowie aus der
Prognose des Umweltzustandes bei einer Durchfiihrung der Planung wird sehr deutlich, dass durch die Aus-
weisung privater Grinflachen, anstelle einer Wohnbauflache, das sich gegeniiber der Ursprungsfassung des
Flachennutzungsplanes der Ausgleichsbedarf reduziert hat.

Die Ausweisung privater Grinflachen am noérdlichen sowie westlichen Gebietsrand des Baugebietes ,Wolfs-
acker sowie zwischen den ErschlieBungsstralen ,Im Wolfsacker” — ,Panoramaweg® — ,Schafwiesenweg®
stellt somit hinsichtlich der Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter eine Minimierungsmafnahme dar. Die FIa-
chen sind gemal den Festsetzungen des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes zukinftig freizuhalten von
jeglichen baulichen Anlagen. Hiervon ausgenommen sind Gerate-, Gewachs- und Gartenhauser bis 10 m?

bzw. 20 m® Rauminhalt.
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

1.1.3 Bebauungsplan ,,Badisch-
Schollenbach®, 1. Anderung

Biotop

Offerlandbictopkartierung

I weldbioloskartienung
FFH-Mzhwiese

Naturschutzgebiet

andschaftsschutzgebiel

7] FFH-Gebiet (Abrage)

A\ Vegelschitzgeb et (Abfre

Auszug aus der Karte der LUBW

Der im Jahr 2008 aufgestellte Bebauungsplan ,Badisch Schéllenbach®, 1. Anderung sieht bisher lediglich die
Uberplanung eines Teilbereiches der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flache vor.
Kleine Teilflachen, die im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflachen* dargestellt sind, werden auf der Ebene

der verbindlichen Bauleitplanung nunmehr als ,Griinflachen® dargestelit.

Der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Badisch Schéllenbach® durch die Biiros Sternemann und

Glup und Bioplan, Sinsheim im Jahr 2008 erstellte Umweltbericht weist folgende Bestandteile auf :

Inhaltsverzeichnis
Seite
Vorbemerkungen 3
Bestandserhebung und -analyse, aufgestellt durch das Biiro Bioplan, Sinsheim
1.0 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter im Planungsgebiet 412
2.0 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation 13-14
nachteiliger Auswirkungen
3.0 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz 15
4.0 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen, 16

Beschreibung der MaBnahmen einer Uberwachung (Monitoring)
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Aus der Darstellung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird deutlich, dass durch die im Zuge der Flachen-
nutzungsplanung nunmehr im Nachgang nachvollzogene Ausweisung einzelner Flachen als Griinflachen

(§ 5 Abs. 2 Ziffer 5. BauGB) die Eingriffe minimiert werden.

Bezogen auf die Planungsinhalte des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Badisch Schéllenbach® er-
folgt die Kompensation der Eingriffe durch die Festsetzung eines ,Pflanzgebot® auf einer im Flachennutzungs-

plan bereits ausgewiesenen Grinflache.

Gestutzt auf die Inhalte des vorliegenden, auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgearbeiteten
Umweltberichtes kann die Aussage getroffen werden, dass die Umwidmung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Baufliche in ,private Griinflichen* positive Auswirkungen auf das innerdrtliche Okosys-

tem dieses landlich gepragten Ortsteiles haben wird.

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 25



Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Die nachfolgende tabellarische Darstellung stellt eine Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswir-

kungen unter Benennung der einzelnen Schutzgiiter gemal Anlage 1 des Baugesetzbuches dar. Es ist ein Vergleich

zwischen der rechtskraftigen Darstellung im Flachennutzungsplan und der im Zuge dieser 1. Anderung der Gesamtfort-

schreibung vorgenommenen erganzenden Darstellung (hier : zusatzliche Griinflachen und Darstellung von Gartenflachen

anstelle bisheriger ,Flachen fir die Landwirtschaft®).

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Sandstein-Odenwald im Bereich des
Unteren und Mittleren Buntsandstein. Fir die westliche Siedlungserweiterungsfla-
che ist gemal den Angaben des Landesamtes fiur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau mit der Bodenart Lehm zu rechnen. Fir die sudliche Erweiterungsflache ste-

hen stark lehmige Sandbdden an.

Vorbelastung

Die dargestellten Flachen sind teilweise bebaut.
Durch das Befahren einzelner Flachen mit schweren Landmaschinen sind Ver-

dichtungen entstanden, die eine Vorbelastung fiir die Boden darstellen.

Bewertung

Die natlrlich anstehenden Bdden sind gegen Versiegelungen und gegeniber Ver-
dichtungen hochempfindlich.
Durch die Rickflhrung bisher dargestellter ,Wohnbauflachen® in ,private Grunfla-

chen® reduzieren sich die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut ,Boden®.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Bestand

Am westlichen Rand der Erweiterungsflache verlauft der ,ltter” in einem ca. 2,00 m
bis 3,00 m breiten Bachbett. Die westliche Erweiterungsflache liegt in der Aue die-
ses Bachlaufes.

So kommt dem Schutz des Oberflachenwassers in diesem Bereich eine beson-

dere Bedeutung zu.

Konfliktpotential

Die Erweiterungsflache lieg in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet.
Die im Flachennutzungsplan dargestellten und mit dieser Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes reduzierten Planungsflachen befinden sich in keinem festge-
setzten Wasserschutzgebiet. Sie besitzen eine mittlere bis geringe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung.

Somit besteht hinsichtlich der Erweiterung der Siedlungsflache im Hinblick auf das

Schutzgut ,Wasser“ nur ein geringes Konfliktpotential.
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Dieses wird durch die nunmehr vorgesehene Umwandlung einer bestehen-

den bzw. geplanten Wohnbauflache in eine Griinflache weiter reduziert.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand /

Vorbelastung

Das Plangebiet liegt im Ubergang vom ,Eutertal“ zum ,lttertal®.

Die unbebauten Teilflachen werden Giberwiegend als Griinland genutzt. Die Kup-
pen sind bewaldet. Die freien Hangflachen fungieren bei siedlungsklimatischen
Wetterlagen als Kaltluft- und Frischluftabflussbereich. Im Tal sammelt sich die in
héheren Lagen produzierte Kalt- bzw. Frischluft und fliet entsprechend dem Ge-
lande weiter ab.

Die vorhandene Siedlung stellt eine gewisse Vorbelastung dar. Der aus den nérd-
lich gelegenen Talern ankommende Kaltluftstrom wird durch die vorhandene Be-
bauung abgebremst. Die Erweiterungsflachen besitzen aufgrund ihrer Lage am
sudlichen Siedlungsrand und ihrer geringen Ausdehnung fiir das Siedlungsklima

keine besondere Bedeutung.

Konfliktpotential

Das Schutzgut ,Klima“ besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegentiber einer er-
ganzenden Bebauung.

Damit hat die in der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung vorgesehene
Umwandlung bestehender bzw. geplanter Wohnbauflachen in Griinflachen

keine spiirbaren Auswirkungen fiir das Schutzgebiet ,,Klima, Luft®.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Die im Plangebiet vorhandene Feuchtwiese, sowie der nach § 32 LNatSchG ge-
schitzte Bachabschnitt der ,Itter”, sind von ,hoher” bis ,sehr hoher* Bedeutung fiir
das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere".

Die intensiv genutzten Weide- bzw. Wiesenflachen sind von ,mittlerer* Bedeutung.

Schutzgebiete

Der Gewasserabschnitt der ,Itter* entlang der westlichen Grundstlicksgrenze
(Flurstuck Nr. 1031) des westlichen Erweiterungsbereiches ist als geschltztes
Biotop nach § 32 LNatSchG ausgewiesen (Biotop-Nr. 16420-226-0007 ,Itterbach
sudlich Schéllenbach®).

Badisch-Schoéllenbach liegt am westlichen Rand des ,FFH-Gebiet — Itterbach sid-
lich Schollenbach” (Nr. 7018-341).

Die ,Itter” ist mit ihrer naturnahen Ufervegetation im Bereich des Planungsgebietes
Bestandteil des ,FFH-Gebiet".

Artenschutz

Folgende nach den Anlagen der ,FFH-Richtlinien“ geschitzter Arten wurden im
Umfeld der Flachennutzungsplananderung festgestellt :

= Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

»  Hirschkafer

= Bachneunauge
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=  Groppe

=  Gelbbauchunke
=  Bechsteinfledermaus
=  GroRRes Mausohr

=  Grlines Besenmoos

Empfindlichkeit

Insbesondere die Nasswiesen, unmittelbar angrenzend an das Biotop, sind im
Hinblick auf das Schutzgut und die biologische Vielfalt hoch empfindlich.
Die vorgenommenen Anderungen im Flachennutzungsplan haben auf das Schutz-

gut ,Pflanzen und Tiere® eine aufwertende Wirkung.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand /

Vorbelastung

Die Siedlungserweiterungsflache grenzt unmittelbar an das Landschafsschutzge-
biet ,Neckartal Il — Eberbach“ an. Das Landschaftsbild stidlich von Badisch Schél-
lenbach weist eine hohe Vielfalt, Schonheit und Eigenart auf. Die siidliche Erweite-
rungsflache ist aufgrund ihrer exponierten Lage von weitem einsehbar und daher

einer Bebauung gegenuber hoch empfindlich.

Auswirkungen

Die Riicknahme der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache
und Darstellung einer Griinflaiche geht auf die hier ansteigende Topografie
und die exponierte Lage der Flache ein. Sie stellt eine deutliche Minimierung

der Eingriffe in das Schutzgut ,,Landschaftsbild“ dar.

Schutzgut Mensch (Erholung, Wohnumfeld, Larm)

Bestand

Das ,Itterbachtal” liegt am Nord-Rand des Naturparks ,Neckartal — Odenwald” und
besitzt aufgrund seiner hohen landschaftlichen Vielfalt und gut ausgebauten Infra-
struktur eine hohe Bedeutung fiir die Nah- und Ferienerholung auf.

Der ,Mainzer Weg“ wird von den Anwohnern von Badisch Schéllenbach als Zu-

gangsweg zur freien Landschaft genutzt.

Auswirkungen

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Reduzierung der Siedlungsflache tragt
dazu bei, dass sich die geplante bzw. vorhandene Bebauung besser in das Land-
schaftsbild einfugt.

Fur die Anwohner, aber auch fir die Erholungssuchenden hat die MaRnahme ei-

nen positiven Einfluss auf die Wohn- und die Nutzerqualitat.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Plangebiet oder dessen Umgebung sind keine Kulturguter bekannt.

Stérende Einflisse auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
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Die Herausnahme einer geplanten Stral3entrasse innerhalb einer ausgewiesenen ,Wohnbauflache“ hat auf

der Ebene der Flachennutzungsplanung keinerlei Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturschutz.

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 29



Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn

1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

1.1.5 Bebauungsplan ,Klingenacker-

Im Sand“

Auszug aus der Karte der LUBW

Rockenau <\ -~

Biotop

Offenlandbiotopkartierung

W Waldbiolopkartierung
FFH-Mahwiese
Naturschutzgebiet
|
Landschaftsschutzgebist

O

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Klingenacker — Im Sand“ wurde im Jahr 2002 durch das In-

genieurburo fur Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon, Mosbach, ein Griinordnungsplan erarbeitet.

Die Bestandteile dieser Ausarbeitung sind dem nachfolgend abgebildeten Inhaltsverzeichnis zu entnehmen :

Inhaltsverzeichnis
Seite
1. Einleitung 4
2. Réumliche Lage und Abgrenzung des Pl bi 4
3. Bestandsaufnahme 5
31 Naturraum .5
32 Relief, Geologie und Boden 5
33 Klima 5
3.4 Biotopstruktur und Nutzung 5
35 Potentielle natiirliche Vegetation 6
3.6 Wasser 6
37 Landschaftsbild ... 6
38 Schutzgebiete 6
4. Eingriffe in Natur und Landschaft und ibre Kompensation 7
4.1 Die Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
im Bestand. 8
4.2 Eingriffe und Manahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie des
Ausgleichs 8
5. Ziele und MaBnahmen der Griinordnung 10
5.1 Ziele der Griinordnung 10
5.2 Mafnahmen der Grilnordnung 10
521 Mafinabmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und
Landschaft 10
522 Mafinahmen zur Kompensation der Bingriffe in Natur und Landschaft im
Geltungsbereich des Beb pl 12
523  MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
aufierhalb des Gell bereiches des Bebat 1 13
5.3 Zuordnung der Ausgleichsflichen 14
Anbang
Eingriffs/Ausgleichsbil 15
Vorgaben fiir die Bepflanzung 19
Artenlisten
Artenliste 1: Wichtige Geholze der potentiellen natiirlichen Vegetation fir Hecken und
shnliche Anpflanzungen 20
Artenliste 2: Obstbaumsorten fiir Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken und in der
Ausgleichsfliche 20
Artenliste 3: Schwach- bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir Anpflanzungen anf
Privatgrundstiicken in beengter Lage 20
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Hierin wird festgelegt, dass zum Ausgleich der analysierten Eingriffe in die einzelnen Schutzguiter westlich des
Plangebietes eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Eingehend auf diese Ausarbeitung wird die hierfiir vorgesehene Flache, anstatt einer ,Flache fiir die Landwirt-
schaft®, nunmehr als Griinflache und als ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft® im Flachennutzungsplan dargestellt.

Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Die nachfolgende tabellarische Darstellung stellt eine Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen unter Benennung der einzelnen Schutzgiiter gemal Anlage 1 des Baugesetzbuches dar. Es ist ein Vergleich
zwischen der rechtskraftigen Darstellung im Flachennutzungsplan und der im Zuge dieser

1. Anderung der Gesamtfortschreibung vorgenommenen ergénzenden Darstellung (hier : zuséatzliche Griinflachen und

Darstellung von Gartenflachen anstelle bisheriger ,Flachen fir die Landwirtschaft®).

Schutzgut Boden

Bestand Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Land-
wirtschaft“ dargestellt. Gemal der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes soll die Flache zukiinftig der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und eine

offentliche Wiese mit Streuobstbdumen angelegt werden.

Bewertung Es ist durch die Darstellung im Flachennutzungsplan gewabhrleistet, dass der vor-
handene Boden in seinem urspriinglichen Zustand erhalten bleibt und dartber hin-
aus der intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird.

Das Anlegen und Pflegen einer Streuobstwiese ist gegeniiber der bisher dar-
gestellten Nutzung als ,,Flache fir die Landwirtschaft” eine deutliche Ver-

besserung und stellt damit auch fiir dieses Schutzgut eine Aufwertung dar.

Schutzgut Wasser

Bestand Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes mit den Hauptfaktoren Nie-

derschlag, Oberflachenabfluss, Verdunstung und Grundwasserneubildung.

Bewertung Aufgrund der Gelandeneigung ist, insbesondere auf Ackerflachen, mit einem star-
keren Oberflachenabfluss zu rechnen.
Durch die Anlage einer Streuobstwiese kann nunmehr der allergréf3te Teil des

Oberflachenwassers zurtickgehalten und flachig zur Versickerung bzw. zur Ver-

dunstung gebracht werden.
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Gegenuber einer landwirtschaftlichen Nutzung hat die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes somit auf das Schutzgut ,Wasser sehr positive Auswirkun-
gen.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand Auf der bisher im Flachennutzungsplan dargestellten ,Flache fiir die Landwirt-
schaft” entsteht Kaltluft, die talabwarts abfliel3t und eine positive Wirkung auf die
unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen hat.

Die neu in den Flachennutzungsplan aufgenommene ,,Streuobstwiese‘ hat
dariiber hinaus eine temperaturausgleichende Wirkung.

Positive Auswirkungen auf den Umfang der entstehenden Kaltluft sind dartiber

hinaus vorhanden, kénnen jedoch vernachlassigt werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand Gemal der Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan unterliegt die Fla-
che derzeit formal einer landwirtschaftlichen Nutzung. Sie wird als Griinland ge-

nutzt.

Auf der Flache befindet sich kein gesetzlich geschitztes Biotop.

Artenschutz Die nunmehr in den Flachennutzungsplan aufgenommene ,Flache fur Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® und
die daraufhin auch im Bebauungsplan festgesetzte Streuobstwiese werden, nach
deren Umsetzung, ein hochwertiger Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und damit

ein Element des Biotopverbundes von besonderer Bedeutung sein.
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Fazit Durch eine auch in der vorbereitenden Bauleitplanung vorgenommene Umwand-

lung einer ,Flache fir die Landwirtschaft® in eine ,Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfahrt insbe-
sondere das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere® sowie ,biologische Vielfalt eine er-

hebliche Aufwertung bzw. ist dessen Bestand dauerhaft gesichert.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Mit der ErschlieRung des Plangebietes ging gemafl dem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan aus dem Jahr 2002 ein Verlust von landschaftsbildpragenden Streu-
obstwiesen einher und damit eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des.

Der nunmehr als Griinflache und als ,MalRhahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in die Anderung des Flachennutzungspla-
nes aufgenommene Tekturpunkt vollzieht die auch im Bebauungsplan formulierte
Forderung, zur Kompensation der Eingriffe im Westen des Plangebietes eine

Streuobstwiese anzulegen.

Auswirkungen

Die Umwandlung einer ,Flache fur die Landwirtschaft” in eine ,Grinflache® und die
damit formulierte Vorgabe, auf dieser eine ,Flache fiur Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu realisieren, wird zur
landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes beitragen. Die Umsetzung der
Planung ist ein Bestandteil des Kompensationskonzeptes fiir das Plangebiet und

wird die nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes abmildern

Schutzgut Mensch (Erholung, Wohnumfeld, Larm)

Bestand

Die ErschlieBung des Baugebietes ,Klingenacker — Im Sand“ hatte keine nennens-
werten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® zur Folge. Dieses gilt auch fir
die nunmehr erganzend in den Flachennutzungsplan aufgenommene Darstellung
einer Grunflache, welche als eine Kompensationsmaflnahme zur Entwicklung von

Natur und Landschaft in Form einer Streuobstwiese realisiert wird.

Schutzguter Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung sind keine Kultur- und Sachguter

bekannt.
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1.1.6 Bebauungsplan ,,Schafacker

Auf der Grundlage des seit dem Jahr 2017 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schafacker” wird ein Teil einer

urspriinglich vorgesehenen Friedhof-Erweiterungsflache als ,Wohnbauflache* dargestellt.
Weitere Anderungen in der Darstellung der 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungspla-
nes, wie die Verlagerung des geplanten Parkplatzes, die Ausweisung einer ,Flache fir Gartenland” sowie

eines Spielplatzes, entsprechen damit dem im oben genannten Bebauungsplan festgesetzten Planungsrecht.

Hierflr wurde durch das Ingenieurbtro fur Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon, Mosbach, ein Umweltbe-

richt erarbeitet — dieser trdgt das Datum vom 23.05.2016.

Er beinhaltet fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schafacker” eine detaillierte Darstel-

lung der im nachfolgenden Inhaltsverzeichnis genannten Themenfelder :
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6:2. 4 ZUOrONIDEETOSISIUING . iu.iciossvuvoiasonososiivsisisiossssioinn iinss s siasswuss i s s 20
7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz.............uciircicucincinemncneneiecies s isiess s ssssssssssssssssssssses 21

Anhang

Vorgaben fiir die Bepflanzung

Tabellen

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen

Tabelle 2: Bewertung der Boden

Tabelle 1: Wirkungen

Tabelle 2: Flachenbilanz....

Tabelle 3: Ergebnis der Konfliktanalyse

Artenlisten

Artenliste 1:  Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fiir Anpflanzungen .........cccccoveienes 26
Artenliste 2:  Schwach- bis mittelwiichsige Laubbaumsorten fiir Anpflanzungen auf

Privatgrundstiicken in beengter Lage ......ciiumsusssasisensisisesasessossassassasansssnasisess 27

Im Fachbeitrag ,Artenschutz“ werden ,Mallnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden® beschrieben.
Der Bericht definiert fur die neue Abgrenzung des Plangebietes vor einer Umsetzung des neuen Wohngebie-
tes durchzufthrende ,CEF-MalRRnahmen* fur die Artengruppen Végel und Zauneidechsen.

Das sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergebende Punktwertdefizit kann gemaR der Darstellung
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Schafacker‘ dem Okokonto der Stadt Eberbach entnommen wer-
den.

Bei der Gesamtbetrachtung ist die planungsrechtliche Vorbelastung der urspriinglich fir die Friedhof-Erweite-
rung angedachten und nunmehr dem Wohngebiet dienenden Flachen zu beriicksichtigen.

Die GesamtgrofRe der dargestellten Parkierungsflache verandert sich durch die Fortschreibung des Flachen-

nutzungsplanes nicht oder nur sehr unwesentlich.
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Im Siiden des Plangebietes sieht die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nunmehr die Darstellung einer
~private Grinflache® vor, welche in der Gesamtbilanz, gegeniiber der Ursprungsfassung, ebenfalls eine Mini-
mierung der Eingriffe in die einzelnen Schutzgtter darstellt.

Auf die detaillierte Darstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Schafacker der Stadt Eberbach

wird verwiesen.

Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBRnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Die nachfolgende tabellarische Darstellung stellt eine Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen unter Benennung der einzelnen Schutzgiiter gemal Anlage 1 des Baugesetzbuches dar. Es ist ein Vergleich
zwischen der rechtskraftigen Darstellung im Flachennutzungsplan und der im Zuge dieser 1. Anderung der Gesamtfort-
schreibung vorgenommenen erganzenden Darstellung (hier : zusatzliche Griinflachen und Darstellung von Gartenflachen

anstelle bisheriger ,Flachen fiir die Landwirtschaft®).

Schutzgut Boden

Die Flachen um den ,,Ohrsberg” weisen Bdden aus erodierter Parabraunerde aus

Loss bzw. aus l6sslehmhaltiger FlieRerde auf.

Vorbelastung Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan stellt im Hinblick auf die Eingriffe in das
Schutzgut ,Boden® durch die bisher hier geplante Friedhofserweiterung eine Vor-

belastung hinsichtlich der Eingriffe in den Boden durch Grabstatten und Wege dar.

Bewertung Anstelle einer geplanten Friedhofserweiterungsflache wird durch die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes die geplante und zwischenzeitlich auch er-
schlossene Wohnbauflache um ca. 1.650 m? erweitert. Im Gegenzug hierzu wer-
den im Flachennutzungsplan ca. 2.050 m? einer 6ffentlichen Friedhofserweite-
rungsflache planungsrechtlich in ein ,Gartenland umgewandelt. Damit stehen im
Hinblick auf das Schutzgut ,Boden“ dem héheren Bebauungs- und Versiegelungs-
grad im Wohngebiet eine reduzierte Inanspruchnahme der Béden im nunmehr
dargestellten Gartenland gegenuber.

Neu entwickelt wird eine Parkierungsflache in einer Grél3e von ca. 1.550 m>2.

Die Erweiterungsflache (ca. 1.250 m?) des bisherigen Parkplatzes wird in eine
~opielplatzflache® umgewidmet.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass durch die im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Umstrukturierung der Nutzungen im Bereich
~Schafacker” die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® in der Summe
sich nicht negativ verandern und die vorgenommene Umwidmung der Flachen

keine spurbaren Auswirkungen auf das Schutzgut haben werden.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser

Bestand

Die Flachen sind Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Aufgrund der Hanglage
flieRen grolRe Anteile der Niederschlage oberflachig ab. Kleinere Anteile werden
versickern und tragen zur Grundwasserneubildung bei oder werden Uber den Bo-
den bzw. die Vegetation verdunsten.

Das Plangebiet liegt im Mittleren und Unteren Bundsandstein als Grundwasserlei-

ter. Die Gesteine sind von Léss und Lésslehm Uberlagert.

Vorbelastung

Durch die bisherigen Darstellungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan be-

stehen planungsrechtliche Vorbelastungen.

Konfliktpotential

Aufgrund der geanderten Darstellungen im Flachennutzungsplan kénnen
ca. 1.000 m? (1.650 m? x 0,6) zusatzliche Flache versiegelt werden. Hierdurch
werden sich der Gewasserhaushalt sowie die Grundwasser-Neubildung nicht

spurbar verandern.

Oberflachenwasser

Bestand

= Im Planungsbiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

= Das Gebiet liegt in keiner Uberflutungsfléche.

Vorbelastung

= Das Planungsbiet weist keine Vorbelastung auf.

Konfliktpotential

= keine Veranderungen

Schutzgut Klima / Luft

Bestand /

Vorbelastung

Das Plangebiet liegt am sud-westlichen Unterhang des ,Ohrsberg®, sudlich schief3t
sich die bebaute Neckaraue an.

Die vor der ErschlieBung des Plangebietes als Garten vorhandenen Freiflachen
waren aufgrund ihrer bisherigen Freiluftproduktion und verminderte Aufheizung
siedlungsklimatisch relevant. Sie waren in einer Gesamtbetrachtung fir das Sied-

lungsklima von Eberbach jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Konfliktpotential

Durch die ErschlieBung des Plangebietes ,Schafacker” hat sich das Kleinklima lo-
kal geandert. Die Luftfeuchtigkeit wurde reduziert, die bebauten Flachen tragen
nicht mehr zur Entstehung von Frischluft bei. Durch die zuséatzliche Bebauung
kann es zu Barriere-Effekten und auch zu Veranderungen der Verdunstungsrate
kommen.

Grundsatzlich kann die Feststellung getroffen werden, dass die gegenlber der
Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes nunmehr vorgenommene Erweite-
rung der Wohnbaufldchen und damit der versiegelten Flachen, weitere Beeintrach-
tigungen fir das Kleinklima zur Folge haben wird.

Dieser Umstand wird jedoch keine spiirbaren Auswirkungen auf das Sied-

lungsklima der Stadt Eberbach haben.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand

Die vor einer ErschlieBung des Plangebietes vorhandenen Gérten wiesen im da-
maligen Bestand eine sehr unterschiedliche Nutzungsintensitat und damit auch
eine unterschiedliche Arten- und Strukturvielfalt auf.

Von der baulichen Inanspruchnahme der bereits in der rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanung enthaltenen Siedlungsflache, waren ein Biotopkomplex aus Nutz-
und Ziergarten, Ruderalflur und Gehdlzbestanden betroffen. Die urspringlich hier
vorhandene Biotopvernetzung wurde durch die Realisierung der Bauflache beein-

trachtigt.

Schutzgebiete

Nord-westlich des Plangebietes befindet sich eine Trockenmauer, welche als ,ge-
schitztes Biotop* kartiert ist. Dieses wird durch die Inhalte des unmittelbar angren-
zenden Bebauungsplanes ,Wolfsloch“ ohne Einschrankung als Habitat fiir Zau-
neidechsen erhalten. Weitere Biotopflachen befinden sich am nord-westlichen
Rand des vorhandenen Friedhofs.

Populationsgefahrdende Auswirkungen auf den Schutz streng geschitzter Tierar-
ten ist aufgrund der im Flachennutzungsplan vorgenommenen Anderung nicht zu

erwarten.

/4

|
|
Biotop ;
Offenlandbiotopkartierung 1

|

I Waldbiotopkartierung

FFH-Méhwiese

Naturschutzgebiet

andschaftsschutzgebiet
(|
¢ jf‘/f FFH-Gebiet (Abfrage)

S Vogelschutzgebiet (Abfrage)

EBERBACH

Biotopverbund

Das Planungsgebiet liegt in keiner fur den Biotopverbund ausgewiesenen Flache

und in keinem Wildtierkorridor.
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Artenschutz Durch eine Inanspruchnahme der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits

enthaltenen Planungsflachen ging fir eine Vielzahl an Vogelarten, Reptilien und
Insekten ein Lebensraum verloren. Durch die nunmehr dargestellte Umwandlung
einer Friedhofserweiterungsflache in eine Wohnbauflache, die Riickfiihrung eines
weiteren Teils der Friedhofserweiterungsflache in ein Gartenland, aber auch durch
den geanderten Standort fir zusatzliche Parkplatze am Friedhof, ergeben sich fir
das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen®, im Vergleich zur bisherigen Darstellung im

Flachennutzungsplan, keine splrbaren Veranderungen.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand /

Vorbelastung

Das Plangebiet liegt am siid-westlichen Hangful® des ,Ohrsberg®. Der ,,Ohrsberg*®
bildet eine bisher weitgehend unbebaute Insel inmitten des Stadtgebietes von
Eberbach. Der Siid-West-Hang ist durch eine Kleingartennutzung gepragt. Die
Kuppe des ,Orsberg* ist bewaldet. Ostlich der gednderten Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes schlief3en sich der bestehende Friedhof sowie weitere Sied-
lungsflachen an.

Die vorhandene Bebauung im Umfeld der fortgeschriebenen Darstellungen stellen

fur das Landschaftsbild eine Vorbelastung dar.

Schutzgebiet

Die bewaldete Kuppe des ,Ohrsberg® nérdlich des Plangebietes ist Bestandteil

des Landschaftsschutzgebietes ,Neckartal Il — Eberbach®.

Auswirkungen

Durch die Bebauung findet/fand die Umwandlung einer bisher von Kleingarten ge-
pragten Flachen zu Wohnbauzwecken statt. Die nunmehr auch in den Flachennut-
zungsplan ibernommene Umwandlung einer Friedhofserweiterungsflache in eine
Wohnbauflache bzw. in ein Gartenland hat keine spurbaren Auswirkungen auf das
Landschaftsbild am Ful® des ,Ohrsberg®.

Schutzgut Mensch (Erholung, Wohnumfeld, Larm)

Bestand

Im Norden des Plangebietes sowie am westlichen Plangebietsrand verlauft der
.Panoramaweg"“ — dieser dient den Bewohnern von Eberbach als Nah- und Feier-
abenderholung sowie als Zugang zum Friedhof und zum ,Ohrsberg“-Turm.

Der Rundweg ist als Wanderweg ausgewiesen und hat fur die unmittelbar angren-

zenden Bewohner einen positiven Einfluss auf die Wohn- und Lebensqualitat.

Konfliktpotential

Die Strukturen vorhandener Wege bleiben im Umfeld des Neubaugebietes geman
dem realisierten Konzept des Bebauungsplanes uneingeschrankt erhalten, so
dass die auf der Ebene des Flachennutzungsplanes vorgenommene Anderung
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* haben wird.

Die Grundzige der Planung, in Form eines Kinderspielplatzes am Rand des
Wohngebietes sowie benutzerfreundliche Parkplatze am Friedhof, bleiben unein-

geschrankt Inhalt des Flachennutzungsplanes.

Sternemann und Glup = Freie Architekten und Stadtplaner = Zwingergasse 10 = 74889 Sinsheim 39




Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Schutzguter Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Planungsgebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Kultur- und Sachgu-

ter bekannt.

Darstellung liber die zu prognostizierende Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung in der Bau- und

Betriebsphase

Die Wohnbauflache ,Schafacker® wurde zwischenzeitlich erschlossen.

Erhebliche Auswirkungen der im Flachennutzungsplan vorgenommenen Anderungen wéhren der Bau- und

Betriebsphase gemaf der Anlage 1 Nr. 2b) BauGB haben sich nicht ergeben bzw. sind zu vernachlassigen.

Verwiesen wird auf die Behandlung der Thematik flir das unmittelbar angrenzende Baugebiet ,Wolfsacker*

auf den Seiten 23 und 24 dieses Umweltberichtes. Die hier tabellarisch dargestellten Ergebnisse kénnen un-

eingeschrankt auf die im Bereich der Wohnbauflache ,Schafacker vorgenommenen Anderungen (ibertragen

werden.
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1.1.7 Bebauungsplan ,,Grenzweg*“

Eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits enthaltene Planungsflache wurde in der Ausformulierung
im Sudden um ca. 7,00 m bis 8,00 m arrondiert.
Diese geringe Abweichung von der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplanes hat auf der Ebene der

vorbereitenden Bauleitplanung keine spurbaren Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgdter.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan und der damit verbundenen Gebietsarrondierung, wurde mit Datum
vom 02.02.2012 durch Herrn Dipl.-Biologe Klemens Bernecker, Mitarbeiter des Umweltamtes der Stadt Eber-
bach, ein Umweltbericht und Griinordnungsplan, einschliellich einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und

einem artenschutzrechtlichen Beitrag mit folgendem Inhalt erarbeitet :

0. Inhaltsverzeichnis
1 Aufstellung des Bebauungsplans ..............cocoviiiiiiiniiiiiiiiiin. 03
1L Aufgabenstellung des Umweltberichts ................ccoociiiiiiiinnnicnin 05
1T11.  Beschreibung des Ist-Zustands ..............oceovviiiiiiiiiiniiniiiiiiiiinnn 07
1V. Ubergeordnete Planungen und anderweitig zu beachtende Vorgaben 20
V. Beschreibung der planerischen Festsetzungen, des Eingriffs und der

Kompensation durch griinordnerische Mafinahmen ( GOP - Teil ) .... 33
V1. Artenschutzrechtliche Prifong: .......c.cco0nssnsessosnsanmnessanessessanans 71
VII Ilung der MaBnat zur Komp ion des Eingriffs ...... 78
V11 1. Numerisch-mathematische Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich .... 83
I1X. Listeder Gehdlze zur Anpflanzung .........ccocoeiiiiiiiiiiiinniini 90
X.  Zusammenfassung des Umweltberichts ..............ccoocoeeiiniiiiin 5 94
XI1I. Verwendete Quellen und Literaturverzeichnis ..................ccocees 96
Anhang; - Verordnung zum Wasserschutzgebiet ,,Holderbrunnen — Eberbach™

- Merkblatt zur Versickerung von Niederschlagen

- Hydrogeologisches Gutachten zur Ermittlung der ki-Werte im Plangebiet
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In seinem Bericht fasst Herr Bernecker das Ergebnis seiner Ausarbeitung wie folgt zusammen :

X. Zusammenfassung des Umweltberichts
Der Umweltbericht erbrachte folgendes Ergebnis:
Die Eingriffswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sind in der gebotenen Tiefe abgehandelt,

und es konnte aufgezeigt werden, dass diese im Rahmen des Moglichen bzw. der Verhaltnis-

maBigkeit kompensiert werden.

hlich

Zusammenfassung bzgl. der A gen der hauptsi Schutzgiiter Boden, Wasser,

Klima, Fauna und Flora sowie Erholungsvorsorge/Landschaftsbild; hinsichtlich der sons-

tigen Schutzgiiter wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen der Seiten 63 ff. verwiesen.

> Eingriffe in das nicht-vermehrbare Schutzgut ,,Boden® lassen sich nur sehr bedingt
ausgleichen. Die geringe GRZ, die Bepflanzungsauflagen und die Mafinahmen zur
Stiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufs sind schutzgutiibergreifend und tragen er-

heblich zur Minimierung der Eingriffswirkung bei.

> Die Umsetzung der im GOP genannten ergénzenden Mafinahmen sind am Standort leider
nicht realisierbar; der Eingriff in das Schutzgut ,, Wasser* ist nur eingeschrénkt

ausgleichbar.
» Die Belange des Wasserschutzgebiets Holderbrunnen wurden beachtet.

» Die makroklimatischen Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Klima* sind unerheblich, die
mikro-klimatischen ( lokalklimatischen ) Wirkungen kdonnen vollsténdig ausgeglichen

werden.

» Der Eingriff in das Schutzgut ,,Flora und Fauna“ kann ebenfalls bis auf den Biotoptyp
extensiv bewirtschafteter, wildkrautreicherAcker* vollumfanglich ausgeglichen werden.
Dieser Biotoptyp ist auf der Gemarkung Unterdielbach und auf der Nachbargemarkung
Oberdielbach jedoch noch groBflichig vorhanden, so dass der Anteil des iiberplanten

Bereichs nicht schutzgutrelevant ist.

» Durch die cef-Mafinahme werden zum einen die artenschutzrechtlichen Vorgaben er-
fiillt, zum anderen trigt die vorgeschlagenen MaBnahme dazu bei, die Habitatstruktur
hinsichtlich der Zauneidechse gegeniiber dem Ist-Zustand deutlich zu verbessern. Inner-

halb des Schutzguts erfolgt in diesem Punkt sogar eine Aufwertung.

» Der Eingriff in das Schutzgut ,Erholungsvorsorge / Landschaftsbild* wird mit zunch-
mendem Entwicklungsgrad der verbindlichen und empfohlenen AusgleichsmaBnahmen

gegen ,,0% gehen.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass die geringe Abweichung von der bisherigen
Darstellung des Flachennutzungsplanes keine splrbaren Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
haben wird. Diese werden durch das Ausgleichskonzept des vorliegenden Bebauungsplanes vollumfanglich

kompnsiert.
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1.1.9 Bebauungsplan ,Pleutersbacher
StraBe“

Die Planung sieht vor, den im Flachennutzungsplan bisher als ,gewerbliche Bauflache® dargestellten Bereich
zu unterteilen, in eine ,gewerbliche Bauflache” sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf — mit der Zweckbe-

stimmung ,Rettungswesen®.

Der im Jahre 2015 aufgestellte Bebauungsplan sieht in den Ubergangsbereichen zu den Flachen des unmit-
telbar angrenzenden Landschaftsschutzgebietes Eingrinungsmafinahmen vor.

Grundlage dieser Entscheidung war das Ergebnis des parallel zum Bebauungsplan durch das Biiro Bioplan
im Jahr 2014 erstellten Umweltberichtes und Griinordnungsplanes.

Dieser beinhaltet fiir das Plangebiet ,Pleutersbacher Stralke” eine Betrachtung der nachfolgend aufgefiihrten

umweltrelevanten Bestandteile :

2 AN

Biotop

Offenlandbiotopkartierung
'! l:| Waldbiotopkartierung

FFH-Mahwiese

Naturschutzgebiet

L andschaftsschutzgebiet

Auszug aus der Karte der LUBW
Mit Kennzeichnung des Landschafsschutzgebietes
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2.0 Empfehlungen fiir Festsetzungen mit griinordnerischen und 6kologischen

Zielsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan 25
241 Planungsrechtliche Festsetzungen . 25
2.1.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB) 5

2.1.2  Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
2.1.2.1 Pflege- und Artenschutzmanahmen im Bereicl

.Geholze und Trockenmauer

nordwestlich Neckarwimmersbach* (M 1) 26
2.1.2.2 Anlage / Ergénzung Streuobstwiese sowie Artenschutzmafinahmen stdlich des

geplanten Gewerbegebietes (M 2) 26
2.1.2.3 Anbringen von Nisthilfen / Einbau von Niststeinen 27
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grunordnerischen oder gestalterischen Zielsetzungen 27
23 HINWEISE ..ot 28
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3.0 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich
3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleich.
32 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.2.1  Okokontoverfahren ............... . 33
33 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden.
3.4 Zusammenstellung des Ausgleichsbedarfs
35 Zusammenfassende Darstellung von Beeintréchtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung und Minimierung sowie Kompensationsmafnahmen ... 40

Die differenzierte Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung und die dargestellte Reduzierung der
Bauflachen, wird nunmehr auch ein Inhalt des Flachennutzungsplanes und stellt, gegenlber der bisherigen
Fassung, hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes, eine deutliche Reduzierung der zu

erwartenden Eingriffe dar.
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht S

Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Schutzgut Boden

Geologische Eiszeit: Braunerden aus Lehm- und lehmigen Sanden;
Bodenfunktionen?:

= naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch bis sehr hoch

= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: sehr hoch

=  Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch

Vorbelastung

= ein Grofteil der Flachen ist bereits tGberbaut

Bewertung = hoch bis sehr hoch
Schutzgut Wasser
Grundwasser
Bestand = hydrogeologische Einheit: LoRsediment
= sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit
WSG Das Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone IIl A des WSG ,Obere Au*.

Die unmittelbare Umgebung wird bereits dem Fassungsbereich Zone | bzw. der

engeren Schutzzone Il zugeordnet.

Vorbelastung

= Vorbelastung durch bauliche Nutzung

Bewertung

Die im Bereich der Fettwiese/-weide (sudliches Planungsgebiet) vorhandene
Deckschicht aus Lehm hat eine geringe Wasserdurchlassigkeit. Dennoch nimmt
der Boden das Niederschlagswasser auf und speichert es. Der Bereich weist so-
mit ein hohes Potenzial als Filter und Puffer fir Schadstoffe auf. Nur ein geringer
Teil versickert in tiefere Bodenschichten. Die Planungsgebietsflache hat daher
eine allgemeine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Die Deckschicht aus lehmigem Sand (stidlich des THW-Neubaus) weist hingegen
nur ein geringes Potenzial als Filter und Puffer flir Schadstoffe auf. Der hier zum
Teil mit Gehangeschutt Uberlagerte Boden lasst das Niederschlagswasser rasch

durchsickern und verfiigt Uber ein geringes Speichervermdgen.

Konfliktpotential

Im Bereich der teilweise geringen Filter- und Pufferfahigkeit der Deckschicht be-
steht eine erhdhte Gefahrdung gegeniber Schadstoffeintrag.
Werden grundwasserfuhrende Schichten freigelegt, so besteht die Gefahr, dass

Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden.
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Oberflachenwasser

Bestand *= Im Planungsbiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden
= Nordlich vom Planungsgebiet verlauft in ca. 350 m Entfernung der
Neckar.

= Das Gebiet liegt in keiner Uberflutungsflache

Vorbelastung = Das Planungsbiet weist keine Vorbelastung auf.

Konfliktpotential = kein Konfliktpotential aufgrund fehlender Oberflachengewasser

Schutzgut Klima / Luft

Bestand / Das Planungsbiet ist zu groRen Teilen bebaut und stellt somit kleinklimatisch eine
Vorbelastung ~Warmeinsel“ dar.
Siedlungsklimatisch stellt die Bebauung ein gewisses Abflusshindernis fiir den

Kalt- und Frischlufttransport auf die nord-0stlich angrenzenden Wohngebiete dar.

Konfliktpotential Da das Plangebiet bereits im Bestand bebaut ist und der Versiegelungsgrad sich
nur geringfiigig vergrofert, andert sich das Kleinklima durch das geplante Vorha-
ben kaum. Erheblichen Auswirkungen bzw. Anderungen auf das Siedlungsklima

von Eberbach sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand Das Plangebiet ist im Bestand bereits zu grof3en Teilen bebaut.

Das sudliche Planungsgebiet schlie3t ein Teilstlick der angrenzenden Fettwiese/
-weide mit ein. Die sldliche und 6stliche Grenze des Planungsgebietes bilden
ausgedehnte Streuobstbestande. Im Westen grenzt ein zum Teil verwilderter
Streuobstbestand an.

Die Waldbestande des Odenwaldes grenzen ca. 60 m sud-westlich an.

Im Norden grenzt die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte und durch Freizeit-

nutzung gepragte Neckaraue an das Planungsgebiet.

Schutzgebiete = Es sind keine Schutzgebiete direkt betroffen.
= Das Vorhabengebiet liegt im Naturpark Neckartal-Odenwald.

= Das gesetzlich geschitzte Biotop ,Gehdlze und Trockenmauer nord-

westlich Neckarschwimmbad® grenzt stdlich an das Plangebiet an.
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Das Plangebiet wird von dem LSG ,Neckartal || — Eberbach® umgeben.

Bictop
Offenlandbiotopkartienng

: Weldbiotookartierung

FFH-Mahwiese

Naturschutzgebiet

Neckarwimmersbach:

Biotopverbund

Das Planungsgebiet liegt in keiner fiir den Biotopverbund ausgewiesenen Flache

und keinem Wildtierkorridor.

Artenschutz

Potenziell artenschutzrechtlich relevante Artengruppen:

Vdgel der offenen Feldflur / Hohlenbriter
Fledermause

Reptilien

ggf. Askulapnatter

Vorbelastung

keine Vorbelastung durch bestehende Bebauung und Nutzung

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand / Vorbelas-

tung

Das Plangebiet besitzt aufgrund des hohen Bebauungsgrades nur eine unterge-
ordnete Bedeutung fiir das Landschaftsbild und stellt bereits eine Vorbelastung
dar. Die Bedeutung des Landschaftsbildes der Umgebung kann hingegen, auf-
grund des fur das LSG ,Neckartal Il — Eberbach® charakteristischen Wechsels der
Landnutzungen, als ,hoch® eingestuft werden.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend bereits bebaute Flachen in Anspruch
genommen.

Aufgrund der im Flachennutzungsplan nunmehr dargestellten Eingriinung des
Gebietes, sind keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen auf das Schutz-

gut ,Landschaftsbild“ zu erwarten.
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Schutzgut Mensch (Erholung, Wohnumfeld, Larm)

Bestand Erholung / Wohnumfeld
= nord-6stlich des Gebietes werden landwirtschaftliche Wege
von Freizeitnutzern frequentiert.
Larm / Geruch
= kein Konflikt
Konfliktpotential = geringe Auswirkungen
Schutzguter Kultur- und Sachgiiter
Bestand Im Planungsgebiet und dessen ndherer Umgebung sind keine Kultur- und
Sachguter bekannt.

Darstellung uiber die zu prognostizierende Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung in der Bau- und
Betriebsphase

Die Tabelle beinhaltet eine Behandlung der in der Anlage 1 Nr. 2 b BauGB aufgelisteten moglichen erheblichen

Auswirkungen der Tekturpunkte der Flachennutzungsplan-Anderung wahrend der Bau- und Betriebsphase.

Ubersicht iiber potenzielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase —
Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 BauGB

Prognose:
Beschreibung und Bewertung moglicher erheblicher Auswirkungen
wahrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b): Bauphase Betriebsphase

der Art und Menge an

Auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung kénnen hierlber
keine Aussagen getroffen wer-
den.

Vor Aufnahme erganzender
Bautatigkeiten sind entspre-
chende Bodenuntersuchungen
durchzufihren, um erhebliche
Auswirkungen auszuschlief3en.

Schadstoffen

Emissionen, Hausbrand, Kraftfahr-
zeuge
— nicht erheblich i. S. d. UVPG
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Larm und Emissionen

Baularm, An- und Abfahrten
— nicht relevant i. S. d. UVPG

Larmemissionen durch an- und ab-
fahrende Beschaftigte und Besu-
cher des Gewerbegebiets und Lie-
ferverkehr fir das Gewerbegebiets
sowie durch ausrtickende Fahr-
zeuge des Rettungswesens

— nicht erheblich i. S. d. UVPG

Erschitterungen Ggf. Erschiitterungen wahrend keine Belastungen zu erwarten
der Bau-tatigkeit
— nicht relevant i. S. d. UVPG
Licht keine Belastungen zu erwarten Ausleuchtung der Freiflache (FIa-
che fir den Gemeinbedarf) bei
Ubungen und im Einsatzfall
Ggf. Malinahmen zur Vermeidung
der Beeintrachtigung artenschutz-
rechtlich relevanter Artengruppen
durch eine nachtliche Aul3enbe-
leuchtung.
Warme keine Belastungen zu erwarten Aufheizung durch bebaute oder
versiegelte Flachen
— nicht erheblich i. S. d. UVPG
Strahlung Es sind keine auf3ergewdhnli- Es sind keine auflergewodhnlichen
chen Strahlungsbelastungen im | Strahlungsbelastungen im Gebiet
Gebiet bzw. fir die umliegenden | bzw. flir die umliegenden Nutzun-
Nutzungen zu erwarten. gen zu erwarten.
Verursachung Ggf. Belastigungen durch Larm Es sind keine nennenswerten Be-

von Belastigungen

und Staub wahrend der Bau-
phase

lastigungen zu erwarten.

der Art und Menge der

erzeugten Abfalle

Grolere Abfallmengen sind aus
der Bautatigkeit nicht zu erwar-
ten

Aufgrund der dargestellten Art der
baulichen Nutzung ist das Entste-
hen gréRerer Abfallmengen, bzw.
die Lagerung von Sonderabfallen
nicht zu erwarten.

Aufgrund der zulassigen Nutzungen
und der geringen Grolie der Baufla-
chen, sind keine gréReren
Schmutzwassermengen zu erwar-
ten.

mdgliche Abfalle
Beseitigung und Verwertung

Eine Aussage Uber die Beseiti-
gung und Verwertung der er-
zeugten Abfalle kann auf Ebene
der Flachennutzungsplanung
nicht getroffen werden.

Eine Aussage Uber die Beseitigung
und Verwertung der erzeugten Ab-
falle kann auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht getroffen
werden

Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastro-
phen)

Eine Untersuchung auf Kampf-
mittel im Vorfeld moglicherweise
weiterer Baumalinahmen ist ob-
ligatorisch.

Risiken im vorgenannten Sinne
sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Das Gebiet liegt in der Erdbeben-
zone 0.
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In Eberbach oder dem naheren
Umfeld befinden sich laut RPK
keine Storfallbetriebe.

Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Res-
sourcen

Kumulierende Vorhaben sind
nicht bekannt.

Kumulierende Vorhaben sind nicht
bekannt.

Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima (zum
Bei-spiel Art und Ausmalf der
Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Fol-
gen des Klimawandels

Durch die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes sind
keine aulergewohnlichen Aus-
wirkungen auf das Klima zu er-
warten.

Es sind keine auRergewohnlichen
Auswirkungen auf das Klima zu er-
warten.

der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen und Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich unter-

scheiden, wurden nicht Gberprift, da das Gebiet in seinen Grundziigen bereits besteht
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1.1.9 Bebauungsplan ,Neuer Weg —
Teilgebiet Einzelhandel*,
5. Anderung und Erweiterung
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Auszug aus der Karte der LUBW BN SRl

Die ausgewiesenen Sonderbauflachen ,Verbrauchermarkt“ werden bereits seit Jahrzehnten baulich
genutzt und sind im rechtskriaftigen Flachennutzungsplan als bestehende ,,gewerbliche Bauflachen*
dargestellt.

Analog des sich in der Aufstellung befindenden Bebauungsplanes (die Genehmigung des Bebauungsplanes
durch den Rhein-Neckar-Kreis liegt zwischenzeitlich vor) werden nunmehr auch auf der Ebene der vorberei-

tenden Bauleitplanung Teilbereiche als Sonderbauflache ,Verbrauchermarkt* festgesetzt.

Diese Modifizierung des Flachennutzungsplanes hat ausschlieflich regionalplanerische Hintergriinde und er-
moglicht keine zusatzliche Bebauung und Versiegelungen.

Somit wird im vorliegenden Fall auf eine Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen unter Benennung der einzelnen Schutzgiiter gemaR Anlage 1 des Baugesetzbuches
verzichtet.

Gleiches qilt fur eine Darstellung Gber die zu prognostizierende Entwicklung des Umweltzustandes bei einer

Umsetzung der Planung.

Die parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vorgenommene Anderung des Bebauungsplanes
,Neuer Weg — Teilgebiet Einzelhandel“, 5. Anderung und Erweiterung hatte gegeniber der Ursprungsfassung
geringfligige, aber positive Auswirkungen auf die Belange des Landschafts- und Naturschutzes. Diese betra-
fen nicht die in diese Anderung der Gesamtfortschreibung vorgesehene Umwandlung einer ,gewerbliche Bau-

flache® in eine ,Sonderbauflache”.
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Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde in den Jahren 2020/2022 ein Umweltbericht

erstellt.

Dieser weist folgende Gliederung auf :

Inhaltsverzeichnis

Seite

s Einleitung
1.1. Rechtliche Grundlagen 3
1.2. Bestehendes Planungsrecht 3
1.3. Bestehende Nutzung ) 4-5
1.4. Inhalte und Ziel der Bebauungsplan-Anderung 5
1.5.  Wahl des Verfahrens und der hieraus abzuleitenden Notwendigkeit

der Aufstellung eines Umweltberichtes 5
1.6. Beschreibung der Prifmethoden 6
1.7.  Beschreibung der wesentlichen, die Belange des Umweltschutzes

betreffenden Elemente und Wirkfaktoren der Bebauungsplan-Anderung 6-7
2; Bewertung des Umweltzustandes und Darstellung der zu erwartenden

Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung (und -Erweiterung)
2.1. Biotop-/Vegetationsstrukturen 8
2.2. Gewasserrandstreifen 8
2.3.  Wertigkeit der Flachen der ehemaligen Bahntrassen fir Arten 9
2.4. Grad der Bebauung und Versiegelung 10
2.5. Gebaudekubaturen B 10
2.6. Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung auf den Menschen 10
3. In die Bebauungsplan-Anderung (und -Erweiterung) aufgenommene

Festsetzungen mit griinordnerischen bzw. 6kologischen Zielsetzungen 11
3.1. Verbindlich festgesetzte planungsrechtliche bzw. bauordnungsrechtliche

Vorschriften zur Aufwertung der einzelnen Schutzguter
3.1.1 Flachen, die zukinftig von einer Bebauung freizuhalten sind 11
3.1.2 Wasserdurchlassige Oberflachen befestigter Freiflachen 11
3.1.3 Vermeidung schadlicher Eingriffe in den Vorfluter bzw. in den Boden 1
3.2. Hinweise und Empfehlungen
3.2.1 Vorgaben zum Artenschutz 11-12
3.2.2 Sonstige umweltrelevante Hinweise 12
4. Fazit 12

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass die vorgesehene Umwandlung der zulassi-
gen Art der baulichen Nutzung keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen, im Zuge der Bauleitplanver-
fahrens zu betrachtenden Schutzgiter haben wird.

Somit sind keine Ausgleichs-Mallnahmen gemal § 1 a BauGB durchzuflhren. Dieses gilt sowohl fur die vor-
gesehene Darstellung einer Sonderbauflache auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als auch fur

die Anderung des Bebauungsplanes.
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Stadt Eberbach

1.2. In der Aufstellung sich befindende Bebauungsplane
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1.2.1 Bebauungsplan ,Ittertal“, 4. Anderung

.
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Auszug aus der Karte der LUBW

Die erganzend in den Flachennutzungsplan aufgenommene Teilflache grenzt unmittelbar an das Landschafts-

schutzgebiet an.

Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Schutzgut Boden

Vorbelastung Die Flache weist aufgrund der ehemaligen Nutzung dieses Bereiches als stadti-
scher Mullplatz eine erhebliche Vorbelastung auf. Verfullungen wurden hier vorge-
nommen ab Mitte der 50-er Jahre bis zum Jahr 1968.

Die in den Flachennutzungsplan aufgenommene Erweiterungsflache wird dartber

hinaus seitdem temporar fir Ablagerungen von Boden genutzt.

Bewertung Die mit der MaBnahme auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ermoég-
lichte, Uber den derzeitigen Planungsstand hinausgehende Inanspruchnahme von
Boden kann aufgrund der nur geringen GroRRe der Erweiterung und der beschrie-

benen Vorbelastung vernachlassigt werden.

Schutzgut Wasser

Bestand / Im vorliegenden Fall sind die Funktionen der zusatzlich in den Flachennutzungs-
Vorbelastung / plan genommenen Flache fir die Grundwasserneubildung im Bestand bereits so
Konfliktpotenzial sehr gestort, dass die Eingriffsrelevanz gering ist. Aufgrund der Vorbelastung,

aber auch aufgrund der Altlastrelevanz scheidet eine ortsnahe Versickerung von

Oberflachenwasser auf der Flache aus.
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Lediglich das von gegebenenfalls hier entstehenden Dachflachen abflieRende un-
verschmutzte Regenwasser kann leitungsgebunden in die unmittelbar angren-

zende ltter” eingeleitet werden.

Aufgrund der geringen Grolie der Erweiterungsflache kann der Umfang des durch

die Neuausweisung entstehenden Konfliktpotenzials vernachlassigt werden.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand /

Vorbelastung

Die erganzende Darstellung tangiert die Bedeutung des ,lttertal” als ,Luftaus-
tauschbahn®. Aufgrund der geringen GroRRe der ergdnzenden Darstellung kann die
Auswirkung auf das Schutzgut ,Klima / Luft unter der Voraussetzung vernachlas-
sigt werden, dass die bereits flir angrenzenden Flachen rechtskraftigen Ein-
schrankungen der zulassigen Nutzung der gewerblichen Bauflache auch auf die-

sen Bereich Ubertragen werden.

Schutzgut Pflanzen u

nd Tiere, biologische Vielfalt

Bestand /
Schutzgebiete

Der Auenwald entlang der ,Itter” stellt ein naturraumlich hochwertiges Biotopele-
ment dar. Durch die erganzende Darstellung im Flachennutzungsplan bleibt die
Begleitgalerie der ,Itter unangetastet. Das Biotop ist als solches zu erhalten. Es
ist eine landschaftsgerechte Einbindung und damit eine Abgrenzung zwischen der
gewerblichen Bauflache und der bestehenden Vegetationsstruktur vorzunehmen.

In der weiterfihrenden Planung ist diese auszugestalten.

Artenschutz

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Biotopstrukturen sind bei einer verander-
ten Inanspruchnahme der derzeit bereits temporar genutzten Lagerflaichen vertie-
fende artenschutzrechtliche Untersuchungen vorzunehmen.

Dieses betrifft insbesondere die Fledermause, die Haselmaus, die Askulapnatter,
Zauneidechsen, Gelbbauchunken sowie besondere geschutzte Europaische Vo-

gelarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand /

Auswirkungen

Die durch die Erweiterung der geplanten gewerblichen Bauflache entstehende Be-
eintrachtigung fir das Landschaftsbild kann aufgrund der bereits in diesem Be-

reich vorhandenen Vorbelastungen vernachlassigt werden.

Schutzgut Mensch (E

rholung, Wohnumfeld, Larm)

Bestand /

Konfliktpotenzial

Die Darstellung der weiterten gewerblichen Bauflache und damit eine mdgliche
Erweiterung des in diesem Bereich vorhandenen Lagerflache, hat auf das Schutz-
gut ,Mensch® keine zusatzlichen Auswirkungen.

Die Flache liegt in einer groRen Entfernung zu bestehenden Wohngebieten und

dient der Bevolkerung nicht zu Erholungszwecken.
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Schutzguter Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Auf der Erweiterungsflache und deren naheren Umgebung sind keine Kultur- und

Sachglter bekannt.

Aufgrund der nur geringfligigen Erweiterungsflache und der voraussichtlich untergeordneten gewerblichen

Nutzung kann auf eine Prognose potenzieller Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase, entsprechend der

Kriterien nach der Anlage 1 Nr. 2 b des Baugesetzbuches, verzichtet werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen und Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich unter-

scheiden, wurden nicht tGberpruft, da es sich im vorliegenden Fall um eine deutlich vorbelastete Flache handelt.

Die mit der Planerweiterung in Verbindung stehenden Belange des Landschafts- und Naturschutzes wurden

durch Herrn Klemens Bernecker vom Umweltamt der Stadt Eberbach auf der Ebene der verbindlichen Bau-

leitplanung in Form eines Umweltberichtes aufgezeigt.

Die Bestandteile des Berichtes vom 08.03.2014 sind dem nachfolgenden Inhaltsverzeichnis zu entnehmen :
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IX. Darstellung der Kompensationsmafnahmen auflerhalb des Plangebiets .. 65

X. Zusammenstellung der Kompensationsmaf3nahmen ........................ 71

X 1. Zusammenfassung des Umweltberichts 75

X IT. Verwendete Quellen und Literaturverzeichnis ........................... 78

Anhang: - Auszug Erhebungsbogen der Biotop-Kartierung zum Biotop
Nr. 6520-226-0016 ,,.Land-Schilfrohricht westlich Antonslust*

- UnmaBstabliche Vergrofierung des Griinordnungsplans

Der Gutachter kommt im Umweltbericht zusammenfassend zu folgendem Ergebnis :

Zusammenfassung bzgl. der Aussagen der hauptsichlichen Schutzgiiter Boden, Wasser,

Klima, Fauna und Flora sowie Erholungsvorsorge/Landschaftsbild;

» Eingriffe in das nicht-vermehrbare Schutzgut ,,Boden™ lassen sich nur sehr bedingt
ausgleichen. Die erheblichen Vorbelastungen infolge der Auffiillung und der Altlast-
Problematik lassen eine Versiegelung der Fliche letztendlich als pragmatischen Um-

mit den Schutzgiitern .,Boden™ und .,Grundwasser” erscheinen.

> Ein Eingriff in das Schutzgut ,.Grundwasser" wird weitgehend unterbunden; unbelas-
tete Dachablaufwisser werden gemif den Vorgaben des § 55 (2) WHG direkt in ein

Gewisser ( Itter ) eingeleitet.

» Die makroklimatischen Auswirkungen auf das Schutzgut . Klima™ sind unerheblich, die

mikro-klimatischen ( lokalklimatischen ) Wirkungen ebenfalls keine Auswirkungen.

5 Der Eingriffin das Schutzgut .,Flora und Fauna* kann vollumfénglich ausgeglichen

werden.

» Durch die cef-MaBnahme werden zum einen die artenschutzrechtlichen Vorgaben er-
fiillt, zum anderen tragen die vorgeschlagenen Mafinahmen dazu bei, die Habitatstruktur
hinsichtlich der Zauneidechse gegeniiber dem Ist-Zustand deutlich zu verbessern. Inner-

halb des Schutzguts erfolgt in diesem Punkt sogar eine Aufwertung.

» Der Eingriff in das Schutzgut .. Erholungsvorsorge / Landschaftsbild™ ist geringfligig

und wird durch die griinordnerischen GestaltungsmafBnahmen weitgehend ausgeglichen

» Zum FFH-Gebiet Nr. 6520 ,,Odenwald bei Eberbach* besteht ausreichend Abstand, so
dass ,, Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung™
ebenfalls nicht beriihrt werden bzw. durch die Mafinahme in der Itter erfolgt eine

Aufwertung.
» Biotope nach § 30 BNatSchG innerhalb des Plangebiets sind nicht betroffen. Auf

die gesetzlich geschiitzten Biotope aufierhalb des Plangebiet ( ,,Schilfbestand* und

Hltter) wirken sich die Kompensationsmafinahmen vorteilhaft aus.
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Zusammenfassend wurde im Umweltbericht zur Anderung des Bebauungsplanes die Feststellung getroffen,
dass die Eingriffswirkung auf die einzelnen Schutzglter in der gebotenen Tiefe abgehandelt und diese im

Rahmen ,des Sinnvollen®, unter Wahrung der VerhaltnismaRigkeit, vollstandig kompensierbar sind.
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1.2.2 Bebauungsplan ,Gretenham Teil Ost“,
1. Anderung

———
V'Biolop

Offenlandbiotopkartierung

I wealdoiotopkartierung

FFH-M&hwese

¥ o

| andschaftsscutzasbiet / o

Neturschutzgebiet

|

24 FFH-Gebiet (Abfrage)

::‘\‘\‘ Vege schutzgebiet (Abfrage)

Auszug aus der Karte der LUBW

Die vorgenommene Gebietsarrondierung um nur wenige Meter hat keine nennenswerten Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter.

Detailuntersuchungen fir die bisher unbebauten Flachen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durchzufliihren. Bei einer Umsetzung des Planungsansatzes werden hierfir, gemaf der derzeit vorliegenden

Bilanzierung, Ausgleichs-MafRnahmen durchzufiihren sein.

Der vorliegende Umweltbericht, erstellt durch das Umweltamt der Stadt Eberbach, beinhaltet neben einzelnen
Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, auch eine Bewertung der artenschutzrechtlichen Be-

lange.

Die Ergebnisse wurden in dem Bericht wie folgt zusammengefasst :
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Zusammenfassung:

I.  Der baurechtliche Ausgleich nach § 1a BauGB in Verbindung mit der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung der §§ 14 -17 BNatSchG erfolgt iiber folgende Maf-

nahmen:

(1) Schlieen und Aufwerten des Biotopstreifens entlang des Neckars auf Hohe des
Eingriffsgrundstiicks

(2) Pflanzung von fiinf Neckar-Schwarzpappeln auf dem westlichen Teil des Klr-
anlagengrundstiicks Flst.-Nr. 8525

(3) Erhéhung des Wasserstands im Kompensationsteich auf den Flst.-Nr. 8199 - 8204 mit

Wasser aus dem Gammelsbach

II. Vollzug des Artenschutzes nach den Regelungen des § 44 BNatSchG unter Beriick-
sichtigung folgender cef-Mallinahmen:

(1) Nachriisten der Kanalbriicke mit ciner Querungshilfe fiir Reptilien, insbesondere fiir
die Askulapnatter

(2) Schaffung eines geschlossenen Wanderkorridors insbesondere fiir Reptilien entlang
des Neckars

(3) Anlage eines grofieren Steinhaufens als Sonnen-, Jagd- und Ruheplatz fiir Zauneid-
echse und Glattnatter mit Gestaltung von Sandkuhlen als Eiablageplatz fiir die Zaun-
eidechse

(4) Aufhédngen von Vogelnistkisten und Fledermauskisten 1t. SaP

(5) Berlicksichtigung der Bauzeitenregelungen 1t. SaP

(6) Spezielle fledermauskundliche Untersuchungen der Gebiude Uferstr. Nr. 3 bis Nr. 6,

sobald konkrete Planungsabsichten gegeben sind

IIL. Eine Becintrichtigung von Schutzgebieten nach §§ 22 bis 30 und §§ 32 f. BNatSchG
sowie § 33 NatSchG erfolgt nicht.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass durch eine Realisierung der das Areal er-
ganzenden Bebauung, unter Beachtung der vorgeschlagenen Maflnahmen, keine naturschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande ausgeldst werden. Diese Aussage gilt fur die geplante Erweiterung einer Bebauung und damit
auch den in die 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgenommenen Gelan-

destreifen im Std-Westen des Plangebietes.
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Stadt Eberbach

1.3. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben
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1.3.1 Ausweisung der Flurstiicke Nr. 5053/2 bis Nr. 5053/7 der Gemarkung Eberbach
als Wohnbauflachen
Die Umwidmung einer ,gemischte Bauflache® in eine ,Wohnbauflache® ist hinsichtlich der Belange des Land-

schafts- und Naturschutzes nicht von Relevanz.

1.3.2 Ausweisung der Grundstiicke der Flurstiicke Nr. 10038/2 (Teilflache), Nr. 10038/3

und Nr. 10039 der Gemarkung Eberbach als Wohnbauflachen
Die nunmehr fir Wohnzwecke dargestellte Flache wies bereits vor der erteilten Genehmigung durch das Land-
ratsamt des Rhein-Neckar-Kreises eine Vorbelastung auf, so dass aus diesem Tekturpunkt auf der Ebene der

vorbereitenden Bauleitplanung keine relevanten Eingriffe in die einzelnen Schutzgiiter abzuleiten sind.

1.3.3 Genehmige Wohnanlage Flurstiick Nr. 267 der Gemarkung Ebertbach,

Aufhebung des Sanierungsgebietes ,Neckarstrale I*

mit Ubernahme der geanderten StraBenfiihrung
Die Ubernahme geplanter und zwischenzeitlich realisierter innerértlicher StraBen im Ortskern von Eberbach
in den Flachennutzungsplan hat hinsichtlich der Belange der in der Bauleitplanung zu bertcksichtigenden

Schutzglter keine Relevanz.

1.3.4 Ausweisung des Grundstiickes Flurstiick Nr. 71/1 der Gemarkung Brombach
als Wohnbauflache

Die Teilflache einer im Flachennutzungsplan dargestellten ,Wohnbauflache wurde baulich bereits in Anspruch
genommen und wird somit als ,Bestand” kartiert.

Dieser Sachverhalt hat keinerlei Auswirkungen auf die im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Schutzguter.
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Stadt Eberbach

1.4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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1.4.1 Bebauungsplan ,Béser Berg — Gretengrund®, 3. Anderung

Der aufgenommene Tekturpunkt stellt die Berichtigung eines auf der Grundlage des § 13 a BauGB aufge-
stellten Bebauungsplanes dar.

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes zusatzlich erméglichte bauliche Nutzung weist eine Grundfla-
che von weit unter 20.000 m? auf, so dass im Zuge des Bauleitplanverfahrens auf eine Vorpriifung hinsichtlich
erheblicher Umweltauswirkungen verzichtet werden konnte.

Des Weiteren fand das ,beschleunigte Verfahren“ Anwendung, da keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter bestanden. Auch waren bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes nicht zu beachten.

Die Planung sieht vor, einen bisher als ,Grinflache” dargestellten Bereich in die bauliche Nutzung eines

.Mischgebiet einzubeziehen.

Die planungsrechtlich umgewandelte Flache wird zwischenzeitlich als Lagerplatz in Anspruch genommen.
Auf eine schutzgutbezogene Einschatzung des aus der Umwidmung der Flache zu prognostizierenden Kon-

fliktpotenzials kann mit Hinweis auf die Vorgaben des § 13 a BauGB verzichtet werden.
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1.4.2 Bebauungsplan , Dallenacker-
Reinigsgarten, 2. Anderung

Biotop
Offenlandbiotopkartierung
I weldhicloskertierung |
FFH-Mahwiese ‘

Naturschutzgebist ’

-

andechaftsschutzgsbist

[

7} FFH-Gebie: (Atrrage)

7N

N Vegelschutzgebie: (Abfragei

Auszug aus der Karte der LUBW

Die Flachennutzungsplanung greift den Grundgedanken des seit dem Jahr 2014 rechtskraftigen Bebauungs-
planes auf und stellt kleine Teilflachen, die unmittelbar an das rechtskraftige Landschafsschutzgebiet angren-
zen, als ,private Grunflachen“ dar. Der damit getroffene gréRere Abstand zwischen einer baulichen Nutzung
und den Flachen des Landschaftsschutzgebietes hat positive Auswirkungen, insbesondere auf die Schutzgu-

ter ,Flora und Fauna“, ,Boden“ sowie ,Wasser und Klima®“.

Im Zuge der auf der Grundlage des § 13 a BauGB durchgefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde
durch das Biro fir Umweltplanung, Dipl.-Ing. Walter Simon, Mosbach, der Fachbeitrag ,,Artenschutz ausge-

arbeitet. Er bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und hat folgende Inhalte :

Inhalt

Seite
1 Aufgabenstellung............................7 ................................................................................................ 3
2 Lebensraumbereiche und ~Strukturen .........c..cceiiniciieci e 4
3 Die Bebauungsplaninderung und ihre Wirkungen..........cc.ccooeviviiiviirinncn e 6
4 FuropaiSChe VOGEIATTEN ....c.c.oveviviiieicee ettt ettt s e en s s s eeena s s s eaeebesenaneean 7
5  Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie .........c.ccoooocciiiioincnneninnane 11
Anhang
Peter Baust

Bebauungsplan Nr.62 "Dillenacker-Reinigsgirten” 2. Anderung
Ornithologische Untersuchung, Juni 2014

Stadtverwaltung Eberbach Abteilung 3010
Nachgewiesene Fledermausarten in Eberbach und Umgebung, 05.06.2014

Brigitte Heinz

Kurzbericht Ehemalige Jugendherberge in Eberbach - Untersuchung auf Fledermausvorkommen,
9. Juni 2014
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Er hinterfragt im Hinblick auf die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes im Detail die Auswirkungen
der Planung auf die Lebensraume und Habitatstrukturen von Brutvdgeln, Fledermausen und Reptilien (Asku-

lapnatter).

Die oben abgebildete Karte der LUBW verdeutlicht, dass die im Bebauungsplan ,Déllenacker-Reinigsgarten®,
2. Anderung, als ,Griinflaiche” ausgewiesenen Bereiche, welche nunmehr auch Inhalt des Flachennutzungs-

planes werden, zwischenzeitlich als ,,Offenlandbiotop” kartiert sind.

Mit diesem Hintergrund kann zusammenfassend die Feststellung getroffen werden, dass diese Modifizierung
der vorgenommenen Darstellung im Flachennutzungsplan positive Auswirkungen auf das Einhalten der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG haben wird. Dieses gilt somit selbstverstandlich
auch fir das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere® und fir den Erhalt der 6kologischen Vielfalt.

Durch den Verzicht einer Inanspruchnahme dieser Flachen in Form einer Bebauung oder Versiegelung
hat die diesbeziigliche Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes des Weiteren auch positive Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter ,Boden“, ,Wasser“, aber auch ,,Klima und Luft".

Des Weiteren hat der Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen hat positive Auswirkungen auf die typi-
sche Charakteristik des Landschaftsbildes im ,Neckartal®.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Mensch® ergeben sich Einschrankungen in der Nutzung der Flache, welche
sich, ganzheitlich betrachtet, wiederum positiv auf den Erholungswert in diesem charakteristischen Land-

schaftsbild auswirken werden.
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Gemeinde Schonbrunn

1.4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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Die vorgenommene Umwidmung einer im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,gemischte
Bauflache” in eine ,Wohnbauflache“ hat keine Auswirkungen auf die Belange des Landschafts- und Natur-

schutzes.

Fir die Schutzglter ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima und Luft* sowie ,Pflanzen und Tiere® ergibt sich kein Konflikt-

potenzial. Gleiches gilt fir die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Im Hinblick auf mégliche Immissionen hinsichtlich Larms, Staub und Geriiche stellt die Ubernahme der pla-
nungsrechtlichen, seit dem Jahr 2008 rechtskraftigen zulassigen ,,Art der baulichen Nutzung® in den Flachen-

nutzungsplan eine Minimierung mdéglicher Konflikte im Hinblick auf das Schutzgut ,Mensch* dar.

Ebenfalls verzichtet werden kann auf eine Prognose potenzieller Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

entsprechend der Kriterien nach der Anlage 1 Nr. 2 b des Baugesetzbuches.
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Gemeinde Schonbrunn

2.1. In der Aufstellung sich befindliche Bebauungsplane
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2.1.1 Bebauungsplan ,Vorderer Brand“
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Der Bebauungsplan ,Vorderer Brand“ der Gemeinde Schdnbrunn sieht vor, eine im Flachennutzungsplan bis-
her als ,6ffentliche Grinflache® mit der Zweckbestimmung ,Tennisanlage” dargestellte Flache in eine
~-gewerbliche Bauflache® gemal § 1 Abs. 1 Ziffer 3 BauNVO umzuwidmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu dieser

1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Die Gebietsbeschreibung und Darstellung der potenziellen Auswirkungen in Form einer schutzbezo-
genen Einschitzung des jeweiligen Konfliktpotenzials erfolgt fiir diesen Tekturpunkt durch das Biiro

Bioplan, Heidelberg.

Zur Anwendung kam folgende Symbolik :

Einschétzung des schutzgutbezogenen Konfliktpotenzials:
Sehr hohes Konfliktpotenzial

Hohes Konfliktpotenzial

Mittleres Konfliktpotenzial

Geringes Konfliktpotenzial

RULON

Kein Konfliktpotenzial
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Bestandsdarstellung und Bewertung der MaBRnahme
hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Ressourcen

Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiiter und des Konfliktpotenzials

Schutzgut Boden

Bestand Boden und Geologie:

o geologische Einheit: obere Réttone

o geologische Einheit: Plattensandstein-Formation (nordéstlicher
Randbereich)

e ca. 39 % der Flache sind bereits versiegelt

Bodenfunktionen im Bereich der unversiegelten Fléchen:

e geringe Bedeutung fiir die nattirliche Bodenfruchtbarkeit

o geringe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzgiiter und des Konfliktpotenzials
o geringe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Konfliktpotenzial | e Aufgrund der hohen Vorbelastung der Bodenfunktionen durch die
bestehende Nutzung als Tennisplatz besteht ein geringes Konflikt-

potenzial.

Schutzgut Wasser
Grundwasser
Bestand Einstufung nach LGRB und LUBW

o hydrogeologische Einheit: obere Réttone, Deckschicht mit gerin-
ger Porendurchldssigkeit und geringer bis sehr geringer Ergiebig-
keit

e hydrogeologische Einheit: Plattensandstein-Formation, Deck-
schicht mit maRiger Porendurchlassigkeit und mittlerer Ergiebig-
keit

WSG o fachtechnisch abgegrenztes WSG , Hirschbr.-, Moosbr.-, Seislerqu.

Schonbrunn” (226.051)

Konfliktpotenzial | e Hinsichtlich der Grundwasserneubildung besteht ein geringes
Konfliktpotenzial aufgrund der hohen Vorbelastung (39 % bereits
versiegelt).

o Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser bei Abtrag der L
Deckschicht.

o Mittleres Konfliktpotenzial aufgrund der Lage im WSG. I:]
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Bestand ¢ Vorbelastung: aufgrund der vorhandenen Bebauung der ehemali-
gen Tennisanlage (Spielfelder und Vereinsheim), ist die Luftzirku-
lation bereits stark eingeschrankt. Zudem tragen die Baukorper
zur Kaltluftzehrung bei.

o Die unversiegelten Flachen und Gehdlze im Planungsgebiet tragen
zur Frischluftentstehung bei, jedoch besitzt die geplante Baufla-
che aufgrund ihrer Kleinflachigkeit und der topografischen Lage
keine wesentliche Bedeutung fiir das Siedlungsklima von Schén-
brunn.

Konfliktpotenzial | e Aufgrund der Vorbelastung und der geringen Ausdehnung im Ver-

gleich zum Einzugsgebiet und der topografischen Lage besitzt das

Planungsgebiet nur eine geringe Bedeutung flir das Siedlungs-

klima.
Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Bestand e Das Gebiet ist (iberwiegend durch die baulichen Anlagen der ehe-

maligen Tennisanlage versiegelt.
e In den unversiegelten Bereichen befinden sich Gehélze und gras-
reiche Ruderalvegetation.

Bestandsheschreibung und -hewertung der Schutzgiiter und des Konfliktpotenzials

o Am Ostlichen Rand stehen vier alte Kirschen und Walnussbdume.

Schutzgebiete e Das Projektgebiet befindet sich vollstdndig innerhalb des Natur-
parks ,Neckartal-Odenwald” (Schutzgebiets-Nr. 3).

e Etwa 140 m ostlich vom Gebiet befindet sich ein Landschafts-
schutzgebiet: ,Neckartal I - Kleiner Odenwald” (2.26.045).

Biotopverbund e Ca. 60 m nordlich vom Planungsgebiet befinden sich Kernflachen
und -rdume des Biotopverbunds mittlerer Standorte.

e Das Planungsgebiet liegt in keinem Wildtierkorridor.

Artenschutz Potenziell artenschutzrechtlich relevante Artengruppen:

o Vogel

¢ Fledermause

Konfliktpotenzial | e Geringes Konfliktpotenzial aufgrund der geringen Wertigkeit der

Biotopstrukturen. Artenschutzrechtlich sind jedoch erhebliche

Konflikte moglich aufgrund des Vorkommens von geschiitzten

Brutvégeln und Fledermausen?,
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Schutzgut Landschaftshild

Bestand Umgebung:

e Lage am slidwestlichen Siedlungsrand

o Nordwestlich schlieBt sich die Siedlung an, im Westen grenzt ein
Skatepark und das Geldnde der Feuerwehr

o Im Stiden und Osten grenzt die offene Landschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen an.

Planungsgebiet:

¢ Geholzbestande und Ruderalflachen tragen zur Eingriinung des
Gebiets bei.

Vorbelastung:

e Ehemalige Tennisplatz-Nutzung

o Entlang der ostlichen und stdlichen Planungsgebietsgrenze ver-
laufen StraBen.

Konfliktpotenzial | e Das Gebiet ist zwar durch die bereits bestehende Nutzung stark

anthropogen tiberformt. Aufgrund der Ortsrandlage besteht den-

noch ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich der Umnutzung

als Gewerbeflache, |:]

Schutzgut Mensch (Erholung, Wohnumfeld, Lérm)

Bestand Erholung / Wohnumfeld

e Aufgrund der Lage am Siedlungsrand werden die umliegenden
Graswege zur Kurzzeit- und Feierabenderholung genutzt

e Fur die landschaftsbezogene Naherholung spielt das Gebiet keine
Rolle,

Larm

e Durch die im Osten verlaufende LandstraBe und den Betrieb des
westlichen angrenzenden Feuerwehrhauses besteht eine Vorbe-
lastung des Gebiets. Voraussichtlich werden die Larmemissionen
durch das geplante Gewerbegebiet flichenmaRig erweitert.

Bestandsbeschreibung und -hewertung der Schutzgiiter und des Konfliktpotenzials
Benachbarte Nutzungen werden dadurch nicht beeintrachtigt, da
keine larmsensiblen Wohngebiete o. &. in der Néhe liegen.

Konfliktpotenzial | e Hinsichtlich Erholung / Wohnumfeld besteht ein geringes Konflikt-

potenzial.
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand o Im Planungsgebiet und dessen ndherer Umgebung sind keine Kul-

tur- und Sachgiiter bekannt.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs

» Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Eingriinungsmanahmen.

» Mdglichst Erhalt der im Gebiet vorhandenen Gehélze.

» Artenschutzrechtlich ist hier mit einem Vorkommen besonderer Vogelarten, inshesondere
Neuntoter, Goldammer und Dorngrasmiicke sowie Zwergfledermaus und Breitfligelfleder-
maus zu rechnen, fiir die u. U. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zu treffen sind.
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Landschaftsplanerische Einschatzung

Bei den meisten Schutzglitern ist ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial festzustel-
len. Im Rahmen der Planung wird eine durch die ehemalige Tennisanlage anthropogen

versiegelten Bereichen zu zusatzlichen Versiegelungen, wodurch Bodenfunktionen teil-
weise verloren gehen. Aufgrund der Ortsrandlage ist von Beeintréchtigung des Land-

Vogel- und Fledermausarten. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist der Standort fiir das
geplante Vorhaben bei einer Eingriinung der Randbereiche und dem Erhalt vorhande-
ner Geholze grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

vorbelastete Flache in ein Gewerbegebiet umgenutzt. Dabei kommt es in bislang un- |

schaftsbilds sowie der Erholungsfunktion auszugehen. Artenschutzrechtlich besteht | ==
ein mégliches Konfliktpotenzial aufgrund des potenziellen Vorkommens geschiitzter | H@4€H€
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn HHHH

Darstellung liber die zu prognostizierende Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung in der Bau- und

Betriebsphase

Die Tabelle beinhaltet eine Behandlung der in der Anlage 1 Nr. 2 b BauGB aufgelisteten moglichen erheblichen

Auswirkungen der Tekturpunkte der Flachennutzungsplan-Anderung wahrend der Bau- und Betriebsphase.

Tabelle 1:

Ubersicht iiber potenzielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -
Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung maéglicher erheblicher Auswirkun-
gen wihrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

Eine Aussage Uber die Schadstoffbelas-
tung kann auf Ebene der Fldchennut-
zungsplanung nicht getroffen werden.

Vor Aufnahme von Baut&tigkeiten sind
entsprechende Bodenuntersuchungen
durchzufiihren, um erhebliche Auswir-
kungen i. S. d. UVPG auszuschlieBen.

Emissionen, Hausbrand, Kraftfahrzeuge
-3 nicht erheblich i. 5. d. UVPG

- Emissionen von Larm,

Bauldrm, An- und Abfahrten;
-3 nicht erheblichi. S. d. UVPG

Larmemissionen durch an- und abfah-
rende Arbeiter des Gewerbegebietes
— nicht erheblich i. 5. d. UVPG

Strahlungsbelastungen durch die Vor-
haben in den einzelnen Gebieten bzw.
fr die umliegenden Nutzungen zu er-
warten.

- Erschiitterungen, Ggf. Erschiitterungen wahrend der Bau- | keine Belastungen zu erwarten
tatigkeit
-» nicht erheblichi. S. d. UVPG
- Licht, keine Belastungen zu erwarten Ggf. MalRnahmen zur Vermeidung der
Beeintrichtigung artenschutzrechtlich
relevanter Artengruppen durch néchtli-
che Beleuchtung
- Wérme, keine Belastungen zu erwarten Aufheizung der Baukorper und StraRen
— nicht erheblich i. S. d. UVPG
- Strahlung Es sind keine auBergewshnlichen Es sind keine auergewdhnlichen

Strahlungsbelastungen durch die Vor-
haben in den einzelnen Gebieten bzw.
flir die umliegenden Nutzungen zu er-
warten.

- Verursachung von Beldstigungen

Ggf. Beldstigungen durch Staub wah-
rend der Bauphase;
— nicht erheblichi. 5. d. UVPG

keine Beldstigungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfélle und

Abfall aus der Bautétigkeit zu erwarten
~» nicht erheblich i. S. d. UVPG

Hausmdill, Schmutzwasser zu erwarten

- fhrer Beseitigung und Verwertung

Eine Aussage (ber die Beseitigung und
Verwertung der erzeugten Abfiile kann
auf Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht getroffen werden.

Eine Aussage {iber die Beseitigung und
Verwertung der erzeugten Abfalfe kann
auf Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht getroffen werden,
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung —

Umweltbericht

Tabelle 1:

Ubersicht iiber potenzielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -
Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung maglicher erheblicher Auswirkun-
gen wihrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

ee) der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
félle oder Katastrophen)

Informationen zu einer Untersuchung
der Flache hinsichtlich potenzieller
Kampfmittelbelastung sind nicht be-
kannt.

Es ist nicht zu erwarten, dass von der
Gewerbefldche Risiken im vorgenann-
ten Sinne ausgehen.
AuBergewdchnliche Risiken hinsichtlich
Hochwasser sind nicht gegeben. Das
Planungsgebiet liegt in keiner Erdbe-
benzone.

Im Planungsgebiet oder der Umgebung
befinden sich laut RPK keine St6rfallbe-
triebe.

ff) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbharter
Plangebiete unter Beriicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt

Kumutierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima (zum Bei-
spiel Art und AusmaB der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,

Es sind keine auBergewdhnlichen Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten.

Ebenso besteht keine Anfélligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels.

Es sind keine auBergewdhnlichen Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten.

Ebenso besteht keine Anfélligkeit des
Vorhabens gegentliber den Folgen des
Klimawandels.

hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen wurden durch die Gemeinde Schoénbrunn gepruft, hatten jedoch die Inanspruchnahme
einer bisher nicht Gberplanten, derzeit noch im Auf3enbereich sich befindenden Flache zur Folge gehabt.

Mit diesem Hintergrund hat die Gemeinde Schénbrunn sich dazu entschieden, die baulich vorbelastete und
seit einigen Jahren brach gefallene Flache der ehemaligen Tennisplatze zu einer ,gewerbliche Bauflache*

umzuwidmen.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn

1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht u ]
EEEEEE
EEEEEER

Gemeinde Schonbrunn

2.2. Baurechtlich genehmigte und realisierte Vorhaben
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht EEEEEE
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2.2.1 Realisiertes Vorhaben im Gewann ,,Enzhaag“

Diese Ubernahme in den Flachennutzungsplan hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die zu betrach-
tenden Schutzguter.

Im Gewann ,Enzhaag“ wurde durch die Gemeinde Schonbrunn ein neues Feuerwehrgeratehaus errichtet.
Anstelle der bisherigen ,Flache fiir den Gemeinbedarf — kulturellen Zwecken dienendes Gebaude und Einrich-
tung” wird mit einer geringfligig modifizierten Abgrenzung eine bestehende ,Flache fiir die Feuerwehr” Inhalt

des Flachennutzungsplanes.

Der westlich hieran angrenzende Bereich wird entsprechend der vorhandenen Nutzung als Sonderbauflache
,Reitplatz/Reithalle bzw. als ,gemischte Bauflache* dargestellt. Auch diese Darstellung entspricht der im Be-

stand vorhandenen Nutzung.

Die vorgenommene Konkretisierung der ,Flache fir den Gemeinbedarf hat keinerlei Auswirkungen auf die
einzelnen zu betrachtenden Schutzguter. Gleiches gilt fur die formale Umwidmung der bisher im Flachennut-
zungsplan fir sportliche Zwecke dargestellten Flache in eine Sonderbauflache ,Reitplatz/Reithalle. Diese

Nutzung entspricht seit Jahrzehnten dem hier vorhandenen baulichen Bestand.

Die nachfolgende Abbildung dokumentiert die vor Ort vorhandene Bestandssituation.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn ammmmE

1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Auf eine Prognose potenzieller Auswirkungen der vorgenommenen Darstellung im Flachennutzungsplan auf
die Bau- und Betriebsphase kann aufgrund des oben dargestellten Sachverhaltes verzichtet werden.
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Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

2.2.2 Ausweisung einer ,,gemischte Bauflache“ im Ortsteil Haag

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll eine mit einem Aussiedlerhof bebaute Flache im

Auflenbereich als ,gemischte Bauflache” in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Aufgrund der Tatsache, dass der als Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommene Bereich bereits
intensiv baulich genutzt wird und damit keine nennenswerte Intensivierung des baulichen Bestandes stattfin-
den wird, ist die Schlussfolgerung zu treffen, dass der Tekturpunkt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-

planung keine nennenswerte Relevanz fir die einzelnen, zu betrachtenden Schutzgiter haben wird.
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht EEEEEE
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2.2.3 Ausweisung des Flurstiickes Nr. 4220 als Wohnbauflache im Ortsteil Schwanheim

Die dargestellte Flache am sudlichen Rand des Ortsteiles Schwanheim ist im Flachennutzungsplan als

~.geplante Wohnbauflache* dargestellt.

Der Umstand, dass eines der zwei Grundstlicke zwischenzeitlich bebaut ist und im Flachennutzungsplan zu-
kiinftig nicht mehr als Planungs- sondern als Bestandsflache dargestellt wird, hat keinerlei Auswirkungen auf

die im Umweltbericht zu behandelnden Fragen.

Auf eine Bestandsdarstellung und Bewertung der Malinahme hinsichtlich der Beanspruchung naturlicher Res-
sourcen sowie eine Darstellung Uber die zu prognostizierende Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung, sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase, entsprechend der Anlage 1 des Bau-

gesetzbuches kann somit verzichtet werden.
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1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht S

5. Zusammenfassung

Im Umweltbericht zur 1. Anderung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir die Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn wurden die Belange des Umweltschutzes anhand der ein-
zelnen Tekturpunkte ermittelt und bewertet.

Fir einzelne behandelte Gebiete kann die Feststellung getroffen werden, dass im Vorfeld der Flachennut-
zungsplan-Fortschreibung bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine detaillierte Bewertung
der einzelnen Schutzgliter vorgenommen wurde.

Andere neu in den Flachennutzungsplan aufgenommene Darstellungen hatten fiir den Umweltschutz keinerlei
Relevanz oder stellten letztendlich sogar eine Reduzierung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffe

gegeniber der derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan-Fassung dar.

Somit kann die Feststellung getroffen werden, dass ein Grofteil der dargestellten Tekturpunkte letztendlich
Minimierungs-MaRRnahmen im Sinne der einzelnen zu betrachtenden Schutzgiter darstellen.
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind somit weder Kompensations-MafRnahmen darzustellen, noch

sind erganzende Hinweise als Vorgabe fiir die weiterflihrende Bauleitplanung zu formulieren.

Die erganzend in den Flachennutzungsplan-Entwurf aufgenommenen Darstellungen haben keine negativen
Umweltauswirkungen, auch nicht auf den Biotopverbund.

Die Belange der Landschaftsschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auf die Prifung alternativer Standorte oder die Entwicklung von Entwurfs-Varianten kann aufgrund der Tatsa-
che, dass ein Grol¥teil der in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Tekturpunkte bereits genehmigt oder
realisiert wurde, aber auch aufgrund des Umstandes, dass die Belange des Umweltschutzes von der Planung

nicht negativ berthrt werden, verzichtet werden.
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Fléachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schonbrunn
1. Anderung der Gesamtfortschreibung — Umweltbericht

Anlage

Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und fachrechtliche Umweltanforderungen

Gesetzliche

Beriicksichtigung in der Bauleit-

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Na-
tur und Landschaft

i t t
Grundlage Ziele des Umweltschutzes Schutzgut planung, falls relevant
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres | Pflanzen und «  Erstellung eines Artenschutz-
schutzgesetz eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben | Tiere/ gutachtens .
(BNatSchG) und | und Gesundheit des Menschen auch in Ver- | biologische Viel- | * Festsetzung von internen und
Naturschutzge- antwortung fiir die kiinftigen Generationen | falt externen MaBnahmen
" 4 : . g g' . ¢ Nach Méglichkeit Beanspru-
setz der Lander | im besiedelten und unbesiedelten Bereich chung bereits vorbelasteter
nach MaRgabe der nachfolgenden Absdtze Flachen
so zu schiitzen, dass Flache und ¢ Nach Méglichkeit Beanspru-
1. die biologische Vielfalt, Boden chung bereits vorbelasteter /
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des (teil-)versiegelter Flachen
) - »  Festsetzungen von MaRnah-
Naturhaushalts einschlieRlich der Regenera- men
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé- ["Wasser (siehe oben)
higkeit der Naturgiter sowie Klima/Luft +  Festsetzungen von MaRnah-
3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie men
der Erholungswert von Natur und Landschaft | Landschafts-bild [ «  Festsetzungen von MaRnah-
men

*  Regelungen zur Ausgestaltung
von Bauwerken

Mensch,
Gesundheit, Be-
volkerung

+  Festsetzungen von MaBnah-
men

Kultur und sons-
tige Sachgiter /
kulturelles Erbe

«  Festsetzungen von MaBnah-
men

Bundesarten- Besondere und strenge Unterschutzstellung | Pflanzen und e Erstellung eines Artenschutz-
schutzver- von Tier- und Pflanzenarten Tiere / gutachtens
ordnung biologische Viel- | * Festsetzung von MaRnahmen
(BArtSchV) falt
Baugesetz-buch Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- | Pflanzen und ¢ Erstellung eines Artenschutz-
(BauGB) schutzes, einschlieRlich des Naturschutzes | Tiere/ gutachtens
und der Landschaftspflege, insbesondere biologische Viel- | * Fflzstsetzungen im Bebauungs-
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla- | falt . Eeirt‘setzung von MaRnahmen
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir- ["Fiiche und « Nach Moglichkeit Beanspru-
kungsgeftige zwischen ihnen sowie die Land- Boden chung bereits vorbelasteter /
schaft und die biologische Vielfalt, (teil-)versiegelter Flachen
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck +  Festsetzungen von MaRnah-
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun- men u
o Ggf. Begrenzung der Flachen
desnaturschutzgesetzes, fiir Nebenanlagen und Stell-
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den plitze
Menschen und seine Gesundheit sowie die | Wasser *  Nach Moglichkeit Beanspru-
Bevolkerung insgesamt, chung befeits vorbglasteter /
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kul- (teil-)versiegelter Flachen
. R N ¢ Festsetzungen von MaRnah-
turgliter und sonstige Sachgliter, men
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der +  Regelungen zur Versickerung
sachgerechte Umgang mit Abfélien und Ab- von Niederschlagswasser
wassern Klima/Luft «  Ggf. Erstellung eines Immissi-
onsgutachtens
*  Festsetzungen von MaBnah-
men
Landschafts-bild | »  Festsetzungen von MaBnah-
men

*  Regelungen zur Ausgestaltung
von Bauwerken

Mensch,
Gesundheit, Be-
volkerung

»  Erstellung von Fachgutachten,
2.B. Schall-/Geruchsgutachten

»  Festsetzungen von MaRnah-
men
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Kultur und sons-
tige Sachgiiter /
kulturelles Erbe

Festsetzungen von MaRnah-
men

Regelungen zum Umgang mit
Kulturglitern

Bundes-
Immissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

Schutz der Menschen, Wild- und Nutztiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare, des Klimas sowie der Kultur-
und sonstigen Sachgiiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung der
Entstehung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen

Pflanzen und

Keine besonders immissions-

Bundeswald-ge-
setz (BWaldG)
und Landeswald-
gesetz (LWaldG)

Erhaltung, ggf. Vermehrung und nachhaltige
Sicherung der ordnungsgemaBen Bewirt-
schaftung des Waldes wegen seiner Bedeu-
tung fiir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbar-
keit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Inf-
rastruktur und die Erholung der Bevolkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion)

Tiere / biologi- tréchtige Nutzung

sche Vielfalt

Klima/Luft Ggf. Erstellung eines Immissi-
onsgutachtens
Festsetzungen von MaRnah-
men

Mensch, Erstellung von Fachgutachten,

Gesundheit, Be- 2.B. Schallgutachten

vélkerung Festsetzung von MaRnahmen

Wasser Festsetzung von MaRnahmen

Klima/Luft (siehe oben)

Landschafts-bild (siehe oben)

Mensch, (siehe obhen)

Gesundheit, Be-

vélkerung

Landeswald-ge-
setz (LWaldG)

Erhaltung, ggf. Vermehrung und nachhaltige
Sicherung der ordnungsgemiBen Bewirt-
schaftung des Waldes wegen seiner Bedeu-
tung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die
Tier- und Pflanzenwelt

Pflanzen und
Tiere/
biologische Viel-
falt

Erstellung eines Artenschutz-
gutachtens
Festsetzung von MaBnahmen

FFH-Richtlinie
(Natura 2000)

Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

Pflanzen und
Tiere/
biologische Viel-
falt

Erstellung eines Artenschutz-
gutachtens

Festsetzung von MaBnahmen
Nach Méglichkeit Beanspru-
chung bereits vorbelasteter
Fldchen

mischen und mengenmaRigen Zu-
stands des Grundwassers

Vogelschutz- Richtlinie zur Erhaltung der wildlebenden | Pflanzen und Erstellung eines Artenschutz-
richtlinie Vogelarten Tiere / gutachtens
biologische Viel- Festsetzung von Manahmen
f Bauzeitenregelung
alt
Bundeshoden- *  Nachhaltige Sicherung und Wiederher- | Fldche und Nach Mdglichkeit Beanspru-
schutzgesetz stellung der Funktion des Bodens Boden chung bereits vorbelasteter /
(BBodSchG) «  Abwehren schidlicher Bodenverédnde- (teil-)versiegelter Flachen
rungen Ggf. Begrenzung der Flachen
*  Sanierung von Boden und Altlasten so- fiir Nebenanlagen und Stell-
wie hierdurch verursachte Gewdasser- pldtze
verunreinigungen Festsetzungen von Mafnah-
¢ Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun- men
gen auf den Boden Regelungen zum Umgang mit
+  Moglichst Vermeidung von Beeintrdch- Bodenaushub
tigungen der natiirlichen Funktionen
sowle der Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte des Bodens
Wasserhaus- Schutz der Gewésser als Bestandteil des Na- | Wasser und JUnkritische” Nutzung flir das
haltsgesetz turhaushalts, als Lebensgrundlage des Men- | Pflanzen und (Grund-)Wasser
(WHG) schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflan- | Tiere Ggf. Festsetzung von MaRnah-
A R men (kritische Nutzung)
zen sowie als hutzbares Gut durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung
Wassergesetz . Schutz der Gewasser vor stofflichen Wasser und (siehe oben)
(WG) Belastungen Pflanzen und
e Berlicksichtigung des Klimaschutzes Tiere
und der Anpassung an die Folgen des
Klimawandels
»  Schutz der Gewdsser vor thermischer
Belastung
Wasser- ¢ Herstellung des guten dkologischen Wasser und (siehe oben)
rahmenricht- und chemischen Zustands der oberir- Pflanzen und
linie (WRRL) dischen Gewdsser und des guten che- Tiere
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*  Herstellung des guten dkologischen
Potenzials und des guten chemischen
Zustands fiir kiinstliche und erheblich
verdnderte Gewdsser
Grundwasser- Ziel: Schutz des Grundwassers gegen Ver- | Wasser und (siehe oben)
verordnung schmutzung durch bestimmte gefahrliche | Mensch,
(GrwV) Stoffe, Vereinheitlicht die Umsetzung der EU- | Gesundheit, Be-
rechtlichen Vorgaben und greift Ziele der | volkerung
WRRL und des WHG auf
Technische Schutz der Aligemeinheit und der Nachbar- | Klima/Luft Erstellung eines Immissions-
Anleitung zur schaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen gutachtens
Reinhaltung der. | durch Luftverunreinigungen und Vorsorge f:;:‘setzungen von MaBnah-
Luft - gegen schédlichfs ‘ Umwelteinw.irkungen Mensch, Erstellung von Fachgutachten,
TA Luft durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Gesundheit, Be- z.B. Geruchsgutachten
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt u vélkerung Festsetzung von MaRBnahmen
erreichen.
Technische Schutz der Aligemeinheit und der Nachbar- | Mensch, Erstellung von Fachgutachten,
Anleitung zum schaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen | Gesundheit, Be- 2.B. Schallgutachten
Schutz gegen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen | vilkerung Festsetzung von MaBnahmen
Larm - schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
TA Lirm rausche.
Denkmal-schutz- | «  Schutz und Pflege der Kulturdenkmale | Kultur und sons- Festsetzungen von MaBnah-
gesetz BW . ldeel:waclhung des Zustands der Kultur- | tige Sachgiiter / rF'{nenI TR
enkmale egelungen zum Um
(DSchG) ¢ Hinwirkung auf die Abwendung von kulturelles Erbe Kulgturgu%ern Bane
Gefahrdungen und die Bergung von
Kulturdenkmalen
Quelle :

Bioplan Gesellschaft fiir Landschafts6kologie und Umweltplanung, St.-Peter-StraRe 2,

69126 Heidelberg
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Quellennachweis

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 20. Dezember 2023, die durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert wurde.

Bernecker Klemens und Andrea, 2025: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan
.Enzhaag — Gewerbeflache West“ (Abgabefassung August 2025)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, welches zuletzt durch Artikel 48 des Vierten
Gesetzes zur Entlastung der Biirgerinnen und Biirger, der Wirtschaft sowie der Verwaltung von Birokratie
vom 23. Oktober 2024 geandert wurde.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 06. Dezember 1983, letzte beriicksichtigte Anderung:
§ 3 geandert durch Arikel 37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

Metropolregion Rhein-Neckar: ,1. Anderung des Einheitlicher Regionalplan®, verbindlich seit dem
04. August 2025

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB): Kartenviewer des LGRB (https://maps.lgrb-
bw.de/) Bodenkarte BW M. 1:50.000, Geologische Karte M. 1:50.000, Hydrologische Karte M.1:50.000

Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW): Daten und Kartendienst der LUBW
(https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/)

Landesnaturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 23. Juni 2025, zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) Baden-Wiirttemberg vom 14. Marz 1972.

Die letzte Fassung des LLG BW ist am 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Es handelt sich um eine Neufas-
sung, die durch das Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgesetzes vom 23. Oktober 2024 eingefiihrt
wurde.

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung
—12. BiImSchV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, 16.01.2024: Uberwachungsplan und Uberwachungs-
programm gemaf § 17 Storfall-Verordnung, Verzeichnis der Betriebsbereiche, Stand: 15.01.2025,
Regierungsprasidium: RP Freiburg

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung
eines Ordnungsrahmens fur MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL))

Wassergesetz von Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26) m.W.v. 11.02.2023

Quelle :
Bioplan Gesellschaft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung, St.-Peter-Stralle 2, 69126 Heidelberg
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