Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2025-278

Datum: 03.12.2025

Beschlussvorlage

Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP), der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn gemal Baugesetzbuch (BauGB);
hier: Weisungsbeschluss zur Anderung des FNP im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans der Gemeinde Schénbrunn "Am Kreisel"
(Parallelverfahren, § 8 Abs. 3 BauGB).

1. Beschluss tber die Abwagung aus den Beteiligungen.

2. Beschluss Uber die Anderung des Flachennutzungsplans.

Beratungsfolge:

Gremium am Zustandigkeit

Beratung und

Gemeinderat 18.12.2025 offentlich
Beschlussfassung

Beschlussantrag:

Zur Beschlussfassung durch den gemeinsamen Ausschuss der vWG Eberbach-Schénbrunn
wird den Mitgliedern folgende Weisung erteilt:

1. Fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Am Kreisel*
der Gemeinde Schonbrunn wird im Parallelverfahren der FNP geandert.

2. Die Stellungnahmen aus den Beteiligungen (Offenlage) der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB werden gem. Anlage 1 abgewogen und behandelt.

3. Die Entwurfsplanung des FNP wird in die endgiltige Fassung (Plankarte und
Erlauterungsbericht) Uberfihrt und in der Fassung gemafl Anlage 2 und Anlage 3
beschlossen.

Klimarelevanz:

Obliegt der Gemeinde Schénbrunn

Sachverhalt / Begriindung:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schonbrunn hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 24.11.2024 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Am Kreisel“ im
Regelverfahren gefasst. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um ein Gewerbegebiet zur Ansiedlung
eines Nahversorgers zu entwickeln.



Da der Geltungsbereich des kulnftigen Bebauungsplans ,Am Kreisel® im wirksamen
Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach-Schénbrunn als
Gemeinbedarfsflache fir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke dargestellt ist, entwickelt
sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan. Deshalb muss der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert und der
betroffene Bereich als Gewerbeflache dargestellt werden.

Der FNP-Anderungsbereich ist ca. ein Hektar groB. Uberwiegend soll er als Gewerbeflache
dargestellt werden; ein kleiner Teilbereich am westlichen Gebietsrand - der im FNP als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® ausgewiesen ist - wird weiterhin als
Grianflache gesichert und nach Norden geringfiigig erweitert. Im Norden wird die Flache des
Regenrlickhaltebeckens ebenfalls als Grinflache (bisher landwirtschaftliche Flache)
ausgewiesen. Die bisherige Nutzung der Flache als Intensivweide wird zugunsten der
kinftigen Gewerbenutzung aufgegeben.

Der Standort ist relativ konfliktarm. Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern
finden nicht statt; Beeintrachtigungen des Menschen durch kiinftige Emissionen sind aufgrund
der Grolie des Plangebietes nicht zu erwarten, bzw. kdnnen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch immissionsschutzrechtliche Vorgaben geregelt werden. Bei den
Schutzgitern Klima, Luft, Wasser und Landschaftsbild (Erholung) sind nur geringe
Beeintrachtigungen festzustellen. Bei den Schutzgiitern Boden sowie Biotope/Pflanzen sind
bei der schutzgutbezogenen Beurteilung Beeintrachtigungen festgestellt worden, die im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Am Kreisel“ zu kompensieren sind.

Mit der durch die Veroffentlichung am 04.08.2025 in Kraft getretenen 1. Anderung des
Einheitlichen Regionalplans (ERP) Rhein-Neckar wird der geplante Bereich als
Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen, sodass die FNP-Anderung dem ERP
entspricht.

Der gemeinsame Ausschuss der vVG hat in seiner Sitzung am 20.02.2025 den Beschluss zur
Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans ,Am
Kreisel“ (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB) gefasst.

In seiner Sitzung am 26.05.2025 hat der gemeinsame Ausschuss der vVG den Planvorentwurf
zur Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Am Kreisel“ (Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB) sowie dessen
frGhzeitige offentliche Offenlage und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die anschlieRenden
Beteiligungen (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB) fanden in der Zeit vom 16.06.2025 bis
einschlie8lich 21.07.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen, deren Behandlung (Abwagung) sowie der darauf
aufbauende Planentwurf wurden im elektronischen Verfahren (08.10.2025 -16.10.2025) durch
den gemeinsamen Ausschuss der vV G behandelt sowie dessen Offenlage und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die anschlielRenden Beteiligungen (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB) fanden in
der Zeit vom 10.11.2025 bis einschlieRlich 12.12.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offenlage werden gem. Abwagungsvorschlag mit
dem Stand vom 27.11.2025 (Anlage 1) sowie einer evtl. ergdnzenden Anlage mit dem Stand
zum Ende der Offenlage am 12.12.2025 in den Sitzungen am 18.12.2025 in Eberbach und am
19.12.2025 in Schénbrunn beraten.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschlussvorlage war die Beteiligungsfrist noch nicht
abgelaufen - sie endet am 12.12.2025 -, sodass die vollstdndige Abwagungstabelle dem
Gremium noch als erganzende Anlage zur Verfugung gestellt wird.



Bisher sind 15 Stellungnahmen eingegangen (siehe Anlage 1), die nach dem
Behandlungsvorschlag der Planer bzw. der Verwaltung zu keiner Planungsanpassung fuhren.

Die vorgetragenen Anregungen zur FNP-Anderung aus den Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB beinhalten - Stand 27.11.2025 - keine abwagungsrelevanten
Sachverhalte oder Anregungen.

Im Ergebnis entspricht die Entwurfsplanung (Stand 01.09.2025) auch der endgultigen Fassung
des FNP. Die Verfahrensvermerke und Rechtsgrundlagen sind nachzufiuihren; der
Erlauterungsbericht wurde ausschlielich redaktionell erganzt.

Die Plankarte der FNP-Anderung stellt die Planungsabsichten (,vorher‘ und ,nachher)
grafisch dar (Anlage 2). Im dazugehorigen Erlauterungsbericht (Anlage 3) werden das
Anderungsverfahren beschrieben sowie die Umweltbelange dargestellt (Anlagen 4 bis 6).

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagungstabelle Stand 27.11.2025 TOB § 4 Absatz 2 BauGB

Anlage 2: Planzeichnung der FNP - Anderung

Anlage 3: Erlauterungsbericht der FNP — Anderung

Anlage 4: Vertiefte artenschutzrechtliche Vorpriifung: Habitatsibersicht und Umfang einer
~opeziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP)“

Anlage 5: Ubersicht der Lebensraumtypen (LRT) und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(SaP)

Anlage 6: ErschlieRungs- und Bodengutachten
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