Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2025-169

Datum: 21.07.2025

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauvoranfrage: Neubau einer Betriebshalle mit Sozial- und Blrordumen sowie
Betriebswohnungen; FISt. 9770, 9777, 9769/1, 9767/1, 9752/1, 9767 der Gemarkung
Eberbach und 501/3, 501, 67/1 der Gemarkung Rockenau

Beratungsfolge:

Gremium am Zustandigkeit

Beratung und

Bau- und Umweltausschuss 18.09.2025 offentlich
Beschlussfassung

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich, sowie im Aulienbereich und ist nach § 34
und § 35 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben

Beantragt ist der Neubau einer Betriebshalle mit Sozial- und Burordumen sowie
Betriebswohnungen.

3. Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und MalR} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.



Das Bauvorhaben liegt nach Auskunft des Baurechtsamtes teilweise im Innen- und teilweise
im AuRenbereich. Da sich der Hauptanteil des Baukorpers inkl. des bestehenden Gebaudes
im Innenbereich befindet und der im AuRenbereich geplante Teil, sich gemaf
Flachennutzungsplan auf einer Sonderbauflache befindet, handelt es sich aus Sicht der
Verwaltung um eine zulassige Erweiterung eines vorhandenen Betriebsgebaudes.

Im Baugesetzbuch heif’t es zudem, dass sonstige Vorhaben im Sinne des Absatzes 2
BauGB nicht entgegengehalten werden kdnnen, dass sie Darstellungen des
Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart
der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen, sofern sie im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne
des Absatzes 3 sind.

Hierunter fallt auch die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen
Betriebs, wenn diese Erweiterung im Verhaltnis zum bestehenden Gebaude und Betrieb
angemessen ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange gemal § 35 Absatz 3 BauGB liegt nicht vor.
Somit ist die Erweiterung der vorhandenen Betriebshalle planungsrechtlich zulassig.

Die Stellungnahme des Umweltschutzbeauftragten besagt, dass weder ein
Landschaftsschutzgebiet noch ein Wasserschutzgebiet von der Werkserweiterung betroffen
sind. Hinsichtlich des geschiitzten Biotops nach § 30 BNatSchG besteht bekanntermalen
bereits ein Austausch des Antragstellers mit der Unteren Naturschutzbehérde. Zudem
missen die Belange des Uberschwemmungsgebietes beachtet werden. Aus Sicht der
Umweltabteilung werden keinerlei Versagensgrunde gesehen.

Ein Abschlag der stadtischen Abwasserleitung (Regenwasserkanal aus Richtung Rockenau)
im sudoéstlichen Bereich der Flurstiicke 501/3 und 9767 muss verlegt werden.

Die beantragte Art der baulichen Nutzung sowie die geplante Bauweise zeigen sich mit den
stadtebaulich gewachsenen Nutzungsstrukturen des Umfeldes vertraglich.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1_Lageplan und Abstandsflachen
Anlage 2_Grundrisse
Anlage 3_Schnitt und Ansichten
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