Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2025-146

Datum: 26.06.2025

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Errichtung Doppelgarage und Zufahrt; FISt. 11481, Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am Zustandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 10.07.2025 offentlich Beratung und
Beschlussfassung

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) erteilt und die folgende Ausnahme bzw. Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Alte Dielbacher Strale“ beflirwortet

Folgenden Ausnahmen und Befreiungen wird zugestimmt:

1. Uberschreitung der zulassigen Hohe der Einfriedung
Erlaubt gem. B-Plan 6.1 = 0,30 m, erforderlich Héhe = 1,00 m
2. Nutzung und Aufschittung Vorgarten als Garage und Zufahrt
Betroffene Flache: 107 m?

Betroffenes Auffullvolumen: 43 m?

3. Errichtung der Garage aulerhalb Baufenster

Flache Garage: 37,75 m?

Flache Zufahrt: 69 m?

4. Uberschreitung Garagenhdhe

Zulassig 2,50 m, beantragt 2,80 m

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Bauvorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Alte Dielbacher
Stralle® 2. Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.




2. Vorhaben
Beantragt ist Errichtung einer Doppelgarage mit Zufahrt und L-Steinen
3. Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen uber die
Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die
ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen
nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

1. Uberschreitung der zuldssigen Héhe der Einfriedung
Erlaubt gem. B-Plan 6.1 = 0,30 m, erforderlich Héhe = 1,00 m
Begriindung: Aufgrund der topografischen Situation des Grundstucks in Bezug auf
Nachbargrundstiick und angrenzende Stralde ist eine Nutzbarkeit erst gegeben, wenn
durch die geplanten Stiitzmauern mit einer Hohe von 1,00 m eine
Gelanderegulierung erfolgt.
Anmerkung: gemafd dem Bebauungsplan sind ein Sockel der Einfriedung von 30 cm und
eine Gesamthohe von 1,10 m festgesetzt.
2. Nutzung und Aufschittung Vorgarten als Garage und Zufahrt
Betroffene Flache: 107 m?
Betroffenes Auffullvolumen: 43 m?
Begriindung: gem. B-Plan sind nur geringe Gelandeauffiillung und Anlage als
Ziergarten zulassig
Anmerkung: Eine Gestaltung des Vorgartens als Ziergarten ist festgesetzt.
3. Errichtung der Garage auferhalb Baufenster
Flache Garage: 37,75 m?
Flache Zufahrt: 69 m?
Begrindung: Aufgrund des topographischen Zuschnittes des Gelandes ist die
Errichtung der Garage im Baufenster nicht moglich.
Anmerkung: Eine Garage ist auf dem Baugrundstiick nur auRerhalb des in der 2. Anderung
des B-Plans festgesetzten Baufensters madglich.
4. Uberschreitung Garagenhdhe
Zulassig 2,50 m, beantragt 2,80 m
Begriindung: Die Doppelgarage soll mit 2,80 m Héhe errichtet werden um den
Stauraum zu erhéhen.
Anmerkung: durch die Héhenunterschiede im Gelande, ist die Uberschreitung der
Garagenhdge von 30 cm stadtebaulich vertretbar.

Die beantragte Abweichung vom Bebauungsplan zeigt sich stadtebaulich vertretbar und
berthrt nicht die Grundzige der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1_Lageplan
Anlage 2_Grundriss, Ansicht Garage
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