Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2024-185

Datum: 16.08.2024

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Nachtragsplanung zu einer Nutzungsanderung fur einen Getranke/Snack
Automaten; Gemarkung Eberbach, FISt. 808

Beratungsfolge:

Gremium am Zustandigkeit

Beratung und

Bau- und Umweltausschuss 09.09.2024 offentlich Beschlussfassung

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller

Sachverhalt/Begriindung:
1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben

Beantragt ist die Nutzungsanderung verschiedener Einheiten im Erdgeschoss des
bestehenden Gebaudes.

Bereits beantragt und genehmigt wurden geman Vorlage 2023-127 vom 22.05.2023
ehemalige Lederwarengeschaft soll kiinftig als Friseursalon mit Tattoostudio genutzt werden,
wahrend in dem friheren Bekleidungsgeschaft ein gastronomischer Betrieb zur Ausfihrung
kommen soll.. Im Untergeschoss sollen ein weiterer Gastraum der Sushibar sowie Personal-
und Nebenraume Platz finden.

Die ursprungliche Planung in der SB-Filiale der Bank kinftig Verkaufsautomaten mit
Lebensmitteln aufzustellen soll jetzt in den Verkaufsraum fur Kiyomi-Tapas umgenutzt
werden.




3. Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Quartiere im Umfeld der Bahnhofstrale und dem Neuen Markt weisen einen
Nutzungsmix von Dienstleistern, Einzelhandel, Gaststatten und Wohnnutzungen auf.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-Schénbrunn ist die Flache
als gemischte Bauflache dargestellt.

Das Baugrundstiick mit seinem Umfeld ware damit dem Gebietstyp eines Mischgebietes
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuzuordnen. Mischgebiete dienen dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Die beantragte Art der baulichen Nutzung ware somitgemaf § 6 Abs. 2 Nrn. 3 und 4
BauNVO allgemein zuldssig und zeigt sich mit den stadtebaulich gewachsenen
Nutzungsstrukturen des Umfeldes vertraglich.

Das vorhandene Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise bleiben von dem
Bauvorhaben unberuhrt.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.

Peter Reichert
Blrgermeister
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