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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Stadt Eberbach plant einen Ersatzneubau fiur das bestehende Hallenbad. Das Hallen-
bad Eberbach wurde 1973 erbaut. Nach fast 50 Jahren Nutzung besteht ein erheblicher
Sanierungsstau. Energetisch lasst sich das Geb&aude jedoch nicht so weit ertlichtigen, dass
es heutigen Anforderungen genugen kénnte. Der Gemeinderat der Stadt Eberbach hat
deshalb beschlossen, auf dem Gelédnde des Baderzentrums Eberbach, direkt angrenzend
an den aktuellen Hallenbad-Standort (und zum Teil Uberlagernd), ein komplett neues
Hallenbad zu errichten und das bestehende, insbesondere energietechnisch nicht mehr
zeitgemaRe Hallenbad vollstandig rickzubauen.

Da der geplante Standort nicht mit den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
Nr. 57 ,Sport- und Erholungsgebiet Au® vereinbar ist, ist eine Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung des Sport- und Erholungsangebots der
Stadt Eberbach.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

= Die zulassige Grundflache bleibt mit ca. 3.500 m? deutlich unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m2.

= Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

= Durch die Planung entstehen keine zusatzlichen Konflikte gem. § 50 S. 1 BImSchG
nach (Nahe zu einem Storfallbetrieb). Es handelt sich um einen Neubau des beste-
henden Hallenbades. Die Nutzung ist bereits vorhanden.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange und der Erdrterung ab-
gesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht.

Begriindung — Satzung Seite 1



Stadt Eberbach — Stadtteil Neckarwimmersbach il_'(

Bebauungsplan Nr. 57 ,,Sport und Erholungsgebiet Au — 1. Teilanderung”

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 400 m stidwestlich des Stadtkerns von Eberbach.

MaRgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

9985, 10021/1 (t), 10021/6, 10574/4 (t), 10579 (t), 10640 (t)
Die Grol3e des Plangebiets betragt ca. 3,71 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: https://www.openstreetmap.de/, 30.03.2023)

Bestandssituation

Im Plangebiet befindet sich im 6stlichen Bereich das aktuell noch bestehende Hallenbad.
Im noérdlichen und nordwestlichen Bereich befindet sich das Freibad. Im Westen liegt der
Markt-/Festplatz. Im Suden werden die bestehende Parkierungsflache fir das Hallen-
und Freibad sowie die Stral3e ,In der Au* in das Plangebiet mit einbezogen.

Am noérdlichen Rand des Plangebiets verlauft der Neckar. Im Osten grenzt das Geb&dude
der DLRG an das Plangebiet an. Die Pleutersbacher Stral’e sowie die Tennisanlage be-
grenzen da Plangebiet im Siiden. Ostlich des Plangebiets befinden der weitere Bereich
des Markt-/Festplatzes sowie der Sportplatz.

Verkehrliche Erschlie3ung

Das Gebiet wird tber die Stral3e ,In der Au“ erschlossen. Diese verbindet das Plangebiet
im Osten Uber die Alte Pleutersbacher Strafle und im Westen direkt mit der Pleutersba-
cher Stralie.

Begriindung — Satzung Seite 2
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3.3

3.4

4.1

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdéachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Archaologische Denkmalpflege

Das Gebiet der Planungen grenzt unmittelbar an einen archdologischer Pruffall gern.
DSchG BW betroffen: Bronzezeitliches Graberfeld (Listen Nr. 1, ADAB ID 100253092, s.
Anlage). Uber die raumliche Ausdehnung archéologischer Kulturdenkmale ist in der Re-
gel nicht exakt zu urteilen. Die im Boden tatsachlich vorhandene Substanz kann sich in
erheblichem Mal3e darliiber hinaus erstrecken.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur das Plangebiet besteht bisher der rechtskraftige Bebauungsplan ,Nr. 57 Sport- und
Erholungsgebiet Au“ vom 08.08.1979. Das Areal befindet sich demnach planungsrecht-
lich im beplanten Innenbereich nach § 30 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der Stadt Eberbach wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Mittelzentrum
festgelegt und ist dem landlichen Raum zugeordnet. Zudem wird die Stadt als Siedlungs-
bereich Wohnen und Gewerbe festgelegt.

Begriindung — Satzung Seite 3
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Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans (Quelle; Verband
Region Rhein-Neckar)

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet als ,Siedlungsbereich Wohnen“ und als
~sonstige Flache" dargestellt. Zudem befindet sich das Plangebiet im westlichen Bereich
in einer Grlinzasur sowie in einem Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz.

Der Bereich des Hallenbadneubaus befindet sich innerhalb der Siedlungsflache und da-
mit auBerhalb des Regionalen Griinzugs.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eberbach als Gemeinbedarfsflache
»Hallenbad®, Grunflache ,Schwimmbad® und Verkehrsflache dargestellt. Die Planung
folgt nur zum Teil dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geéandert oder ergénzt ist; [...], der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Begriindung - Satzung Seite 4
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Landschaftsschutzgebiet ,,Neckartal Il — Eberbach*

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Neckartal Il —
Eberbach*.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Am nordlichen Gebietsrand entlang des Neckars befindet sich das Biotop ,,Auwaldstrei-
fen nordlich Neckarwimmersbach — Wasen*.

Begriindung - Satzung Seite 5
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Hungerberg;

Abb. 4: Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, Stand 30.03.2023)
Wasserschutzgebiet ,,Br. Gew. Au, Ohrsbr./Humpernqu. Eberbach-Neckar-
wimmersb.“

Das Plangebiet liegt in Zone Il und llIA des Wasserschutzgebiets ,,Br. Gew. Au, Ohrsbr./
Humpernqu. Eberbach-Neckarwimmersb.” (26.07.1979).

Uberschwemmungsgebiete — HQ 100 / HQ extrem

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets HQiqo. Der gréiite
Teil befindet sich im HQsp und ein kleiner Teilbereich im HQ1o.
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Abb. 5: Uberschwemmungsgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, Stand 30.03.2023)

Begriindung - Satzung Seite 6
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51

5.2

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Die stadtebauliche Zielsetzung sieht ein anndhernd klimaneutrales Hallenbad vor. Ziel ist
die Integration nachhaltiger Bau- und Energietechnologien, um den Energieverbrauch zu
minimieren und die CO2-Emissionen zu reduzieren. Dabei soll eine effiziente Nutzung
erneuerbarer Energiequellen gewéhrleistet werden, um langfristig eine ressourcenscho-
nende und o6kologisch verantwortliche Betriebsweise sicherzustellen und damit einen
nachhaltigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Als Grundlage fir den verbindlichen Bebauungsplan dient die Vorhabenplanung zum
Ersatzneubau des Hallenbads.

Das neue Hallenbad wird westlich des bestehenden Hallenbads errichtet. Die Vorhaben-
planung sieht ein halbrundes Hallenbadgebaude vor, welches sich um das bestehende
AuBenbecken schlieit. In Fortfihrung zum Hallenbadgebaude verlauft ebenso halbrund
ein FulRweg zur geplanten FuRgéangerbricke tber den Neckar.

Der Steg Uiber den Neckar ist ein seit Jahren gewiinschtes Vorhaben. Durch den Anschluss
des FulRwegs an den geplanten Neckarsteg wird der dortige Fahrsteiger entbehrlich und
kann zuriickgebaut werden. Das entsprechende Uferstick wird durch eine standortge-
rechte Weidenpflanzung regeneriert.

Das neue Hallenbadgebaude erhélt eine PV-Anlage auf der Basis eines begrtinten Flach-
daches sowie eine bodengebundene Solarabsorberflache. Damit kann zum einen Energie
eingespart werden bzw. vor Ort erzeugt werden. Zum anderen wird durch die Flachdach-
begrinung die Wasserretention - wenn auch in geringerem Umfang - erhéht. In die So-
larabsorberflachen werden sog. ,Sandarien” fur Wildbienen integriert (siehe Fachbeitrag
Artenschutz, S. 44).

Im Bereich des bisherigen Hallenbadgeb&dudes soll nach Abbruch die Solarabsorber
flachen sowie eine Liegewiese fiir den Freibadbereich entstehen. Das Freibadgeldnde soll
grunordnerisch neu gestaltet werden. Bisher haben bei bei der aktuellen Freiflachenge-
staltung nicht-heimische bis ausgesprochen exotische Gehdlze das Gelande dominiert.
Die grinordnerische Neugestaltung des ,Badezentrums in der Au“ bietet die besondere
Maoglichkeit, im Sinne des Insekten- und Vogelschutzes den Anteil an heimischen stand-
ortgerechten Geholzen deutlich zu erh6hen.

ErschlieRung und Technische Infrastruktur

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Bestandsstralie ,In der
Au“. Im Bereich der StraRe ,In der Au“ werden zwei Parkierungsflachen vorgesehen, um
ausreichend Stellplatze fur Besucher zu schaffen.

Ver- und Entsorgung

Das Baugrundstiick grenzt an eine offentliche Stral3e an. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
Uber die in dieser Stral3e bereits vorhandenen Leitungen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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5.3

6.1

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 3,71 ha
Nettobauland 6.733 m2 18,2 %
davon: Gemeinbedarfsflache ,Hallenbad* 6.733 m? 18,2 %
Verkehrsflachen 13.555 m2 36,5 %
davon:  StraBenflache 3.354 m? 9,0 %
Parkierung 2540 m? 6,9 %
FulRweg / FulRgangerbriicke 441 mz 12%
Verkehrsgrin 1671 m2 34 %
Marktplatz / Festplatz 5.550 m2 16,0 %
Griunflachen 16.825 m2 453 %
davon:  Offentliche Griinflichen ,Freibad“ 16.825 m2 453 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mald der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Vorhabenplanung des Hallenbads wird eine Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt.

Hohenlage und H6he der baulichen Anlagen

Fur die geplante Bebauung wird gemal} der Vorhabenplanung eine maximal zuldssige
Gebaudeho6hen jeweils ab festgesetzter Bezugshodhe (B) festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiucksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Aufgrund der angestrebten Bebauung wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise mit einer maximalen Gebaudeléange von 150 m festgesetzt.

Die Baugrenze orientiert sich an dem geplanten Vorhaben.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb&uden werden aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen.

Begriindung — Satzung Seite 8
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6.2

Flachen fur den Gemeinbedarf

Entsprechend der Vorhabenplanung zum neuen Hallenbad wird eine Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Hallenbad” festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Stral3e ,In der Au* wird entsprechend dem Bestand als Verkehrsflache dargestellt. Die
offentlichen Stellplatze fur das Badezentrum werden als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Eine weitere Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ,Marktplatz / Festplatz“ wird im westlichen Bereich des Plangebiets entspre-
chend der bisherigen Nutzung festgesetzt.

Grunflachen

Fiur das Freibad mit Schwimmbecken, Liegewiese und sonstigen dazugehérigen Nutzun-
gen wird eine Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freibad* festgesetzt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen:

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

- Vorgaben zur Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
- Verwendung insektenschonender Beleuchtung

- Getrennte Erfassung und Ableitung des Niederschlagswassers

- Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

- Extensive Dachbegriindung

- Bodenfreiheit von Zaunanlagen (Kleintierdurchlassigkeit)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Eine Bepflanzung des Plangebiets tragt zur gewtinschten Durchgriinung der Freiflachen
auf dem Baugrundsttick bei. Die Pflanzbindung der Einzelbdume gemal Planeintrag leis-
ten einen Beitrag zur Durchgrinung.

Dartiber hinaus tragen die Pflanzbindungen zur Frischluftbildung und Minderung der
planbedingten Eingriffe bei und bieten Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Ortliche Bauvorschriften

Ergdnzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,|l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ im textlichen Teil aufgefuhrt.

Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Entsprechend der Vorhabenplanung werden Flachdacher und Pultdécher zugelassen.

Begriindung — Satzung Seite 9
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6.3

7.1

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben werden ausgeschlos-
sen, um das Gebiet gestalterisch vertraglich in die Umgebung einzufiigen.

Werbeanlagen

Zur Wahrung einer hohen gestalterischen Qualitat insbesondere aufgrund der Lage im
Landschaftsschutzgebiet sind Werbeanlagen nur innerhalb der jeweiligen Anlage bzw. an
der Statte der Leistung zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan dbernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

= Grundwasserfreilegung

= Baugrunduntersuchung

= Baufeldraumung und Geholzrodung
= Starkregenereignisse

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberthrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlie8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessensausgleich zu be-
ricksichtigen.

Mensch und Gesundheit

Der Neubau des Hallenbads und die dadurch bestehende Mdglichkeit zu schwimmen
bzw. schwimmen zu erlernen hat positive Auswirkungen auf die korperliche Fitness. Zu-
dem dient die Freizeiteinrichtung der sozialen Interaktion.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen Nutzungen zugelassen.
Weder andert sich die bisherige Nutzung noch die Nutzungsintensitat wesentlich. Das
neue Hallenbad wird etwas westlich des bisher bestehenden Standorts errichtet. Der zu-
kunftige Baukorper schirmt die siidostlich gelegene Wohnbebauung tberwiegend vom
Freibadgelande, insbesondere von den Auf’enbecken, ab. Es sind somit keine zuséatzli-
chen Immissionen durch die Bebauungsplandnderung zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Begriindung — Satzung Seite 10
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7.2

Tiere und Pflanzen

Durch den Hallenbadneubau werden teilweise bereits versiegelte Flachen sowie Rasen-
flachen Uberplant. Durch den Erhalte von Einzelbdumen wird der Eingriff in das Schutzgut
vermindert. Durch die artenschutzrechtlichen Malinahmen (vgl. Kap.7.2) wird ein weiterer
Beitrag fir das Schutzgut geleistet, sodass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden
werden kdnnen.

Boden und Wasser

Durch den Hallenbadneubau gehen im versiegelten Bereich die Bodenfunktionen voll-
stéandig verloren. Gleichzeitig wird das alte Hallenbad abgerissen und teilweise bisher
versiegelte Flachen wieder entsiegelt. Insgesamt ergeben sich somit erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut, welche durch die Entsiegelung von Flachen teilweise
abgemildert werden.

Luft und Klima

Durch den Hallenbadneubau ergeben sich nur geringfigige Auswirkungen auf das Klein-
klima. Die angestrebte Dachbegriinung des Hallenbads mildert die Auswirkungen auf das
Schutzgut.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits mit dem bestehenden Hallenbad und dem Freibad sowie an-
grenzende Freizeitanlagen vorgepragt. Durch den Neubau eines fast klimaneutralen Hal-
lenbads wird sich das Landschaftsbild nur unwesentlich &ndern. Erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefuhrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wirttemberg britenden europaischen Vogelarten gepruft, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz kommt zur Vermeidung des Eintretens der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu folgendem Ergebnis:

Im Fall der Gebaudefledermause sind an geeigneten Stellen in der ndheren Umgebung
Nisthilfen (Fledermausflach- und rundkésten) anzubringen (je zwei Flachkasten am
DLRG-Heim und am Sportheim).

Fur freibritende Vogelarten sind in der Umgebung des Eingriffsbereichs ausreichend Er-
satzbrut- und Nahrungshabitate vorhanden (je 5 Nisthohlen mit 34 mm und 28 mm -
Einflug).

Mogliche geeignete Zauneidechsen-Teillebensraume sind im Frihjahr auf die Anwesen-
heit der Tiere abzusuchen, wobei die Vorkommenswahrscheinlichkeit als sehr gering ein-
geschétzt wird. Im ,Fall des Falles” sind die Tiere einzufangen und in ein zu schaffendes
Eingewdhnungsgehege beim Heilkrautergarten zu setzen.
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7.3

7.4

Gebéaudeteile, die fur die Askulapnatter attraktiv sein kénnten, sind prophylaktisch im
Herbst vor dem Abrisstermin auf mogliche potentielle Winterquartiere abzusuchen.

Zur Verbesserung der artenschutzfachlichen Belange werden bei der Gestaltung des
neuen Gebaudes Fledermausnisthilfen beriicksichtigt (verdeckter Einbau ins Mauerwerk,
3 x) und an vorhandenen Baumen auf dem Geldande mardersichere Nisthilfen fir Hohlen-
briter angebracht (Einflug-@: 2 x 28 mm, 2 x 34 mm, 3 x Halbhdhle).

Bei Berucksichtigung der Ausfiihrungen zur Vogelschlagproblematik (siehe vertiefte Ar-
tenschutzrechtliche Priifung, S. 23) wird sich auch in dieser Hinsicht die artenschutzrecht-
liche Situation erheblich verbessern.

Geholzentnahmen und Abrissarbeiten erfolgen gemalf einer Bauzeitenregelung im Win-
terhalbjahr, damit das Reproduktionsgeschehen insbesondere der Vdgel nicht beein-
trachtigt wird.

Es ist zu beachten, dass bei der aktuellen Freiflachengestaltung nicht-heimische bis aus-
gesprochen exotische Gehdlze das Gelande dominiert haben. Die grinordnerische Neu-
gestaltung des ,,Badezentrums in der Au* bietet die besondere Moglichkeit, im Sinne des
Insekten- und Vogelschutzes den Anteil an heimischen standortgerechten Gehélzen
deutlich zu erh6hen.

Details zur artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag entnommen wer-
den.

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Aus Grinden, die heute nicht mehr nachvollziehbar sind, wurde das bereits 1973 eroff-
nete Hallenbad Eberbach in das spatere Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il — Eber-
bach” vom 14.04.1983 einbezogen, so dass der Abriss des derzeitigen Hallenbads und
der Bau eines neuen Hallenbads jeweils der naturschutzrechtlichen Erlaubnis nach der
LSG-VO bedirfen.

Es ist im Interesse der Erlaubnisfahigkeit bzw. der Vereinbarkeit mit dem Schutzzweck
des LSG festzuhalten, dass das Bestandsgebaude vollstandig riickgebaut wird und die
Flache kunftig als Liegewiesen mit Baumen und Biischen gestaltet wird.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a
Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutz- und Klima-
wandelanpassungsgesetzes BW (KlimaG BW) in der Bauleitplanung besonderes Gewicht
erhalten und verfiigen tber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Folgende MalRnahmen
zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen der Planung verbindlich
festgesetzt:

= Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Festsetzung versickerungsfahi-
ger Belage.

= Festgesetzte Bepflanzung des Baugrundstticks sowie Erhalt bestehender Baume, um
die Frischluftbildung zu gewahrleisten.
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= Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Reduzierung des Regenwasserabflusses
sind Dachflachen extensiv zu begriinen.

= Seit dem 01.05.2022 besteht gemaR PVPf-VO in Baden-Wirttemberg fir alle Neu-
bauten eine Photovoltaik-Pflicht auf Dachflachen. Mit der Festsetzung von Flachdé-
chern und Pultdachern und der Zuléssigkeit von Solar- und Photovoltaik-Anlagen auf
Dachflachen werden die Voraussetzungen geschaffen, diese neue gesetzliche Anfor-
derung zu erftllen. Dem Ziel der Reduzierung von Treibhausgasemissionen wird da-
mit Rechnung getragen.

Die oben genannten Malinahmen férdern aktiv Klimaschutz und Klimaanpassung. Etwa-
igen negativen Auswirkungen durch die Planung kann somit entgegengewirkt werden.
Durch die MaRnahmen werden dem Klimaschutz und der Klimaanpassung ausreichend
Rechnung getragen.

Hochwasserschutz und Starkregen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebiets HQ1o0. Der groite
Teil befindet sich im HQso und ein kleiner Teilbereich im HQ 1.

Nach § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hat die Gemeinde in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitpla-
nen fur die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere
zu bericksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger,

Das alte Hallenbad bildete mit dem Anbau der Umkleide- und Kassenrdume einen Riegel,
der den Abfluss wesentlich stérker beeintréchtigt als das in FlieBrichtung gestreckte neue
Gebaude. Mit dem Abriss des alten Hallenbads und dem Neubau des Hallenbads verbes-
sert sich die Abflusssituation. Somit ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
und Unterlieger zu rechnen.

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

Ein eventuell vorhandener Retentionsverlust wird wirkungsgleich ausgeglichen. Der be-
stehende Hochwasserschutz wird durch die Bebauungsplanédnderung nicht beeintrach-
tigt. Im Rahmen des Bauantrags erfolgt eine Nachweisfiihrung zur Festlegung des
Retentionsausgleichs.

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Das neue Hallenbad wird so errichtet, dass sich die Oberkante FertigfuBboden auRerhalb
des HQ 100 befindet. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird damit vorgesehen.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Bebauungsplan damit ausreichend be-
ricksichtigt. Im Rahmen des Bauantrags ist zudem § 78 Abs. 4 WHG zu beachten.

Begriindung — Satzung Seite 13



Stadt Eberbach — Stadtteil Neckarwimmersbach il_'(

Bebauungsplan Nr. 57 ,,Sport und Erholungsgebiet Au — 1. Teilanderung”

7.6

7.7

7.8

8.1

Umgang mit Bodenaushub

Die Erstellung des gesetzlich geforderten Bodenschutzkonzepts erfolgt durch den Vor-
habenstrager im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und wird mit der Unteren Bo-
denschutz- und Altlastenbehdrde des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis abgestimmt.

Immissionen

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen Nutzungen zugelassen.
Weder andert sich die bisherige Nutzung noch die Nutzungsintensitat wesentlich. Das
neue Hallenbad wird etwas westlich des bisher bestehenden Standorts errichtet. Der zu-
kunftige Baukorper schirmt die siidostlich gelegene Wohnbebauung tberwiegend vom
Freibadgelande, insbesondere von den Aul’enbecken, ab. Es sind somit keine zusatzli-
chen Immissionen durch die Bebauungsplandnderung zu erwarten.

Durch die Umgebungsnutzungen sind keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Verkehr

Durch den Ersatzneubau des Hallenbads wird erwartet, dass sich die Besucherzahlen
leicht steigern.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Ende 2023 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:

Eberbach, den

DIE STADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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