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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Verord-
nung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am
3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am

und Auslegungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung vom bis
4.2 Auslegungsfrist/Behérdenbeteiligung vom bis
4.3 Beteiligung der Nachbarkommunen vom bis
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Eberbach, den ..o,

BuUrgermeister
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, aulRer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch Bezugshdhen (B) entsprechend Planeintrag
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen H6hen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch eine maxi-
male Gebaudehohen (GH) entsprechend Planeintrag.

Als oberer Bezugspunkt gilt fir die Gebaudehdhe der duRere Schnittpunkt der AulRen-
wand mit dem oberen Abschluss der Attika bzw. dem hdchsten Punkt der Dachkonstruk-
tion.

Als unterer Bezugspunkt fur die zuléassige Gebaudehthe gilt die nach Ziffer 1.4 festge-
setzte Bezugshohe (B).
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2.1

2.2

3.1

Erlauterungsskizze:

Bezugshahe ii. NN (B)

GHiay GHimax

Bezugshahe il. NN (B)

Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstucksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

a = abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maximal zu-
lassigen Gebaudelange von 150 m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind auflerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulassig.

Als besondere Form der Nebenanlagen wird fir Schwimmbecken eine gesonderte Flache
gemal Planeintrag festgesetzt.

Flachen fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemal Planeintrag wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Hallenbad” festgesetzt.
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51

52

5.3

54

7.1

7.2

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen gemal Planeintrag. Die im Plan dargestellte Aufteilung ist eine infor-
melle Empfehlung fur die Ausfiihrung. Sie ist unverbindlich.

FulRgangerbricke

Eine Verschiebung der gemal Planeintrag festgesetzten FulRgangerbriicke in stiddstliche
oder nordwestliche Richtung ist zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Stellplatze

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Stellplatze” die-
nen als Parkierungsflachen fiir die Offentlichkeit.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Marktplatz / Festplatz

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Marktplatz / Festplatz*
dient zur Veranstaltung von Mérkten und Festen.

Offentliche Grunflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemal Planeintrag wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Freibad”
festgesetzt.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FulRwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.
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7.3 Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraRen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

7.4 Getrennte Regenwasserableitung
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen ist getrennt zu er-
fassen und an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.

7.5 Dachbegrinung auf Geb&uden

Die nicht mit Photovoltaik-Anlagen oder technischen Aufbauten belegte Dachflache ist
extensiv zu begrtnen.

8. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.1 Pflanzbindung Einzelbdume

Die gem. Planeintrag gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

II.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher und Pultdécher zulassig.

1.2 Dachdeckung

Décher sind in Kombination mit Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen extensiv
zu begrinen.

1.3 Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzuléssig.
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1.4

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der jeweiligen Anlage bzw. an der Statte der Leistung
zuléssig.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 88 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
Ausmal} der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitth6he bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staundasse etc.).
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Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veradnderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

4. Grundwasserfreilegung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasserbehdorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewéasser
ist unzulassig.

5. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DINEN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

6. Baufeldraumung und Geholzrodung

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieBung sind im
Vorfeld von BaumalRnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen
und anschlielend regelméaRig zu méhen, um Bodenbruten zu verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

7. Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschliefen sind, so dass bei Realisierung von Geb&audeteilen
unterhalb der angrenzenden Strallenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu bericksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewohnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im oOffentlichen und privaten Bereich in Erganzung zu temporéarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im Strallenraum

Textlicher Teil — Entwurf Seite 6
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vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.
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Aufgestellt:
Eberbach, den ......
DIE STADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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