Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2023-133

Datum: 24.05.2023
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Bauantrag: Errichtung von zwei Stellplatzen
Baugrundstuck: FIst.Nr. 4288/3 der Gemarkung Eberbach
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 12.06.2023 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgenden Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB beflirwortet:

e Ausflhrung von Pkw-Stellplatzen innerhalb einer nicht Gberbaubaren Flache.

e Ausflhrung von Stellplatzen auRerhalb der festgesetzten Baulinie.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Am Burgweg“ und

ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung von zwei Pkw-Stellplatzen sowie einer Stitzmauer, welche
mit einer Hohe von bis zu 2,44 m als Trockenmauer ausgefuhrt werden soll.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen tber
die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstucksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliefung gesichert ist.



Beantragt ist die Ausfuhrung von Stellplatzen innerhalb einer nicht Gberbaubaren Flache,
da der malRgebende Bebauungsplan zwischen der Straldengrenze und dem geplanten
Wohnhaus nicht Uberbaubare Flachen sowie eine Baulinie festsetzt.

In dem stadtebaulichen, gewachsenen Umfeld wurden in der Vergangenheit hinsichtlich
der beengten Verkehrsverhaltnisse sowie der dortigen topographischen Verhaltnisse
bereits mehrfach Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Stutzmauern
abweichend der festgesetzten Baulinie zugelassen.

Grundsatzlich ist die Herstellung von Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge auf Grund der
beengten Strallenverhaltnisse auf den Baugrundstlicken zu begrii3en, damit eine
Entlastung des ruhenden Verkehrs in der Adolf-Eiermann-Stral3e erfolgt.

Die erforderlichen Befreiungen berUhren nicht die Grundzuge der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stral3enbild sind nicht erkennbar.

Peter Reichert
Blrgermeister
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