Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2023-104

Datum: 18.04.2023
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Bauantrag: Nutzungsanderung Kellerraum in FuRpflegestudio
Baugrundstuck: FIst.Nr. 4186/7 der Gemarkung Eberbach
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 04.05.2023 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) erteilt.

2. Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze ist nach Mal3gabe
der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 64 ,Lichtgut —
Alte Dielbacher Str.“, 2. Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist Nutzungsanderung eines Kellerraums kinftig in ein FulRpflegestudio.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.




Gemal den Festsetzungen des malRgebenden Bebauungsplanes befindet sich das
Baugrundstick in einem allgemeinen Wohngebiet. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aul3erdem sonstige nicht strende Gewerbebetriebe.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stral3enbild sind nicht erkennbar.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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