Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2022-234

Datum: 17.10.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Errichtung eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung und Garage
Baugrundstuck: FIst.Nr. 8805 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.11.2022 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgende Ausnahme sowie Befreiungen beflrwortet:

Ausnahme gemal} § 31 Abs. 1 BauGB:
e Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze mit dem Balkon um 0,50 m?2.
Befreiungen gemafi § 31 Abs. 2 BauGB:

o U__berschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) um 39,37 m?, dies entspricht einer
Uberschreitung von ca. 13 %.

¢ Unterschreitung des erforderlichen StralRenabstandes mit der Garage auf ca. 3,08 m,
zulassig ware ein Strallenabstand von mindestens 5,00 m.

¢ Ausfuhrung des Satteldaches mit einer Dachneigung von 18°, zuldssig waren 30 bis
45 °.

e Uberschreitung der maximal zuléssigen Stiitzmauerhdhe an Nachbargrenzen um bis
zu 1,06 m auf bis zu 2,06 m. Zulassig ware eine maximale Héhe von 1,00 m.

2. Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze ist nach
MaRgabe der Baurechtsbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.




Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt/Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 79
~Weidenhag“ und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben

Beantragt ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung. Im
sudwestlichen Teilbereich des Grundstlckes ist die Ausfuhrung von zwei Pkw-
Stellplatzen vorgesehen, wahrend suddstlich eine zweistockige Doppelgarage mit einer
Zufahrt zum Untergeschoss errichtet werden soll.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstticksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze mit dem geplanten Balkon
im Erdgeschoss des Wohnhauses. Gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplanes
handelt es sich bei der geringen Uberschreitung um eine ausdriicklich zuléassige
Ausnahme, welche sich stadtebaulich unbedenklich zeigt.

Daruber hinaus werden mehrere Befreiungen vom Bebauungsplan beantragt.

Die Uberschreitung der GRZ wird durch die benétigten Stellfiachen und Zufahrten
verursacht und beruhrt nicht die Grundzuge der Planung.

Weiterhin soll der festgesetzte StralRenabstand mit der Garage unterschritten werden.
Vorliegend werden jedoch ausreichend Stellplatze geschaffen, weshalb sich die
Befreiung als vertretbar erweist. Aufgrund der 6rtlichen Verkehrslage wird jedoch
empfohlen ein elektrisches Garagentor mit Funkfernbedienung zu installieren.

AuBerdem istdie Ausflhrung des Satteldaches mit einem Dachneigungswinkel von 18°
sowie die Uberschreitung der maximal zulassigen Stlitzmauerhdhe an der
nordwestlichen Grundsticksgrenze aufgrund der ortlichen Topographie beantragt.

Die beantragten Befreiungen zeigen sich stadtebaulich vertretbar und beriihren nicht die
Grundzuge der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stralenbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung

Die gemaf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.



5. Hinweise
Aufgrund der verkehrlichen Verhaltnisse wird seitens der Stadtverwaltung empfohlen ein
elektrisches Garagentor mit Funkfernbedienung zu installieren, um das Unfallrisiko zu
minimieren.

Peter Reichert
Blrgermeister
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