Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2022-208/1

Datum: 11.10.2022

Beschlussvorlage

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 "Friedrichsdorfer
LandstralRe" gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
Hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 27.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” wird mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) (Abgrenzung siehe Anlage 1) entsprechend
dem beigefligten Text (Anlage 2) nach § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)i. V. m.

§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-W lrttemberg als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt. Es wurde keine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

2. Zur Beschlussfassung durch den gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn wird die Fassung
nachstehenden Weisungsbeschlusses empfohlen:

Der am 29.08.2011 genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-
Schénbrunn wird gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) im Wege

der Berichtigung an die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstral3e” angepasst.

Klimarelevanz:

Keine.




Sachverhalt/Begriindung:

1.

a)

b)

4.

Ausgangslage

Am 25.03.2021 fasste der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer
Landstraf3e®, sh. Beschlussvorlage Nr. 2021-004.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.12.2021 wurde der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Gleichzeitig erfolgte der Beschluss
zur Durchfuhrung der Offenlage gemal den §§ 3 und 4 Abs. 2 des BauGB, siehe
Beschlussvorlage Nr. 2021-324/1. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am
15.01.2022 und erfolgte in der Zeit vom 24.01.2022 bis einschliellich 28.02.2022. In
dieser Zeit hatten die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange die Moglichkeit eine Stellungnahme abzugeben.

In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 29.09.2022 erfolgte die
Beschlussfassung zu denim Rahmen der Offenlage nach dem BauGB eingegangenen
Stellungnahmen, siehe Beschlussvorlage Nr. 2022-174.

Satzungsbeschluss

Zwischenzeitlich wurde der Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Eberbach unterzeichnet. Entsprechend dem Verfahrensstand kann der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrafl’e“ mit VEP als
Satzung beschlossen werden.

Berichtigung des FNP

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine Berichtigung
des FNP erforderlich. Im Wesentlichen sind die dargestellten Mischgebietsflachen kinftig

in Wohnbauflachen im FNP zu berichtigen und gemaf dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan darzustellen.

Weitere Vorgehensweise

Zum Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die offentliche
Bekanntmachung erforderlich.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstralle” ist der
Rechtsaufsichtsbehorde beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis, anzuzeigen.

Nach § 10 a Abs. 2 BauGB soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit samtlichen
Unterlagen auf der Homepage der Stadt Eberbach unter,

www.eberbach.de/Rubrik Rathaus/Stadtbauamt/Bauleitplane-wirksame/rechtskraftige

zur Einsichtnahme bereitgestellt werden.



Fir eine Entscheidung im gemeinsamen Ausschuss der vWG Eberbach-Schoénbrunn sollen
verschiedene anstehende Bebauungsplananderungen gesammelt beschlossen werden.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Lageplan
Satzungsentwurf
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