Stadtverwaltung Eberbach
~-Hauptamt-

Offentliche Bekanntmachung

Einladung
Hiermit lade ich zu einer dffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Montag, 10.10.2022, 18:30 Uhr
im Horst-Schlesinger-Saal, Rathaus, Leopoldsplatz 1, 69412 Eberbach, ein.

Tagesordnung:

TOP 1 Bauantrag: Errichtung eines Wohnhauses mit Carport
Baugrundstuck: Flst.Nrn. 12442 u. 12443 der Gemarkung Eberbach

TOP 2 Bauantrag: Errichtung eines Hundetrainingsplatzes
Baugrundstiick: Fist.Nr. 7747 der Gemarkung Eberbach

TOP 3 Bauantrag: Umbau Einfamilienwohnhaus und Neubau einer Gaube
Baugrundstick: FIst.Nr. 858 der Gemarkung Eberbach

TOP 4 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses
Baugrundstick: Flst.Nr. 7900/1 der Gemarkung Eberbach, Ortsteil Gaimihle

TOP 5 Antrag auf Befreiung: Errichtung eines Pools als Nebenanlage
Baugrunagstlck: Flst.Nr. 8928 der Gemarkung Eberbach

TOP 8 Antrag auf Befreiung: Erichtung elner Einfriedung
Baugrundsttck: Flst.Nr. 11453 der Gemarkung Eberbach

TOP 7 Mitteilungen und Anfragen

Der Birgermeister
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.:  2022-211

Datum: 20.09.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Errichtung eines Wohnhauses mit Carport
Baugrundstlck: FIst.Nrn. 12442 u. 12443 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgenden Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB beflrwortet:

e Uberschreitung der festgesetzten Garagenflache mit dem Carport.

¢ Ausflihrung eines begriinten Flachdaches. Zulassig ist die Ausflihrung von Sattel-
und Pultdachern.

Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze ist nach
MaRgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

2,

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Schafacker und
ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines kleinen Wohnhauses mit einem begrunten Flachdach
sowie einem Carport.
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3.

TOP 16

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen tber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der festgesetzten Garagenflache mit dem geplanten
Carport.

Das Carport soll direkt am geplanten Gebaude errichtet werden. Hierzu wird die
festgesetzte Garagenflache mit dem Carport tiberschritten. Der Carport befindet sich
jedoch weiterhin im Bereich der tUberbaubaren Flache.

Daruber hinaus soll das Wohnhaus mit einem begrinten Flachdach errichtet werden.
Gemal} den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Plangebiet bei
der Ausfiihrung von begriinten Flachdachern auch flachere Dachneigungen zulassig.
Um die Dachflache einer sinnvollen Nutzung mit Photovoltaik-Anlagen zufiihren zu
kénnen, soll vorliegend ein begriintes Flachdach zum Tragen kommen.

Die beantragten Befreiungen zeigen sich stadtebaulich unbedenklich und bertihren nicht
die Grundzlige der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StrafRenbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemaf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Burgermeister

Anlage/n:

1-3
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.:  2022-212

Datum: 20.09.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Errichtung eines Hundetrainingsplatzes
Baugrundstlck: FIst.Nr. 7747 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:
1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.

2. Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze ist nach
MaRgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Aul3enbereich und ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Hundeulibungsplatzes auf einer Flache von ca. 643 m?2.
Der Ubungsplatz soll mit einer Einfriedung in Héhe von 1,60 m versehen werden.
Daruber hinaus sollen 10 Pkw-Stellplatze fur Mitarbeiter und Kunden entstehen.
AuRerdem ist die Ausfiihrung einer Geratehitte mit einem Brutto-Rauminhalt von ca.
16,5 m?® beantragt.

3. Stadtebauliche Wertung
Sonstige Vorhaben kdnnen nach § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist.
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Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn ist das Baugrundstiick als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Das Baugrundstiick mit seinem Umfeld ware damit dem Gebietstyp eines
Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuzuordnen.

Die Art der baulichen Nutzung des Hundeubungsplatzes entspricht nur bedingt dem
Charakter eines Gewerbegebietes. Die korrekte Einstufung kénnte eher im Bereich der
Freizeit bzw. Vereinsnutzung gefunden werden.

Aufgrund der besonderen Anforderungen des Bauvorhabens an seine Umgebung sowie
der stadtebaulichen Situation im planungsrechtlichen Innenbereich der Stadt Eberbach,
kann das Bauvorhaben ausschlieRlich im Aufenbereich untergebracht werden.

In der Vergangenheit wurde bereits im Jahr 2005 ein Hundetrainingsplatz auf dem
Grundstiick genehmigt, dessen Nutzung vor einigen Jahren aufgegeben wurde.

Die wegemaRige ErschlieBung des Vorhabens ist gesichert. Eine Anbindung an die
offentliche Kanalisation sowie die Versorgung mit Wasser und Gas ist derzeit nicht
gegeben und wird flrr das vorliegende Bauvorhaben nicht bendtigt.

Nachbarbeteiligung
Die gemafR § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zu der Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:

1-2
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.:  2022-214

Datum: 22.09.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Umbau Einfamilienwohnhaus und Neubau einer Gaube
Baugrundstuick: FIst.Nr. 859 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgenden Befreiungen geman § 31 Abs. 2 BauGB befiirwortet:

e Uberschreitung der Baugrenze mit der Terrasse auf einer Flache von ca. 18 m2.

e Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) um 6,9 m?, dies
entspricht einer Uberschreitung von 10 %.

e Uberschreitung der Stiitzmauerhdhe zur Errichtung der Terrasse um 0,90 m. Zuldssig
ware eine maximale Hohe von 1,40 m, geplant ist eine Hohe von bis zu 2,30 m.

e Uberschreitung der maximalen Lénge der Dachgaube um 0,47 m. Zulassig wére
vorliegend eine maximale Lange von 2,53 m, geplant ist eine Lange von 3,00 m.

e Unterschreitung des Mindestabstandes der Dachgaube zum Ortgang um bis zu 0,48

m. Zulassig ware ein Mindestabstand von 1,50 m, geplant sind nordwestlich 1,02 m
und sldoéstlich 1,03 m Abstand der Gaube zum Ortgang.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 64 ,Lichtgut-
Alte Dielbacher Str.“, 2. Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.
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2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung einer Dachgaube an der Nordostseite des bestehenden
Satteldaches sowie die Erweiterung der bestehenden Terrasse an der Stidwestseite des
Wohnhauses. Darlber hinaus sind mehrere Umbauten im Innern des Bestandsgebaudes
sowie der Einbau von Dachfenstern vorgesehen.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen tber
die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliefung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der Baugrenze mit einem Teil der Terrasse an der
Gebauderickseite.

Dariiber hinaus ist die Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ beantragt. Der
maligebende Bebauungsplan weist flir das Grundstlick eine maximale GRZ von bis zu
0,6 der Grundstticksflache aus.

Vorliegend handelt es sich um ein Reihenhausgrundstiick mit sehr geringer
Grundsticksflache. Die Bestandsbebauung tberschreitet die GRZ bereits, da sich die
ursprungliche Baugenehmigung zur Errichtung der Reihenhduser zum damaligen
Zeitpunkt auf das Gesamtgrundstiick, auf welchem die Reihenhauser errichtet wurden,
bezog. Als mafligebende Grundstlicksflache zur Berechnung des Malies der baulichen
Nutzung wurde folglich das Gesamtgrundstlick herangezogen.

Im Nachhinein wurde das Grundstiick geteilt. Dem vorliegenden Grundstiick wurde der
verhaltnismaRig kleinste Grundstlicksteil zugeschlagen, weshalb sich eine
Uberschreitung der GRZ mit dem Bestandsgebaude automatisch ergab. Nun soll die
GRZ durch die geplante Terrassenerweiterung um weitere 6,9 m? tGberschritten werden.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse ist dariiber hinaus die Errichtung einer
Stitzmauer im Bereich der Terrassenerweiterung in H6he von ca. 2,30 m erforderlich.
Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes betragt die maximal zulassige
Stiitzmauerhohe jedoch nur 1,40 m.

Weiterhin wird die Uberschreitung der maximalen Gaubenlénge sowie deren Abstand
zum Ortgang beantragt. Laut dem mafgebenden Bebauungsplan sind Dachgauben bis
zu 2 der Gebaudelange mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zum Ortgang
zulassig.

Das bestehende Gebaude weist jedoch lediglich eine Gebaudelange von 5,05 m auf. Zur
wirtschaftlicheren Ausnutzung des Dachgeschosses ist daher die Errichtung einer
Dachgaube mit einer Lange von 3,00 m beantragt.

Die aufgefliihrten Befreiungen zeigen sich stadtebaulich vertretbar und berihren nicht die
Grundzlge der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StrafRenbild sind nicht erkennbar.
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4. Nachbarbeteiligung
Die gemafR § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande vorgetragen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
1-3
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.:  2022-216

Datum: 23.09.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses
Baugrundstlck: FIst.Nr. 7900/1 der Gemarkung Eberbach, Ortsteil Gaimuhle

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit zwei Pkw-Stellplatzen. Als
Dachform soll ein Satteldach zur Ausfiihrung kommen.

Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung in diesem Bereich der Hebstahler Stral3e ist vorwiegend
durch eine Wohnnutzung gepragt.

Im am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-
Schoénbrunn ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.
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Das Baugrundstiick ware einem allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zuzuordnen.
Nach § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

Die umliegende Bestandsbebauung weist vorwiegend ein bis zwei Vollgeschosse auf.
Art und MaR der baulichen Nutzung entsprechen der umliegenden Bestandsbebauung.

Die bestehende offene Bauweise wird im Rahmen der Neubebauung beibehalten und
entspricht ebenfalls den umliegenden stadtebaulichen Strukturen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StrafRenbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung

Die gemal} § 55 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) benachrichtigten
Angrenzer haben bis zur Erstellung der Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben
keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

1-3

12/16



TOP 56

Fachamt: Planung Vorlage-Nr.:  2022-217

Datum: 23.09.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Antrag auf Befreiung: Errichtung eines Pools als Nebenanlage
Baugrundstlck: FIst.Nr. 9928 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgenden Befreiungen geman § 31 Abs. 2 BauGB befiirwortet:

e Errichtung eines Pools als Nebenanlage.

e Uberschreitung der Baugrenze mit dem Pool auf einer Flache von ca. 7,4 m>2.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 40 ,Obere
Neckargarten” und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt im Rahmen des Antrages auf Befreiung ist die Errichtung eines Swimming-
Pools mit einer Lange von 5,90 m, einer Breite von 2,25 m sowie einer Tiefe von 1,54 m.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen tber
die Art und das Maf der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen und
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die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliefung gesichert ist.

Gemal den Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes ist die Errichtung von
Nebenanlagen ausgeschlossen.

Vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie in der Folgezeit wurden im Plangebiet
bereits zahlreiche Nebenanlagen errichtet.

Hinsichtlich der aus Sicht der Verwaltung grundsatzlich als ,verfahrensfrei*
einzustufenden Errichtung des Pools mit einem Beckeninhalt von ca. 11,5 m? bestehen
keine planungsrechtlichen Bedenken.

Darliber hinaus Uberschreitet das beantragte Schwimmbecken die Baugrenze auf einer
Flache von ca. 7,4 m2.

Die beantragten Befreiungen zeigen sich stadtebaulich unbedenklich. Die Grundziige der
Planung werden durch das Bauvorhaben nicht berGhrt.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StrafRenbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung
Die gemafR § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise .
Das Grundstlick befindet sich teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
gemald der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg.

Daruber hinaus liegt das Grundstlick innerhalb eines Wasser- und
Quellenschutzgebietes der Zone llIA.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

1-2
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.:  2022-218

Datum: 23.09.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Antrag auf Befreiung: Errichtung einer Einfriedung
Baugrundstuck: Flst.Nr. 11453 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.10.2022 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgende Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befiirwortet:

Uberschreitung der maximal zuléssigen Hohe von Einfriedungen (zuléssig 1,50 m,
geplant: 1,70 m).

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Scheuerberg®, 8.
Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben

Beantragt im Rahmen des Antrages auf Befreiung ist die Errichtung eines
Gitterstabmattenzaunes mit Holzelementen an der westlichen bzw. nordwestlichen
Grundstiicksgrenze mit einer Gesamthdhe von bis zu 1,70 m entlang des &ffentlichen
FuRverbindungsweges.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen tber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
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die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschliefung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der maximal zulassigen Hohe von Einfriedungen an
Nachbargrenzen. Gemal dem rechtsgultigen Bebauungsplan sind Einfriedungen an
Nachbargrenzen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Vorliegend soll die H6he um bis zu 0,20 m auf insgesamt 1,70 m Uberschritten werden.

Die Befreiung zeigt sich stadtebaulich unbedenklich und berihrt nicht die Grundzlge der
Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Strafenbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemal} § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

1-2
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