Stadtverwaltung Eberbach
-Hauptamt-

Offentliche Bekanntmachung

Einladung

Hiermit lade ich zu einer dffentlichen Sitzung des Gemeinderats
am Dennerstag, 16.12.2021, 16:00 Uhr
in der Stadthalle, Leopoldsplatz 2, 69412 Eberbach, ein.

Tagesordnung:

TOP # Fragestunde der Einwohner und der ihnen gleichgestellten Personen und
Personenvereinigungen

TOP 2 Ehrung von Gremienmitgliedern gemaf den Richtlinien des Gemeindetags
Baden-Wirttemberg sowie des Stadtetags Baden-Wirttemberg

TOP 3 Meilensteinplan zur Klimaneutralitat 2035
Vorstellung und Entwurfsfassung des Zielszenarios und der MaRnahmen

TOP 4 Forstbetriebsplane flir das Forstwirtschafisjahr {FWJ) 2022

TOP 5 Antrage der Fraktionen zum Haushalt 2022

TOP 6 Antrage der Fraktionen zum Wirtschaftspian der Stadtischen Dienste Eberbach
fur das Jahr 2022

TORP 7 Haushaltspian 2022 und Finanzplanung 2021 bis 2025 der Stadt Eberbach

TOP 8 Wirtschaftsplan und Finanzplanung der Stadtischen Dienste Eberbach fir das
Jahr 2022

TOF 8 Planung und Durchfiihrung von Smart-City-Projekten
Hier: Teilprojekt "Freiraume”" im Rhein-Neckar-Kreis

TOP 10  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Wohn- und Gewerbequartier
Neckarstrafie"
Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes
Beschlussfassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der
Trager dffentlicher Belange nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

TOP 11 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 "Friedrichsdorfer

Landstrafte” gemalk § 13a Baugeselzbuch (BauGB)

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange
sowie zu dem Anhdrungsergebnis der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
b} Beschiussfassung lber die Billigung des Planentwurfes einschliellich der
ortlichen Bauvorschriften

¢) Beschlussfassung tber die dffentliche Auslegung des gebilligten
Bebauungsplanentwurfes einschliellich des Entwurfes des Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes, der crtlichen Bauvorschriften sowie der Begrindung



TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOFP 15

TOP 16
TOP 17
TOP 18

TOP 19

Neubau eines Skateparks auf dem Grundstlick Fist.-Nr. 882/2 der Gemarkung
Eberbach, Giterbahnhofstralle

Neubau einer Kindertagesstatte in der Giiterbahnhofstrafie
hier: Aufhebung der Ausschreibung der Zimmer- und Holzbauarbeiten

Anderung der Betriebssaizung der Stadtischen Dienste Eberbach

Einzahlung in die Kapitalricklage durch den Gesellschafter Stadtische Dienste
Eberbach bei der Stadtwerke Eberbach GmbH fir Investitionen zur
Kiimaneutralitat in Eberbach

Anderung Wasserversorgungssatzung

Ubernahme einer Biirgschaft fir die Stadtwerke Eberbach GmbH

Annahme von Spenden und einer Schenkung

Mitieitungen und Anfragen

Bitte beachten Sie, dass flir die Sitzung des Gemeinderats geman § 10 Abs. 6 der
CoronaVQ die 3G-Regelung gilt. Femer gilt fir Besucherinnen und Besucher wahrend des
gesamten Aufenthaltes im Sitzungsraum die Pflicht zum Tragen einer medizinischen Maske.

Der Blurgermeiste
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Fachamt: Stadtforsterei Vorlage-Nr.: 2021-328

Datum: 12.11.2021

Beschlussvorlage

Forstbetriebsplane fur das Forstwirtschaftsjahr (FWJ) 2022

Beratungsfolge:

Gremium am
Verwaltungs- und Finanzausschuss 06.12.2021 nicht éffentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Den vom Kreisforstamt, Forstbezirk Odenwald und der Stadtférsterei gemeinsam erstellten
Hiebs-, Kultur- und Pflegeplanen fir das FWJ 2022 wird gemaR § 51 Abs. 2
Landeswaldgesetz zugestimmt.

Klimarelevanz:

Die langfristige Verwendung von Holzprodukten ist die effektivste Methode zur Bindung von
CO? aus der Atmosphare.

Der Einsatz von Holz ersetzt Werkstoffe, die eine deutlich schlechtere CO?-Bilanz haben, wie
Stahl, Alu, Kunststoffe, ... (Substitutionsprinzip).

Durch Holzernte- und Pflegemalinahmen werden Stabilitat, Gesundheit, sowie (Baum-)
Artenvielfalt des Waldes geférdert und gesichert.

Die Einhaltung des durch den GR beschlossenen Forsteinrichtungswerks sichert die
Nachhaltigkeit der Mallnahmen.

Die vielfaltigen Waldfunktionen (u.a. Wasserschutz-, Bodenschutz-, Larmschutzwald,
Erholung ...) sichern unmittelbar die Lebensqualitat in Eberbach.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Nutzungsplan fur das FWJ 2022 geht mit einer Gesamtmasse in Héhe von 27.145
Festmeter (Fm) von einer Einschlagsmenge aus, die Uber der des Vorjahres (23.975 Fm)
sowie Uber dem Niveau des neuen Forsteinrichtungshiebsatzes liegt. Aufgrund der
Kalamitatssituation der vergangenen Jahre wurde der Hiebssatz hier nicht in vollem Umfang
ausgeschopft. Aus diesem Grund liegt keine Ubernutzung vor. Der jahrlich nachhaltige
Hiebssatz betragt 23.500 Fm.

Die erhdhte Einschlagsmenge ist in zwei vorgesehenen Hiebsmalinahmen begrindet, die
nur unter dem Vorbehalt eines stabilen Holzmarktes (Fichtenhieb oberhalb K4112 Richtung
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Rockenau) bzw. der Durchflihrung der durch das RP Karlsruhe geplanten Strallensanierung
an der L524 (Eberbach — Unterdielbach) stattfinden kénnen.

Bei dem geplanten Einschlag wird der Fokus auf die, durch den Klimawandel bedingt,
risikobehafteten Nadelholzbestande gelegt; somit entfallen 17.655 Fm (= 65 %) auf
Nadelholz- und 9.480 Fm (= 35 %) auf Laubholzsortimente.

Die geplante Holzmenge soll auf einer Arbeitsflache von 312,1 ha eingeschlagen werden.
Aufgrund der fir den Wald gunstigen Witterung 2021 gab es bei der angefallenen
Schadholzmenge eine Verschnaufpause. Im laufenden Jahr liegt der Schadholzanfall im

Stadtwald aktuell bei 13 % der geernteten Holzmenge und damit auf einem wesentlich
geringeren Niveau als befirchtet.

Jungbestandspflege-, Astungs-, Schlagpflege- und Forstschutzplanung

Pflanzungen sollen auf einer Flache von 3,9 ha vollzogen werden (Vorjahr 3,3 ha).

Im Bereich der Jungbestands- und Schlagpflegearbeiten liegt der Arbeitsumfang bei rund
40,65 ha (Vorjahr 29,05 ha).

Die Anzahl der zu astenden Baume belauft sich auf 730 Stlck (Vorjahr: 1.135 Stick).
Holzmarktinformation:

Nach dem drastischen Preisverfall in den vergangen Jahren hat sich ab dem 3. Quartal 2021
der Rundholzmarkt deutlich erholt. Im Augenblick bewegen sich die Preise trotz
Nachfragerliickgang fur fast alle Sortimente auf einem zufriedenstellenden Niveau.
Allerdings steht diese positive Einschatzung unter dem Vorbehalt, dass in diesem Winter
keine groRen Schadereignisse (Sturm, Schneebruch) stattfinden und die Holzernte trotz der
Pandemie-bedingten Probleme planmaRig durchgefiuhrt werden kann. Dazu ist eine enge
und zeitnahe Abstimmung des Holzeinschlags mit dem Holzverkauf durch die Forstliche
Vereinigung Odenwald Bauland (FVOB) wichtig.

Information zur Entwicklung des Schadholzes im Stadtwald Eberbach und in Deutschland
(Angaben in Fm)

Stadtwald Eberbach Deutschland

Insekten Dirre Sturm Pilz/ Gesamt Gesamt

(Fi, L&) sonstiges
2015 800 50 450 1.300
2016 700 40 280 1.020
2017 1.200 100 750 2.050 11 Mio
2018 6.500 200 670 100 7.470 65 Mio
2019 3.400 1.200 1.100 230 5.930 70 Mio
2020 2.900 600 1.250 950 5.700 65 Mio
2021 470 850 70 260 1650

Peter Reichert
Blrgermeister
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Anlage/n:

Hiebs-, Kultur- und Pflegeplan






f Rhein-Neckar-Kreis
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Telefon:

Aktenzeichen:

06221/522 - 7600

-
FORSTBEZIRK ODENWALD-BERGSTRASSE ™™™ L
Dienstgebaude: 69151 Neckargemiind, Langenbachweg 9
PPV 2c Sonstiges
FA-Nr. | Forstamt Fbtr.-Nr. Waldbesitz/Forstbetrieb | FWJ |
226 |Rhein-Neckar-Kreis 22 Stadt Eberbach |2022
Vorgang Vorgang verbal (Bemerkung) Baumart Menge Plan Einheit
(Schlussel)
B20A Pflanzung L&, Kir, BAh, Dgl, Ei, HBu, Li 4675| St
B20AF Pflanzung Flache 3,9| ha
B20AW | Pflanzung Wiederholung Dgl 700| St
B30KS | Kultursicherung 51| ha
C19EF | Wuchshullen 800| St
C19EF | Verbissschutz chem. Dgl 16| ha
C21ES | Einzelschutz Trico 6475| St
D10 JP | Jungbestandspflege Fi 4065| ha
D20S2 | Astung 1 Lange La, Dgl 500| St
D20S3 | Astung 2. Lange La 230| St
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06221/522-7600

Telefon

Aktenzeichen

Rhein-Neckar-Kreis
FORSTBEZIRK ODENWALD-BERGSTRASSE

i

=

23.11.2021

Datum

Dienstgebaude: 69151 Neckargemiind, Langenbachweg 9
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Fachamt: Kammerei Vorlage-Nr.: 2021-312

Datum: 27.10.2021

Beschlussvorlage

Antrage der Fraktionen zum Haushalt 2022

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 25.11.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat entscheidet Gber die Antrage der Fraktionen.

Klimarelevanz:

keine

Sachverhalt / Begriindung:

Die Antrage der Fraktionen zum Haushalt 2022 mit den Stellungnahmen der Verwaltung
gehen den Gemeinderatsmitgliedern in Kalenderwoche 47 in elektronischer Form zu.

Peter Reichert
Blrgermeister
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Fachamt: Kammerei Vorlage-Nr.: 2021-346

Datum: 30.11.2021

Beschlussvorlage

Haushaltsplan 2022 und Finanzplanung 2021 bis 2025 der Stadt Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

a) Die als Anlage beigeflgte Haushaltssatzung der Stadt Eberbach fir das
Haushaltsjahr 2022 wird zusammen mit dem Haushaltsplan 2022 mit den
eingearbeiteten Anderungen der Erganzungsliste und den gefassten Beschlissen
Uber die Antrage der Fraktionen beschlossen.

b) Der Finanzplanung 2021 bis 2025 und dem Stellenplan 2022 wird zugestimmt.

Klimarelevanz:

kein

Sachverhalt / Begriindung:

Der Entwurf des Haushaltsplanes der Stadt Eberbach fir das Haushaltsjahr 2022 wurde am
28.10.2021 in der o6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats eingebracht. Die Beratung Uber die
wesentlichen Bestandteile des Haushaltsentwurfs fand am 08.11.2021 in der
nichtéffentlichen Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses statt. Die Beratung und
Beschlussfassung uber die eingereichten Anderungsantrage der Gemeinderatsfraktionen
erfolgt am 16.12.2021 in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung.

Seit der Einbringung des Haushaltsentwurfs 2022 in den Gemeinderat und den Haushalts-
beratungen im Verwaltungs- und Finanzausschuss haben sich Anderungen an
Haushaltsansatzen im Ergebnishaushalt und bei den Investitionen ergeben. Die Anderungen
wurden in den Haushaltsplanentwurf eingearbeitet.

Die Beschlussfassung des Haushaltsplanes soll auf Grundlage des Haushaltsentwurfs mit
den eingearbeiteten Anderungen der Erganzungsliste und den gefassten Beschllissen zu
den Antragen der Fraktionen erfolgen.
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Die Anlagen Erganzungsliste zum Haushaltsplanentwurf 2022, Haushaltssatzung,
Gesamtergebnis- und Gesamtfinanzhaushalt, Haushaltsquerschnitt Ergebnis- und
Finanzhaushalt, Stellenplan, Ubersicht Uiber die Verpflichtungserméachtigungen, Ubersicht Giber
den voraussichtlichen Stand der Schulden und die Darstellung der voraussichtlichen
Entwicklung der Liquiditat werden per E-Mail an die Gemeinderatsmitglieder versandt.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlagen folgen per E-Mail:

Erganzungsliste zum Haushaltsplanentwurf 2022
Haushaltssatzung

Gesamtergebnis- und Gesamtfinanzhaushalt
Haushaltsquerschnitt Ergebnis- und Finanzhaushalt
Stellenplan

Ubersicht (iber die Verpflichtungsermachtigungen

Ubersicht tiber den voraussichtlichen Stand der Schulden
Darstellung der voraussichtlichen Entwicklung der Liquiditat

10
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Fachamt: Stadtische Dienste Vorlage-Nr.: 2021-348
Eberbach
Datum: 01.12.2021
Beschlussvorlage

Wirtschaftsplan und Finanzplanung der Stadtischen Dienste Eberbach fur das Jahr 2022

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:
1. Der Wirtschaftsplan der Stadtischen Dienste Eberbach fur das Wirtschaftsjahr 2022
wird beschlossen.
2. Der Planungsubersicht (Finanzplanung) der Stadtischen Dienste Eberbach fir die

Wirtschaftsjahre 2021 bis 2025 wird zugestimmt.
3. Dem Stellenplan 2022 wird zugestimmt.

Klimarelevanz:

Wirtschaftsplan und Finanzplanung haben keine direkte Auswirkung auf die Klimarelevanz.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Entwurf des Wirtschaftsplans 2022 der Stadtischen Dienste Eberbach wurde am
25.11.2021 in den Gemeinderat eingebracht und am 02.12.2021 im Werksauschuss
vorberaten.

Nach der Einbringung des Wirtschaftsplans in den Gemeinderat wurden keine
Veranderungen mehr vorgenommen.

Bis zum Datum der Erstellung der Beschlussvorlage sind keine Anderungsantrége
eingegangen. Erganzungslisten sind ebenfalls keine vorhanden.

Somit ergeben sich die Planzahlen, wie sie im Wirtschaftsplan 2022 ausgewiesen sind.

1
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Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Wirtschaftsplan 2022 der Stadtischen Dienste Eberbach

12
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STADTWERKE EBERBACH
RHEIN-NECKAR-KREIS

WIRTSCHAFTSPLAN

fur das

HAUSHALTSJAHR 2022

stadtische dienste eberbach

Inhalt:

Feststellungsbeschluss

Pramissen - Projekte - MalRnahmen 2022
Erfolgsplan 2022

Vermogensplan 2022

Stellentbersicht 2022

Planungsubersicht (Finanzplanung) 2021 - 2025

ook wN =
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WIRTSCHAFTSPLAN
(Erfolgs- und Vermdgensplan)
der
STADTISCHEN DIENSTE EBERBACH
fur das

Wirtschaftsjahr 2022

Aufgrund des § 14 des Eigenbetriebsgesetzes Baden-Wrttemberg in Verbindung
mit § 96 GemO Baden-Wrttemberg hat der Gemeinderat am 16.12.2021 folgenden
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022 beschlossen:

§1
Der Wirtschaftsplan wird festgesetzt
a) im Erfolgsplan
in den Einnahmen (inkl. Bet.ertrége) auf 5.896.000 €
in den Ausgaben auf 6.256.000 €
mit einem Verlust auf -360.000 €
b) im Vermdégensplan
in den Einnahmen auf 11.568.700 €
in den Ausgaben auf 11.568.700 €
c)  mitdem Gesamtbetrag der vorgesehenen
Kreditaufnahmen ftr Investitionen und
InvestitionsfordermaBnahmen
(Kreditermé&chtigung) auf 6.055.200 €
§2
Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird auf 3.000.000 €

festgesetzt.

Eberbach, den Der Burgermeister

14



Zusammenstellung
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l. Erfolgsplan (§ 14 Abs. 1 Eigenbetriebsgesetz)

Ausgaben | Einnahmen Mehraus- Mehrein-
gaben nahmen
€ € € €
Beteiligungsertrage 1.065.800 1.065.800
Wasserversorgung 2.635.600 2.936.400 300.800
Verkehrsbetriebe 1.274.400 621.900 652.500
Féhrbetrieb 10.500 12.000 1.500
Baderbetriebe 1.187.400 187.600 999.800
Kommunale Beziehungen 135.800 60.000 75.800
Aktivierte Eigenleistungen 59.800 59.800
5.303.500] 4.943.500 1.728.100 1.368.100
Mehrausgaben 1.728.100
damit verbleibt ein Verlust -360.000
Il. Vermbgensplan (§ 14 Abs. 1 Eigenbetriebsgesetz)
Ausgaben Einnahmen
€ €
Wasserversorgung 5.179.100} Abschreibungen 395.700
Verkehrsbetriebe (inkl. Hafen/Fahre) 355.400f Anlagenabgange
Béaderbetriebe 676.500) Beteiligungsertrage 1.065.800
Kommunale Beziehungen 36.000f Zuweisungen/Zuschusse 1.158.300
Finanzanlagen 950.000) Zufiihrung zu Rucklagen 220.000
Entn.Sonderposten m .Rucklagenanteil 6.200f) Zuftihrung zu Sonder-
posten m. Rucklagenanteil 0
Auflésung Ertragszuschusse 16.000
Entnahme langfr. Rickstellungen Kredite von der Gemeinde
Veranderg.kurzfr.Forderg./Verbindlichk. Fremddarlehen 6.055.200
Jahresverlust 360.000) Zufuhrung zu langfristigen
Ruckstellungen 0
Tilgung langfr. Kredite 1.059.700
Ruckstellungen
Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren 2.929.800
Restmittel aus Vorjahren 2.673.700
Jahresgewinn
Verénderung der Vorréte
11.568.700 11.568.700
Stand 24.11.2021 1 von 26
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ERFOLGSPLAN - GESAMTUBERSICHT -

TOP8G6A

Erfolgsplan Erfolgsplan Ergebnis
2022 2021 2020
€ € €
1 2 3 4
1. Umsatzerlése 4.431.200 3.280.400 4.641.168
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 59.800 18.000 61.142
3. Sonstige betriebliche Ertrage 298.900 101.300 64.106
+ Ertrage aus Lieferungen an
andere Betriebszweige 40.300 52.300 39.999
4.830.200 3.452.000 4.806.415
4. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fur bezogene Waren -847.100 -849.300 -680.772
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen -670.900 -869.100 -561.861
c) Bezug von Betriebszweigen -40.300 -52.300 -39.999
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -2.128.900 -1.284.350 -2.431.630
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fur Unterstitzung -680.700 -411.650 -766.490
6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -395.700 -416.300 -392.628
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.046.800 -990.300 -1.097.956
Konzessionsabgabe -215.000 -202.000 -216.278
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
inkl. Beteiligungsertrage 1.065.800 1.278.000 1.743.791
9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -227.600 -257.500 -293.472
10. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstéitigkeit - 357.000 - 602.800 +69.120
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag +0 +0 - 50.247
12. Sonstige Steuern (ohne Strom- u. Energiesteuer) - 3.000 -8.100 - 2.490
13. Jahresergebnis - 360.000 - 610.900 +16.383
14. Sondereinfliisse
a) Instandhaltung B&der +208.000
b) Umsatzeinbusen -coronabedingt- +119.000 + 164.000
c¢) Mehraufwendungen -coronabedingt- +21.100 +21.500
d) Gebuhrenausgleichsruckstellung Projekt Wasser 2025 +219.000
15. Jahresergebnis ohne Sondereinfliisse - 219.900 +1.600 +16.383
Stand 24.11.2021 5 von 26
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Stadtische Dienste Eberbach

Wirtschaftsplan 2022

ERFOLGSPLAN - Einnahmen

Sonst. Umsatzerlose
00%

Beteiligungsertréage 18%

Akt. Eigenleistungen
01%

Kommunale
Beziehungen 01%

Béderbetriebe 0

Fahrbetrieb 00%

Verkehrsbetriebe 11%

Wasserversorgung 50%

Umsatzerlose Anteil in EUR Anteil in %
(incl. Lieferungen an andere Betriebszweige)

Wasserversorgung 2.936.400 EUR 49,8%
Verkehrsbetriebe 621.900 EUR 10,5%
Féahrbetrieb 12.000 EUR 0.2%
Baderbetriebe 187.600 EUR 3,2%
Kommunale Beziehungen 60.000 EUR 1,0%
Beteiligungsertrage 1.065.800 EUR 18,1%
Sonst. Umsatzerlése 952.500 EUR
Akt. Eigenleistungen 59.800 EUR 1,0%
5.896.000 EUR 64,8%
Stand 24.11.2021 6 von 26
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TOP8GA
Stédtische Dienste Eberbach

Wirtschaftsplan 2022

ERFOLGSPLAN - Ausgaben

%5 (]

stdcflsche dipnstn abp

Konzessionsabgabe
03%
Steuern
00%

Sonst. betr.
Aufwendungen
17%

Zinsen
04%

o

Abschreibungen
06%

Personalkosten

Materialaufwand (ohne
Fremdleistungen)
14%

Bezug von anderen

/ Betriebszweigen

01%

Fremdleistungen
11%

45%

Ausgaben Anteil in EUR Anteil in %
(incl. Lieferungen von anderen Betriebszweigen)
Materialaufwand (ohne Fremdleistungen) 847.100 EUR 13,5%
Bezug von anderen Betriebszweigen 40.300 EUR 0.6%
Fremdleistungen 670.900 EUR 10,7%
Personalkosten 2.809.600 EUR 44,9%
Abschreibungen 395.700 EUR 6,3%
Zinsen 227.600 EUR 3,6%
Sonst. betr. Aufwendungen 1.046.800 EUR 16,7%
Konzessionsabgabe 215.000 EUR 3,4%
Steuern 3.000 EUR 0.0%

6.256.000 EUR 100,0%
Stand 24.11.2021 7 von 26
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Stédtische Dienste Eberbach

Wirtschaftsplan 2022

Ergebnisse der einzelnen Betriebszweige

%5 (]

sbdcflsche dipnsin abprfbiach

3.000.000 -
2.500.000 -
2.000.000 +~
1.500.000 -
1.000.000 -
500.000 +
0 T A— . -—' r
@ Q @ Q
S S & ¢ & §
@ ) 58 @ 58 N
2 X ' O K X
& & & 2 & 49
& 0 Ny Q Y
@ 3 N\ >
Q% N S
D &
Sl S
L Ay
(\(o
L
&
O
N
&®
"2
® Einnahmen (*) EUR Ausgaben (*) EUR
Betriebszweig Einnahmen (*) EUR Ausgaben (*) EUR Gewinn EUR Verlust EUR
Beteiligungsertrage inkl. Persone 2.018.300 952.500 1.065.800
Wasserversorgung 2.936.400 2.635.600 300.800
Verkehrsbetriebe 621.900 1.274.400 652.500
Fahrbetrieb 12.000 10.500 1.500
Béderbetriebe 187.600 1.187.400 999.800
Kommunale Beziehungen 60.000 135.800 75.800
Akt. Eigenleistung 59.800 59.800
3.877.700 5.303.500 1.368.100 1.728.100
Gesamtergebnis -360.000
(*) = netto
Stand 24.11.2021 8 von 26
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VERMOGENSPLAN

WASSERVERSORGUNG

2022
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id |--.
Wasserversorgung
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
Euro Euro Euro
1 2 3 4 5
0100 . 0000 |Aktivierung von Computer- 0 4.000 0
programmen
- Fahrtenbucher 4.000
0203 . 0000 |Grundstiicke mit Bauten 0 0 0
0233 . 0000 |Grundstiicke ohne Bauten 0 0 0
0303 . 0000 [Gewinnungsanlagen 140.000 115.000 42.043
- Quelle links Brombach
(Projekt Wasser 2025) 0 115.000 42.043
- Quelle rechts Brombach
(Projekt Wasser 2025) 140.000 115.000
0303 . 1000 (Entsduerungsanlagen 0 0
04 Verteilungsanlagen
0403 . 0000 |Hochbehilter 30.000 19.000 20.805
- HB Friedrichsdorf, SHA 30.000 19.000
- HB Brombach alt (Projekt Wasser 2025) 0 10.403
- HB Brombach neu (Projekt Wasser 2025) 0 10.403
0403 . 1000 |Pumpstationen 0 0
Leitungsnetz
0413 . 0000 (300er Wasserleitung 0 1.050.000 159.310
- Fallleitung Durrhebstal
(Projekt Wasser 2025) 0 1.050.000 159.310
0413 . 1000 [200er Wasserleitung 1.358.000 350.000 525.265
- Forderleitung Durrhebstal
(Projekt Wasser 2025) 800.000 350.000 525.265
- Itterquerung Untere TalstraBe/Neuer Weg
(Projekt Wasser 2025) 558.000
0413 . 2000 (150er Wasserleitung 0 385.000 43.891
- Alte Dielbacher Str. 0 270.000
- WHL Fuchsloch 50.000
- Guterbahnhofstr. / Schafwiesenweg 65.000 43.891
Ubertrag: 1.528.000 1.923.000 791.315
Stand 24.11.2021
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TOP86A
dd |--'
Wasserversorgung
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
Euro Euro Euro
1 2 3 4 5
Ubertrag: 1.528.000 1.923.000 791.315
0413 . 3000 |100er Wasserleitung 385.600 127.000 59.765
- Backgasse 62.200 50.000
- Stichweg Neuer Weg 94.800 77.000
- HohenstaufenstraBe 119.000
- WRB Gretengrund 109.600
- Schafwiesenweg 3.286
- Gaimuhle 45.744
- Muhlenweg 0 10.735
0413 . 4000 [Diverse Leitungen 0 0 0
0433 .0000 (Hausanschliisse 50.000 60.000 46.472
0443 . 0000 |Wasserzidhler 73.500 43.000 24.024
07 Betriebs- und Geschiftsausstattung
0713 . 0000 (Werkzeuge und Gerite 17.500 13.500 14.369
0713 .1000 |Fuhrpark 27.500 46.000 15.200
0713 . 2000|Biiroeinrichtung 0 500 0
- Hardware 500
0713 . 3000|Werkstatt und Lagereinrichtung 5.000 10.000 0
0713 . 4000 [Sonstige Betriebliche Anlagen 10.000 10.000 0
- Druckminderschacht Frd. 10.000 10.000 0
Ubertrag: 2.097.100 2.233.000 951.144
Stand 24.11.2021
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i |u. i
Wasserversorgung
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
Euro Euro Euro
1 2 3 4 5
Ubertrag: 2.097.100 2.233.000 951.144
08 Anlagen im Bau
0813 . 0000 (Anlagen im Bau Wasserversorgung 3.082.000 1.510.000 220.002
- ESA Gaimdiihle -Planung-
(Projekt Wasser 2025) 240.000 115.000 25.066
- WW / HB Diirrhebstal
(Projekt Wasser 2025) 2.037.000 1.170.000 194.936
- Wasserversorgung Ortsteile
(Rohrnetzberechnung) 20.000 40.000
(Projekt Wasser 2025)
- HB Brombach alt (Projekt Wasser 2025) 20.000 22.500
- HB Brombach neu (Projekt Wasser 2025) 90.000 22.500
- Zonentrennung LichtgutstraBe
(Projekt Wasser 2025) 435.000
- Fernwirkanalage Wasser
(Projekt Wasser 2025) 165.000
- GuterbahnhofsstraBe (Planung) 15.000
- Friedrichsdorfer Landstr. 2.BA (Planung) 15.000
- Von-Goéler-Weg (Planung) 10.000
- MuhlbergstraBe (Planung) 15.000
- ErschlieBung Ringenacker (Planung) 10.000
- Baumannstr. (Planung) 10.000
- Leitungsverlegung (150er) Niederzone Neuer 60.000
Weg (Projekt Wasser 2025) '
- Leitungsverlegung (150er) Alte Dielbacher Str 80.000
/ Scheubergstr. Weg (Projekt Wasser 2025) '
- Zum Tannenkopf
Gesamt: 5.179.100 3.743.000 1.171.146
Stand 24.11.2021 13 von 26
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Verkehrsbetriebe
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. | Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
Euro Euro Euro
1 2 3 4 5
0107 . 0000 |Software 0 0 0
0207 . 0000 |Grundstiicke mit Bauten 0 0 0
0507 . 0000 |Streckenausriistung / Wartehallen 0 0 0
0557 . 0000 |Fahrzeuge fiir Personenverkehr 310.000 330.000 179.027
- Linienbus Ersatz HD-ES-775 310.000
- Linienbus Ersatz (Mild-Hybrid) 330.000
- Linienbus "Midi" 0 179.027
0557 . 1000 |Personenfahre 0 0 0
07 Betriebs- und Geschiftsausstattung
0717 . 4000 |Sonstige Anschaffungen 45.400 8.000 783
- Entwerter f. Bus 2.500 2.500 0
- Funkgerate Bus 5.500 5.500 0
- Automatische Fahrgastzahlanlage 37.400
- Bordrechner und Fahrscheindrucker 0 0 783
0813 . 0000 |Anlagen im Bau 0 0 0
- Linienbus "Midi" 0
Gesamt: 355.400 338.000 179.810
Stand 24.11.2021
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BADERBETRIEBE
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Baderbetriebe
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. | Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
Euro Euro Euro
1 2 3 4 5
0209 . 0000 |Grundstiicke mit Bauten 0 0 0
- Brandschutztiren 0 0 0
0609 . 1000 [Technische Einrichtungen Hallenbad 0 0 0
0609 . 2000 |Technische Einrichtungen Freibad 0 0 0
07 Betriebs- und Geschiftsausstattung
0710 . 2000 |Biiroeinrichtungen 28.000 5.500 740
- Computerhardware 28.000 5.500 740
0719 . 4000 |Sonstige Betriebsanlagen 33.500 14.000 3.009
- Aufsitzmaher 12.000 0 0
-Spielgeréte (Trampolin,Klettergertist) 5.000
-Spineboard 1.000
-Sonnnensegel Kinderbecken Freibad 12.000
- Musikanlage 1.000 1.000
- Divers 2.500 2.000 1.188
- Cafeteria 6.000 0
- Uberdachung Motorradparkplatz 5.000
- Brandmeldeanlage 113
- Divers 0 1.708
0819.0000 |Anlagen im Bau 615.000 409.500 35.094
- Hallenbad 615.000 409.500 35.094
Gesamt: 676.500 429.000 38.843
Stand 24.11.2021 17 von 26
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Kommunale Beziehungen
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. | Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
1 2 3 4 5
0100 . 0000 |Aktivierung von Computer- 11.000 10.000 0
programmen
- Software f. Ladeséaulen 11.000 10.000 0
07 Betriebs- und Geschiftsausstattung
0710. 2000 |Biiroeinrichtungen 0 0 0
- Hardware 0 0 0
0710 . 3000 |Werkstatt- und Lagereinrichtungen 0 0 0
0710 . 4000 |Sonstige betriebliche Anlagen 25.000 20.000 0
- E-Ladeséaulen 0 20.000 0
- E-Ladesélen E-Carsharing 15.000
- Stromanschluss E-Carsharing 8.500
- Parkplatz/Beschilderung E-Carsharing 1.500
Gesamt: 36.000 30.000 0
75
Stand 24.11.2021
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Beteiligungen
Konto Konto-Bezeichnung Planj./Umdisp. | Planj./Umdisp. | Verm.Rechn.
2022 2021 2020
1 2 3 4 5
0900.0000 Finanzanlagen 950.000 0 0
Zufuhrung zur Kapitalriicklage der Stadtwerke
Eberbach GmbH 950.000 0 0
Gesamt: 950.000 0 0
75
Stand 24.11.2021
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Zusammenfassung Vermégensplan
Lfd. |Finanzierungsmittel Planjahr Planjahr Verm. Rechn.
Nr. [(Einnahmen) 2022 2021 2020
Euro Euro Euro
1 2 3 4 5
1 |Zufuhrung zum Stammkapital - -
2 |Zufahrung zu Rucklagen 220.000 1.200.000
abzuglich Enthahmen 250.000
3 |Jahresgewinn 16.383
Beteiligungsertréage Stadtwerke Eberbach GmbH 1.065.800 1.278.000 800.000
4 |Zufdhrungen zu Sonderposten mit
Rucklageanteil abzuglich Entnahmen 0 0 -
5 |Zuweisungen und Zuschusse 1.158.300 1.348.000 74.307
Berechnung Leistungsanschluss Strom
6 |Beitrdge und ahnliche Entgelte abziglich
Auflésungsbetrage - - -
7 |Zufahrungen zu langfristigen
Ruckstellungen abziiglich Enthahmen - -
8 [Kredite
a) von der Gemeinde 6.055.200 -
b) von Dritten 2.673.700 2.113.850
9 |Abschreibungen und Anlagenabgénge
Wasserversorgung 238.600 249.400 247.826
Verkehrsbetriebe (inkl. Fahre) 95.300 91.500 74.532
Baderbetriebe 57.800 64.500 70.270
fur Kommunale Beziehungen 4.000 600 0
Anlagenabgénge 0
10 [Veréanderung der Vorrate - - 170.567
11 |Ruckflisse aus gewéhrten Krediten - - -
12 |Verénderung kurzfr. Forderungen u. Verbindlichkeiten - - 677.193
13 |Erdbrigte Mittel aus Vorjahren -
a) Kreditermé&chtigungen aus dem Vorjahr (2021) 2.673.700 1.052.050
b) Erubigte Mittel aus Vorjahren
14 |Finanzierungsmittel insgesamt 11.568.700 7.957.750 4.494.928
Lfd. ﬁnanzierungsbedarf Planjahr I-=Ianjahr Verm. Rechn.
Nr. [(Ausgaben) 2022 2021 2020
Euro Euro Euro
2 3 3 6
1 |Sachanlagen und immaterielle Anlagewerte
fur Wasserversorgung 5.179.100 3.858.000 1.171.146
far Verkehrsbetriebe 355.400 338.000 179.810
fur Baderbetriebe 676.500 429.000 38.843
fur Kommunale Beziehungen 36.000 30.000 0
far Beteiligungen 950.000 0 0
2 |Finanzanlagen (einschl. Kapitaleinlagen
und Umlagen zur Vermégensfinanzierung 0
3 |Ruckzahlung von Stammkapital - - -
4 |Entnahme aus Rucklagen - - -
5 |Jahresverlust 360.000 610.900 0
6 |Entnahme Sonderposten mit Ricklageanteil 6.200 2.900 8.270
7 |Auflésung Ertragszuschusse 16.000 22.900 20.534
8 |Entnahme langfristiger Rickstellungen 243.751
9 |Tilgung von Krediten
a) von der Gemeinde 0 0 -
b) von Dritten 1.059.700 1.102.000 1.004.136
10 [Gewahrung von Krediten
a) an Gemeinde - -
b) an Dritte -
11 |Verénderung kurzfr. Forderungen u. Verbindlichkeiten - 1.828.438
12 |(Vorauss.) Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren 2.929.800 1.564.050 -
13 [Finanzierungsbedarf insgesamt 11.568.700 7.957.750 4.494.928
Stand 24.11.2021 23 von 26
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Alle Angaben in T€
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Lfd.

Nr.

Finanzierungsmittel
(Einnahmen)

Planjahr
2021
T€

Planjahr
2022
T€E

Planjahr
2023
T€

Planjahr
2024
T€

Planjahr
2025
T€

1

2

3

4

5

6

10
11
12
13

Zufthrung zum Stammkapital
Zufuhrung zu Rucklagen
abzuglich Entnahmen
Jahresgewinn
Beteiligungsertrage Stadtwerke Eberbach GmbH
Zufuhrungen zu Sonderposten mit
Rucklageanteil abzuglich Enthahmen
Zuweisungen und Zuschuisse
abzuglich Aufldsungsbetrdage
Beitrdge und &hnliche Entgelte abztglich
Aufldsungsbetrdage
Zufuhrungen zu langfristigen
Ruckstellungen abzuglich Enthahmen
Kredite
a) von der Gemeinde (Umschuldung)
b) von Dritten (ochne Umschuldung)
c) von Dritten (zwecks Umschuldung)
Abschreibungen und Anlagenabgénge
Wasserversorgung
Verkehrsbetriebe
Béaderbetriebe
Kommunale Beziehungen
Anlagenabgénge
Veréanderung der Vorréte
Ruckflusse aus gewéhrten Krediten
Verandg.kurzfr.Forderg.u.Verbindlichk.
Erubrigte Mittel aus Vorjahren
a) Kreditermé&chtigungen aus dem Vorjahr (2019)
b) Ertibigte Mittel aus Vorjahren
Veranderung kurzfr. Forderg./Verbindl.

1.200

1.278

1.348

2.674

249
92
64

1.052

220

+1.066

1.158

6.055

239
95
58

2.674

2.720

+1.205

800

2.290

350
90
55

2.230
102
+1.385

1.300

1.057

350
95
51

230

+1.451

1.550

3.857

380
100
300

14

Finanzierungsmittel insgesamt

7.958

11.569

7.511

6.571

7.869

Lfd.

Nr.

Finanzierungsbedarf
(Ausgaben)

Planjahr
2021
T€E

Planjahr
2022
T€E

Planjahr
2023
T€

Planjahr
2024
T€

Planjahr
2025
T€

1

2

3

4

5

6

OO ~NO O W N

Y
o

11

13

Sachanlagen und immater. Anlagewerte
flr Wasserversorgung
far Verkehrsbetriebe
fur Baderbetriebe
far Kommunale Beziehungen
fur Beteiligung
Finanzanlagen (einschl. Kapitaleinlagen
und Uml. zur Vermogensfinanzierung)
Rickzahlung von Stammkapital
Entnahme aus Rucklagen
Jahresverlust
Entnahme Sonderposten mit Riicklageanteil
Auflésung Ertragszuschusse
Entnahme langfristiger Ruckstellungen
Tilgung von Krediten
Gewahrung von Krediten
a) an Gemeinde
b) an Dritte
Minderung der Verbindlichkeiten
Finanzierungsfehlbetrag aus Vorjahren
Umschuldungsbetrag Ruckfuhr. Kassenkredite

3.858
338
429

30

611
23

1.102

1.564

5.179
355
677

36
950

360
16

1.060

2.930

3.550

2.520
10

290
30

1.100

2.350

3.020
10

2.050

4.020
10

503

115

1.160

14

Finanzierungsbedarf insgesamt

7.958

11.569

7.511

6.571

7.869

Stand 24.11.2021
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ERFOLGSPLAN
2021 2022 2023 2024 2025
T€ T€ T€ T€ T€
1 2 3 4 5 6
1. Umsatzerlose 3.281 4.431 4.430 4.490 4.490
2. Andere aktivierte Eigenleistungen 18 60 60 60 60
3. Sonstige betriebliche Ertrage 101 299 250 350 30
+ Ertrdge aus Lieferungen an
andere Betriebszweige 52 40 40 40 40
3.452 4.830 4.780 4.940 4.620
4, Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs-
u. Betr.Stoffe u. f. bez. Waren -849 -847 -851 -857 -863
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen -869 -671 -674 -677 -680
c) Bezug von Betriebszweigen -53 -40 40 40 40
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter -1.284 -2.129 -2.086 -2.024 -2.044
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstiitzung -411 -681 -667 -647 -654
6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermoégensgegensténde
des Anlagevermogens und Sachanlagen -416 -396 -496 -497 -781
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -991 -1.047 -1.057 -1.068 -1.079
Konzessionsabgabe -202 -215 -210 -210 -210
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
inkl. Beteiligungsertrige * +1.278 +1.066 +1.205 +1.385 +1.451
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -258 -227 -270 -280 -300
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit -603 -357 -287 +105 -500
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag +0 +0 +0 +0 +0
12. Sonstige Steuern -8 -3 -3 -3 -3
13. Jahresgewinn/Jahresverlust -611 -360 -290 +102 -503
14. Sondereinfliisse
a) Instandhaltung Bader + 208
b) Umsatzeinbusen -coronabedingt- + 164 +119
¢) Mehraufwendungen -coronabedingt- +22 +21
d) Bildung Riickstellung Wasser +219
15. Jahresergebnis ohne Sondereinfliisse +2 -220
Stand 24.11.2021 26 von 26
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Fachamt: Kulturamt Vorlage-Nr.:  2021-344

Datum: 24.11.2021

Beschlussvorlage

Planung und Durchfiihrung von Smart-City-Projekten
Hier: Teilprojekt "Freirdume" im Rhein-Neckar-Kreis

Beratungsfolge:

Gremium am
Verwaltungs- und Finanzausschuss 06.12.2021 nicht offentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Die Stadt Eberbach beteiligt sich am Teilprojekt ,Freirdume* des Rhein-Neckar-
Kreises, zunachst an der Strategie- und Testphase im Jahr 2022.

Die finanziellen Mittel werden aus dem ,Budget imakomm® zur Verfigung gestellt, die
jahrlich im Haushaltsplan eingestellt werden.

a. Die Kosten fir die Strategie- und Testphase betragen insgesamt ca. €
60.000.-

b. 65 % der Kosten sind férderfahig. Der Eigenanteil der Stadt Eberbach (35 %)
belauft sich somit insgesamt auf ca. € 21.000

Die Stadt Eberbach strebt grundsatzlich auch die Umsetzungsphase an, nach
Abschluss der Strategie- und Testphase kann jedoch entschieden werden, aus dem
Projekt auszusteigen.

Klimarelevanz:

Méogliche Einsparung von CO? bei Einrichtung z.B. von sogenannten Coworking-Spaces
(Raume mit der Mdglichkeit der temporaren, beruflichen Nutzung, beispielsweise am PC
0.a.), dadurch gegebenenfalls Verringerung von Pendlerstromen.

Sachverhalt / Begriindung:

Im Dezember 2020 erfolgte der 3. Férderaufruf ,Smart Cities in Germany* durch das
Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat. Der Verband Metropolregion Rhein-
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Neckar, der Rhein-Neckar-Kreis und die Stadt Heidelberg reichten im Marz 2021 gemeinsam
einen Férderantrag mit dem Titel ,Smarter nachhaltiger Tourismus*® ein. Die Stadt Eberbach
gab nach einem Aufruf durch den Rhein-Neckar-Kreis ihr Teilnahmeinteresse an dem Projekt
im Rhein-Neckar-Kreis bekannt.

Im Juli kam vom Bundesministerium der positive Bescheid zum Férderantrag an den Rhein-
Neckar-Kreis.

Dies war der Startschuss fur das Teilprojekt Freirdume im Projekt ,Smarter, nachhaltiger
Tourismus® (Smart Cities in Germany).

Nach mehreren Gesprachen mit dem Rhein-Neckar-Kreis wurde eine Beteiligung der Stadt
Eberbach vom Rhein-Neckar-Kreis beflrwortet.

Insgesamt vier Kommunen im Rhein-Neckar-Kreis sollen nun im Rahmen des Projektes mit
dem Rhein-Neckar-Kreis kooperieren und mit fachlich professioneller Begleitung ihre jeweils
eigenstandigen Ideen zum Thema ,Freirdume* unter dem Dach des Projektes entwickeln.

Das Projekt hat in Eberbach zum Ziel, Freirdume (Leerstande) in der Innenstadt wieder mit
Leben zu flllen. Die Stadt Eberbach sucht und prift seit vielen Jahren Méglichkeiten, der
steigenden Zahl von Leerstanden entgegen wirken zu kdnnen, bislang leider nur mit
mafigem Erfolg.

Dem gegenuber stehen regelmalige Anfragen von verschiedenen Einrichtungen,
Institutionen, Vereinen und Interessensgruppen nach Raumlichkeiten, die temporar genutzt
werden kdnnen.

Die Stadt Eberbach befindet sich derzeit in ersten Abstimmungsgesprachen mit
Hausbesitzern, die in der hier genannten Nutzung Chancen sehen, in Kooperation mit der
Stadt und dem Rhein-Neckar-Kreis Losungen zu erarbeiten und zu finden.

Eine multifunktionale Nutzung von Freirdumen (Leerstadnden) ware nach Ansicht der
Stadtverwaltung und des Rhein-Neckar-Kreises, Bereich Wirtschaftsférderung, eine sehr
gute Moglichkeit. Ob die Idee dazu in Eberbach erfolgversprechend ware, soll im ersten
Schritt durch die Teilnahme an der Strategie- und Testphase geprtift werden. Eine
Teilnahme am weiteren Projekt, also an der Umsetzungsphase, wird vom Ergebnis der
Strategie- und Testphase abhangig gemacht.

Multifunktionale Nutzungsmaoglichkeiten flr nutzungsoffene Rdume kdnnten u.a. sein:
Seminarraum flr Bildungseinrichtungen, Treffpunkte flir verschiedene Personengruppen,
CoWorking Spaces (Raume mit der Mdglichkeit der temporaren, beruflichen Nutzung,
beispielsweise am PC 0.a.), generationsubergreifende Aktivitaten, Gesprachskreise,
Kindergruppen, Ausstellungen, Lesungen, Besprechungsraum flir Selbstandige, Firmen,
Institutionen, digitale Touristinformation uvm.

Auch Freirdume im AuRenbereich kdnnen in die Konzeption mit einbezogen werden
(Ohrsberg, Neckarlauer etc.)

Die Vernetzung mit anderen Kommunen im Bereich ,Smart Cities“/Freirdume ware ein
weiterer Synergieeffekt und erstrebenswert.

Peter Reichert
Blrgermeister
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2021-319

Datum: 02.11.2021

Beschlussvorlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 113 "Wohn- und Gewerbequartier Neckarstrafe"
Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes

Beschlussfassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 29.11.2021 nicht offentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Zur Fortfuhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellungsverfahrens als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird beschlossen:

1. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 113 ,Wohn- und
Gewerbequartier Neckarstrafl’e* wird gebilligt, siehe Anlage 1.

2. Der Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird gebilligt, siehe Anlage 2.

3. Gemal denin § 3 Abs. 1 BauGB enthaltenen Bestimmungen und unter Bertcksichtigung
des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Eberbach vom 15.11.1977 wird die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, in der die Ziele und Zwecke des genannten
Bebauungsplanes dargelegt werden und die Gelegenheit zur AuRerung und zur
Erorterung der Offentlichkeit gegeben wird, wahrend den Sprechzeiten des Bauamtes
durchgefinhrt.

4. Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal

§ 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 113 "Wohn- und Gewerbequartier Neckarstrale" zu beteiligen.

Klimarelevanz:

Hinsichtlich des energetischen Konzepts wird auf die Ausfihrungen im Rahmen des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes hingewiesen, siehe Anlage 2.
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Sachverhalt / Begriindung:

1.

Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 24.06.2021 der Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113  Wohn- und Gewerbequartier
Neckarstralle® gefasst, sieche Beschlussvorlage Nr. 2021-122.

In Absprache mit dem vom Vorhabentrdger beauftragten Planungsbiro wurde ein
Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
erarbeitet. Diese sind als Anlagen 1 und 2 der Beschlussvorlage beigeflgt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die im Rahmen des Vorentwurfes zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. zum
Bebauungsplan dargestellten Nutzungsparameter knipfen an die bereits in dem Quartier
vorhandene Bebauung mittels 2 geplanter Vollgeschosse sowie 2 Nicht-Vollgeschossen
als Staffelgeschoss (Hanggeschoss und 3. Obergeschoss) an.

Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) sieht in § 37 Abs. 1 eine
Stellplatzverpflichtung von 1 Stellplatz pro Wohneinheit vor. Hinsichtlich der ca. 22
geplanten Wohneinheiten wird ein Stellplatzschlissel fir Pkw von 1,0 Stellplatzen je
Wohneinheit erreicht. Die fur Studierende und Auszubildende vorgesehenen
Wohneinheiten (Wohngemeinschaften) weisen insgesamt 2 Pkw-Stellplatze fir 10 Platze
innerhalb der Wohngemeinschaften auf.

Vorliegend kann das geplante Tiefgaragengeschoss mit Zufahrt Gber den Parkplatz
,Gruner Baum® aufgrund der topographischen Verhaltnisse nicht weiter ausgedehnt
werden. Die Wohnanlage weist eine besonders gute Anbindung an den o&ffentlichen
Personennahverkehr auf, da sich die nachste Bushaltestelle direkt vor dem geplanten
Gebaude befindet. Die fur die Gewerbeeinheit baurechtlich notwendigen Stellplatze
sollen im Rahmen einer Vereinbarung Uber einen Stellplatzablésevertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Eberbach abgelést werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung eines Urbanen Gebietes geman
§ 6a BauNVO vor. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein. In Teilen des Erdgeschosses und in Teilen des darunterliegenden Hanggeschosses
ist im direkten Anschluss an die Neckarbriicke sowie den dort vorhandenen Fahrradweg
eine Gewerbeeinheit geplant.

Der Zugang zum Gebaude erfolgt von der Strallenseite (Neckarstra’e) im Erdgeschoss,
sowie Uber die Tiefgarage im Tiefgaragengeschoss, welches durch die Hanglage des
Objektes ebenfalls ebenerdig Uber den Parkplatz ,Griner Baum® angefahren werden
kann.

Das Baufenster orientiert sich an dem geplanten Gebaude, siehe Anlage 1. Es wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Direkt angrenzend an die suddstliche Grundstiicksgrenze befindet sich eine
zweigeschossige Bebauung mit einem Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss. Die
Planung nimmt die Héhe dieser Bebauung auf und staffelt das geplante Gebaude in
diesem Bereich ab. Die Bauweise wird entsprechend der geplanten Bebauung als
abweichende Bauweise festgesetzt.

In dem Plangebiet werden dartber hinaus verschiedene Pflanzgebote festgesetzt.
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Billigung des Planentwurfs

Im Rahmen des nachsten Verfahrensschrittes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen folgende Festsetzungen getroffen werden:

e Das Mall der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der maximal zulassigen
Vollgeschosse auf 2 Vollgeschosse und 2 Staffelgeschosse festgesetzt. Die
Hohenentwicklung der Gebdude wird mittels der Festsetzungen von maximal
zulassigen Gebaudehdhen begrenzt.

e Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, somit sind bauliche Anlagen
innerhalb der Baugrenze ohne Grenzabstande zulassig, gemall § 22 Abs. 4
BauNVO.

e Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich gemall § 17 BauNVO an dem in
urbanen Gebieten (MU) festgelegten Orientierungswert von 0,8.

Weitere Vorgehensweise

Gemaly dem Beschlussantrag wird empfohlen, dem Bebauungsplanvorentwurf sowie
dem Vorentwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes zuzustimmen.

Als nachster Schritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange im Sinne der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vorgesehen. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt wéhrend der Sprechzeiten des
Bauamtes. Hierbei wird der Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
des stadtebaulichen Vorentwurfes gegeben.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung durch den Vorhabentrager
durchgefuhrt, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ebenfalls offengelegt werden
soll.

Hinweis

Im Rahmen der Blrgerfragestunde in der offentlichen Sitzung des Gemeinderats vom
24.06.2021 erfolgte von Seiten eines Burgers die Anfrage, ob die an der
Bestandsbebauung des Anwesens Neckarstralle 39 vorhandenen Kunstwerke (Sgraffito
von Richard Hemberger) erhalten bleiben bzw. in die neue Fassade eingebunden werden
kénnten. Die Anfrage wurde Seitens der Verwaltung an den Vorhabentrager sowie das
beauftragte Planungsburo mit der Bitte um Prifung weitergeleitet.

Mit Schreiben vom 28.10.2021 hat das Planungsburo folgendes mitgeteilt:

Ein ,Abschélen, Ausbrechen oder Aussagen“ des Kunstwerkes/ der Wandscheibe und
der Wiedereinbau an anderer Stelle sind nicht darstellbar. Auch eine gestalterische
Wiederverwendbarkeit kann aus Sicht des Planungsbiiros im derzeitigen Entwurf nicht
erkannt werden, da die Gestaltung und die Architektursprache eine andere ist, ebenso
die vorgesehenen Farbkompositionen.
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Aus den zuvor genannten Grinden ist daher ein Erhalt der Strukturflachen technisch,
wirtschaftlich und gestalterisch nicht méglich.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Anlage 1: Bebauungsplanvorentwurf
Anlage 2: Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
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PROM IMMO Anlage 2
PROJEKTENTWICKLUNG UND IMMOBILIENMANAGEMENT GMBH&CO.KG
77716 HASLACH, ENGELSTRASSE 22
Tel. 07832-9968-60 Fax: 07832-9968-70
E-Mail: info@proimmo-haslach.de / WEB: www.proimmo-haslach.de

Rhein-Neckar-Kreis EberbECh
Stadt Eberbach N am Nechar

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,2Wohn- und Gewerbequartier Neckarstralie®“

1. Allgemeines

Die Nutzung des Grundstlickes und der Gebaude Neckarstral’e 39 bedarf einer Neubewertung.
Die vorhandenen gewerblichen Nutzungsflachen stehen leer und entsprechen keinen heutigen
und zuklnftigen Anforderungen.

Die beiden Wohngebaude mit insgesamt nur 4 Wohnungen sind stark sanierungsbedurftig und
zur langfristigen Nutzung sind ebenfalls umfangreiche Erneuerungsinvestitionen erforderlich.

Fur das Plangebiet wurde ein Konzept mit dem Eigentimer und Vorhabentrdger gemeinsam mit
der Prolmmo GmbH & Co.KG, 77716 Haslach im Kinzigtal entwickelt, das eine dem bestehenden
baulichen Charakter, der topografischen Situation und der Innenbereichslage angepasste
Wohnbebauung beinhaltet. Das Bebauungskonzept sieht vor auf dem Grundstiick eine
Wohnanlage inkl. Gewerbeeinheiten mit flexibler Nutzung und Tiefgarage zu errichten. Derzeit ist
eine Gewerbeeinheit (z.B. “Fahrrad-Cafe*) geplant.

Hieraus ergeben sich Anforderungen an den Stadtebau und an das Raumprogramm:

Stadtebau:

e Abschluss zur Verkehrsseite

e Fassung des Kreisverkehrs

e Bildung einer Raumkante

e Hdhenentwicklung zur Bricke und zum Bestand
¢ Schaffung von ruhiger Innenzone

¢ Fassadengestaltung nach Orientierung und Nutzung
¢ Nutzung eines Innenentwicklungspotenzials
Raumprogramm:

¢ Vielfalt

e Flexibel

e Robust fir Veranderungen

2. Baubeschreibung

Es ist eine Wohnanlage geplant, in denen ca. 22 Wohneinheiten und Gewerbeeinheiten sowie eine
gemeinsame Tiefgarage Platz finden. Die Nutzung soll mdglichst viele Bevdlkerungskreise
ansprechen, die Wohnungsgrdfen sind entsprechend differenziert entwickelt: Junges Wohnen /
Single — Paar - Familie / Wohnen fiir Senioren. Hierzu werden neben den verschiedenen Grélien
der Einheiten, die sich jeweils in verschiedenen Ebenen im Objekt wiederfinden, auch
Wohngemeinschaften mit Méblierung entstehen. Diese kénnen dann zum Beispiel von
Studierenden, Auszubildenden und zum Arbeitswohnen genutzt werden. Alle Wohnungen erhalten
einen privaten Freibereich und werden so die unterschiedlichsten Zielgruppen (wie z.B.: Junges
Wohnen / Single — Paar - Familie / Wohnen fur Senioren) ansprechen.
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Alle Wohnungen mit Ausnahme einer Wohnung im 3.0G sind bis zur Wohnungsabschlusstir gem.
LBO § 35 barrierefrei zuganglich. Die Barrierefreiheit fir alle Wohnbereiche wird durch Aufziige
uber alle Geschosse erreicht.

Der ruhende Verkehr wird hauptsachlich in einer Tiefgarage auf dem Grundstiick untergebracht.
Der Vorhabentrager hat die Anregung des Gemeinderates beziiglich eines Stellplatzschlissels von
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit aufgenommen und tberprift. Die Umsetzung ist in der Tiefgarage
jedoch nicht méglich und die Anlage von Aul3enstellplatzen im Bereich des Briickenkopfes ist nicht
gewinscht. Der Vorhabentrager erreicht, bei optimaler Ausnutzung der Flache, eine maximale
Anzahl von 21 Stellplatzen in der Tiefgarage. Dies entspricht den gesetzlichen
Mindestanforderungen nach § 37 der Landesbauordnung (LBO) von 1 Stellplatz pro Wohneinheit
bzw. 2 Stellplatzen bei Wohngemeinschaften. Im AuRenbereich im Bereich des Briickenkopfes ist
eine Fahrradabstellflache vor dem Gebaude geplant. Fir die baurechtlich notwendigen Stellplatze
der Gewerbeeinheit wird, mit Zustimmung des Gemeinderates, ein sogenannter
Stellplatzablésevertrag geschlossen werden.

Die Struktur der umgebenden Bebauung soll sich in Kérnung und Héhe der Neubebauung
wiederfinden.

Das Baugrundstick wird stdlich durch einen Parkplatz (Griner Baum) und die Uferstralle zum
Neckar abgegrenzt. Im Westen grenzt das Grundstick direkt an die Neckarstralle mit der
gegeniberliegenden Mehrzweckhalle. Die Nordseite grenzt wieder direkt an die Neckarstralle mit
gegeniberliegender Wohnbebauung, die etwa die gleiche Hohenentwicklung entlang der Stralle
aufweist. Auf der Ostseite wird das Gebaude direkt an das Nachbarhaus Neckarstrafle 41
(Grenzbebauung) mit einer abgetreppten Hohenentwicklung anschlieRen.

Das Gebaude erhalt 2 Vollgeschosse und 2 Nicht-Vollgeschosse als Staffelgeschosse
(Hanggeschoss und 3. Obergeschoss).

Der Zugang zum Gebaude erfolgt von der Strallenseite (Neckarstral’e) im Erdgeschoss, sowie Uber
die Tiefgarage im Tiefgaragengeschoss, welches durch die Hanglage des Objektes ebenfalls
ebenerdig angefahren werden kann. Im Hanggeschoss befinden sich die Wohngemeinschaften, in
den dariberliegenden Geschossen (Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss) sind die Wohnungen
geplant. Die zweigeschossige Gewerbeeinheit liegt im Hang- und im Erdgeschoss und kann mit
einem internen Aufzug (Lastenaufzug) von der Tiefgarage bis zum Erdgeschoss zusatzlich
erschlossen werden.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 eingehalten.

3. Klimaneutralitat

Das Vorhaben leistet einen Beitrag auf dem Weg zur Klimaneutralitat in Eberbach am Neckar.

Das Energetische Konzept sieht vor, einen hohen Warmedammstandard (KfW55 oder besser),
unter Einbindung von erneuerbaren Energien z.B. Gber eine Warmepumpenanlage, PV-Anlagen mit
Eigenstromversorgung und einer Gas-Brennwertanlage fir Spitzenlasten zu realisieren.

4. AuRere Gestaltung des Vorhabens

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform und Dachneigung Die Dachform und Dachneigung st
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan — Planteil Ansichten,
auszufuhren.
Hauptgebaude:

Es sind nur Flachdacher (FD) mit einer
Dachneigung von bis zu 10° zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht
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§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachdeckung

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Stitzmauern auf den Baugrundstiicken

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Abgrabungen und Aufschittungen,
Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

50

zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen
und Bauteile fur die technische
Gebaudeausristung und Fluchtwege.

Flachdacher sind im Wesentlichen zu
begrinen. Die Flachdachbereiche sind mit
Ausnahme der Flachen fir Terrassen und
Photovoltaikanlagen extensiv zu begrinen und
zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke
betragt 8 cm.

(Planungsrechtliche Festsetzungen).

Eventuell erforderliche Rettungsflachen
kénnen als offener Plattenbelag innerhalb der
Begrinung liegen.

Fur untergeordnete Bauteile und Anbauten ist
daruber hinaus eine Metalleindeckung mit
Beschichtung zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
(photovoltaische und solarthermische Anlagen)
auf den Dachflachen sind auch innerhalb der
Dachbegriinung zulassig. Eine Aufstanderung
ist zulassig.

Die Fassaden sind zu verputzen.
Gliederungselemente sind aus Stahl, Glas,
Kunststoff (z.B. Trespa), Holz, Klinker,
Klinkerriemchen zulassig. Reines schwarz und
reines weil} sind als Fassadenfarben nicht
zulassig.

Fassadenbegriinung ist gem. LBO zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
eigenen Leistung am Gebdude und den
Freiflachen vor den Gebdudezugangen (Nord-
West-Seite, Nord-Ost-Seite, Neckarstralle)
sowie der Tiefgaragenzufahrt zulassig.

Niveauunterschiede des Gelandes sind durch
Stutzmauern oder standsichere Béschungen
auf den privaten Grundstiicken abzufangen bis
zu einer Hohe von 1,50 m.

Die Mauern sind in Sichtbeton, als verputzte
Mauern oder in heimischem Naturstein
herzustellen.

Einfriedungen sind generell zuldssig. Erlaubt
sind Einfriedungen aus Stein, Holz, Metall,
Bepflanzungen, keine Kunststoffe.

Aufschittungen  und  Abgrabungen  flr
Terrassen sind zulassig, sie dirfen nur dem
Ausgleich der Hoéhenlage zwischen
naturlichem Gelandeverlauf und der
Erdgeschoss Fertig-FuRbodenhdhe und
Untergeschoss / Tiefgaragengeschoss dienen.
Verdnderungen und Modellierungen der
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naturlichen Gelandeoberflache durch
Aufschittungen, Erdaushub bzw.
Abgrabungen sind zulassig.

Nicht bebaute bzw. nicht befestigte Freiflachen
sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Stellplatzverpflichtung Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen nach
§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO § 37 Abs. 1 LBO:
Je Wohneinheit: 1,0 Stellplatze

Gewerbeeinheiten: Abweichung gemaf
Aufstellungsbeschluss  vom 18.05.2021,
Vorlage-Nr. 2021-122, Punkt 4 b Planung,
Stellplatzablésevertrag  wird  durch  den
Vorhabentrager mit Stadt geschlossen.

Ordnungswidrigkeiten Bei Zuwiderhandlung gegen aufgrund der

§ 75LBO Landesbauordnung getroffenen ortlichen
Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO.

Aufgestellt:

Haslach, den 11.11.2021
Dipl.-Ing.FH / M.Eng. Martin Eitel, Dipl.-Ing. Emanuel Kosina
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2021-324/1

Datum: 30.11.2021

Beschlussvorlage

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 "Friedrichsdorfer
LandstraRe" gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie zu dem
Anhérungsergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

b) Beschlussfassung Uber die Billigung des Planentwurfes einschliellich der értlichen
Bauvorschriften

c) Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung des gebilligten Bebauungsplanentwurfes
einschliel3lich des Entwurfes des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes, der értlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Zur Fortfuhrung des Bebauungsplanverfahrens als vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen:

1. Die Stellungnahmen der gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 Friedrichsdorfer Landstrale” beteiligten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden zur Kenntnis genommen
und entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung nach der Anlage 1 abgewogen und
beschieden.

2. Die Ergebnisse aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung
nach der Anlage 1 abgewogen und beschieden.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112  Friedrichsdorfer
LandstralRe” wird unter Berticksichtigung der Abwégungsergebnisse und der sich daraus
ergebenden Anderungen gebilligt.

4. Der als Anlage 2 beigefugte Entwurf des Durchfihrungsvertrages wird zur Kenntnis
genommen. Zu den im Vertragsentwurf genannten erforderlichen CEF-MalRnahmen wird
folgendes beschlossen:

a) Die 3 Nistkasten fur Nischen-bzw. Halbhdhlenbriter kénnen fur die Dauer der
Baumalnahme am Friedhofsgebaude angebracht werden. Nach Fertigstellung des
Vorhabens sind — nach Mdéglichkeit und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis (UNB) — diese Nistkasten
wieder auf dem Vorhabengrundstlick unterzubringen.
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b) Die Unterhaltung der CEF-MalRnahmen soll nicht auf die Stadt Eberbach, sondern
vom Vorhabentrager auf die kinftige Eigentimergemeinschaft oder einen geeigneten
Dritten Ubertragen werden.

Die 6ffentliche Auslegung gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB des
gebilligten Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112
,Friedrichsdorfer Landstralle®, einschliellich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes,
dem Entwurf des Durchfiihrungsvertrages, der Begrindung sowie der ortlichen
Bauvorschriften wird beschlossen. Im Verfahren nach § 13a BauGB wird keine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange werden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB von der Offenlage des Planes benachrichtigt.

Klimarelevanz:

Hinsichtlich des energetischen Konzeptes wird auf die Ausfiihrungen im Rahmen des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes hingewiesen, siehe Anlage 4.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 25.03.2021 der Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstralle” gefasst,
siehe Beschlussvorlage Nr. 2021-004.

In der Sitzung vom 22.07.2021 hat der Gemeinderat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanvorentwurf vom Juni 2021 beschlossen. Daneben fasste der Gemeinderat
den Beschluss, die friihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren, siehe Beschlussvorlage 2021-142.

Die offentliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung im Sinne des BauGB
erfolgte am 31.07.2021. Der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 09.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021 die
Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 04.08.2021 wurden die Behdérden und sonstige Trager offentlicher
Belange gebeten, zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes eine Stellungnahme
abzugeben. Die betroffenen Fachamter im Hause wurden ebenso am Verfahren beteiligt.
Die einzelnen Stellungnahmen gehen aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage hervor.
Die letzte Stellungnahme ist am 21.09.2021 bei der Verwaltung eingegangen. Es wird
empfohlen, entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen
Anregungen Entscheidungen zu treffen, Anlage 1.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit

In der Sitzung des Gemeinderates vom 22.07.2021 wurde beschlossen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Sprechzeiten des Stadtbauamtes
durchzufihren. Die vorgelegten Stellungnahmen gehen ebenfalls aus der Anlage 1
dieser Beschlussvorlage hervor. Es wird empfohlen, entsprechend der Stellungnahme
der Verwaltung zu den einzelnen Anregungen Entscheidungen zu treffen.

4. Billigung des Planentwurfes

An der in der Beschlussvorlage 2021-142 dargestellten Plankonzeption wird festgehalten.
Die Abwagungsergebnisse aus der frihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung,
siehe Anlage 1, werden im Offenlage-Entwurf bertcksichtigt und eingearbeitet.

5. Entwurf Durchfiihrungsvertrag

Von der beauftragten Anwaltskanzlei wurde zwischenzeitlich ein Entwurf eines
Durchfihrungsvertrages vorgelegt. Der Entwurf ist als Anlage 2 dieser Beschlussvorlage
beigefugt. Es ist darauf hinzuweisen, dass sich an diesem Entwurf im Rahmen der
durchzufiihrenden Offenlage noch weitere Anderungen ergeben kénnen, welche dem
Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Der Entwurf des Durchfiihrungsvertrages enthalt in § 4 Regelungen zum Artenschutz. Bis
zur Offenlage kénnten sich hier noch Anderungen ergeben, da sich derzeit das
stadtische Umweltamt mit dem Biro, welches den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
erstellt hat, noch abstimmen wird.

U. a. sind auch sogenannte CEF-MalRnahmen vor dem Baubeginn durchzufuhren.
Wahrend der Bauphase kénnen diese nicht auf dem Baugrundstiick durchgefuhrt
werden. So war zunachst geplant, die 3 Nistkasten fur Nischen- bzw. Halbhdhlenbruter
am stadtischen Friedhofsgebaude dauerhaft anzubringen. Die restlichen Nistkasten
sollen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf einem geeigneten
Grundstuck in Nahe zum Vorhabengrundstiick angebracht werden.

Nach einer Frist von 7 Jahren, soll die Pflege und Unterhaltung zur Aufrechterhaltung der
CEF-Manahmen auf die Stadt Eberbach tbertragen werden. Vom Vorhabentrager ware
ein entsprechender Betrag fur die Aufrechterhaltung der MaRnahmen zu leisten.

Seitens der Verwaltung wird nun vorgeschlagen, dass der Anbringung der 3 Nistkasten
am Friedhofsgebaude nur fur die Dauer der Baumaflinahme zugestimmt wird. Nach
Fertigstellung des Vorhabens sind — nach Mdglichkeit und in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts Rhein-Neckar-Kreis (UNB) — diese
Nistkasten wieder auf dem Vorhabengrundstiick unterzubringen. Ebenso soll die
Unterhaltung der CEF-MaRRnahmen aus Sicht der Verwaltung nicht auf die Stadt
Eberbach Gbergehen, sondern vom Vorhabentrager auf die klinftige
Eigentimergemeinschaft oder einen geeigneten Dritten tGbertragen werden. Der
vorliegende Entwurf des Durchfihrungsvertrages sieht hier in § 4 Abs. 4 lit. e einen vom
Vorhabentrager zu zahlenden Betrag X zur Aufrechterhaltung dieser oder vergleichbarer
artenschutzrechtlicher Manahmen vor. Da die Ubernahme der Unterhaltung seitens der
Stadt Eberbach nicht erfolgen soll, ware dieser Passus im Entwurf des
Durchflihrungsvertrages zu streichen.
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Der Entwurf des Durchfiihrungsvertrages enthalt Bestandteile, die im Rahmen der
durchzufuhrenden Offenlage nach dem BauGB mit offen zu legen sind. Hier sind als
Beispiel die Regelungen zu den CEF-Malinahmen zu nennen. Der Vorhabentrager
wurde gefragt, ob er der Offenlage des gesamten Durchfihrungsvertrages zustimmen
wlrde. Sowohl die Anwaltskanzlei als auch die Verwaltung sehen in dem Vertrag keine
Punkte, welche geheim zu halten waren bzw. Rechte Dritter verletzen wirden. Eine
Offenlage konnte somit erfolgen. Der Vorhabentrager hat auf Anfrage der Verwaltung
schriftlich einer Offenlage des Vertragsentwurfes zugestimmt.

6. Weitere Vorgehensweise

Nach Billigung des Planwerkes kann die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer LandstraRe*
einschlief3lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, der Entwurf des
Durchfuhrungsvertrages, der ortlichen Bauvorschiften und der Begrindung erfolgen. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll formlich geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Die Beteiligung
der Offentlichkeit soll gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 durch die 6ffentliche Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Durch die gewahlte Art der Beteiligung soll damit ein hohes Mal3 an Akzeptanz zur
vorliegenden Planung erreicht werden.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB abgearbeitet werden.

Nach dem Ablauf der Frist fur die Offenlage des Planentwurfes ware, sofern erneut
Anregungen oder Bedenken sowie sonstige Wiinsche zum Inhalt des Planentwurfes
vorgebracht werden, Uber diese im Rahmen des Abwagungsvorganges durch
Beschlussfassung im Gemeinderat zu entscheiden. Sofern im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfes keine weiteren Anregungen eingehen, kann der genannte
vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
werden. Als letzter Verfahrensschritt wiirde die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
anstehen.

Abschlielend ist darauf hinzuweisen, dass vor dem Satzungsbeschluss die
Unterzeichnung des Durchfihrungsvertrages erfolgen muss.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Stellungnahmen (Synopse) der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Anlage 2: Entwurf des Durchfiihrungsvertrages

Anlage 3: Bebauungsplanentwurf

Anlage 4: Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Anlage 1

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Stadt Eberbach im Bebauungsplanaufstellungsverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Offenlage der Trager o6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwédnde/Anregungen | Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhorung der Trager offentlicher Belange

Ordnungsziffer 1;_
Stadt Eberbach, Ortliche StraBenverkehrsbehorde, Abteilung 320, Schreiben vom 10.08.2021,
eingegangen am 10.08.2021

Seitens der Abteilung 320 bestehen generell keine | Fur das Bauvorhaben ist im Vorhabenbezogenen

Einwande gegen den o.g. BBP. Durch die dort Bebauungsplan ein Stellplatzschlissel von 1,5 ST
geplante Wohnbebauung wird sich das Verkehrsauf- | pro Wohneinheit festgesetzt. Damit wird der Bedarf
kommen in diesem Abschnitt erhéhen, insbe- an Stellplatzen weitestgehend gedeckt, so dass ein
sondere die Zu- und Abfahrtssituation infaus der erhéhter Parkraumbedarf nicht zu erwarten ist.
Friedrichsdorfer LandstralRe. Ggf. zu treffende

Verkehrsmaflinahmen bleiben vorbehalten und Wird zu Kenntnis genommen.

mussen im Bedarfsfall geprift werden, da diese
aktuell nicht abzuschatzen sind. Des Weiteren wird
aufgrund der Wohnbebauung erhéhter Park-
raumbedarf entstehen, der sich auf den offentlichen
Verkehrsraum verlagern wird. In wie weit dieser
Bedarf durch oéffentliche Stellflachen gedeckt
werden kann, bleibt abzuwarten.

Ordnungsziffer 2:
fibernet.rn, Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar, E-Mail vom 11.08.2021

Im Rahmen der Erschlielung des Baugebietes Wird zu Kenntnis genommen.
empfehlen wir den Ausbau der Breitbandversogrung
mit vorzusehen.

Damit wir die Mitverlegung dieser Infrastruktur
rechtzeitig planen und ggf. mit der
Tiefbaumanahme ausschreiben konnen, bitten wir
um frihzeitige Einbindung bereits in der
Planungsphase.

Ordnungsziffer 3:
Netze BW GmbH, E-Mail vom 18.08.2021

Da Netze BW im dortigen Bereich iber keine Anla- | Wird zu Kenntnis genommen.
gen verfugt bzw. betreibt, bestehen seitens der Net-
ze BW keine Bedenken.
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-

6A

und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 4:

eingegangen am 23.08.2021

Stadt Eberbach, Umweltbeauftragter, Schreiben vom 23.08.2021,

Es ist beabsichtigt, auf dem 5.210 m? grof3en friihe-
ren Gartnereigelande in der Friedrichsdorfer Land-
strale Nr. 13 eine Wohnanlage, bestehend aus
sieben bis zu 13 m hohen Mehrfamilienhdusern mit
jeweils sechs bis elf Wohneinheiten zu errichten.
Die H6henentwicklung der Plangebaude flugt sich in
den Bestand der Nachbarbebauung der Friedrichs-
dorfer Landstrae Nr. 7 — Nr. 7/2 ein.
Auf der zwischenzeitlich mit der Wohnanlage Uber-
planten Flache befand sich das Betriebsgelande
einer Gartnerei mit zahlreichen Nebengebauden,
insbesondere Gewachshausern. Auf der Flache
befanden sich:

- das Wohngebaude des Betriebsinhabers,

- ein grolRerer Maschinenschuppen

- zehn Gewachshauser unterschiedl. GroRRen
Im Mai 2020 erfolgte die artenschutzrechtliche Vor-
untersuchung fir das BPL.-Verfahren durch eine
sog. Ubersichtsbegehung des Gutachterbiiros
(13.05.2020).Im Bericht zur Ubersichtsbegehung
vom Mai 2020 halt der Gutachter fest: ,Die vormals
auf dem Geldnde befindlichen Geb&ude sind wei-
testgehend abgerissen. ... Aktuell ist die restliche
Fléache geprégt vom Bauschutt der abgerissenen
Gebéude. ... Auf den zuvor mit Bdumen und Bii-
schen bestandenen Fldachen befinden sich teils aus-
gedehnte Brombeerblische und Ruderalvegetation
sowie offene Bodenbereiche mit tiefen Furchen und
Radspuren gro8er Baumaschinen. ... Das Grund-
stiick grenzt an internsiv gepflegte Gartenfldchen
der umliegenden Wohnbebauung.*

Wird zu Kenntnis genommen.

Eine SaP hatte vor der Berdumung des Baugrund-
stlicks vorgenommen werden muissen. Die arten-
schutzrechtliche Kartierung des bereits weitestge-
hend berdumten Grundstticks hat nur noch einen
sehr eingeschrankten Aussagewert (s.u.)

Bereits in der Niederschrift zur Ubersichtbegehung
der artenschutzrechtlichen Vorprifung fuhrt der
Gutachter aus:

... Es kann ein Vorkommen streng geschiitzter Ar-
ten ... per se nicht ausgeschlossen werden. Auch
kénnen Gebé&udebriiter nicht ausgeschlossen wer-
den. Es wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung der Artengruppe Brutvégel empfohlen

“

Wird zu Kenntnis genommen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die SaP natirlich
vor dem Abriss der Gebaude, vor der Beseitigung
der Grunstrukturen und vor der Einebnung des Ge-
landes hatte stattfinden missen. Dies ist nicht dem
Gutachter anzulasten, da dieser erst aktiv werden
kann, wenn ihm ein entsprechender Auftrag vorliegt.

Wird zu Kenntnis genommen.

Die eigentliche artenschutzrechtliche Untersuchung
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-

und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuc

oA Anlage 1

hes (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

der in Rede stehenden Artengruppen Brutvogel,
Reptilien und Fledermause und die mogliche Fest-
legung von CEF-MalRnahmen gestaltet sich nun
schwierig, denn wie soll der Gutachter beispielswei-
se jetzt noch feststellen konnen, ob in den Dach-
raumen der abgerissenen Gebaude Fledermause
und welche Arten anzutreffen gewesen waren oder
ob in den Nebengebauden/Schuppen und ehemali-
gen Griinflachen Askulapnattern nachzuweisen
gewesen waren und welche Vogelarten in den Ge-
bauden und im Bewuchs auf dem Gelande gebritet
haben.

Wird zu Kenntnis genommen.

Beim vor Kurzem noch vorhandenen ehemaligen
Wohnhaus des Betriebsinhabers handelte es sich
um ein inzwischen gealtertes, spalten-, nischen- und
holraumreiches Gebaude, welches zudem noch
teilweise verschindelt war und somit fir zahlreiche
Vogel- und Fledermausarten als Reproduktionsstat-
te gedient haben durfte.

Wird zu Kenntnis genommen.

Aufschlussreich ist ein Hinweis auf S. 15 des SaP-
Berichts, wonach ,auf der Flache von einem An-
wohner die Sichtung (einer Askulapnatter) im Friih
ling 2019 gemeldet worden war.“ Dem Unterzeich-
ner ist ein Vorkommen 200 m stidlich im Bereich
Holdergrund ./.Einmindung Alte Dielbacher Str.
bekannt, und Strukturen wie verschindelte Haus-
wande oder Gerateschuppen werden von der Kul-
turfolgerin Askulapnatter gerne angenommen. Der
Hinweis auf die Askulapnatter kann somit ernst ge-
nommen werden.

Wird zu Kenntnis genommen.

Ahnlich stellt sich die Situation bei den Flederméu-
sen dar. Im ehemaligen Verkaufshduschen erfolgt
der Nachweis e i n e r Zwergfledermaus (wahr-
scheinlich Mannchen-Quartier). Das ehemalige
Wohnhaus hat fiir Fledermause und insbesondere
fur die Art Zwergfledermaus mit gréter Wahr-
scheinlichkeit eine Vielzahl von Quartiermdglichkei-
ten geboten. Leider wurde das Haus abgerissen,
bevor eine Erfassung der Fledermausbestéande hat
stattfinden kénnen.

Wird zu Kenntnis genommen.

Die Vorschlage der SaP zum Lichtmanagement
werden begrift und sind umzusetzen.

Die MaRnahmen zum Lichtmanagement werden in
den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.
Hinweise im Textteil werden erganzt.

Die dargestellte Installation von drei Fledermaus-
kasten, drei Nistkasten flr Halbhohlenbriiter sowie
funf Nistkasten fir Haussperlinge als cef-
MaRnahme (,vorgezogene“ Ausgleichsmallhahme)
sind zwingend anzubringen.

Die CEF-MalRnahmen werden in den Durchftih-
rungsvertrag aufgenommen.
Hinweise im Textteil werden erganzt.

Es wird empfohlen, an den hohen Gebauden die
Installation von Nisthilfen fiir den Mauersegler vor-
zusehen.

Wird in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.
Hinweise im Textteil werden erganzt.

Die durch den Gutachter aufgefiihrten Malinahmen,
die der Ubersicht auf S. 31 des SaP-Berichts zu
entnehmen sind, sind zwingend erforderlich und
umzusetzen.

Wird in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-

Anlage 1

und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 5:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, E-Mail vom 31.08.2021

Der Zustandigkeitsbereich der unteren Straltenver-
kehrsbehérde Rhein-Neckar-Kreis wird durch das
geplante Vorhaben nicht berthrt. Bedenken werden
daher nicht vorgebracht.

Wird zu Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 6:

Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 06.

09.2021

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir keine Ein-
wande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des
Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Wird zu Kenntnis genommen.

Durch die Nachverdichtung des Wohngebietes kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien auch auf3erhalb
der betroffenen Grundstlicke erforderlich wird. Bitte
informieren Sie daher den Bautrager, dass es sich
im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der
Telekom friihestmoglich mit unserer Bauherren-
Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen
mochte.

Nur so kénnen wir rechtzeitig unsere Planung und
unser Leistungsverzeichnis erstellen und Abspra-
chen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen.

Keine planungsrechtliche Relevanz. Wird bei der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Im o.g. Plangebiet befindet sich ein Hausanschluss
der Telekom, der vor Abriss des bestehenden Ge-

baudes durch die Telekom zurtick zu bauen lassen
ist.

Keine planungsrechtliche Relevanz. Wird bei der
ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen vorhandener Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiih-
renden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Keine planungsrechtliche Relevanz. Wird bei der
ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Keine planungsrechtliche Relevanz. Wird bei der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausga-
be 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beach-
ten.

Keine planungsrechtliche Relevanz. Wird bei der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.
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Ordnungsziffer 7:
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt,
Schreiben vom 30.08.2021, eingegangen am 09.09.2021

Gegen das o0.g. Bebauungsplanverfahren bestehen | Wird zu Kenntnis genommen.
unsererseits grundsatzlich keine Bedenken, wenn
die in der planungsrechtlichen Festsetzung und der
Begrindung unter 7.4 Boden und Altlasten® und
»7.5 Larm und Luft* gemachten Ausfuhrungen Be-
achtung finden.

Ordnungsziffer 8:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Feuerwehr und Katastrophenschutz,
Schreiben vom 13.09.2021, eingegangen am 14.09.2021

Aufgrund des geringen Detaillierungsgrades des Es handelt sich um einen Vorhabenbezogenen Be-
vorliegenden Bebauungsplanes kdnnen die Belange | bauungsplan (VBP), der neben der VBP-

des abwehrenden Brandschutzes zum jetzigen Ver- | Planzeichnung, Textteil und Begriindung auch den
fahrensstand noch nicht abschlieend beurteilt wer- | Vorhaben- und ErschlieSungsplan (VEP) umfasst.

den. Darin ist das Mal} der Nutzung explizit dargestellt
Wir bitten Sie deshalb uns nach Vorliegen der end- | und hinreichend festgesetzt. Eine weitere Festset-
gultigen Kennzahlen (Anzahl der maximal zulassi- zung im VBP-Planteil ist daher nicht erforderlich.

gen Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) bzw.
Geschossflachenzahl (GFZ)) erneut frihzeitig zu
beteiligen.

Ordnungsziffer 9:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
Schreiben vom 14.09.2021, eingegangen am 20.09.2021

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
sténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.

Rechtsgrundlage.
Grundwasserschutz/Wasserversorgung Anregung wird bei der Ausfiihrungsplanung beach-
Es ist zu besorgen, dass Uber die Tiefgarage tet. Es steht bisher noch nicht fest, welche der bei-

Schadstoffe (Ol, Kraftstoffe, Betriebsstoffe, Reifen- | den angeregten Varianten im Bauvorhaben ange-
abrieb, Léschmittel) unterstutzt durch unbeabsichtigt | wandt werden.

eintretendes Regenwasser, Schmelzwasser aus Wird zur Kenntnis genommen.

Schnee oder Léschwasser in den Untergrund und
somit ins Grundwasser gelangen kann.

Gemal Wassergesetz § 43 Abs. 5 hat die Wasser-
behorde Arbeiten an Erdaufschlissen zu untersa-
gen, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers
zu besorgen ist und die Schaden nicht durch In-
halts- oder Nebenbestimmungen nicht verhitet,
beseitigt oder ausgeglichen werden kénnen.

Um eine Verunreinigung des Grundwassers durch
0.g. Schadstoffe zu verhiten, wird gefordert den
Tiefgaragenboden undurchlassig zu gestalten oder
ein Pflastersystem mit DIBt Zulassung als ,Flachen-
belag zur Behandlung und Versickerung von Nie-
derschlagsabflissen von Verkehrsflachen® anzu-
wenden.

Aus Sicht des Referats fir Grundwasserschutz und
Wasserversorgung bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans unter Berucksichtigung der
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bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie der folgenden Anlagen und Hinweise keine
Bedenken.

Wasserversorgung

1. Wasserversorgungsanlagen sind gemalf § 44
Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik zu errichten, zu unterhalten und
zu betreiben.

Keine planungsrechtliche Relevanz. Wird bei der
ErschlieBungsplanung berlicksichtigt.

Grundwasserschutz

2. Aus Sicht des Grundwasserschutzes wird eine
flissigkeitsdichte Ausfiihrung der Tiefgaragensoh-
le empfohlen. Bei Ausflihrung der Tiefgaragen-
sohle mit durchlassigem Pflasterbelag ist ein
Pflastersystem mit DIBt Zulassung als ,Flachen-
belag zur Behandlung und Versickerung von Nie-
derschlagsabflissen von Verkehrsflachen® einzu-
setzen.

Anregung wird bei der Ausfiihrungsplanung beach-
tet. Es steht bisher noch nicht fest, welche der bei-
den angeregten Varianten im Bauvorhaben ange-
wandt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Griin-
dungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen
ist, sind rechtzeitig vor der Ausflhrung beim
Wasserrechtsamt anzuzeigen.

Berucksichtigung:
Wird als Hinweis in den VBP-Textteil aufgenommen.

4. Bohrungen, die ins Grundwasser eindringen, das
Einbringen von Stoffen ins Grundwasser und die
Entnahme von Grundwasser zum Zweck der
Wasserhaltung bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim
Wasserrechtsamt zu beantragen sind.

Berucksichtigung:
Wird als Hinweis in den VBP-Textteil aufgenommen.

5. Standige Grundwasserabsenkungen mit Ablei-
tung in die Kanalisation oder in Oberflachenge-
wasser sind nicht erlaubt.

Berucksichtigung:
Wird als Hinweis in den VBP-Textteil aufgenommen.

6. Wird bei BaumalRnahmen unerwartet Grundwas-
ser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur Er-
schlielung geflhrt haben unverziglich einzustel-
len sowie das Wasserrechtsamt zu verstandigen.

Beriicksichtigung:
Wird als Hinweis in den VBP-Textteil aufgenommen.

7. Bei der Planung und dem Bau der Entwéasse-
rungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser sind die Belange der Grundwas-
serneubildung zu beachten.

Wird zu Kenntnis genommen.

8. Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser, die ein dauerhaftes Vermindern oder
DurchstoRen von stauenden, das Grundwasser
schutzenden Deckschichten zur Folge haben,
sind nur in begrindeten Ausnahmefallen und
durch den Einsatz von definiertem Filtermaterial
(z.B. DiBT-zugelassenes Filtersubstrat, belebte
Bodenschicht, carbonathaltiger Sand) méglich.

Berucksichtigung:
Wird als Hinweis in den VBP-Textteil aufgenommen.

9. Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarme-
sondenanlage bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis, diese ist beim Wasserrechtsamt rechtzei-
tig zu beantragen.

Beriicksichtigung:
Wird als Hinweis in den VBP-Textteil aufgenommen.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung und der Ge-
wasseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben sieht vor, das Baugebiet im Trenn-

Zwischenzeitlich liegt ein Gutachten zur Versicke-
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system zu erschlie®en und vorerst an den beste-
henden Mischwasserkanal in der Friedrichsdorfer
Landstral3e anzuschlieen. Zu einem spateren Zeit-
punkt soll der vorhandene Mischwasserkanal zu
einem Trennsystem umgebaut werden.

In der Begriindung Nr. 6.2 Technische Ver- und
Entsorgung wird ,fur das Oberflachenwasser eine
Ruckhaltung mittels Rigolen und Dachbegrinung ()
und eine gedrosselte Abgabe an den bestehenden
Mischwasserkanal“ angestrebt. Dies, sowie weitere
Punkte der Entwasserung bedlrfen eine detaillierte-
re Erlduterung und sind mit dem Wasserrechtsamt
im weiteren Vorgehen abzustimmen. Erste Korres-
pondenzen zwischen den ausfiihren Architekten
(GP Architekten) und dem Wasserrechtsamt sind
bereits erfolgt (02.09.2021).

rungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet vor mit der
Empfehlung, von Versickerung im Plangebiet abzu-
sehen. Dies wird bei der weiteren Ausfiuhrungspla-
nung bericksichtigt.

Allgemeines:

1.Sollte fiir das Plangebiet kein Gesamtentwasse-
rungsentwurf bestehen, so ist die Entwasserung
des Bebauungsplangebietes nach § 48 WG im
Benehmen mit dem Wasserrechtsamt zu planen
und auszufiuhren, um eine ordnungsgemafe Ab-
wasserbeseitigung sicherzustellen. Unter Berlick-
sichtigung der bestehenden Gesamtsituation ist
ein Teilentwasserungsentwurf aufzustellen und
dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasser-
rechtsamt rechtzeitig vor Baubeginn zur fachtech-
nischen Prifung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlau-
fe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zuge-
fuhrt werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten.
In Bereichen mit hdherem Grundwasserstand duir-
fen Drainagen nur in ein Gewasser bzw. in einen
Regenwasserkanal abgefiihrt werden. Ansonsten
ist auf den Bau von Kellern zu verzichten oder die
Keller sind als weifse Wanne auszubilden.

Wird zur Kenntnis genommen.

3.Zur Vermeidung von Fehlanschlissen miissen im
Baugebiet Farben bzw. Materialien der Rohre so
gewahlt werden, dass der Regenwasserkanal
vom Schmutzwasserkanal leicht zu unterscheiden
ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

4.Die Ver- und Entsorgung beztiglich Wasser und
Abwasser ist durch den jeweiligen Anschluss an
die offentliche Wasserversorgungseinrichtung
bzw. an das kommunale Abwassernetz mit An-
schluss an eine zentrale Klaranlage sicherzustel-
len. Die Satzung der Stadt Eberbach ist zu beach-
ten.

Wird zur Kenntnis genommen.

5.Fir die Umsetzung des Trennsystems ist ggf. die
Abwassersatzung anzupassen. Es wird gebeten,
die Bauherren uber die Besonderheiten des
Trennsystems in geeigneter Form zu unterrichten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasserbeseiti-
qung/Regenwasserbewirtschaftung
6.Die Versickerung von Niederschlagswasser in
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unterirdischen Anlagen bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

7.Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltgesetzes
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation oh-
ne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. MalRgebend hierzu ist
die Verordnung des Umweltministeriums Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagwasser
vom 22. Marz 1999.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird dabei empfohlen, zunachst den vorhan-
denen Untergrund auf seine Versickerungsfahig-
keit hin zu untersuchen bzw. die Mdglichkeit der

Es wurde bereits ein Gutachten zur Versickerungs-
fahigkeit des Boden erstellt, das empfiehlt, auf Ver-
sickerungsmalfinahmen zu verzichten.

Ableitung in den Vorfluter zu prufen.
Bei der Bemessung und Gestaltung von Versicke-
rungsanlagen werden auf die Leitfaden des Um-
weltministeriums ,Naturvertragliche Regenwas-
serbewirtschaftung” und der Landesanstalt fiir
Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” verwie-
sen.
Bei der Einleitung in ein Oberflachengewasser
sind die Angaben und Kriterien des Arbeitsblattes
DWA-A 102 Teil 2 ,Emissionsbezogene Bewer-
tungen und Regelungen” zu beachten.
8.Die erlaubnisfreie Entwasserung des Nieder-
schlagwassers von befestigten Flachen tber
1.200 m? ist dem Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, vorher anzuzeigen.

9.Niederschlagswasser, das von Metalldachern
abflief3t, ist behandlungsbedurftig und die Einlei-
tung in das Grundwasser/ in den Vorfluter ist er-
laubnispflichtig. Zur Vermeidung von langfristigen
Schadstoffeintrdgen in den Boden und in das
Grundwasser, wird empfohlen als Material zur
Dacheindeckung unbeschichtete Metalle (Kupfer,
Zink, Blei) auszuschliefien. Auch auf Regenrinnen
und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte
verzichtet werden.

10. In Tiefgaragen anfallendes Tropf- und Schlepp-
wasser ist in einer Verdunstungsrinne zu sam-
meln. Dieses Wasser darf nicht versickert wer-
den. Sollte eine Verdunstungsrinne nicht ausrei-
chend sein, ist die erforderliche Entwasserung
an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-
Ren.

11.Zur Erflillung der Grundsatze der naturvertragli-
chen Regenwasserbewirtschaftung sind was-
serdurchlassig befestigte PKW-Stellplatze, aus-
reichend bemessene Zisternen, eine Fassaden-
begrinung und eine Dachbegrtinung fir flach
geneigte Dacher im Bebauungsplan empfohlen
bzw. vorgeschrieben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird in den Textteil Gbernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze,
Terrassen sowie Geh- und Fuflwege sind so an-
zulegen, dass das Niederschlagswasser versi-
ckern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflaste-
rung 0.8.) Der Unterbau ist auf den Belag abzu-
stimmen.

12.Das Wassergesetz Baden-Wurttemberg vom 03.
Dezember 2013 gemal § 46 Abs. 2, Nummer 2
gibt den Gemeinden die Mdglichkeit, bei neu
bebauten Grundstiicken einen Anschluss an die
Regenwasserkanalisation anzuordnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten/Bodenschutz

Gegen den o.g. B-Plan bestehen aus Sicht des Bo-
denschutzes und der Altlastenbearbeitung keine
Bedenken. Es befinden sich keine im Bodenschutz-
und Altlastenkataster verzeichneten Flachen im
Bereich des Planungsgebietes. Den Hinweisen zu
Boden und Altlasten aus den Ortlichen Bauvorschrif-
ten kann aus Sicht des Bodenschutzes und der
Altlastenbearbeitung zugestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise zum Bebauungsplan-
Verfahren:

Die beigefiigte Stellungnahme des Landratsamtes
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Heidelberg
beinhaltet die auf Grund von gesetzlichen Bestim-
mungen zu berlcksichtigenden 6ffentlichen Belange
der Fachbehorde.

Nach § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 6 BauGB ist es Auf-
gabe der Gemeinde, die verschiedenen o6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen.

Welchen Belangen dabei von der Gemeinde im
Rahmen des Abwagungsvorgangs zum Durchbruch
verholfen wird, ist in eigener Zustandigkeit zu ent-
scheiden.

Soweit Planungen durch zwingend gesetzliche Best-
immungen (z.B. Wasserschutzgebietsverordnungen
usw.) eingeschrankt oder ausgeschlossen werden,
ist eine Einbeziehung dieser Bestimmungen in den
Abwagungsprozess ausgeschlossenen.

Im Hinblick auf die §§ 6 und 10 BauGB wird um eine
detaillierte Begrindung des Abwagungsergebnisses
gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 10:
Vodafone BW GmbH, E-Mail vom 16.09.2021

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen
der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabel-
netz in Neubaugebieten zu erweitern und damit
einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversor-
gung fur lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabtei-
lung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir
Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Ordnungsziffer 11:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, 53.04 Untere Naturschutzbe-
horde, Schreiben vom 13.09.2021, eingegangen am 17.09.2021

In Eberbach soll der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Friedrichsdorfer LandstraRe" als sog.
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach den §§
13 und 13a BauGB aufgestellt werden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Gart-
nerei, auf der ein Wohnpark mit sieben Mehrfamili-
enwohnhdusern, Tiefgarage, Parkplatzen und Erho-
lungsgriin entstehen soll. Das Vorhaben ist aus
Sicht des Naturschutzes als MalRnahme der Innen-
entwicklung, die zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung dient, prinzipiell zu begriufien.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung
(Bioplan Heidelberg, 19.07.2021) wurde durchge-
fuhrt. Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist
plausibel und nachvollziehbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ein Vergleich des Zustands des Untersuchungsge-
bietes zum Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen
Untersuchung mit dem urspringlichen Zustand (s.
z.B. Luftbild im LUBW-Kartendienst) zeigt aber
auch, dass bereits vor der artenschutzrechtlichen
Untersuchung umfangreiche Eingriffe (wie Gebau-
deabbriiche, Gehdlzfallungen, Bodeneingriffe) statt-
gefunden haben und deshalb vermutlich nur ein
Bruchteil der urspriinglich auf dem Gebiet lebenden
Arten im Rahmen der fachlich kompetent durchge-
fuhrten Untersuchung nachgewiesen werden konn-
ten. Ob durch die Eingriffe Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st wurde, 1asst sich
aber nicht mehr klaren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die von den Gutachtern formulierten Mafinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum vorgezoge-
nen Ausgleich (CEF-MalRnahmen) (s. S. 31, 5.0
Tabellarische Ma3hahmenUbersicht, Tabelle 6, Nr.

1 — 3) sind zwingend umzusetzen, um keine Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszu-
I6sen.

Wird bericksichtigt und im Durchfihrungsvertrag
gesichert.

Eine Umsetzung der gutachterlichen Empfehlungen
Nr. 4 und 5 wird aufgrund der zuvor erfolgten Ein-
griffe dringend empfohlen.

Wird bertcksichtigt und im Durchflihrungsvertrag
gesichert.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und der Beein-
trachtigung der Fledermaus- und Insektenfauna sind
die gutachterlichen MafRhahmen Nr. 6 und 7 zwin-
gend umzusetzen.

Wird bertcksichtigt und im Durchflihrungsvertrag
gesichert.

Nist- und Fledermauskasten sind fachgerecht anzu-
bringen, bei Verlust oder Beschadigung zu ersetzen
und regelmafig zu pflegen.

Wird bericksichtigt und im Durchfihrungsvertrag
gesichert.

Der Standort ist der Unteren Naturschutzbehorde
noch mitzuteilen.

Wird bericksichtigt und im Durchfihrungsvertrag
gesichert.
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Fir die als CEF-Maflinahme angebrachten Fleder-
mauskasten und Nistkasten flr Haussperling und
Hausrotschwanz ist ein Monitoring Uber drei Jahre
durchzuflihren. Die jahrlichen Monitoringberichte
sind der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefor-
dert zu Ubersenden.

Wird bertcksichtigt und im Durchflihrungsvertrag
gesichert.

Ordnungsziffer 12:

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 17.09.2021, eingegangen am 17.09.2021

I. Stellungnahme des Polizeiprasidiums
Mannheim, Sachbereich Verkehr

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich
keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist ausreichend zu di-
mensionieren. Ebenso muss Sorge getragen wer-
den, dass die Sichtverhaltnisse aus der Tiefgarage
bzw. auf die Ausfahrt ausreichend gegeben sind

Wird zur Kenntnis genommen.

Il. Stellungnahme des Polizeiprasidiums
Mannheim, Pravention

Es erfolgen Hinweise auf grundsatzliche Planungs-
empfehlungen hinsichtlich des Sicherheitsgefiihls
von Menschen, zum Einbruchschutz, zu Beratung
bezlglich Sicherungstechnik, zur Férderung von
SchutzmalRnahmen, zu Aul3enanlagen und Gebau-
degestaltung. Ebenso erfolgt ein Hinweis auf die
Checkliste des Arbeitskreises ,Stadtplanung und
Kriminalpravention®

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 13:
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt,
E-Mail vom 17.09.2021

40.50 Bauleitplanung/Baulandumlegung,

Bebauungsplane sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln:

Vorliegend ist die Flache als gemischte Baufla-
che dargestellt.

Méglichkeit der Uberwindung:

Berichtigung des Flachennutzungsplans gemaf §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Wird zur Kenntnis genommen, wie in Begrindung
beschrieben, wird der Flachennutzungsplan im Zuge
der Berichtigung angepasst.

Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Zu Ziff. 1 der textlichen Festsetzungen — Art
der baulichen Nutzung bzw.

zu Ziff. 2 des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans:

In den textlichen Festsetzungen ist sowohl fest-
gesetzt, dass 60 Wohneinheiten zulassig sind,
als auch, dass der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (VEP) mafigeblich fur die Anzahl der
Wohneinheiten ist. Unter Ziff. 2 des VEP ist ge-
regelt, dass ca. 60 Wohneinheiten geplant sind.
Da nach den Grundrissplanen des VEP 60
Wohneinheiten geplant sind, wird empfohlen, im
VEP das Wort circa sowie in den textlichen
Festsetzungen den Verweis auf den VEP entfal-

Im VEP wird das Wort ,circa“ herausgenommen. Da
es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, bleibt der Verweis auf den VEP im
Textteil bestehen.

Wird daher in Teilen berlcksichtigt.
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len zu lassen.

Zu Ziff. 2 der textlichen Festsetzungen - Ge-
baudehoéhe

Da die maximale Gebaudehdhe im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt ist, wird emp-
fohlen, darauf in den textlichen Festsetzungen unter
Ziff. 2 zu verweisen.

In den Textlichen Festsetzungen ist bereits unter
Ziff. 2 auf den Planeinschrieb verwiesen.
Wird zur Kenntnis genommen.

Zu Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen -
Flachdachbegriinung und Krauterrasen

Es wird empfohlen, die zwei Festsetzungen als voll-
stédndigen Satz auszuformulieren, sodass deutlich
wird, dass durch die Festsetzungen eine Pflicht
begriindet wird.

Wird bericksichtigt. Textliche Festsetzungen wer-
den angepasst.

Zu Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen -
Flachdachbegriinung bzw.

zu Ziff. 8 der textlichen Festsetzungen —
Pflanzgebot 2 bzw.

zu Ziff. 4 des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes - Dachdeckung

Die Verpflichtung zu Flachdachbegrinungen ist
sowohl in den textlichen Festsetzungen unter
zwei verschiedenen Gliederungspunkten als
auch im VEP aufgefuhrt. Es wird empfohlen,
dies nur an einer Stelle aufzufihren.

Unter zusatzlicher Angabe von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB Flachdachbegriinung unter Ziff. 7 aufge-
nommen. Daher Streichung bei Ziff. 8 und im VEP.
Wird bertcksichtigt.

Zu Ziff. 7 der textlichen Festsetzungen — Ge-
hoélzrodung bzw. Hinweis spezielle Arten-
schutzrechtliche Prifung

Das zeitlich begrenzte Verbot von Gehdlzrodungen
ist sowohl in den textlichen Festsetzungen als auch
in den Hinweisen aufgefihrt. Es wird empfohlen,
dies nur an einer Stelle im Bebauungsplan aufzufiih-
ren.

Wird bericksichtigt. Hinweis entfallt.

Zum Hinweis — Bodenfunde:

Durch die Anderung des Denkmalschutzgesetzes
und der mit ihr einhergehenden Organisations-
anderung sollte die Formulierung in § 20 Abs. 1
DSchG gewahlt werden, wonach die Funde un-
verzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen sind.

Wird bericksichtigt. Hinweis wird redaktionell gean-
dert.

Zu den Ortlichen Bauvorschriften

Vor dem Hintergrund, dass die 6rtlichen Bauvor-
schriften eine eigene Satzung neben dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan darstellen,
sollten die unter Ziff. 4 des VEP geregelten
Bestimmungen direkt in die 6rtlichen Bauvor-
schriften Gbernommen werden. Ansonsten fehlt
nach Ansicht der Unterzeichnerin die rechtliche
Einbindung der Bestimmungen in die ortlichen
Bauvorschriften.

Da es sich um vorhabenspezifische Vorgaben han-
delt, sollten diese im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan verortet sein. Die rechtliche Sicherung erfolgt
uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Wird nicht bericksichtigt.

Zu Ziff. 4 des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes — Dachform und Dachneigung

Einerseits wird bzgl. der Dachform und —neigung auf
den VEP verwiesen, andererseits wird festgesetzt,
dass nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu
10° zulassig sind. Da diese Aussagen teilweise nicht

Da es sich um vorhabenspezifische Vorgaben han-
delt, sollten diese im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan verortet sein. Die rechtliche Sicherung erfolgt
uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird hinsicht-
lich der Ubereinstimmung zur Dachneigung ange-
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Ubereinstimmen, wird empfohlen, die Dachform und
die Dachneigung in den ortlichen Bauvorschriften
stimmig festzusetzen.

passt.
Wird teilweise berlicksichtigt.

Zu Ziff. 4 des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans — Stiitzmauern:

Es wird empfohlen, eine maximale Héhe von zulas-
sigen Aufschuttungen bzw. Abgrabungen zu be-
stimmen.

Da im Gelande eine sehr hohe Reliefenergie vor-
herrscht, kann das genaue Mal} aller Aufschuttun-
gen bzw. Abgrabungen erst im Zuge der Ausflh-
rungsplanung abschlieRend festgelegt werden. An-
hand der im VEP vorhandenen Schnitte ist jedoch
der zukinftige Gelandeverlauf ersichtlich.

Wird nicht berlcksichtigt.

Zu den Planzeichnungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans:

Aufgrund der schweren Lesbarkeit der Mal3e wird
empfohlen, die Planzeichnungen in einem gréReren
MaRstab zu erstellen.

Wird berucksichtigt.

Zu Ziff. 2 der Begriindung - Verfahrenswahl:
Es wird angeregt, auch eine Aussage zur Verfah-
rensvoraussetzung bzgl. § 50 S. 1 BImSchG gem. §
13a Abs. 1 S. 5 Hs. 2 BauGB (Storfallthematik) auf-
zunehmen.

Begriundung wird erganzt.
Wird bertcksichtigt.

Allgemeine Schlussbemerkungen:

Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Sat-
zungsbeschluss abzuschlie3en.

Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Satzung gem. § 4 Abs. 3 S. 3 GemO anzuzei-
gen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei aus-
gefertigte Planfertigungen mit Satzungen, Begrun-
dungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen vorzu-
legen.

Alternativ kann eine der beiden Fertigungen auch
als digitale Dateien mit abgezeichneten Ausferti-
gungsvermerken vorgelegt werden.

Es ist zu beachten, dass die Ausfertigung vor Be-
ginn des Bekanntmachungsaktes, also vor der Fer-
tigung der Bekanntmachungsanordnung, zu erfol-
gen hat.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 14:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungssamt,
Schreiben vom 13.09.2021, eingegangen am 20.09.2021

Von der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr.112 ,Friedrichsdorfer Landstrafle"
sind Planungen oder sonstige MalRnahmen des
Vermessungsamts Rhein-Neckar-Kreis nicht be-
ruhrt. Bedenken und Anregungen sind von unserer
Seite nicht vorzubringen

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 15:
Naturschutzbund (NABU) Gruppe Eberbach,

Schreiben vom 16.09.2021, eingegangen am 21.09.2021

Wir begriiRen grundsatzlich die Nutzung von Fla-
chen im Innenbereich fiir Wohnbebauung. Diese
sinnvolle Entwicklung von Brachflachen im Sied-
lungskern ist dem ,Bauen auf der griinen Wiese" mit

Wird zur Kenntnis genommen.
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seinen vielfaltigen negativen Folgen vorzuziehen.
Unter gravierenden 6kologischen, 6konomischen,
sozialen und gesundheitlichen Auswirkungen des
,FlachenfralRes" im Aullenbereich finden sich u.a.
auch steigende Infrastrukturkosten fur die Kommune
selbst.

Wir halten die im Rahmen der ,Speziellen arten- Wird zur Kenntnis genommen.
schutzrechtlich Prifung zum Bebauungsplanverfah-
ren 'Friedrichsdorfer Landstral3e 13' in Eberbach"
empfohlenen MaRnahmen zum Artenschutz fr
sinnvoll und notwendig. Auf die wirksame Umset-
zung und langfristige Sicherung dieser Malinahmen
ist natlrlich auch hier zu achten.

Sehr zu kritisieren ist jedoch, dass die Vorberei-
tung des Bauplatzes (Rodungen, Abrissarbeiten)
vor der Untersuchung durch das Heidelberger
Umweltbiiro erfolgt ist. Eine aussagekraftige Be-
standsaufnahme hatte selbstverstandlich vor Be-
ginn der Arbeiten erfolgen mussen, um maogliche
Arten und Biotope zu erfassen und daraus konkre-
tere Schlussfolgerungen fir die Neubebauung zu
ziehen.

Wir bitten die Bauverwaltung Eberbach zukiinftig Wird zur Kenntnis genommen.
bei den Bauherren auf diese Reihenfolge frihzei-
tig zu bestehen, wenn ihnen deren Bauabsicht
bekannt ist und zudem darauf zu achten, dass flr
die Bauplatzvorbereitung das dafiir vorgeschrie-
bene Zeitfenster gewahlt wird (siehe auch ,Spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung”, S.31, Tab.6,
Nr.1).
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B — friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,,Friedrichsdorfer
LandstraBe lag in der Zeit vom 09.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021 im Rathaus Eberbach,
Leopoldsplatz 1, 69412 Eberbach — Flur im 3. OG - aus.

Wihrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen ein:

Ordnungsziffer 1:
Schreiben eines Biirgers, Schreiben vom 11.08.2021
eingegangen am 11.08.2021

Fur mich ist das 0.g. Bauvorhaben eine Art ,Préze- | Wird zur Kenntnis genommen.
denzfall" bzw. einer der ersten wirklichen Prifstei-
ne, ob gemaf Klimaneutralitdtsbeschlu® vom Marz
2021 agiert wird oder nicht, - mal abgesehen von
der (aus meiner Sicht) klimatisch problematischen
Entscheidung ein nagelneues Hallenbad zu bauen.
In meinem Leserbrief vom 6.4.21 (Eberbacher Wird zur Kenntnis genommen.
Zeitung) zum Bebauungsplan ,Friedrichsdorfer
Landstraf3e" und der bisherigen Diskussion im
Gemeinderat habe ich folgendes angekindigt:

"Ich werde anhand dieses Bauprojektes weiter ver-
folgen, ob Rat und Verwaltung gemaR ihres Be-
schlusses vom 18. Marz handeln, namlich: "Das
Ziel der Klimaneutralitat bis 2035 muss von der
Verwaltung und dem Gemeinderat in allen kommu-
nalen Handlungsfeldern bericksichtigt werden, d.h.
bei allen Entscheidungen des Gemeinderats gilt der
Klimaschutzvorbehalt. Mit der Umsetzung des Ziels
ist sofort zu beginnen."

Den Passus mit dem "Klimaschutzvorbehalt bei Der Verfasser der Stellungnahme verlangt gleich-
allen Entscheidungen" verstehe ich so, dass Rat sam eine unbedingte (,kadmpfend das AuRerste
und Verwaltung bei allen klimarelevanten Entschei- | herausholen® — ,gleichsam ein klimatisches ,Veto™)
dungen (das sind vielfach Bauentscheidungen) Bevorzugung des Aspekts der Klimaneutralitat vor

gemeinsam, unermudlich darum k&mpfen, hinsicht- | anderen Belangen. Die Gemeinde darf jedoch nicht
lich der Klimaneutralitdt das AuRerste herauszuho- | verkennen, dass sie auch in der Bauleitplanung als
len oder notfalls das Projekt auch nicht durchzufiih- | Exekutive, also als gesetzesvollziehende, hoheitli-
ren (oder erst wenn alle klimafreundlicheren Alter- | che Gewalt, tatig ist. Als solche hat sie den ihr ge-
nativen umfassend gepruft sind). D.h. alle vorge- setzlich vorgegebenen Rahmen zu beachten, an-
brachten Argumente gegen die Klimaneutralitat dernfalls handelt sie rechtswidrig. Den Rahmen gibt
(und da gibt es natirlich immer einige) missen es | § 1 BauGB vor. Dessen Abs. 6 und 7 beschreiben
ganz besonders schwer haben, sich durchzusetzen | die zu berlcksichtigenden Belange und formulieren
(gleichsam einem klimatischen, "Veto"). Nur wenn | das sogenannte Abwagungsgebot. Es ist der Ge-
das von Rat und Verwaltung durchweg vom Beginn | meinde dabei untersagt, einseitig aufgrund einer
eines Projektes beachtet wird, kann Uberhaupt zu- | eigenen Willensbildung, die sie an die Stelle des
kunftsfahige Arbeit geleistet werden. Abwagungskatalogs des Baugesetzbuchs setzt,
einen Belang unangemessen zu bevorzugen. Sie
hat dabei auch zu beachten, dass sie selbst nicht
zustandig ist, Energieeffizienzstandards fur Gebau-
de zu setzen. Sie hat vielmehr insbesondere 6rtli-
che Besonderheiten im Rahmen ihrer stadtebauli-
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chen Planung zu bertcksichtigen und kann nur in
diesem Rahmen die Belange des Klimaschutzes
neben den anderen Belangen mitberlcksichtigen.
Dies soll mit dem Bebauungsplan und seinen Fest-
setzungen, die einen Uber die gesetzlichen Vorga-
ben hinausgehenden Beitrag zum Klimaschutz vor-
sehen, erreicht werden. Es wére jedoch abwa-
gungsfehlerhaft und damit im Ergebnis rechtswidrig,
einseitig noch mehr an Klimaschutz zulasten ande-
rer, ebenso zu berlcksichtigender, Belange zu ver-
langen. Gerade deswegen beinhaltet auch der
Grundsatzbeschluss zur Klimaneutralitat eine Un-
terscheidung zwischen den MalRhahmen, die das
Handeln und die Einrichtungen der Gemeinde
selbst (bzw. ihrer Stadtwerke) betreffen, und das
daruber hinausgehende, gesamte Gemeindegebiet,
also dort, wo auch die Interessen der Burger und
Grundstiickseigentimer mit zu bertcksichtigen
sind. Dies vorausgeschickt geht die Stadt Eberbach
davon aus, dass sie den Belangen des Klimaschut-
zes und dem Ziel der Klimaneutralitdt durch diesen
Bebauungsplan in vorbildlicher Weise Rechnung
tragen wird. Dies ergibt sich aus folgenden Uberle-
gungen:

Klimaneutralitat kann durch die Kombination vieler
einzelner MalRnahmen erreicht werden. Wie in der
Gemeinderatsitzung am 22.07.2021 zum Beschluss
der Offenlage dargelegt, werden bei vorliegendem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan solare Ge-
winne mittels Photovoltaikanlage, Stromspeicher im
UG und Uber die allgemeine haushaltsnahe Strom-
nutzung noch Strom fiir E-Mobilitat erzielt.

Die Retention des Regenwassers mittels Dachbe-
grinung leistet einen weiteren Beitrag.

Die Gebaude erfilllen den Kf\W Standard Effizienz-
haus 55 Erneuerbare-Energien-Klasse (Stand
Sommer 2021). Die Warmegewinnung fir die
Heiztechnik und Warmwasserversorgung erfolgt
daher groRtenteils (mind. 55%) aus erneuerbarer
Energie. Da es im Bereich der Solarnutzung einen
sehr dynamischen technischen Fortschritt gibt, wird
von detaillierteren Festsetzungen abgesehen, da
diese eine verbesserte Technik ausschlieRen wir-
den.

Wird zur Kenntnis genommen.

Meiner Einschatzung nach handelten Rat und
Verwaltung bei 0.g. Bauvorhaben nach wie vor
nicht gemaf ihres Klimaneutralitatsbeschlus-

ses und lieRen nicht erkennen, dass mit dem
Klimaschutzvorbehalt im Ricken "kampfend

das AuRerste" gemaR des letzten Absatzes
herausgeholt wird.

D.h. konkret, die sieben Wohngebdude missen
gemal klimatisch héchstem technischem Standard
gebaut werden, also z.B. nach Passivhaus-
Kriterien, und nicht nur mit dem schwachen Kom-

Klimaneutralitat kann Gber unterschiedlichste Maf3-
nahmen erzielt werden. MaRgeblich ist ,ein Gleich-
gewicht zwischen Kohlenstoffemissionen und der
Aufnahme von Kohlenstoff aus der Atmosphare in
Kohlenstoffsenken herzustellen“. So die Ausfiihrung
des Europaischen Parlamentes. Da es bisher keine
kunstlichen Kohlenstoffsenken gibt, sind hierbei die
natlrlichen Senken wie Béden, Walder und Ozeane
heranzuziehen.

Siehe oben.
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promiss KfW55.

Mit Passivhaus-Kriterien (nach Passivhaus-Institut)
sind folgende gemeint:

der Heizwarmebedarf liegt unter 15 kWh/(m2a)
(bezogen auf die Wohnflache) - oder die Heiz-
last liegt unter 10 W/m?

der Primarenergiebedarf Uberschreitet 60
kWh/(m2a) nicht

hohe ,Luftdichtheit" des Geb&udes

Der Unterschied in der Klimagas-Einsparung zwi-
schen KfW55 und Passivhaus-Standard zahlt sich
bei einer 50-100-jahrigen Stehzeit von Neubauten
sicher aus. Solche Unterschiede zwischen ver-
schiedenen Baustandards hatte aus meiner Sicht
die Verwaltung schon fir die Sitzung am
25.03.2021 proaktiv prasentieren mussen. So stelle
ich mir vorausschauende, gute Klimapolitik vor und
keine ,Salamitaktik' wie bisher (damit meine ich,
dass zu Beginn haufig klimatische Fragen auf spa-
tere Sitzungen vertrostet werden, und dann in der
entscheidenden Sitzung das ,Argument' gebracht
wird, jetzt sei es aber zu spéat, um klimatische As-
pekte noch einzuarbeiten, man misse jetzt Nagel
mit Képfen machen).

Das Bauvorhaben soll als Effizienzhaus 55 Erneu-
erbare-Energien-Klasse errichtet werden. Ebenso
entstehen Angebote zur E-Mobilitat (Verringerung
des CO2-AusstolRes durch Verbrennungsmotoren).
Somit tragt das Vorhaben zur Verbesserung des
Klimas bei.

Wird zur Kenntnis genommen

Mein Antrag:

Folglich muss dem Bauherrn von Verwaltung und
Gemeinderat in der nachsten Sitzung zu diesem
Bauvorhaben gemaR Klimaschutzvorbehalt die
Auflage gemacht werden, dass in die Bauplane der
Passivhaus-Standard (oder ein anderer Standard,
der nachweislich Klimaneutralitat garantiert; man
sollte nicht bei jedem Neubauprojekt neu und ggfs.
anders entscheiden) eingearbeitet werden muss
(auch wenn ein AGL-Antrag hierzu bereits im Marz
abgelehnt wurde; es mag nach Kenntnisnahme der
0.g. Argumente inzwischen eine Mehrheit fir diese
Auflage geben). Nur dann handeln Verwaltung und
Gemeinderat wirklich gemaf ihrem sich selbst auf-
erlegten Klimaschutzvorbehalt. Wenn nicht, ist ein
Prazedenzfall geschaffen, der belegt, dass weder
Verwaltung noch Rat es ernst meinen mit dem
Thema Klimaneutralitat 2035 und ich sehe ich
schwarz fir alle nachfolgenden Neubauprojekte.

Siehe oben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine solch konsequente Entscheidung fiir einen
Klimaneutralitdtsstandard bei Neubauten wirde
Eberbach gut zu Gesichte stehen und auch au-
Rerhalb der Stadt Anerkennung finden. Auf Dauer
macht man sich genau damit fir Neubtirger als
Wohnort attraktiv.

Wird zur Kenntnis genommen

Ordnungsziffer 2:
Schreiben eines Biirgers, E-Mail vom 16.08.2021

Grundsatzlich: Die Bebauung des Areals wird be-
grafit.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung |

Einwand zur Tiefgarage:

Einwand besteht gegen den geplanten Verlauf der
Tiefgarage im blau eingekreisten Bereich gem.
Unterlagen zum B-Planentwurf Nr. 112. Die geplan-
te Tiefgarage ist u.a. wegen statischer Bedenken
bitte noch mindestens 1 - 1,5 Meter abzurlicken
vom Bestandsgebdude Hohenstaufenstralie 12/1

In diesem Bereich ist ein Verbau zur Erstellung der
Baugrube und der Tiefgarage notwendig. Hierbei
sind keine Béschungswinkel der Baugrube zu be-
ricksichtigen. Aufgrund des Gelandeverlaufs ist
auch bei einem Abriicken von 1 oder 1,5 m ein
Verbau notwendig.

Dies ist statisch und technisch machbar.

Die vom Nachbarn vorgelegte Skizze entspricht
nicht den MalRen aus dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan. Abstédnde zwischen Tiefgarage und
Grenze liegen bei ca. 2,15 m bzw. 3,38 m.

Begriindung zum erhobenen Einwand:

1. Die erforderliche tiefe Baugrube mit zusatzlich
notwendigem Arbeitsraum riickt sehr nahe an
das bestehende Streifenfundament von unse-
rem Wohnhaus HohenstaufenstralRe 12/1 her-
an. Damit wird in das statische Tragsystem vom
Bestandsgebaude eingegriffen. Das Strei-
fenfundament griindet nicht sonderlich tief und
bei derart naher Bauaktivitat besteht aus eige-
ner gutachterlicher Erfahrung grundséatzlich er-
héhte Gefahr von Folgeschaden mit Konfliktpo-
tential.

In diesem Bereich wird die Garage unterfangen.

2. Die Schadensfreiheit des Gebaudes 12/1 ist bei
den naturgemaf zu erwartenden nahen massi-
ven Bau- und Erdarbeiten signifikant durch Auf-
grabung, Erschitterungen, Vibration und um-
fangliche Bauaktivitat gefahrdet. Nach einschla-
giger Fachliteratur (siehe Prof. Steiner, Bau-
technik) ist selbst bei vollig korrekter Ausfiih-
rung z.B. einer Unterfangung oder Baugruben-
verbaus aufgrund von erforderlichen Lastumla-
gerungen mit unvermeidlichen Setzungen von
mind. 5 mm zu rechnen! Mangel und Fehler bei
der Baugrunderkundung, der Planung und der
Herstellung sind leider haufiger in der Baupraxis
anzutreffen. Somit besteht beim Bauvorhaben
aufgrund unmittelbar geplanter Nahe der Tiefga-
rage fir die Baugeometrie (Bauform und Fun-
damentausbildung) vom Bestandsgebaude 12/1
eine erhdhte Gefahr von Folgeschaden.

Der nach LBO erforderliche Mindestgebaudeab-
stand von 5 m ist eingehalten.

Zu Grenzabstanden von Tiefgaragen gibt es keine
Vorgaben.

3. Die Standsicherheit nach LBO §13 muss auch
wahrend der Errichtung stets gewahrleistet sein.
Fachgerechte MalRnahmen (Baugrubenverbau
0. Unterfangung) gem. DIN 4123 sind erforder-
lich da offensichtlich keine mindestens 2 m brei-
te Berme vorm Bestandsgebaude verbleibt und
flache Béschungen platzbedingt wohl nicht
moglich sind (Stichwort: Bodenaushubgrenzen,
siehe Skizze).

Wird zur Kenntnis genommen und kann nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgewogen
werden.

4. Teils steht vermutlich ein bindiger Boden an
(weniger gunstig), eine umfangliche Baugrund-
untersuchung ist daher dringlich zu empfehlen.

Ein Baugrundgutachten wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens erstellt.
Wird zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung |

Lésungsvorschlage im Sinne guter Nachbarschaft:

Es wird gebeten, bei Realisierung umfangliche
bautechnische Beweissicherung (Vor-
her/Nachher Aufen + Innen) durch einen 6f-
fentlich bestellten Gutachter gemaR DIN 4123
und einschliellich baubegleitender Hohenmes-
sungen auf Kosten des Bauprojekts am Be-
standsgebaude 12/1 zu veranlassen um
Bauschaden fachgerecht und objektiv zu do-
kumentieren. Ich zitiere hierzu auch die ein-
schlagige DIN 4123:
Bei den értlichen Untersuchungen ist der
konstruktive Zustand des Gebédudes im
Hinblick auf seine Standsicherheit sowie
die Lastabtragung im Gebéude zu lberpri-
fen. Insbesondere sind Art, Abmessungen,
Griindungstiefe und Zustand der im Ein-
flussbereich der Baugrube bestehenden
Wénde und Fundamente festzustellen. Die
Lage von Versorgungs- und Abwasserlei-
tungen sowie anderer baulicher Anlagen ist
zu erkunden.
ANMERKUNG Es wird empfohlen, im"
Rahmen eines Beweissicherungsverfah-
rens vor Beginn der Bauarbeiten unter
Mitwirkung aller Beteiligten den Zustand
der bestehenden Gebédude festzustellen
und Héhenmesspunkte, gegebenenfalls
auch Verschiebungsmesspunkte einzu-
messen (DIN 4107)."
Aus vorgenannten Griinden wird nachdriicklich
gebeten, die geplante Tiefgarage gem. B-Plan um
wenigstens 1- 1,5 Meter (je mehr desto besser) im
Bereich vom Gebaude Hohenstaufenstr. 12/1 weiter
abzurticken um die statische Lastenverteilung und
Lastenumlagerung -auch in der Bauphase- zu ver-
bessern. Detaillierte Unterlagen bei Projektrealisie-
rung (Messprotokolle, Standsicherheitsnachweis,
Nivellement etc.) sind bitte ohne vorherige Aufforde-
rung vorzulegen.

Eine Beweissicherung kann nach Absprache mit
dem Bauherrn des Vorhabens erstellt und im Rah-
men des Bauantragsverfahrens geprift werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Einwand zur Bepflanzung und sonstige Hinweise:

Laut B-Planentwurf ist ein Baum in der Nahe vom
Bestandsgebaude 12/1 geplant. Siehe Skizze -

Es wird gebeten, den Standort zu Uberdenken bzw.
einen anderen Standort im B-Plan zu prifen oder
alternativ auf Buschbepflanzung auszuweichen.
Begriindung: Es besteht die Gefahr von erhéhtem
Laubeintrag in die bestehende tieferliegende Re-
genrinne mit realer Verstopfungsgefahr. Diese Re-
genrinne entwassert auch die benachbarte Halle
von Haus-Nr. 12 mit. Auch wird derzeit wegen Er-
satzbeschaffung fiir die alte Olheizung gepriift,
Sonnenkollektoren zu installieren (Anforderungen
EWarmeG). Aus technischen Griinden (deutlich
komplexere Leitungsfihrung im Haus, limitierende
Statik vom Stahldach, sehr geringe Dachneigung)

Laut VBP Ziff 8 — Pflanzgebote: die im Plan einge-
tragenen Pflanzstandorte sind nicht bindend. Daher
kann die Anregung bei der Bauausfiihrung beriick-
sichtigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

83

19



TOP116A

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-

Anlage 1

und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

sind senkrechte Fassadenkollektoren (Solarthermie
geplant zwecks CO2-Reduktion) auf westlicher
Hausfassade in Priifung. Ein Baum wiirde hier zu
einer ungunstigen Beschattung fihren.

Stellplatze und Spielplatzanlagen in diesem blau
eingekreisten Bereich sind bitte aus Larmgriunden
(Schlafzimmer im 1. OG und geringer Grenzab-
stand) und zur Vermeidung von Schaden an einer
mdglichen kinftigen Sonnenkollektoranlage der
Fassade (z.B. durch Balle) zu vermeiden.

Samtliche gesetzliche Anforderungen der LBO wer-
den berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 3:
Schreiben eines Biirgers, E-Mail vom 17.09.2021

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstra3e" mit zugehori-
gem Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mdchte
ich den Einwand vorbringen, dass er mit grol3er
Wahrscheinlichkeit nicht konform ist mit dem von
der Stadt Eberbach beschlossenen Ziel der Kii-
maneutralitat bis 2035. Dies betrifft mindestens
zwei Aspekte:

1. der vorgesehene Energiestandard KfW 55 passt
nicht zum von der Stadt Eberbach beschlossenen
Ziel der Klimaneutralitat bis 2035

2. eine Erzeugung von Heizwarme aus erneuerba-
rer Energie ist nicht festgeschrieben (lediglich als
eine Mdglichkeit erwahnt), zur Verfolgung des Ziels
aber zwingend notwendig.

Der Gemeinderat der Stadt Eberbach hat am
18.03.2021 beschlossen, dass Eberbach schnellst-
moglich klimaneutral werden soll, idealerweise bis
2035.

Da der Bau und Betrieb von Gebauden einen gro-
Ren Anteil an den CO2-Emissionen hat, deutsch-
landweit ebenso wie in Eberbach, ist offensichtlich,
dass jedes Bauvorhaben konform sein muss zum
gesetzten Ziel. Was das fur Neubauten in Eberbach
konkret bedeutet, ist derzeit nicht ndher festgelegt,
auch weil die Erarbeitung eines MaRnahmenplans
noch aussteht.

Aus zahlreichen vorliegenden Studien lassen

sich jedoch bereits heute Kriterien fur Neubauten
abschatzen, die erflllt sein missen, soll das Ziel
ernsthaft verfolgt werden. Es erscheint daher
aullerst wahrscheinlich, dass ein Planungsbtiro

fur Eberbach zu vergleichbaren Ergebnissen
kommen diirfte. Im Einzelnen sind dies (Quellen
sind verlinkt).

Stellungnahme siehe Ordnungsziffer 1.

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan der Bestand-
teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist,
bzw. im Durchfihrungsvertrag ist der Energiestan-
dard und das Energiekonzept verankert.

¢ Studie ,CO2-neutral bis 2035: Eckpunkte eines
deutschen Beitrags zur Einhaltung der 1,5°C-
Grenze* des Wuppertal Instituts im Auftrag von
Fridays for future. ,Dort, wo Neubau notwendig
ist, sollte dieser zwingend als Passivhaus oder im

Werden zur Kenntnis genommen.
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen | Stellungnahme der Verwaltung

KfW40- bzw. KfW40-Plus Standard erfolgen. (S:
95)

o Studie ,Neukonzeption des Gebaudeenergiege-
setzes (GEG 2.0) zur Erreichung eines klimaneut-
ralen Geb&udebestandes” von ifeu, Energie-
Effizienz Institut und Architekturbiro Schulze Da-
rup im Auftrag des Baden-Wurttembergischen
Umweltministeriums. Darin wird ein Heizwarme-
bedarf fir Neubauten von max. 20kWh vorge-
schlagen, was zwischen dem Niveau von KfW 40
und Passivhaus liegt.

¢ Studien: ,Klimaneutrales Deutschland 2045 von
Prognos, Oko-Institut und Wuppertal- Institut im
Auftrag von Agora Verkehrswende und Stiftung
Klimaneutralitat. ,Der Heizwarmebedarf sinkt so-
wohl beim EZFH al auch beim MFH langfristig auf
rund 25 kWh/m?, was im Mittel in etwa einem
KfW-Effizienzhausstandard 40 oder besser ent-
spricht“.(S. 59). Der Begriff ,langfristig wird nicht
naher differenziert, da die Studie jedoch mit dem
bundesdeutschen Zieljahr 2045 rechnet, diirfte
langfristig im bezogen auf das Zieljahr 2035 eher
zeitnah sein. .....

¢ Studie Handbuch — Klimaschutz — Wie Deutsch-
land das 1,5 Grad-Ziel einhalten kann von Mehr
Demokratie e.V. und Birgerbegehren Klima-
schutz...
etc.

Der vorgelegte Entwurf eines Vorhaben- und Er- Siehe Ordnungsziffer 1

schlieBungsplanes zum vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan Nr. 112 "Friedrichsdorfer Landstrale"
sieht einen Standard KfW 55 vor und macht keine
naheren Angaben zur Heizwarmeerzeugung. Obi-
gen Quellen zufolge reicht dieser Standard nicht
aus, um das Ziel der Klimaneutralitat zu erreichen.

Das gleiche gilt fur die Installation neuer Heizquel-

len auf Basis von Gas oder Heizol.

Daher sind Zweifel berechtigt, dass der vorge-

legte Planentwurf konform ist mit dem Ziel der

Klimaneutralitat.

Der Grundsatzbeschluss vom 18.03. setzt jedoch

fest: "Das Ziel der Klimaneutralitat muss von der-

Verwaltung und dem Gemeinderat in allen kom-

munalen Handlungsfeldern berlcksichtigt werden,

d.h. bei allen Entscheidungen des Gemeinderats

gilt der Klimaschutzvorbehalt. Mit der Umsetzung

des Ziels ist sofort zu beginnen."

Daher ist aus meiner Sicht eine sorgfaltige Priifung

der Vertraglichkeit des vorliegenden Planentwurfs

mit dem Ziel der Klimaneutralitdt angezeigt, bevor
er beschlossen werden kann. Selbstverstandlich
schliel3t das ein einvernehmliches Vorgehen mit
dem Bautrager nicht aus. Die Position von Verwal-
tung und Gemeinderat sollte dabei jedoch konform
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstrale” mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Offenlage der Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen | Stellungnahme der Verwaltung |

| sein mit dem gefassten Grundsatzbeschluss. | |

Eberbach, den 30.09.2021/11.11.2021
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Rhein-Neckar-Kreis

Stadt Eberbach am Neckar

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Friedrichsdorfer LandstraRe*

1. Allgemeines

Das Areal an der Friedrichsdorfer Landstral3e wurde Uber 100 Jahre lang als Gartnerei und Wohnstatte
genutzt. Im Jahre 2015 wurde die brachgefallene Flache von der KW-Wohnbau GmbH erworben mit

dem Ziel, diese innerstadtische Flache einer Wohnbebauung zuzufihren.

Damit wird dem raumordnerischen Ziel der Innenentwicklung vor Aufenentwicklung entsprochen.

Grundlage der stadtebaulichen Konzeption sind

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

o Wohnbebauung in Anlehnung an die Nutzung der Umgebungsbebauung
e Wohnangebot fur eine Bandbreite von Nutzern

o Barrierefreies Wohnen

e Durchgriinung und Schaffung eines hochwertigen Wohnumfeldes

e Umsetzung eines Energiekonzeptes

2. Baubeschreibung

Es ist eine Wohnanlage mit 7 Gebauden geplant, in denen maximal 60 Wohneinheiten Platz finden.
Damit eine mdglichst grof3e Bandbreite an Menschen erreicht wird, ist eine gute Durchmischung mit
2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen geplant. Alle Wohnungen erhalten einen privaten Freibereich und

werden so die unterschiedlichsten Zielgruppen ansprechen.

Die Barrierefreiheit fur alle Wohnbereiche wird durch Aufziige Uber alle Geschosse erreicht.

Der ruhende Verkehr soll hauptsachlich in einer Tiefgarage auf dem Grundstiick untergebracht
werden. Bei einem Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit sind in der Tiefgarage 64
Stellplatze und dartber hinaus 26 offene Stellplatze auf dem Grundstiick geplant. Im Quartier soll ein
ruhiges, durchgriintes Wohnumfeld entstehen.

Die Struktur der umgebenden Bebauung soll sich in Kérnung und Héhe der Neubebauung
wiederfinden. Die Gebdude im Suden des Plangebietes entsprechen in Kubatur und Héhe dem

Vorhaben. Auf der Ostseite zur Hohenstaufenstral3e hin stehen kleinere Einheiten, die aufgrund
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eines bestehenden Gelandesprungs jedoch vergleichbare Gebaudehdhe tiber NN aufweisen. Die
neuen Gebaude werden diesen Gelandesprung auffangen und so zwar eine héhere Kubatur als die
bestehenden Gebduden im Osten aufweisen, sich aber h6henmalig integrieren.

Die vorderen finf Gebdude erhalten drei Vollgeschosse mit einem Nicht-Vollgeschoss als
Staffelgeschoss, die beiden hinteren Gebdude erhalten zwei Vollgeschosse mit einem Nicht-
Vollgeschoss als Staffelgeschoss.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 eingehalten.

3. Klimaneutralitat

Das Vorhaben leistet einen Beitrag auf dem Weg zur Klimaneutralitdt in Eberbach am Neckar. Zur
Stromgewinnung sollen die Flachdacher der Gebaude mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet
werden. Die solaren Gewinne sollen die Gebaude mit Strom versorgen und im Untergeschoss sind
Raumlichkeiten fir einen Speicher vorgesehen. Somit ist es mdglich, den Strom auch zu Ladung von

Fahrzeugen (Autos und Fahrrader) und zur Warmeerzeugung zu nutzen.

Die Gebaude erflllen Standard KfW 55. Das bedeutet, dass ein Gebaude nur 55 % der Energie
eines vergleichbaren Neubaus benétigt, der den maximal zuldssigen Wert nach der
Energieeinsparverordnung (EnEV) erreicht. Hierbei werden bauphysikalische Komponenten, wie z.B.

die Gebaudedammung, die Heizungstechnik, usw. berticksichtigt.

4. AuBRere Gestaltung des Vorhabens

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform und Dachneigung Die Dachform und Dachneigung ist

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprgchend dem Vorhabep- un.d
ErschlieBungsplan — Planteil Ansichten

auszufuhren.

Hauptgebaude:

Es sind nur Flachdacher (FD) zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO zulassig. Ausggngmmen h|ervon sind Anlagen
und Bauteile fur die technische

Gebaudeausrustung und Fluchtwege.

Dachdeckung Eventuell erforderliche Rettungsflachen kénnen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO als offener Plattenbelag innerhalb der
' ' Begriinung liegen.
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Fassadengestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Stutzmauern auf den Baugrundstlicken

Gestaltung der unbebauten Flachen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Stellplatzverpflichtung
§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Ordnungswidrigkeiten

§ 75 LBO

Aufgestellt:

TOP116A
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Fir untergeordnete Bauteile und Anbauten ist
dariiber hinaus eine Metalleindeckung mit
Beschichtung zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
(photovoltaische und solarthermische Anlagen)
auf den Dachflachen sind auch innerhalb der
Dachbegriinung zuldssig. Eine Aufstdnderung
ist zulassig.

Die Fassaden sind zu verputzen.
Gliederungselemente sind aus Stahl, Glas,
Kunststoff (Trespa) und Holz zulassig. Reines
schwarz und reines weil} sind als
Fassadenfarben nicht zulassig.

Fassadenbegriinung ist gem. LBO zulassig.

Niveauunterschiede des Gelandes sind durch
Stitzmauern oder standsicheren Bdschungen
auf den privaten Grundstiicken abzufangen bis
zu einer Héhe von 1,50 m.

Die Mauern sind in Sichtbeton, als verputzte
Mauern oder in heimischem Naturstein
herzustellen.

Im Planbereich sind Veranderungen und
Modellierungen der naturlichen
Gelandeoberflaiche  durch  Aufschuttungen,
Erdaushub bzw. Abgrabungen zulassig.

Nicht bebaute bzw. nicht befestigte Freiflachen
sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen nach §
37 Abs. 1 LBO:

Je Wohneinheit: 1,5 Stellplatze

Bei Zuwiderhandlung gegen aufgrund der
Landesbauordnung getroffenen ortlichen
Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
§ 75LBO

Sindelfingen, den 28.05.2021/30.06.2021/11.11.2021
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Fachamt: Bauamt Vorlage-Nr.:  2021-320

Datum: 03.11.2021

Beschlussvorlage

Neubau eines Skateparks auf dem Grundstick Flst.-Nr. 882/2 der Gemarkung Eberbach,
Guterbahnhofstralle

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 29.11.2021 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Neubau des Skateparks soll gemafl dem vom Gemeinderat am 26.11.2020
beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Giterbahnhofstralle®,
1. Anderung im Bereich der GiterbahnhofstraRe auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 882/2 der
Gemarkung Eberbach mit einer Flache von ca. 500 m? etabliert werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung des Skateparks von einem geeigneten
Planungsburo ausfiihren zu lassen.

3. Der ursprunglich angedachte Standort fir den Neubau eines Skateparks in der Au auf
den stadtischen Grundstiicken Flst.-Nrn. 10562 und 10568 der Gemarkung Eberbach
wird aufgegeben. Fur die erteilte Baugenehmigung vom 22.11.2012 des Skateparks in
der Au wird kein Verlangerungsantrag gestellt, so dass die Baugenehmigung am
11.02.2022 auslauft.

Klimarelevanz:

Keine Klimawirkung

Gemal der Klimawirkungsprifung des ifeu-Instituts (Version 2.0) liegt keine Klimarelevanz
vor, da es sich bei dem Vorhaben lediglich um die Errichtung eines Bauwerks handelt dass
in der Folge keine Energie verbraucht. Eine Beleuchtung der Skateranlage ist momentan
nicht geplant.
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Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

a) Im Frihsommer 2002 wurde der ,kleine* Skatepark am Neckarlauer fertig gestellt und
den interessierten Jugendlichen zur Nutzung tUbergeben. Im Frihjahr 2021 wurde der
Belag auf der Anlage saniert, da er auf Grund seines Alters sehr uneben und fir die
Skater nicht mehr geeignet war. Seit dem erfreut sich die Anlage einer ungebrochenen
grol3en Beliebtheit.

b) Seit Einrichtung des Skateparks erreicht die Verwaltung immer wieder Anfragen von
Seiten der Nutzer. So bitten die Uberwiegend jugendlichen Nutzer um eine Erweiterung
des Skateparks, wie diese in vergleichbaren Stadten vorhanden sind.

c) Als mdglicher Standort wurden die beiden stadtischen Grundstlcke Flst.-Nrn. 10562 und
10568 der Gemarkung Eberbach im Bereich der Oberen Au, direkt im Anschluss an die
Parkflache des angrenzenden Fitnessstudios ausgewahlt. In der Sitzung des
Gemeinderats am 15.12.2011 wurde die Verwaltung beauftragt, die Planungen des
Projektes ,Skatepark® in der Au durchzuflihren und einen Bauantrag bei den
zustandigen Behdrden einzureichen. Der Bauantrag wurde am 22.11.2012 genehmigt
und seither immer wieder verlangert. Die letzte Verlangerung der Baugenehmigung lauft
am 11.02.2022 aus.

2. Weiteres Vorgehen

Der Skatepark in der Au wurde bisher nicht umgesetzt, da der Standort fur die Skater zwar
im Bereich der Sportanlage in der Au liegt, aber fur Skater ohne Fuhrerschein nur schwer
erreichbar ist. Aus diesem Grund wurde eine neue Flache in der Nahe der Innenstadt
gesucht und auf dem ehemaligen Gelande des Glterbahnhofs, Grundstlick Flst.-Nr. 882/2
der Gemarkung Eberbach gefunden. Im Rahmen der 1. Anderung des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ,Giiterbahnhofstrale* wurde durch den Gemeinderat in der Sitzung
vom 26.11.2020 beschlossen, den Skatepark im Bereich der Glterbahnhofstrale unmittelbar
neben dem bereits vorhandenen Depot 15/7 und dem ebenfalls geplanten Neubau eines
Jugendzentrums einzurichten.

Somit gibt es keinen Grund mehr, die Baugenehmigung fiir den Skatepark in der Au weiter
verlangern zu lassen, der Standort soll aufgegeben werden.

Der runde Tisch Jugendarbeit hat eine Arbeitsgruppe hervorgebracht, die mit grof3er Initiative
der Skater einen Katalog erstellt hat, aus dem ersichtlich ist, welche Gerate und
Einrichtungen durch die Jugendlichen gewlinscht werden. Auch die Skater begrifen die
Verlegung der Skateranlage in die Guterbahnhofstrale ausdricklich.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises hat per E-Mail und nochmals in einer
Besprechung im Oktober 2021 erklart, dass der erforderliche Bauantrag fir den Neubau des
Skateparks auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 882/2 der Gemarkung Eberbach, gemaf § 34 des
Baugesetzbuches (BauGB) behandelt werden wirde, d.h. es ist derzeit die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir die Genehmigung des Antrags erforderlich.

Da fur das Sanierungsgebiet ,Guterbahnhofstralle” durch den verspateten Baubeginn der
Kindertagesstatte ein Verlangerungs- und Aufstockungsantrag im Rahmen des jahrlich
abzugebenden Sachstandsberichtes gestellt werden musste, soll nach Méglichkeit der
Neubau des Skateparks ebenfalls mit Fordermitteln aus der Stadtebauférderung gefordert
werden. Sofern der Verlangerungs- und Aufstockungsantrag genehmigt wird, misste die
BaumalRnahme bis April 2023 fertig gestellt und abgerechnet sein. Die Entscheidung tber
den Verlangerungs- und Aufstockungsantrag steht derzeit noch aus.
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Die Kosten fir eine vergleichbare Anlage wie sie in der Stadt Hochstadt errichtet wurde
belaufen sich auf ca. 170.000 €. Da es fur die Baumalinahme noch keine festgelegten
Anforderungen und damit auch keine Kostenschatzung gibt, wurde dieser Betrag vorerst
angesetzt.

Die Finanzierung der Baumalinahme erfolgt ber den Investitionsauftrag 142416000060
Offentliche Spiel- und Bolzplatze. Die Mittel werden im Haushaltsplan 2022 zur Verfugung

gestellt. Die Finanzierung der MaRnahme ware somit im kommenden Haushaltsjahr
gesichert.

Sollte der Verlangerungs- und Aufstockungsantrag fir das Sanierungsgebiet

,Guterbahnhofstralle” bewilligt werden, wére mit einer Férderung in Héhe von ca. 75.000 €
zu rechnen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Keine
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Fachamt: Hochbauabteilung Vorlage-Nr.: 2021-353

Datum: 06.12.2021

Beschlussvorlage

Neubau einer Kindertagesstatte in der Glterbahnhofstrale
hier: Aufhebung der Ausschreibung der Zimmer- und Holzbauarbeiten

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Die Vergabe der Zimmer- und Holzbauarbeiten wird nach erfolgter beschrankter
Ausschreibung, gemafl VOB Teil A, § 17, Abs. 1 Nr. 3 ,andere schwerwiegende Griinde*
aufgehoben.

Klimarelevanz:

Fir die Festlegung der Materialauswahl der Gebaudehdlle wurde gréfter Wert auf eine gute
CO2=-Bilanzierung gelegt. So wurde durch den Gemeinderat die Ausfihrung der
Gebaudehtille in Holzschalung mit industrieller Vorvergrauung und die Metalldachdeckung
als Zinkblechdeckung festgelegt. Allgemein soll auf eine Ausfiihrung mit Materialien die eine
gute CO?-Bilanz haben geachtet werden.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage:

a) Auf Grundlage der Vorlage Nr. 2014-134/4 hat der Gemeinderat der Stadt Eberbach in
seiner 6ffentlichen Sitzung vom 17.12.2015 die Verwaltung beauftragt, ausschlief3lich im
Sanierungsgebiet Guterbahnhofstral’e den Ersatzbau des Ev. Kindergartens
Regenbogen und der drei Krippengruppen des Vereins Postillion e.V. voranzutreiben.

b) Der Gemeinderat hat am 27.07.2017 in 6ffentlicher Sitzung folgendem Beschlussantrag
zugestimmt:

¢ Die erforderliche Planung fur die Errichtung einer Kindertageseinrichtung auf dem
Gelande im Sanierungsgebiet, Guterbahnhofstr. (Flurst. Nr. 5806, 5806/1, 5806/2)
soll erstellt werden.

e Die Kindertageseinrichtung soll drei Gruppen ,U3* (Krippengruppen) und drei
Gruppen ,U3* (Kindergartengruppen) umfassen.
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o Geplant wird der Kindergartenbau als Ersatz fir den Kindergarten ,Regenbogen® der
evangelischen Gemeinde Eberbach sowie als Zusammenfuhrung der drei ,U3"
Gruppen des Vereins Postillion e.V. in einem Gebaude.

e Bauherr der Kindertageseinrichtung ist die Stadt Eberbach. Mit den zukinftigen
Betriebstragern werden Vereinbarungen zur Aufteilung der Betriebskosten
geschlossen.

e Die Verwaltung wird beauftragt, einen geeigneten Architekten fur die Planung und
Durchfiihrung der dafur erforderlichen Baumaflinahmen auszuwahlen und dem
Gemeinderat einen Vorschlag zur abschlieRenden Entscheidung vorzulegen.

e Die Auswahl des Architekten erfolgt gemaR § 74 der Vergabeverordnung (VgV) in
einem Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb gemar § 17 VgV.

e Die Ausschreibung der Architektenleistungen erfolgt beziglich der Bauart und der
hauptsachlich zu verwendenden Baumaterialien offen und wertneutral. Fir die
Entscheidung sind Lésungsvorschlage mit dazugehoriger Kostenschatzung von den
Bietern, die in die engere Auswahl gelangen, einzuholen.

e Die Beauftragung des Architekten erfolgt stufenweise.

Gemal der Beschlussvorlage 2018-071 wurde am 26.04.2018 in &ffentlicher Sitzung,
nach Durchfuhrung des Vergabeverfahrens nach den gesetzlichen Anforderungen, der
Zuschlag der erforderlichen Architektenleistungen an das Architekturbiro Studio SF,
Simon Fischer & Architekten GmbH, Mannheim erteilt.

Der Gemeinderat hat am 26.11.2018 in 6ffentlicher Sitzung der Beauftragung der
vorgeschlagenen Fachplaner fur die Planungsleistungen HLS, Elektro und
Tragwerksplanung zugestimmt.

Auf Grundlage der Beschlussvorlage 2019-326/1 hat der Gemeinderat in seiner
offentlichen Sitzung am 19.12.2019 der abschlieRenden Planung zur Errichtung einer
Kindertagesstatte in der Guterbahnhofstral’e sowie der Einreichung der
Bauantragsunterlagen zugestimmt.

Gemal der Beschlussvorlage 2021-217 wurde am 19.08.2021 in 6ffentlicher Sitzung der
Beauftragung der vorgeschlagenen Firmen fir die Rohbau- und Klempnerarbeiten
zugestimmt.

Der Gemeinderat an in selbiger Sitzung der Aufhebung der 1. Ausschreibung Zimmer-
und Holzbauarbeiten zugestimmt.

Ausschreibung

a) Fur die Vergabe der Zimmer- und Holzbauarbeiten wurde auf Grundlage der
geschatzten Vergabesumme gemaf VOB Teil A zunachst das Verfahren der
offentlichen Ausschreibung gewanhlt. Dieses wurde gemal Gemeinderatsbeschluss
vom 19.08.2021 aufgehoben. Die erneute, nun beschrankte Ausschreibung, brachte
nun das vorliegende Ergebnis.

b) Die Submission erfolgte am 27.10.2021 um 14:00 Uhr im Rathaus der Stadt
Eberbach.
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3. Auswertung der Angebote und Vergabevorschlage

Vergabe der Zimmer und Holzbauarbeiten

Die Ausschreibung ergab nach Prifung der Vollstandigkeit, allgemeiner Preisnachlasse
sowie Alternativangeboten folgendes Ergebnis, geordnet nach der Rangfolge:

e zum Angebot aufgeforderte Firmen

e Eingereichte Angebote

e Von der Wertung ausgeschlossene Angebote

o Gewertete Angebote

Gewertete Angebote

Bieter 1

Firma Mdller + Grimm GmbH, Buchen

10

brutto 1.476.135,50 €

Glnstigster Bieter ist die Firma Miller + Grimm GmbH, Buchen. Die Angebotssumme betragt

brutto 1.476.135,50 €.

In der vom Gemeinderat genehmigten Kostenberechnung vom 05.12.2019 waren fur die
Ausfuihrung dieser Leistungen ein Betrag von brutto 720.821,79 € vorgesehen. Dies ergibt
einen Mehrpreis von brutto + 755.313,71 € (104,79%). Die Mehrkosten des Angebotes
ergeben sich einerseits durch erhéhte Materialpreise im Bereich Holz- und Damm-
materialien. AuRerdem ergab sich bei der Uberpriifung der Massen eine wesentliche
Abweichung in verschiedenen Positionen durch Rechenfehler. Die Abweichungen der
Massenangaben in der Ausschreibung beziehen sich auf folgende Positionen:

GESAMT

Position Masse Masse Differenz | Minderkosten Angebot
Ausschr. | benétigt Miiller + Grimm GmbH
AuRenwandelement 750 m? 430 m? 320 m? 112.336,00 € brutto
UK Wandschalung 631 m? 520 m? 111 m? 2.496,50 € brutto
Aulenwandbekleidung 631 m? 520 m? 111 m? 27.738,90 € brutto

142.571,40 € brutto

Nach Prifung und Wertung der Angebote unter der Berlcksichtigung aller technischen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkte wird die Aufhebung nach § 17 Abs. 1, Nr. 3 VOB/A
empfohlen. Da die Angebotssumme die Kostenberechnung um einen Wert von 104,79 %
Uberschreitet liegt hier ein ,anderer schwerwiegender Grund* vor und dadurch kann die
Ausschreibung aufgehoben und erneut beschrankt ausgeschrieben werden.

Auf Nachfrage bei den angefragten Firmen wieso sie sich letztendlich doch nicht am
Wettbewerb beteiligt haben, kristallisierten sich folgende Griinde heraus:

e Vorhaben zu grof3, nur in mehreren Teilabschnitten umsetzbar
e Kkeine verbindlichen Preise fir Dammstoffe und Holz
e momentan zu viele Anfragen, daher keine Zeit zur Kalkulation
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Grundsatzlich besteht Interesse an der Teilnahme am Wettbewerb. Hier wird momentan das
Leistungsverzeichnis auf Vereinfachungen sowie der Moglichkeit der Bildung mehrere
Bauabschnitte Uberpruft. Ebenso wird die Ausschreibung mit Preisgleitklausel in Erwagung

gezogen.

4. Zusammenstellung der Angebote

Kosten- Bereistes LV Angebots- Differenz
Gewerke berechnung
brutto summe brutto | brutto
brutto
Zimmer- und 720.82179€ | 939.263,83 € 1.476.13550 € | +755.313,71 €
Holzbauarbeiten
GESAMT: 720.821,79 € 939.263,83 € 1.476.135,50 € | +755.313,71 €

Das Ausschreibungsergebnis liegen um brutto 755.313,71 € (104,79 %) Uber der
Kostenberechnung vom 05.12.2019.

5. Zusammenstellung der GesamtmaRnahme

Gewerke Kostenberechnung | Angebotssumme Differenz brutto
brutto brutto
Rohbauarbeiten 634.692,45 € 799.624,57 € + 164.932,12 €
Klempnerarbeiten 413.232,83 € 249.988,06 € -163.244,77 €
Zimmer- und 720.821,79 € 1.476.135.50 € +755.31371€
Holzbauarbeiten
Fenster, AuBentiiren 209.023,50 € noch nicht
Ausgeschr.
Tischlerarbeiten 241.094,00 € noch nicht
Ausgeschr.
Malerarbeiten und 67 116.00 € noch nicht
Innenausbau B Ausgeschr.
Bodenbelagsarbeiten 65.450,00 € noch nicht
Ausgeschr.
Fliesen- und noch nicht
Plattenbelagsarbeiten 34.510,00 € Ausgeschr.
Trockenbauarbeiten 237.405,00 € Anoch nicht
usgeschr.
Estricharbeiten 92.701,00 € noch nicht
Ausgeschr.
UBERTRAG: 2.716.046,57 € 2.525.748,13 € + 757.001,06 €
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5

UBERTRAG: 2.716.046,57 € 2.525.748,13 € + 757.001,06 €
- noch nicht
Baureinigung 15.232,00 € Ausgeschr.
Abdichtungsarbeiten 98.056,00 € och nieht
usgeschr.
Landschaftsbauarbeiten 375.553,29 € EOCh hicht
usgeschr.
Elektro 228.000,00 € och nieht
usgeschr.

Blitzschutz 14.000,00 € +1.985,45 €
HLS 460.933,00 € noch nicht
Ausgeschr.

GESAMT: 3.907.820,86 € 2.525.748,13 € + 758.986,51 €

Das Gesamtergebnis lage bei den momentan 45,62 % ausgeschriebenen Leistungen und
Vergabe der Zimmer- und Holzbauarbeiten um brutto 758.986,51 € tber der
Kostenberechnung vom 05.12.2019. Dies entspreche einer Kostensteigerung von 19,42 %.

Momentan liegen wir mit einer Vergabe von 27,17 % der Leistungen um brutto 3.672,80 €
Uber der Kostenberechnung vom 05.12.2019. Dies entspricht einer momentanen
Kostensteigerung von 0,09 %.

6. Forderung

Die Fachférderung fir die Kindertagesstatte erfolgt Uber das Sanierungsgebiet
,GuterbahnhofstralRe”. Hier liegt eine positive Zusage schriftich vor. Der
Bewilligungszeitraum endet am 30.04.2022. Da die Baumaf3inahmen bis zu diesem Zeitpunkt
noch nicht abgeschlossen sind, muss im Rahmen des jahrlichen Sachstandberichtes ein
Verlangerungs— und Aufstockungsantrag gestellt werden.

Ein Férderantrag auf den Ausgleichsstock wurde gestellt, ein Bescheid liegt noch nicht vor.
Eine Unbedenklichkeitserklarung zum vorzeitigen Beginn wurde beantragt und genehmigt.

7. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt Uber den Investitionsauftrag | 36505000060 ,Neubau
Kindertagesstatte“. Die erforderlichen Mittel sind, soweit bendétigt, in diesem Haushaltjahr
und mit Verplichtungsermachtigung fur die kommenden Haushalte angemeldet.

8. Weiteres Vorgehen

a) Erneutes Ausschreiben der Zimmer- und Holzbauarbeiten

Erst nach Vergabe der Zimmer- und Holzbauarbeiten weitere Ausschreibungen.
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b) Ausschreibungspaket 2

Fenster, AuRenturen, Elektro und HLS, Abdichtung gasdichte Bodenplatte

c) Ausschreibungspaket 3

Tischlerarbeiten, Maler und Innenausbau, Bodenbelagsarbeiten, Fliesen- und

Plattenbelagsarbeiten, Trockenbauarbeiten, Estricharbeiten, Baureinigung,
Abdichtungsarbeiten

d) Ausschreibungspaket 4

Landschaftsbauarbeiten

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:
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Fachamt: Stadtische Dienste Vorlage-Nr.: 2021-333
Eberbach
Datum: 17.11.2021
Beschlussvorlage

Anderung der Betriebssatzung der Stadtischen Dienste Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 02.12.2021 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der beigefligte Entwurf (Anlage 1) zur Neufassung der Betriebssatzung fir den
Eigenbetrieb Stadtische Dienste Eberbach wird als Satzung beschlossen.

2. Mitin Krafttreten der Neufassung der Betriebssatzung tritt die Betriebssatzung vom
02.07.2020 aulder Kraft.

Klimarelevanz:

Die Anderung der Betriebssatzung ist nicht klimarelevant.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.05.2021 der Befreiung des Werkleiters der
Stadtische Dienste Eberbach von den Beschrankungen des §181 BGB, 2. Alternative

zugestimmt.

Nachdem diese Befreiung in das Handelsregister eingetragen werden sollte, hat der Notar
dies mit der Begrindung abgelehnt, dass die Mdglichkeit einer Befreiung auch durch die

Betriebsatzung der Stadtische Dienste Eberbach gegeben sein muss.

Aus diesem Grund wird der § 9 Werkleitung um einen weiteren Absatz erganzt. Der Absatz 2

lautet dann wie folgt:

(2) Den Werkleitern kann gestattet werden, bei der Vertretung des Eigenbetriebes zugleich in

Vertretung eines Dritten und / oder in eigenem Namen zu handeln.
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Gem. § 5 Abs. 1 Ziff. 3 der Betriebssatzung fir den Eigenbetrieb Stadtische Dienste
Eberbach entscheidet der Gemeinderat Uber den Erlass von Satzungen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Entwurf Betriebssatzung der Stadtische Dienste Eberbach
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Stadt Eberbach
Rhein-Neckar-Kreis

BETRIEBSSATZUNG FUR DEN EIGENBETRIEB
STADTISCHE DIENSTE EBERBACH

Aufgrund von§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) und
§ 3 Abs. 2 des Eigenbetriebsgesetzes (EigBG) hat der Gemeinderat der Stadt
Eberbach am 16.12.2021 folgende Betriebssatzung fiir den Eigenbetrieb
Stadtische Dienste Eberbach beschlossen:

Inhaltstibersicht:

§ 1 Gegenstand des Eigenbetriebes. ...
§ 2 Name des Eigenbetriebes ...
§ 3 StAMMKAPIHAL. ..o
§ 4 Organe des Eigenbetriebes ...
§ 5 Aufgaben des GemeINAErates ..........ooooiiiiie i
I A L G 10 LSS Ted U T
§ 7 Aufgaben des WerkSauSSCNUSSES ......cciiueei i
§ 8 Aufgaben des BUrgermMEIStErS ..........ccui it
GO WEIKIBIIUNG ...
§ 10 Aufgaben der WerkIBIUNG .............oooiiiiiiiiii e
§ 11 Personalangelegenheiten ...
§ 12 Vertretung des Eigenbetriebes ...
§ 13 Unterrichtung des Fachbediensteten flr das Finanzwesen...............ccccccciiiiiiiiiiennen.
§ 14 WirtSChaftSJahr...... .o
§ 15 INKIafttreten ..o

§ 1 Gegenstand des Eigenbetriebes

(1) Die Wasserversorgung, der Verkehrsbetrieb mit Fahrbetrieb, die Baderbetriebe
der Stadt Eberbach und der Bereich Beteiligungen sind zu einem Eigenbetrieb
zusammengefasst und werden nach dem Eigenbetriebsgesetz und den
Bestimmungen dieser Satzung gefihrt.

(2) Zweck des Eigenbetriebes einschl. der Hilfs- und Nebenbetriebe ist:

a. Die Forderung und Verteilung von Trinkwasser sowie die Errichtung und
den Betrieb von Infrastruktureinrichtungen fur die Wasserversorgung sowie
die Errichtung und den Betrieb von Infrastruktureinrichtungen zur

Betriebssatzung Stand 18.11.2021
111



TOP 148 A
2

Datenversorgung.
b.  Die Durchfihrung des Personennahverkehrs mit Bussen und Fahre.
C. Der Betrieb des Hallen- und Freibades im Badezentrum "In der Au".

d. Das Halten und Verwalten von Beteiligungen an Gesellschaften des Privatrechts
(Eigengesellschaften) im offentlichen Interesse der Stadt Eberbach.

Der Eigenbetrieb betreibt alle diese Betriebszweige fordernden oder sie wirtschaftlich
berihrenden Geschéfte.

(3) Dem Eigenbetrieb obliegt, neben der Versorgung, auch die Beratung der Verbraucher
im Sinne einer dkologischen, energieeinsparenden und wirtschaftlich sinnvollen
Nutzung von Trinkwasser.

§ 2 Name des Eigenbetriebes

Der Eigenbetrieb fiihrt die Bezeichnung "Stadtische Dienste Eberbach".

§ 3 Stammkapital

Das Stammkapital des Eigenbetriebes betragt 102.258,38 EUR.

§ 4 Organe des Eigenbetriebes

Organe des Eigenbetriebes sind der Gemeinderat, der Werksausschuss, der Burgermeister
und die Werkleitung.

§ 5 Aufgaben des Gemeinderates

(1) Der Gemeinderat entscheidet neben den in § 11 Abs. 1 dieser Satzung genannten
Personalangelegenheiten Gber

1.  die Bestellung der Mitglieder des Werksausschusses,

2.  die Ernennung, Einstellung und Entlassung der Werkleitung und deren
Stellvertretung,

3. den Erlass von Satzungen,

4.  die Durchfuhrung eines Birgerentscheides oder die Zulassigkeit eines
Blrgerbegehrens,

Betriebssatzung Stand 18.11.2021
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die wesentliche Erweiterung, Einschrankung oder Aufhebung des
Eigenbetriebes, die Beteiligung des Eigenbetriebes an wirtschaftlichen
Unternehmen, den Beitritt zu Zweckverbanden und den Austritt aus diesen sowie
uber die Ubernahme weiterer zusétzlicher Aufgaben,

die Umwandlung der Rechtsform des Eigenbetriebes oder von wirtschaftlichen
Unternehmen, an denen der Eigenbetrieb beteiligt ist,

Kapitalerhéhungen oder -herabsetzungen von wirtschaftlichen Unternehmen, an
denen der Eigenbetrieb beteiligt ist.

die Feststellung und Anderung des Wirtschaftsplanes,
die allgemeine Festsetzung von Abgaben und Tarifen,
die Hingabe von Darlehen der Stadt an den Eigenbetrieb,

die Ubernahme von Blirgschaften und Verpflichtungen aus Gewahrvertragen und
die Bestellung anderer Sicherheiten, wenn der Betrag oder der Wert im Einzelfall
50.000 EUR uUbersteigt,

Darlehenshingaben und Freiwilligkeitsleistungen, wenn der Betrag oder Wert im
Einzelfall 25.000 EUR Ubersteigt und Uber die Gewahrung von Darlehen an die
Stadt,

den Erwerb, die Verauerung und den Tausch sowie die dingliche Belastung von
Grundstlcken und grundstiicksgleichen Rechten, wenn der Wert im Einzelfall
125.000 EUR netto Ubersteigt,

die Verfugung uber Betriebsvermoégen, sofern der Wert im Einzelfall 125.000
EUR netto Ubersteigt,

die Ausflihrung und Vergabe von Lieferungen und Leistungen von Vorhaben des
Vermogensplanes, wenn die Vergabesumme 125.000 EUR netto Ubersteigt,

den Verzicht auf fallige Anspriiche des Eigenbetriebes, die Niederschlagung
solcher Anspriche und den Abschluss von Vergleichen, wenn der Verzicht oder
die Niederschlagung den Streitwert oder bei Vergleichen das Zugestandnis des
Eigenbetriebes im Einzelfall 25.000 EUR netto Ubersteigt,

die Zustimmung zu Mehrausgaben im Vermdgensplan fir das einzelne Vorhaben
von mehr als 25.000 EUR netto,

den Abschluss von Vertragen, Uber den Bezug von Wasser sowie von sonstigen
Vertragen mit Jahresleistungen von mehr als 125.000 EUR netto,

die Feststellung des Jahresabschlusses,

die Verwendung eines Jahresgewinnes oder die Behandlung eines
Jahresverlustes,

die Rickzahlung von Eigenkapital an die Stadt,
die Entlastung der Werkleitung,
die Benennung der Bilanzprufer fur den Jahresabschluss,

eine Geschaftsordnung der Werkleitung im Falle der Bestellung mehrerer
Werkleiter,
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die Entsendung von Vertretern in die Organe von wirtschaftlichen Unternehmen
und offentlich-rechtlichen Korperschaften, an denen die Stadt beteiligt oder bei
denen sie Mitglied ist,

die Erteilung von Weisungen an entsandte Vertreter.

(2) Antrage an den Gemeinderat in Angelegenheiten des Eigenbetriebes, die nicht vom
Werksausschuss vorberaten worden sind, missen diesem zur Vorberatung
Uberwiesen werden.

§ 6 Werksausschuss

(1) Der Werksausschuss besteht aus dem Vorsitzenden und einer bestimmten Zahl von
Mitgliedern des Gemeinderates.

(2) Fur die Bestellung und die Zahl der Mitglieder sowie der Stellvertreter, fur den Vorsitz
und den Geschaftsgang im Werksausschuss gelten die Vorschriften der
Gemeindeordnung, der Hauptsatzung und der Geschaftsordnung des Gemeinderates
der Stadt Eberbach.

(3) Es kdénnen sachkundige Einwohner durch den Gemeinderat widerruflich als beratende
Mitglieder in den Werksausschuss berufen werden.

§ 7 Aufgaben des Werksausschusses

(1) Der Werksausschuss berat alle Angelegenheiten des Eigenbetriebes vor, die der
Entscheidung des Gemeinderates vorbehalten sind.

(2) Der Werksausschuss entscheidet, soweit nicht der Gemeinderat, der Burgermeister
oder die Werkleitung zustandig ist, Uber

1.
2.

die Festsetzung der allgemeinen Lieferbedingungen fur Tarifkunden (AGB’s),

die Ubernahme von Blirgschaften und Verpflichtungen aus Gewahrvertragen und
die Bestellung anderer Sicherheiten, wenn der Betrag oder Wert im Einzelfall
12.500 EUR aber nicht 50.000 EUR Ubersteigt,

die Darlehenshingaben und Freiwilligkeitsleistungen, wenn der Betrag oder Wert
im Einzelfall 5.000 EUR aber nicht 25.000 EUR ubersteigt,

den Erwerb, die VerauRerung, Tausch oder die dingliche Belastung von
Grundstlicken und grundstiicksgleichen Rechten, wenn der Wert 37.500 EUR
aber nicht 125.000 EUR netto Ubersteigt,

die Ausfliihrung und Vergabe von Lieferungen und Leistungen von Vorhaben des
Vermogensplanes, wenn die Vergabesumme 37.500 EUR aber nicht 125.000
EUR netto Ubersteigt,

die Verfligung Uber Betriebsvermogen, sofern der Wert im Einzelfall 25.000 EUR
netto aber nicht 125.000 EUR netto Ubersteigt,

den Verzicht auf fallige Anspriiche des Eigenbetriebes oder die Niederschlagung
solcher Anspriche, die Fihrung von Rechtsstreitigkeiten und den Abschluss von
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Vergleichen, wenn der Verzicht oder die Niederschlagung den Streitwert oder bei
Vergleichen das Zugestandnis des Eigenbetriebes im Einzelfall mehr als 5.000
EUR aber nicht mehr als 25.000 EUR netto betragt,

8.  die Erteilung von Stundungen von Forderungen des Eigenbetriebes im Einzelfall
bei Betragen von mehr als 25.000 EUR brutto,

9. den Abschluss von Konzessionsvertragen,

10. den Abschluss sonstiger Vertrage anderer Rechtsgeschafte im Wert von mehr
als 37.500 EUR netto aber nicht mehr als 125.000 EUR netto, soweit es sich
nicht um Geschafte der laufenden Betriebsflihrung handelt,

11. die Zustimmung zu Mehrausgaben im Vermdgensplan, die fur das einzelne
Vorhaben erheblich sind im Wert von 5.000 EUR bis 25.000 EUR netto,

12. die Zustimmung zur Geschaftsordnung der Werkleitung.

Wird der Werksausschuss wegen Befangenheit seiner Mitglieder beschlussunfahig, so
entscheidet an seiner Stelle der Gemeinderat.

§ 8 Aufgaben des Biirgermeisters

(1)

(2)

(3)

In dringenden Angelegenheiten des Eigenbetriebes, deren Erledigung nicht bis zu
einer Sitzung des Gemeinderates oder des Werksausschusses aufgeschoben werden
kann, entscheidet der Blirgermeister anstelle des Gemeinderates oder des
Werksausschusses.

Die Grinde fur die Eilentscheidung und die Art der Erledigung sind den Mitgliedern des
Gemeinderates oder des Werksausschusses unverziglich mitzuteilen.

Der Burgermeister kann der Werkleitung Weisungen erteilen, um die Einheitlichkeit der
Stadtverwaltung zu wahren, die Erfullung der Aufgaben des Eigenbetriebes zu sichern
und Misssténde zu beseitigen.

Der Burgermeister muss anordnen, dass Malknahmen der Werkleitung, die er fir
gesetzwidrig halt, unterbleiben oder rickgangig gemacht werden; er kann dies
anordnen, wenn er der Auffassung ist, dass MaRnahmen fiir die Stadt nachteilig sind.

§ 9 Werkleitung

(1)
(2)

3)

(4)
()

Die Werkleitung besteht aus einem oder mehreren Werkleitern.

Den Werkleitern kann gestattet werden, bei der Vertretung des Eigenbetriebes zugleich
in Vertretung eines Dritten und/oder in eigenem Namen zu handeln.

Ist nur ein Werkleiter bestellt, so erfolgt bei Abwesenheit die Vertretung der Werkleitung
gemeinsam durch zwei Bereichsleitungen oder durch eine Bereichsleitung und einen
Stellvertreter eines anderen Bereiches. Kommt in gemeinsamen Angelegenheiten des
technischen und kaufmannischen Bereiches eine Entscheidung der Werkleitung nicht
zustande, so entscheidet der Burgermeister.

Sind mehrere Werkleiter bestellt, so vertreten sich diese gegenseitig.

Weitere Stellvertreter bestimmt der Blrgermeister.
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§ 10 Aufgaben der Werkleitung

Die Werkleitung leitet den Eigenbetrieb, soweit im Eigenbetriebsgesetz oder in dieser
Satzung nichts anderes bestimmt ist. Ihr obliegt insbesondere die laufende
Betriebsfiuihrung. Dazu gehoéren die Bewirtschaftung der im Erfolgsplan veranschlagten
Aufwendungen und Ertrage sowie alle sonstigen Ma3nahmen, die zur
Aufrechterhaltung des Betriebes notwendig sind, insbesondere der Einsatz des
Personals, die Anordnung von Instandsetzungsarbeiten und laufenden
Netzerweiterungen und die Beschaffung von Vorraten im Rahmen einer
wirtschaftlichen Lagerhaltung.

Die Werkleitung ist im Rahmen ihrer Zustandigkeit fur die wirtschaftliche Fihrung des
Eigenbetriebes verantwortlich. Die Werkleitung entscheidet Gber Vorhaben des
Vermogensplanes bis zu 37.500 EUR netto und Uber die Aufnahme von Darlehen im
Rahmen des Gesamtbetrages der Haushaltssatzung des Eigenbetriebes sowie zum
Zwecke der Umschuldung.

Soweit in § 7 einzelne Aufgabenlbertragungen mit Rahmenbetragen abgegrenzt sind,
fallen die dort genannten Aufgaben in den Zustandigkeitsbereich der Werkleitung,
wenn die Untergrenze des jeweiligen Rahmenbetrages nicht erreicht ist.

In Angelegenheiten des Eigenbetriebes wirkt die Werkleitung bei der Vorbereitung der
Sitzungen des Gemeinderats und des Werksausschusses mit, nimmt an den Sitzungen
mit beratender Stimme teil und vollzieht die Beschllisse des Gemeinderates, seiner
Ausschisse und die Entscheidung des Blrgermeisters in Angelegenheiten des
Eigenbetriebes, soweit nicht der Burgermeister fur einzelne Falle oder flr einen
bestimmten Kreis von Angelegenheiten etwas anderes bestimmt.

Die Werkleitung hat den Burgermeister uber alle wichtigen Angelegenheiten des
Eigenbetriebes rechtzeitig zu unterrichten, sie hat insbesondere

. regelmaRig vierteljahrlich tber die Entwicklung der Ertrdge und Aufwendungen
und Uber die Abwicklung des Vermogens zu berichten,

. unverzuglich zu berichten, wenn
. unabweisbare erfolgsgefahrdende Mehraufwendungen zu leisten sind,

erfolgsgefahrdende Minderertrage zu erwarten sind oder sonst in
erheblichem Umfang vom Erfolgsplan abgewichen werden muss,

C Mehrausgaben, die fir das einzelne Vorhaben des Vermdgensplans
erheblich sind, geleistet werden missen oder sonst vom Vermogensplan
abgewichen werden muss.

. regelmafig tber personalrelevante Themen, auch der durch den
Personalgestellungsvertrag gestellten Beschéftigten, zu berichten.

Die Werkleitung hat sich, unbeschadet der gesetzlichen Sonderstellung des
Eigenbetriebs, bei allen Entscheidungen von dem Grundsatz leiten zu lassen, dass der
Eigenbetrieb ein Bestandteil der Stadtverwaltung und ein Glied der stadtischen
Finanzwirtschaft sind.

Betriebssatzung Stand 18.11.2021

116



TOP 146 A
7

§ 11 Personalangelegenheiten

(1)

(2)

(3)

(4)

(%)

Der Gemeinderat regelt die allgemeinen Rechtsverhaltnisse der Beschaftigten des
Eigenbetriebes.

Die Werkleitung ist Vorgesetzter, der Burgermeister Dienstvorgesetzter und oberste
Dienstbehorde fiur alle Beschaftigten des Eigenbetriebes.

Far die Personalangelegenheiten im Sinne des § 24 Abs. 2 GemO von Beschéftigten
des Eigenbetriebes bis einschliel3lich Abteilungsleitungsebene, die im Fall des
Eigenbetriebs auch die sog. Bereichsleiterebene umfasst, gelten die Bestimmungen
der Hauptsatzung der Stadt Eberbach entsprechend mit der MalRgabe, dass an die
Stelle des Verwaltungs- und Finanzausschusses der Werksausschuss und an die
Stelle des Burgermeisters die Werkleitung tritt.

Soweit Uber die Einstellung und Entlassung der beim Eigenbetrieb Beschaftigten der
Werksausschuss entscheidet, gilt § 24 Abs. 2 Satz 1 und 2 GemO entsprechend mit
der MalRgabe, dass an die Stelle des Einvernehmens des Burgermeisters das der
Werkleitung tritt. Soweit Uber Personalangelegenheiten der Gemeinderat entscheidet,
bleibt § 24 Abs. 2 Satz 1 und 2 GemO unberihrt.

Die Werkleitung hat ein Vorschlagsrecht fur die Ernennung und, soweit sie nicht selbst
entscheidet, fur die Einstellung und Entlassung der beim Eigenbetrieb Beschaftigten.
Soweit nicht das Einvernehmen der Werkleitung erforderlich ist, ist sie vorher zu héren,
wenn von ihrem Vorschlag abgewichen werden soll. Dies gilt auch fur die nicht nur
voriibergehende Ubertragung einer anders bewerteten Téatigkeit bei einem
Beschéftigten sowie fur die Festsetzung der Vergutung, sofern kein Anspruch aufgrund
eines Tarifvertrages besteht.

§ 12 Vertretung des Eigenbetriebes

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

Die Werkleitung vertritt die Stadt Eberbach im Rahmen ihrer Aufgaben.
Vertretungsberechtigt ist/sind der/die Werkleiter.

Sind mehrere Werkleiter bestellt, so wird der Eigenbetrieb jeweils durch zwei
Werkleiter oder durch einen Werkleiter zusammen mit einer Bereichsleitung vertreten.
Hat der Eigenbetrieb nur einen Werkleiter oder ist einer der Werkleiter/sind mehrere
Werkleiter zum Sprecher/zu Sprechern der Werkleitung bestellt, so hat dieser/haben
diese jeweils Alleinvertretungsbefugnis.

Die Werkleitung kann unbeschadet des § 9 Abs. 2 Beschaftigte in bestimmtem Umfang
mit ihrer Vertretung beauftragen; in einzelnen Angelegenheiten kann sie
rechtsgeschaftliche Vollmacht erteilen. Die Beauftragung und die Erteilung
rechtsgeschaftlicher Vollmachten bedurfen der Zustimmung des Blrgermeisters.

Verpflichtungserklarungen im Sinne des § 54 Abs. 1 GemO werden von der
Werkleitung oder von zwei mit ihrer Vertretung beauftragten Beschéftigten
handschriftlich unterzeichnet. Dies gilt in der Regel auch fur Verpflichtungserklarungen
in Geschaften der laufenden Betriebsflihrung; hier kann jedoch der Werkleiter einen
Beschaftigten allein zur Zeichnung ermachtigen.
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(6) Die Werkleitung zeichnet unter dem Namen des Eigenbetriebes ohne Angabe eines
Vertretungsverhaltnisses, die vertretungsberechtigten Beschaftigten mit dem Zusatz
"im Auftrag”.

§ 13 Unterrichtung des Fachbediensteten fiir das Finanzwesen

Die Werkleitung hat dem Fachbediensteten fur das Finanzwesen der Stadt Eberbach (§ 116
GemO) alle Malinahmen mitzuteilen, welche die Finanzwirtschaft der Stadt berihren. Sie hat
ihm insbesondere den Entwurf des Wirtschaftsplanes, des Jahresabschlusses und des
Jahresberichtes sowie die Zwischenberichte zuzuleiten. Auch hat sie ihn auf Wunsch tber
die Tatigkeit des Eigenbetriebes zu unterrichten, soweit sie fur die Finanzwirtschaft der Stadt
Eberbach von Bedeutung ist, insbesondere Uber die Ergebnisse der Betriebsstatistik und der
Kostenrechnung.

§ 14 Wirtschaftsjahr

Wirtschaftsjahr des Eigenbetriebes ist das Kalenderjahr.

§ 15 Inkrafttreten

Diese Betriebssatzung tritt am Tag nach ihrer letzten 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
An diesem Tag tritt die Betriebssatzung des Eigenbetriebs Stadtwerke vom 02.07.2020
auler Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen
dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntgabe dieser Satzung gegenulber der Stadt
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Eberbach, 16.12.2021

Peter Reichert

BlUrgermeister
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Fachamt: Stadtische Dienste Vorlage-Nr.: 2021-335
Eberbach
Datum: 17.11.2021
Beschlussvorlage

Einzahlung in die Kapitalriicklage durch den Gesellschafter Stadtische Dienste Eberbach bei
der Stadtwerke Eberbach GmbH fir Investitionen zur Klimaneutralitat in Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 02.12.2021 nicht offentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Einzahlung in die Kapitalriicklage im Jahr 2022 durch
den Gesellschafter Eigenbetrieb Stadtische Dienste Eberbach in das
Tochterunternehmen Stadtwerke Eberbach GmbH in H6he von 950.000 Euro flr
Investitionen zur Klimaneutralitat in Eberbach zu.

2. Die Mittel sind im Wirtschaftsplan 2022 enthalten.

Klimarelevanz:

Durch die Einzahlung in die Kapitalriicklage werden Investitionen der Stadtwerke Eberbach
GmbH in die Klimaneutralitat finanziert.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit dem Ergebnisabfuhrungsvertrag vom 17.08.2020 zwischen der Stadtwerke Eberbach
GmbH, vertreten durch den Geschaftsfliihrer Herrn Ginter Haag und dem Eigenbetrieb
Stadtische Dienste Eberbach, vertreten durch Herrn Birgermeister Peter Reichert, die
Vertretung am 02.12.2020 genehmigt durch Werkleiter Herrn Ginter Haag, haben sich die
Stadtwerke Eberbach GmbH verpflichtet, ihren ganzen Gewinn an den Eigenbetrieb
abzuflhren.

Dies fuhrt dazu, dass fur das Jahr 2020 der gesamte in der GmbH erwirtschaftete Gewinn in

Hohe von 1,774 Mio. Euro auch liquiditdtsmafig abzufuhren ist. Lediglich die
nicht auszahlungsrelevanten Abschreibungen (994 T €) sichern Liquiditat fir Investitionen in
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der Stadtwerke Eberbach GmbH. Diese Investitionen (aktuell 963 T €) werden gewéhnlich
fur Netzerweiterungen und -verstarkungen verwendet.

Fir geplante Investitionen in Projekte zur Klimaneutralitat fehlen dagegen die liquiden Mittel.
Folgenden Investitionen sollen durch die Einzahlung in die Kapitalrticklage in den
Folgejahren finanziert werden:

Finanzbedarf

in T€
Quartierskonzept: Nahwarme Betriebsgelande Stadtwerke 500
Eberbach und Kindergarten
Solarkonzept Eberbach 350
Ubernahme der Solaranlage auf dem Feuerwehrgerétehaus 100
durch die Stadtwerke Eberbach GmbH
Gesamt 950

Projektsteckbriefe zu den einzelnen Projekten liegen als Anlage bei.

Es besteht politischer Konsens, dass der Weg zur Klimaneutralitdt insbesondere in der
Energieversorgung, extrem hohe Investitionen erfordert.

Aufgrund dieser Tatsache sind Kapitaleinlagen der Gesellschafter in ihre Stadtwerke gangige
Praxis.

Alternativ kdme flr die Stadtwerke Eberbach GmbH eine Fremdfinanzierung in Frage. Da die
Stadtwerke Eberbach GmbH allerdings von Banken noch keinem Rating unterzogen wurde,
muss mit Risikozuschlagen auf die Zinsen gerechnet werden.

Aulerdem sollten Investitionen in Projekte aul3erhalb Eberbachs und in den Netzausbau auf
jeden Fall einer Fremdfinanzierung vorbehalten werden.

ZukUnftig sind far Projekte in die Klimaneutralitat auch verstarkt
Burgerenergiegenossenschaften als Finanzierungsinstrument zu bertcksichtigen.

Im Oktober 2021 haben die Stadtwerke Eberbach GmbH die Restgewinnausschuttung an die
Stadtischen Dienste Eberbach gemal dem Ergebnisabflihrungsvertrag vom 17.08.2020
vorgenommen. Somit wurde der gesamte Gewinn in Hohe von 1,774 Mio. Euro an den
Gesellschafter Stadtische Dienste Eberbach abgefuhrt.

Sollte eine Einzahlung in die Kapitalriicklage in Hohe von 950.000 Euro im Jahr 2022 durch
die Stadtische Dienste Eberbach geleistet werden, hatte der Gesellschafter aus der
Gewinnabfiuhrung in Hohe von 1,774 Mio. Euro dennoch einen Liquiditatszufluss von
824.000 Euro.
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Der Aufsichtsrat der Stadtwerke Eberbach GmbH hat in seiner Sitzung am 22.09.2021 einer
Einzahlung in die Kapitalriicklage durch die Stadtischen Dienste Eberbach einstimmig
zugestimmt.

Investitionen der Stadtische Dienste Eberbach als Holding in eine rentable Beteiliqung

Bilanzielle Auswirkungen:

Durch die Einzahlung in die Kapitalricklage erhdht sich die Kapitalriicklage bei der
Stadtwerke Eberbach GmbH auf der Passivseite der Bilanz um 950.000 Euro. Damit
verbessert sich auch ihre Eigenkapitalquote. Um den gleichen Betrag steigen die
Finanzanlagen der Stadtische Dienste Eberbach auf der Aktivseite ihrer Bilanz.

Dies muss so interpretiert werden, dass die Stadtische Dienste in ihre rentable Beteiligung
investieren, um ihre Leistungsfahigkeit durch zuklnftige Beteiligungsertrage weiter zu
steigern.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage:
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Fachamt: Stadtische Dienste Vorlage-Nr.: 2021-336
Eberbach
Datum: 17.11.2021
Beschlussvorlage

Anderung Wasserversorgungssatzung

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 02.12.2021 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Neufassung der Satzung Uber den Anschluss an die
offentliche Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der Grundstticke mit
Wasser (Wasserversorgungssatzung — WVS) der Stadt Eberbach zu.

2. Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Wasserversorgungssatzung vom 30.09.1999 (mit allen spateren Anderungen) auf3er
Kraft.

Klimarelevanz:

Die Neufassung der Wasserversorgungssatzung ist nicht klimarelevant.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit  Wirkung vom 01.01.2022 (In Kraft treten) soll die aktuell glltige
Wasserversorgungssatzung vom 30.09.1999 mit allen spateren Anderungen durch eine
Neufassung ersetzt werden. Im nachfolgenden Auszug aus der Neufassung der WVS sind
die Anderungen in griiner Schrift dargestellt.

§1
Wasserversorgung als 6ffentliche Einrichtung
(2) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) kann die Wasserversorgung ganz oder
teilweise durch Dritte vornehmen lassen. Die Stadtwerke Eberbach GmbH werden von
den Stadtischen Diensten Eberbach beauftragt, die Abrechnung der Wassergeblhren
gegeniuber dem Geblhrenschuldner vorzunehmen. Dies umfasst insbesondere die
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Berechnung der Gebuhren, die Ausfertigung und Versendung der Geblhrenbescheide,
die Entgegennahme und Abfiihrung der Gebuhren, Fihrung der Nachweise darlber fir
die Stadtischen Dienste Eberbach sowie die Verarbeitung der erforderlichen Daten und
die Mitteilung der verarbeiteten Daten an die Stadtischen Dienste Eberbach.

§ 22

Nachpriifung von Messeinrichtungen
Der Wasserabnehmer kann jederzeit die Nachprifung der Messeinrichtung durch eine
Eichbehoérde oder eine staatlich anerkannte Prifstelle im Sinne von § 6 Abs. 2 des
Mess- und Eichgesetzes -MessEG- in der nach § 26 der Neufassung dieses Gesetzes
vom 25. Juli 2013 weiter anzuwendenden Fassung verlangen. Stellt der
Wasserabnehmer den Antrag auf Prifung nicht bei der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste), so hat er diese vor Antragstellung zu benachrichtigen.

§ 29
Grundstiicksflache
Teilflachenabgrenzung gemaf § 31 Abs. 1 Satz 2 KAG bleibt unbertihrt.

§ 34
Weitere Beitragspflicht
fur Grundstucksflachen die Voraussetzungen fur eine Teilflachenabgrenzung nach § 31
Abs. 1 Satz 2 KAG oder nach § 29 Abs. 1 Nr. 2 entfallen;

§ 50
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 KAG handelt, wer vorsatzlich oder
leichtfertig den Mitteilungspflichten nach § 21 Abs. 3 Satz 2 und § 49 Abs. 1 und 2 dieser
Satzung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig nachkommit.

§ 51
Haftung bei Versorgungsstérungen
Die Ersatzpflicht entfallt fir Schaden unter 15,00 €.

§ 55
Inkrafttreten
Soweit Abgabeanspriche nach dem bisherigen Satzungsrecht bereits entstanden sind,
gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt des
Entstehens der Abgabeschuld gegolten haben.

Diese Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Wasserversorgungssatzung vom 30.09.1999 (mit allen spateren Anderungen) aul3er
Kraft.

HINWEIS:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs.4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Stadt
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begrinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.
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Aufgrund der Ausgliederung der Energieversorgung in die e.con GmbH und deren
Umbenennung in die Stadtwerke Eberbach GmbH im Jahr 2020 wird die Abrechnung und
Erhebung der Wassergebihren durch die Stadtwerke Eberbach GmbH durchgefiihrt. Durch
dieses Geschaftsmodell werden Synergien in der Abrechnung der Gebuhren genutzt. Die
Aufnahme des Absatzes in § 1 wurde dadurch notwendig.

Des Weiteren wurde der Eigenbetrieb in Stadtische Dienste Eberbach umbenannt. Diese
formale Anderung wurde in der Satzung vorgenommen.

In diesem Zuge wurde die Satzung auch vom Steueramt und der Bauverwaltung der Stadt
Eberbach gepruft und notwendige kleine Anderungen, im Wesentlichen Aktualisierungen der
Verweise auf das KAG oder andere Gesetze, vorgenommen.

Eine insgesamte Neufassung der Satzung wird aufgrund der vorgenommenen Anderungen
angestrebt.

Die Satzung soll mit Wirkung vom 01.01.2022 in Kraft treten.
Gem. § 5 Abs. 1 Ziff. 3 der Betriebssatzung fir den Eigenbetrieb Stadtische Dienste

Eberbach entscheidet der Gemeinderat Uber den Erlass von Satzungen nach dem § 4 Abs 1
GemO i.V.m. § 3 Abs 1 EigBG.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Entwurf Wasserversorgungssatzung
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Stadt Eberbach
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung uiber den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und
die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser
(Wasserversorgungssatzung - WVS) der Stadt Eberbach vom
01.01.2022

Auf Grund der §§ 4 und 11 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12. Dezember 2020 i.V.m. den §§ 2, 8 Abs. 2, 11, 13,
20 und 42 des Kommunalabgabengesetzes fur Baden-Wurttemberg (KAG) vom 17. Marz
2005 (GBI. S. 206) zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233)
m.W.v. 31. Dezember 2020 hat der Gemeinderat am 16.12.2021 folgende Satzung
beschlossen:

I. Allgemeine Bestimmungen

§1

Wasserversorgung als 6ffentliche Einrichtung

(1) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) betreibt die Wasserversorgung als eine
6ffentliche Einrichtung zur Lieferung von Trinkwasser. Art und Umfang der
Wasserversorgungsanlagen bestimmt die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste).

(2) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) kann die Wasserversorgung ganz oder
teilweise durch Dritte vornehmen lassen. Die Stadtwerke Eberbach GmbH werden von
den Stadtischen Diensten Eberbach beauftragt, die Abrechnung der Wassergebuhren
gegenltber dem Geblhrenschuldner vorzunehmen. Dies umfasst insbesondere die
Berechnung der Geblhren, die Ausfertigung und Versendung der Geblihrenbescheide,
die Entgegennahme und Abfiihrung der Geblhren, Fiihrung der Nachweise dariber flr
die Stadtischen Dienste Eberbach sowie die Verarbeitung der erforderlichen Daten und
die Mitteilung der verarbeiteten Daten an die Stadtischen Dienste Eberbach.

(3) Das Rechtsverhaltnis zwischen der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste} und den
Anschluss- und Wasserabnehmern ist 6ffentlich-rechtlich.

§2

Anschlussnehmer, Wasserabnehmer
(1) Anschlussnehmer ist der Grundstiickseigentiimer, dem Erbbauberechtigte,
Wohnungseigentimer, Wohnungserbbauberechtigte und sonstige zur Nutzung eines
Grundstucks dinglich Berechtigte gleichstehen.
(2) Als Wasserabnehmer gelten der Anschlussnehmer, alle sonstigen zur Entnahme von

Wasser auf dem Grundstlick Berechtigten sowie jeder, der der &ffentlichen
Wasserversorgung tatsachlich Wasser entnimmt.

§3
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Anschluss- und Benutzungsrecht

Jeder Eigentumer eines im Gebiet der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) liegenden
Grundstuicks ist berechtigt, den Anschluss seines Grundstlicks an die
Wasserversorgungsanlage und die Belieferung mit Trinkwasser nach MalRgabe der
Satzung zu verlangen.

Das Anschluss- und Benutzungsrecht erstreckt sich nur auf solche Grundstlicke, die
durch eine Versorgungsleitung erschlossen werden. Die Grundstiickseigentiimer kénnen
nicht verlangen, dass eine neue Versorgungsleitung hergestellt oder eine bestehende
Versorgungsleitung geandert wird.

Der Anschluss eines Grundstuicks an eine bestehende Versorgungsleitung kann
abgelehnt werden, wenn die Wasserversorgung wegen der Lage des Grundstlicks oder
aus sonstigen technischen oder betrieblichen Griinden der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder besondere MalRnahmen erfordert.

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) kann im Falle der Abséatze 2 und 3 den
Anschluss und die Benutzung gestatten, sofern der Grundstiickseigentliimer sich
verpflichtet, die mit dem Bau und Betrieb zusammenhangenden Mehrkosten zu
ubernehmen und auf Verlangen Sicherheit zu leisten.

§4

Anschlusszwang

Die Eigentiimer von Grundstiicken, auf denen Wasser verbraucht wird, sind verpflichtet,
diese Grundstlicke an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en, wenn
sie an eine oOffentliche StralRe mit einer betriebsfertigen Versorgungsleitung grenzen
oder ihren unmittelbaren Zugang zu einer solchen Stral’e durch einen Privatweg haben.
Befinden sich auf einem Grundstock mehrere Gebaude zum dauernden Aufenthalt von
Menschen, so ist jedes Gebaude anzuschlielRen. Bei Neu- und Umbauten muss der
Anschluss vor der Schlussabnahme des Baus ausgeflihrt sein.

Von der Verpflichtung zum Anschluss wird der Grundstiickseigentimer auf Antrag
befreit, wenn der Anschluss ihm aus besonderen Griinden auch unter Berucksichtigung
der Erfordernisse des Gemeinwohls nicht zugemutet werden kann. Der Antrag auf
Befreiung ist unter Angabe der Griinde schriftlich bei der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) einzureichen.

§5

Benutzungszwang

Auf Grundstlcken, die an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen sind,
haben die Wasserabnehmer ihren gesamten Wasserbedarf aus dieser zu decken.
Ausgenommen hiervon ist die Nutzung von Niederschlagswasser fir Zwecke der
Gartenbewasserung.

Von der Verpflichtung zur Benutzung wird der Wasserabnehmer auf Antrag befreit, wenn

die Benutzung ihm aus besonderen Griinden auch unter Berticksichtigung der
Erfordernisse des Gemeinwohls nicht zugemutet werden kann.
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Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) raumt dem Wasserabnehmer dartiber hinaus
im Rahmen des ihr wirtschaftlich Zumutbaren auf Antrag die Mdglichkeit ein, den Bezug
auf einen von ihm gewulnschten Verbrauchszweck oder auf einen Teilbedarf zu
beschranken.

Der Antrag auf Befreiung oder Teilbefreiung ist unter Angabe der Griinde schriftlich bei
der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) einzureichen.

Der Wasserabnehmer hat der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) vor Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage Mitteilung zu machen. Er hat durch geeignete Mal3nahmen
sicherzustellen, dass von seiner Eigenanlage keine Ruckwirkungen in die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage moglich sind.

§6
Art der Versorgung

Das Wasser muss den jeweils geltenden Rechtsvorschriften und den anerkannten
Regeln der Technik flr Trinkwasser entsprechen. Die Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) ist verpflichtet, das Wasser unter dem Druck zu liefern, der fur eine
einwandfreie Deckung des Ublichen Bedarfs in dem betreffenden Versorgungsgebiet
erforderlich ist. Sie ist berechtigt, die Beschaffenheit und den Druck des Wassers im
Rahmen der gesetzlichen und behdrdlichen Bestimmungen sowie der anerkannten
Regeln der Technik zu andern, falls dies in besonderen Fallen aus wirtschaftlichen oder
technischen Grinden zwingend notwendig ist; dabei sind die Belange des
Wasserabnehmers mdglichst zu berlicksichtigen.

Stellt der Wasserabnehmer Anforderungen an Beschaffenheit und Druck des Wassers,
die Uber die vorgenannten Verpflichtungen hinausgehen, so obliegt es ihm selbst, die
erforderlichen Vorkehrungen zu treffen.

§7

Umfang der Versorgung, Unterrichtung bei Versorgungsunterbrechungen

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist verpflichtet, das Wasser jederzeit am Ende
der Anschlussleitung zur Verfligung zu stellen. Dies gilt nicht,

1. soweit zeitliche Beschrankungen zur Sicherstellung der 6ffentlichen

Wasserversorgung erforderlich oder sonst nach dieser Satzung vorbehalten sind,

2. soweit und solange die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) an der Versorgung

durch héhere Gewalt oder sonstige Umstande, deren Beseitigung ihr wirtschaftlich
nicht zugemutet werden kann, gehindert ist.

Die Versorgung kann unterbrochen werden, soweit dies zur Vornahme
betriebsnotwendiger Arbeiten erforderlich ist. Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste)
hat jede Unterbrechung oder Unregelmafigkeit unverziglich zu beheben.

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) hat die Wasserabnehmer bei einer nicht nur fur

kurze Dauer beabsichtigten Unterbrechung der Versorgung rechtzeitig in geeigneter
Weise zu unterrichten. Die Pflicht zur Unterrichtung entfallt, wenn sie
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1. nach den Umstanden nicht rechtzeitig méglich ist und die Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) dies nicht zu vertreten hat oder

2. die Beseitigung von bereits eingetretenen Unterbrechungen verzégern wirde.

§8

Verwendung des Wassers, sparsamer Umgang

Das Wasser wird nur fir die eigenen Zwecke des Anschlussnehmers, seiner Mieter und
ahnlich berechtigter Personen zur Verfliigung gestellt. Die Weiterleitung an sonstige
Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste)
zuldssig. Diese muss erteilt werden, wenn dem Interesse an der Weiterleitung nicht
Uberwiegende versorgungswirtschaftliche Grunde entgegenstehen.

Das Wasser darf fir alle Zwecke verwendet werden, soweit nicht in dieser Satzung oder
aufgrund sonstiger gesetzlicher oder behdérdlicher Vorschriften Beschrankungen
vorgesehen sind. Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) kann die Verwendung fir
bestimmte Zwecke beschranken, soweit dies zur Sicherstellung der allgemeinen
Wasserversorgung erforderlich ist.

Der Anschluss von Anlagen zum Bezug von Bauwasser ist bei der Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) vor Beginn der Bauarbeiten zu beantragen. Entsprechendes gilt fur
Anschlusse zu sonstigen vorubergehenden Zwecken.

Soll Wasser aus 6ffentlichen Hydranten nicht zum Feuerléschen, sondern zu anderen
vortbergehenden Zwecken entnommen werden, sind hierflir Hydrantenstandrohre der
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) mit Wasserzahlern zu benutzen.

Sollen auf einem Grundstlick besondere Feuerléschanschlisse eingerichtet werden,
sind Uber ihre Anlegung, Unterhaltung und Priifung besondere Vereinbarungen mit der
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) zu treffen.

Mit Wasser aus der 6ffentlichen Wasserversorgung ist sparsam umzugehen. Die
Wasserabnehmer werden aufgefordert, Wasser sparende Verfahren anzuwenden,
soweit dies insbesondere wegen der bendtigten Wassermenge mit Ricksicht auf den
Wasserhaushalt zumutbar und aus hygienischen Grunden vertretbar ist.

§9

Unterbrechung des Wasserbezugs

Will ein Anschlussnehmer den Wasserbezug langer als drei Monate einstellen, so hat er
dies der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) mindestens zwei Wochen vor der
Einstellung schriftlich mitzuteilen. Wird der Wasserverbrauch ohne rechtzeitige
schriftliche Mitteilung eingestellt, so haftet der Anschlussnehmer der Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) fur die Erfullung séamtlicher sich aus der Satzung ergebenden
Verpflichtungen.

Der Anschlussnehmer kann eine zeitweilige Absperrung seines Anschlusses verlangen,
ohne damit das Benutzungsverhaltnis aufzuldsen.
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§10
Einstellung der Versorgung

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist berechtigt, die Versorgung fristlos
einzustellen, wenn der Wasserabnehmer den Bestimmungen dieser Satzung
zuwiderhandelt und die Einstellung erforderlich ist, um

1. eine unmittelbare Gefahr fir die Sicherheit von Personen oder Anlagen abzuwehren,

3. den Verbrauch von Wasser unter Umgehung, Beeinflussung oder vor Anbringung der
Messeinrichtungen zu verhindern oder

4. zu gewahrleisten, dass Stérungen anderer Wasserabnehmer, stérende
Ruckwirkungen auf Einrichtungen der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) oder
Dritter oder Ruckwirkungen auf die Gite des Trinkwassers ausgeschlossen sind.

Bei anderen Zuwiderhandlungen, insbesondere bei Nichtzahlung einer falligen
Abgabenschuld trotz Mahnung, ist die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) berechtigt,
die Versorgung zwei Wochen nach Androhung einzustellen. Dies gilt nicht, wenn der
Wasserabnehmer darlegt, dass die Folgen der Einstellung auf3er Verhaltnis zur Schwere
der Zuwiderhandlung stehen und hinreichende Aussicht besteht, dass der
Wasserabnehmer seinen Verpflichtungen nachkommt. Die Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) kann mit der Mahnung zugleich die Einstellung der Versorgung androhen.

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) hat die Versorgung unverziglich wieder
aufzunehmen, sobald die Griinde fir ihre Einstellung entfallen sind und der
Wasserabnehmer die Kosten der Einstellung und Wiederaufnahme der Versorgung
ersetzt hat.

§11
Grundstiucksbenutzung

Die Anschlussnehmer haben zur értlichen Versorgung das Anbringen und Verlegen von
Leitungen einschlieBlich Zubehdr zur Zu- und Fortleitung von Wasser uber ihre im
gleichen Versorgungsgebiet liegenden Grundstiicke sowie erforderliche
SchutzmalRnahmen unentgeltlich zuzulassen. Diese Pflicht betrifft nur Grundstticke, die
an die Wasserversorgung angeschlossen sind, die vom Anschlussnehmer in
wirtschaftlichem Zusammenhang mit der Wasserversorgung genutzt werden oder fir die
die Moéglichkeit der Wasserversorgung sonst wirtschaftlich vorteilhaft ist. Sie entfallt,
wenn die Inanspruchnahme der Grundsticke den Anschlussnehmer mehr als notwendig
oder in unzumutbarer Weise belasten wurde.

Der Wasserabnehmer oder Anschlussnehmer ist rechtzeitig tber Art und Umfang der
beabsichtigten Inanspruchnahme des Grundstlicks zu benachrichtigen.

Der Anschlussnehmer kann die Verlegung der Einrichtungen verlangen, wenn sie an der
bisherigen Stelle fir ihn nicht mehr zumutbar sind. Die Kosten der Verlegung hat die
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) zu tragen. Dienen die Einrichtungen ausschlief3lich
der Versorgung des Grundstlicks, so hat der Anschlussnehmer die Kosten zu tragen.

Wird der Wasserbezug eingestellt, so hat der Grundstickseigentimer die Entfernung
der Einrichtungen zu gestatten oder sie auf Verlangen der Stadt Eberbach (Stadtische
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Dienste) noch flnf Jahre unentgeltlich zu dulden, es sei denn, dass ihm dies nicht
zugemutet werden kann.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten nicht fir 6ffentliche Verkehrswege und Verkehrsflachen sowie
fur Grundstucke, die durch Planfeststellung fur den Bau von 6ffentlichen Verkehrswegen
und Verkehrsflachen bestimmt sind.

§12
Zutrittsrecht

Der Wasserabnehmer hat dem mit einem Ausweis versehenen Beauftragten der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste), im Rahmen des § 99 der Abgabenordnung, den Zutritt zu
seinen Raumen und zu den in § 24 genannten Einrichtungen zu gestatten, soweit dies zur
Ermittlung der Grundlagen flr die Gebuhrenbemessung, insbesondere zur
Wasserzahlerablesung, erforderlich ist.

ll. Hausanschliisse, Anlage des Anschlussnehmers,
Messeinrichtungen

§13
Anschlussantrag

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage und jede Anderung des
Hausanschlusses ist vom Anschlussnehmer unter Benutzung eines bei der Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) erhaltlichen Vordrucks fiir jedes Grundstlick zu beantragen. Dem
Antrag sind insbesondere folgende Unterlagen beizufiigen, soweit sich die erforderlichen
Angaben nicht bereits aus dem Antrag selbst ergeben:

1. Ein Lageplan nebst Beschreibung und Skizze der geplanten Anlage des
Anschlussnehmers (Wasserverbrauchsanlage);

2. der Name des Installationsunternehmens, durch das die Wasserverbrauchsanlage
eingerichtet oder geéndert werden soll;

3. eine nahere Beschreibung besonderer Einrichtungen (z.B. von Gewerbebetrieben
usw.), fur die auf dem Grundstliick Wasser verwendet werden soll, sowie die Angabe
des geschatzten Wasserbedarfs;

4. Angaben Uber eine etwaige Eigengewinnungsanlage;

5. im Falle des § 3 Abs. 4 die Verpflichtungserklarung zur Ubernahme der mit dem Bau
und Betrieb zusammenhangenden Mehrkosten.

§14
Haus- und Grundstiicksanschliisse

(1) Der Hausanschluss besteht aus der Verbindung des Verteilungsnetzes mit der Anlage
des Anschlussnehmers. Er beginnt an der Abzweigstelle des Verteilungsnetzes und
endet mit der Hauptabsperrverrichtung. Hausanschllisse werden ausschlief3lich von der
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert,
abgetrennt und beseitigt.
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Hausanschllisse stehen vorbehaltlich abweichender Regelung im Eigentum der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste). Soweit sie in 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
verlaufen (Grundstiicksanschlisse), sind sie Teil der 6ffentlichen
Wasserversorgungsanlage.

Art, Zahl und Lage der Hausanschliisse sowie deren Anderung werden nach Anhérung
des Anschlussnehmers und unter Wahrung seiner berechtigten Interessen von der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) bestimmt. Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) stellt
die fUr den erstmaligen Anschluss eines Grundstucks notwendigen Hausanschlisse
bereit.

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) kann auf Antrag des Anschlussnehmers
weitere Anschlisse sowie vorlaufige oder voribergehende Anschlisse herstellen. Als
weitere Anschlisse gelten auch Hausanschlisse fir Grundstiicke, die nach Entstehen
der Beitragspflicht (§ 36) neu gebildet werden.

Hausanschllisse dirfen nicht Gberbaut werden, die Freilegung muss stets mdglich sein,
sie sind vor Beschadigung zu schiitzen. Der Anschlussnehmer hat die baulichen
Voraussetzungen flr die sichere Errichtung des Hausanschlusses zu schaffen. Er darf
keine Einwirkungen auf den Hausanschluss vornehmen oder vornehmen lassen. Jede
Beschadigung des Hausanschlusses, insbesondere das Undichtwerden von Leitungen
sowie sonstige Stérungen, sind der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) unverzuglich
mitzuteilen.

§ 15
Kostenerstattung

Der Anschlussnehmer hat der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) zu erstatten:

1. Die Kosten der Herstellung der notwendigen Hausanschlisse.

2. Die Kosten der Unterhaltung, Erneuerung, Veranderung und Beseitigung der
notwendigen HausanschlUsse. Dies gilt nicht fur den Teil des Hausanschlusses
(Grundstiucksanschluss), der in 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen verlauft (§ 14

Abs. 2).

3. Die Kosten der Herstellung, Unterhaltung, Erneuerung, Veranderung und Beseitigung
der weiteren, vorlaufigen und voribergehenden Hausanschlusse (§ 14 Abs. 4).

Zu diesen Kosten gehoren auch die Aufwendungen fiir die Wiederherstellung des alten
Zustands auf den durch die Arbeiten beanspruchten Flachen.

(2)

Der Erstattungsanspruch entsteht mit der endgultigen Herstellung des Hausanschlusses,
im Ubrigen mit der Beendigung der Manahme. Der Erstattungsanspruch wird binnen
eines Monats nach Bekanntgabe des Abgabenbescheids fallig.

Erhalten mehrere Grundstlicke eine gemeinsame Hausanschlussleitung, so ist fur die
Teile der Anschlussleitung, die ausschlieRlich einem der beteiligten Grundstticke dienen,
allein der Eigentumer bzw. Erbbauberechtigte des betreffenden Grundstlcks
ersatzpflichtig. Soweit Teile der Hausanschlussleitung mehreren Grundstiicken
gemeinsam dienen, sind die Eigentimer bzw. Erbbauberechtigten der beteiligten
Grundstucke als Gesamtschuldner ersatzpflichtig.
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§ 16
Private Anschlussleitungen

Private Anschlussleitungen hat der Anschlussnehmer selbst zu unterhalten, zu andern
und zu erneuern. Die insoweit anfallenden Kosten sind vom Anschlussnehmer zu
tragen.

Entspricht eine solche Anschlussleitung nach Beschaffenheit und Art der Verlegung den
Bestimmungen der DIN 1988 und etwaigen zusatzlichen Bestimmungen der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) und verzichtet der Anschlussnehmer schriftlich auf seine
Rechte an der Leitung, so ist die Anschlussleitung auf sein Verlangen von der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) zu Ubernehmen. Dies gilt nicht fir Leitungen im
Aulenbereich.

Unterhaltungs-, Anderungs- und Erneuerungsarbeiten an privaten
Grundstiicksanschlissen sind der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) vom
Anschlussnehmer mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen.

§17
Anlage des Anschlussnehmers

Fir die ordnungsgemale Errichtung, Erweiterung, Anderung und Unterhaltung der
Anlage hinter dem Hausanschluss - mit Ausnahme der Messeinrichtungen der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) - ist der Anschlussnehmer verantwortlich. Hat er die
Anlage oder Anlagenteile einem Dritten vermietet oder sonst zur Benutzung Uberlassen,
so ist er neben diesem verantwortlich.

Die Anlage darf nur unter Beachtung der Vorschriften dieser Satzung und anderer
gesetzlicher oder behordlicher Bestimmungen sowie nach den anerkannten Regeln der
Technik errichtet, erweitert, gedndert und unterhalten werden. Die Errichtung der Anlage
und wesentliche Veranderungen durfen nur durch die Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) oder ein von der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) zugelassenes
Installationsunternehmen erfolgen. Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist
berechtigt, die Ausfuihrung der Arbeiten zu Uberwachen.

Anlagenteile, die sich vor den Messeinrichtungen befinden, kdnnen plombiert werden.
Ebenso kdnnen Anlagenteile, die zur Anlage des Anschlussnehmers gehoren, unter
Plombenverschluss genommen werden, um eine einwandfreie Messung zu
gewahrleisten. Die daflr erforderliche Ausstattung der Anlage ist nach den Angaben der
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) zu veranlassen.

Es dirfen nur Materialien und Gerate verwendet werden, die entsprechend den
anerkannten Regeln der Technik beschaffen sind. Das Zeichen einer anerkannten
Prifstelle (z.B. DIN-DVGW, DVGW- oder GS- Zeichen) bekundet, dass diese
Voraussetzungen erfUllt sind.

Anlagen und Verbrauchseinrichtungen sind so zu betreiben, dass Stérungen anderer
Wasserabnehmer, stérende Rickwirkungen auf Einrichtungen der Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) oder Dritter oder Rickwirkungen auf die Glte des Trinkwassers
ausgeschlossen sind.
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§18
Inbetriebsetzung der Anlage des Anschlussnehmers

(1) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) oder deren Beauftragte schliel3en die Anlage
des Anschlussnehmers an das Verteilungsnetz an und setzen sie in Betrieb.

(2) Jede Inbetriebsetzung der Anlage ist bei der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) Uber
das Installationsunternehmen zu beantragen.

§19
Uberpriifung der Anlage des Anschlussnehmers

(1) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist berechtigt, die Anlage des
Anschlussnehmers vor und nach ihrer Inbetriebsetzung zu Gberprifen. Sie hat den
Anschlussnehmer auf erkannte Sicherheitsmangel aufmerksam zu machen und kann
deren Beseitigung verlangen.

(2) Werden Mangel festgestellt, die die Sicherheit gefahrden oder erhebliche Stérungen
erwarten lassen, so ist die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) berechtigt, den
Anschluss oder die Versorgung zu verweigern; bei Gefahr fur Leib und Leben ist sie
dazu verpflichtet.

(3) Durch Vornahme oder Unterlassen der Uberpriifung der Anlage sowie durch deren
Anschluss an das Verteilungsnetz tbernimmt die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste)
keine Haftung fur die Mangelfreiheit der Anlage. Dies gilt nicht, wenn sie bei einer
Uberprifung Mangel festgestellt hat, die eine Gefahr fur Leib und Leben darstellen.

§ 20
Technische Anschlussbedingungen

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist berechtigt, weitere technische Anforderungen an
den Hausanschluss und andere Anlagenteile sowie an den Betrieb der Anlage festzulegen,
soweit dies aus Grinden der sicheren und stérungsfreien Versorgung, insbesondere im
Hinblick auf die Erfordernisse des Verteilungsnetzes, notwendig ist. Diese Anforderungen
durfen den anerkannten Regeln der Technik nicht widersprechen.

Der Anschluss bestimmter Verbrauchseinrichtungen kann von der vorherigen Zustimmung
der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) abhangig gemacht werden. Die Zustimmung darf
nur verweigert werden, wenn der Anschluss eine sichere und stérungsfreie Versorgung
gefahrden wirde.

§ 21
Messung

(1) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) stellt die verbrauchte Wassermenge durch
Messeinrichtungen (Wasserzahler) fest, die den eichrechtlichen Vorschriften
entsprechen.

Bei offentlichen Verbrauchseinrichtungen kann die gelieferte Menge auch rechnerisch
ermittelt oder geschatzt werden, wenn die Kosten der Messung nicht im Verhaltnis zur
Hohe des Verbrauchs stehen.

(2) Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) hat dafiir Sorge zu tragen, dass eine
einwandfreie Messung der verbrauchten Wassermenge gewahrleistet ist. Sie bestimmt
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Art, Zahl und GroRRe sowie Anbringungsort der Messeinrichtungen. Ebenso ist die
Lieferung, Anbringung, Uberwachung, Unterhaltung und Entfernung der
Messeinrichtungen Aufgabe der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste). Sie hat den
Anschlussnehmer anzuhéren und dessen berechtigte Interessen zu wahren. Sie ist
verpflichtet, auf Verlangen des Anschlussnehmers die Messeinrichtungen zu verlegen,
wenn dies ohne Beeintrachtigung einer einwandfreien Messung mdglich ist; der
Anschlussnehmer ist verpflichtet, die Kosten zu tragen.

Der Anschlussnehmer haftet fir das Abhandenkommen und die Beschadigung der
Messeinrichtungen, soweit ihn daran ein Verschulden trifft. Er hat den Verlust,
Beschadigungen und Stérungen dieser Einrichtungen der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) unverziglich mitzuteilen. Er ist verpflichtet, die Einrichtungen vor Abwasser,
Schmutz- und Grundwasser sowie vor Frost zu schitzen.

Der Einbau von Zwischenzahlern in die Verbrauchsleitung ist dem Wasserabnehmer
gestattet. Alle den Zwischenzahler betreffenden Kosten gehen zu seinen Lasten. Die
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist nicht verpflichtet, das Anzeigeergebnis eines
Zwischenzahlers der Wasserzinsberechnung zugrunde zu legen.

§ 22
Nachprifung von Messeinrichtungen

Der Wasserabnehmer kann jederzeit die Nachprifung der Messeinrichtung durch eine
Eichbehoérde oder eine staatlich anerkannte Prifstelle im Sinne von § 6 Abs. 2 des
Mess- und Eichgesetzes -MessEG- in der nach § 26 der Neufassung dieses Gesetzes
vom 25. Juli 2013 weiter anzuwendenden Fassung verlangen. Stellt der
Wasserabnehmer den Antrag auf Prifung nicht bei der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste), so hat er diese vor Antragstellung zu benachrichtigen.

Die Kosten der Prifung fallen der Stadt zur Last, falls die Abweichung die gesetzlichen
Verkehrsfehlergrenzen tberschreitet, sonst dem Wasserabnehmer.

§23
Ablesung

Die Messeinrichtungen werden vom Beauftragten der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) oder auf Verlangen der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) vom
Anschlussnehmer selbst abgelesen. Dieser hat daflir Sorge zu tragen, dass die
Messeinrichtungen leicht zuganglich sind.

Solange der Beauftragte der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) die Rdume des
Anschlussnehmers nicht zum Ablesen betreten kann, darf die Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) den Verbrauch auf der Grundlage der letzten Ablesung schatzen;
die tatsachlichen Verhaltnisse sind angemessen zu berucksichtigen.

§24
Messeinrichtungen an der Grundstiicksgrenze

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) kann verlangen, dass der Anschlussnehmer

auf eigene Kosten nach seiner Wahl an der Grundstlicksgrenze einen geeigneten
Wasserzahlerschacht oder Wasserzahlerschrank anbringt, wenn
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1. das Grundstiick unbebaut ist oder

2. die Versorgung des Gebaudes mit Anschlussleitungen erfolgt, die unverhaltnismaRig
lang sind oder nur unter besonderen Erschwernissen verlegt werden kénnen, oder

3. kein Raum zur frostsicheren Unterbringung des Wasserzahlers vorhanden ist.

(2) Der Anschlussnehmer ist verpflichtet, die Einrichtungen in ordnungsgemafiem Zustand
und jederzeit zuganglich zu halten.

(3) Der Anschlussnehmer kann die Verlegung der Einrichtungen auf seine Kosten
verlangen, wenn sie an der bisherigen Stelle fur ihn nicht mehr zumutbar sind und die
Verlegung ohne Beeintrachtigung einer einwandfreien Messung moglich ist.

lll. Wasserversorgungsbeitrag

§25
Erhebungsgrundsatz

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) erhebt zur teilweisen Deckung ihres Aufwands fur
die Anschaffung, Herstellung und den Ausbau der 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen
einen Wasserversorgungsbeitrag.

§ 26
Gegenstand der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstticke, fur die eine bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist, wenn sie bebaut oder gewerblich genutzt werden kénnen.
Erschlossene Grundsticke, fir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht
festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung
Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung der Stadt Eberbach zur
Bebauung anstehen.

(2) Wird ein Grundstuck an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage tatsachlich
angeschlossen, so unterliegt es der Beitragspflicht auch dann, wenn die
Voraussetzungen nach Abs. 1 nicht erfullt sind.

§ 27
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstlicks ist. Der Erbbauberechtigte ist an Stelle des Eigentimers
Beitragsschuldner.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner. Bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil Beitragsschuldner.

(3) Der Beitrag ruht als éffentliche Last auf dem Grundstlick, im Falle des Abs. 1 Satz 2 auf

dem Erbbaurecht, im Falle des Abs. 2 Satz 2 auf dem Wohnungs- oder dem
Teileigentum.
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§ 28
BeitragsmaRBstab

Beitragsmalistab flir den Wasserversorgungsbeitrag ist die zulassige Geschossflache und
die Grundstucksflache. Die zulassige Geschossflache eines Grundstiicks wird nach
MafRgabe der Bestimmungen der §§ 29 bis 33 ermittelt. Dabei werden Bruchzahlen bis
einschlief3lich 0,49 abgerundet und solche ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

§ 29
Grundstiicksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt

1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplans die Flache, die der Ermittlung
der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticksgrenze. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus oder sind Flachen tatsachlich
angeschlossen, ist die Grundstuicksflache malRgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundstlcksteile, die lediglich die wegemaflige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unbericksichtigt.

(2) Teilflachenabgrenzung gemaR § 31 Abs. 1 Satz 2 KAG bleibt unberihrt.

§ 30
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Geschossflachenzahl, die Geschossflache oder eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Als zulassige Geschossflache gilt die mit der im Bebauungsplan festgesetzten
Geschossflachenzahl vervielfachte Grundstucksflache (§ 29). Setzt der Bebauungsplan
die Grolle der Geschossflache fest, gilt diese als zulassige Geschossflache. Istim
Einzelfall eine groRere Geschossflache genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen.

(2) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschossflachenzahl oder der Grof3e der
Geschossflache eine Baumassenzahl aus, so ergibt sich die Geschossflachenzahl aus
der Teilung der Baumassenzahl durch 3,5. Ist eine gréfiere Baumasse genehmigt, so
ergibt sich die zulassige Geschossflache aus der Teilung dieser Baumasse durch 3,5.

(3) Kann die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl bzw. die zulassige
Geschossflache oder Baumassenzahl aufgrund einer 6ffentlich-rechtlichen
Baubeschrankung nicht verwirklicht werden, ist die tatsachlich verwirklichbare
Geschossflache oder Baumasse maligebend. Abs. 1 Satz 3 gilt entsprechend.

(4) Istim Bebauungsplan neben der Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Geschosszahl) nur
die Gréle der Uberbaubaren Grundflache festgesetzt, so ergibt sich die Geschossflache
aus der Vervielfachung der Uberbaubaren Grundflache (Grundflachenzahl) mit der
zulassigen Geschosszahl.

138



TOP 16 6 A

(5) In Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan aufgestellt wird (§ 33 BauGB) ist die
Geschossflachenzahl nach dem Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln. Die §§ 31-33
und Abs. 1 gelten entsprechend.

(6) Istim Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine gréRere Geschossflache
vorhanden, so ist diese anstelle des sich nach Abs. 1 ergebenden Wertes zugrunde zu
legen.

§ 31
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzung i.S.
des § 30 besteht

(1) In unbeplanten Gebieten bzw. in beplanten Gebieten, fir die ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen nach § 30 enthalt, ist als Geschossflachenzahl 70 % der fir das jeweilige
Baugebiet nachfolgend genannten héchstzuldssigen GFZ mal3gebend.

Zahl der Geschoss-
Baugebiet Volige- flachen-
schosse (2) | zahl (GFZ)
1. in Kleinsiedlungsgebieten bei 1 0,3
2 0,4
2. in reinen Wohngebieten, all-
gemeinen Wohngebieten, Misch-
gebieten und Ferienhausgebieten bei 1 0,5
2 0,8
3 1,00
4 und 5 1,1
6 und mehr 1,2
3. in besinderen Wohngebieten bei 1 0,5
2 0,8
3 1,1
4 und 5 1,4
6 und mehr 1,6
4. in Dorfgebieten bei 1 0,5
2 und mehr 0,8
5. in Kern-, Gewerbe-, und
Industriegebieten bei 1 1,00
2 1,6
3 2,00
4 und 5 2,2
6 und mehr 2,4
6. in Wochenendhausgebieten bei 1 und 2 0,2

(2) Sofern sich die Art des Baugebietes i.S. von Abs. 1 nicht aus den Festsetzungen eines
Bebauungsplans ergibt, richtet sich die Gebietsart nach der auf den Grundsticken in der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Nutzung. Lassen sich Grundstlicke
keinem der genannten Baugebiete zuordnen, so werden 70 % der fur Mischgebiete
geltenden Geschossflachenzahlen zugrunde gelegt.

(3) Der Berechnung der hdchstzulassigen Geschossflachenzahl wird als zulassige Zahl der
Vollgeschosse zugrunde gelegt:
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1. Die in einem Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse.
Ist eine Baumassenzahl festgesetzt, gilt § 30 Abs. 2 und 3 entsprechend. Bestimmt
der Bebauungsplan das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen, so gilt als Geschosszahl das festgelegte Hochstmal? der Héhe
baulicher Anlagen geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet. Ist eine hdhere Geschosszahl oder eine groRere Hohe der
baulichen Anlagen genehmigt, ist diese zugrunde zu legen. Kann die im
Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse oder das Hochstmal? der Héhe
baulicher Anlagen aufgrund einer 6ffentlich-rechtlichen Baubeschrankung nicht
verwirklicht werden, gilt § 30 Abs. 3 entsprechend.

2. Soweit keine Geschosszahl, Baumassenzahl und kein Hochstmaf der Hohe
baulicher Anlagen festgesetzt ist, gilt

a) bei bebauten Grundstlicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse.

(4) Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt ist,
gelten als Geschosse Vollgeschosse im Sinne der fir den Bebauungsplan
mafgeblichen Baunutzungsverordnung. Im Ubrigen gelten als Geschosse
Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung in der zum Zeitpunkt der
Beitragsentstehung geltenden Fassung. Bei Bauwerken mit Vollgeschossen, die héher
als 3,5 m sind und bei Gebauden ohne ein Vollgeschoss ergibt sich die Geschosszahl
aus der Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse durch die tatsachlich Gberbaute
Grundstucksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5, mindestens
jedoch die nach Abs. 3 malRgebende Geschosszahl. Bruchzahlen werden auf volle
Geschosse aufgerundet.

§ 32
Ermittlung des NutzungsmaRes bei Grundstiicken im AuBenbereich

Im AuRenbereich (§ 35 BauGB) werden bei bebauten Grundstticken 70 % der fur
Mischgebiete geltenden Geschossflachenzahlen zugrunde gelegt. Dies gilt auch bei
unbebauten Grundstticken fur die ein Bauvorhaben genehmigt ist. § 33 Abs. 2 gilt
entsprechend. Dabei gilt als zulassige Zahl der Vollgeschosse die Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen bzw. genehmigten Geschosse.

§33
Sonderregelungen

(1) Sind im Bebauungsplan Grundstiicke fuir Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der
Geschossflachenzahl ausgewiesen, so gilt die Geschossflachenzahl 0,8.

(2) Bei Stellplatz- oder Garagengrundstucken und bei Grundstlcken, die ausschlief3lich mit
Einrichtungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. Trafo- Gasregler- oder
Pumpstationen) bebaut werden durfen, wird nur die Grundstticksflache herangezogen.

(3) MaRgebend ist die GFZ 0,03, soweit die Ausweisung von Grinflachen ohne Angabe
einer GFZ nur Friedhéfe, Freischwimmbéder, Sportplatze, Ubungsplatze sowie sonstige
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Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen in einer Ebene genutzt
werden konnen, zulasst.

Bei Grundstlicken, die nicht Gemeinbedarfs- oder Griinflachen sind und fir die nur eine
Nutzung ohne Bebauung zulassig ist oder bei denen die Bebauung nur untergeordnete
Bedeutung hat, ist als Beitragsmalfstab nur die Halfte der Grundstlcksflache
anzusetzen.

§ 34
Weitere Beitragspflicht

Vergroflert sich die Flache eines Grundstlcks, fur das bereits eine Beitragspflicht
entstanden ist oder das beitragsfrei an die offentliche Wasserversorgungsanlagen
angeschlossen wurde (z.B. durch Zukauf) und erhéht sich dadurch die bauliche
Nutzbarkeit des Grundstticks, so unterliegen die zugehenden Flachen der Beitragspflicht
nach MaRgabe des § 28, soweit fur sie noch keine Beitragspflicht entstanden ist.

(2) Abs. 1 gilt entsprechend, soweit

1. Grundstlicke unter Einbeziehung von Teilflachen, fur die eine Beitragspflicht bereits
entstanden ist, neu gebildet werden;

2. fur Grundstucksflachen die Voraussetzungen fur eine Teilflachenabgrenzung nach
§ 31 Abs. 1 Satz 2 KAG oder nach § 29 Abs. 1 Nr. 2 entfallen;

3. bei Grundstiicken, fir die eine Beitragspflicht bereits entstanden bzw. durch Bescheid
begriindet worden ist, oder bei beitragsfrei angeschlossenen Grundstlicken, die bis
zum Inkrafttreten dieser Satzung zulassige Geschossflachenzahl oder
Geschossflache bzw. genehmigte, hdhere Geschossflache Uberschritten oder eine
grolRere Geschossflachenzahl oder Geschossflache allgemein zugelassen wird.

§ 35
Beitragssatz

Der Wasserversorgungsbeitrag betragt je Quadratmeter Grundstiicks- und Geschossflache
(§28) 1,97 €.

§ 36
Entstehung der Beitragsschuld

(1) Die Beitragsschuld entsteht:

1. Inden Féllen des § 26 Abs. 1, sobald das Grundstiick an die 6ffentliche
Wasserversorgung angeschlossen werden kann.

2. In den Fallen des § 26 Abs. 2 mit dem Anschluss, friihestens jedoch mit dessen
Genehmigung.

3. Inden Fallen des § 34 Abs. 1, wenn die VergréRerung des Grundstlicks im
Grundbuch eingetragen ist.
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4. In den Fallen des § 34 Abs. 2 Nr. 1, wenn das neugebildete Grundstlck im
Grundbuch eingetragen ist.

5. In den Féllen des § 34 Abs. 2 Nr. 2

a) mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. dem Inkrafttreten der Satzung i.S.
von § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmengesetz;

b) mit dem tatsachlichen Anschluss der Teilflachen, frihestens mit der Genehmigung
des Anschlusses;

c) bei baulicher Nutzung ohne tatsachlichen Anschluss mit der Erteilung der
Baugenehmigung;

d) bei gewerblicher Nutzung mit dem Eintritt dieser Nutzung.

6. In den Fallen des § 34 Abs. 2 Nr. 3 mit der Erteilung der Baugenehmigung bzw. mit
dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes oder einer Satzung i.S. des § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 und 3 BauGB.

Far Grundstlcke, die schon vor dem 1.4.1964 an die 6ffentliche Wasserversorgung
hatten angeschlossen werden konnen, jedoch noch nicht angeschlossen worden sind,
entsteht die Beitragsschuld mit dem tatsachlichen Anschluss, friihestens mit dessen
Genehmigung.

Mittelbare Anschliisse (z.B. Uber bestehende Hausanschlisse) stehen dem
unmittelbaren Anschluss an 6ffentliche Wasserversorgungsanlagen gleich.

§ 37
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Zustellung des Beitragsbescheids fallig.
Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) erhebt Vorauszahlungen auf den Beitrag in
Hohe von 90 v.H. der voraussichtlichen Beitragsschuld, sobald mit der Herstellung der

offentlichen Wasserversorgungsanlagen begonnen wird.

§ 38
Ablésung

Der Wasserversorgungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragsschuld abgeldst werden.
Der Betrag einer Abldsung bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich
entstehenden Beitrags.

Die Ablésung erfolgt durch Vereinbarung zwischen der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste} und dem Beitragspflichtigen.

Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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IV. Benutzungsgebiihren

§ 39
Erhebungsgrundsatz

Die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) erhebt fur die Benutzung der 6ffentlichen
Wasserversorgungsanlagen Grund- und Verbrauchsgebihren.

Far die Bereithaltung von Wasser werden Bereitstellungsgebihren erhoben.

§ 40
Gebiihrenschuldner

Schuldner der Benutzungsgebuhren ist der Anschlussnehmer. Beim Wechsel des
Gebiihrenschuldners geht die Gebiihrenpflicht mit Beginn des auf den Ubergang
folgenden Kalendermonates auf den neuen Gebuhrenschuldner Uber.

Mehrere GeblUhrenschuldner sind Gesamtschuldner.

§#
Grundgebuhr

Die Grundgebuhr wird gestaffelt nach der ZahlergroRe erhoben (Zahlergebihr). Sie
betragt bei Wasserzahlern mit einer Nenngréfe von:

Nenndurchfluss MID Nennweite Preis je Monat

a) QN 1,5 Q32,5 DN 15 2,90 €/Monat
b) QN 2,5 Q,4 DN 20 4,83 €/Monat
c) QN6 Q310 DN 30 11,60 €/Monat
d) QN 10 Q316 DN 40 19,34 €/Monat
e) QN 15 Q325 DN 50 29,01 €/Monat
f) QN 40 Q363 DN 80 77,37 €/Monat
g) QN 60 Q3100 DN 100 116,06 €/Monat
h) QN 150 Q3250 DN 150 290,15 €/Monat

Bei Bauwasserzahlern oder sonstigen beweglichen Wasserzahlern entfallt die
Grundgebdhr.

Bei der Berechnung der Grundgebihr wird der Monat, in dem der Wasserzahler
erstmals eingebaut oder endglltig ausgebaut wird, je als voller Monat gerechnet.

Wird die Wasserlieferung wegen Wassermangels, Stérungen im Betrieb,
betriebsnotwendiger Arbeiten oder aus dhnlichen, nicht vom Anschlussnehmer zu
vertretenden Grinden langer als einen Monat unterbrochen, so wird fir die Zeit der
Unterbrechung (abgerundet auf volle Monate) keine Grundgebuhr berechnet.
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§42
Verbrauchsgebiihren

Die Verbrauchsgeblhr wird nach der gemessenen Wassermenge (§ 43) berechnet. Die
Verbrauchsgebuhr betragt pro Kubikmeter 2,98 €.

Wird ein Bauwasserzahler oder ein sonstiger beweglicher Wasserzahler verwendet,
betragt die Verbrauchsgebihr pro Kubikmeter 2,98 €.

§43
Gemessene Wassermenge

Die nach § 21 gemessene Wassermenge gilt auch dann als
Gebuhrenbemessungsgrundlage, wenn sie ungenutzt (etwa durch schadhafte Rohre,
offenstehende Zapfstellen oder Rohrbriiche hinter dem Wasserzahler) verloren
gegangen ist.

Ergibt sich bei einer Zahlerprifung, dass der Wasserzahler Uber die nach der
Eichordnung zulassigen Verkehrsfehlergrenzen hinaus falsch anzeigt, oder ist der
Zahler stehen geblieben, so schatzt die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) den
Wasserverbrauch gemaft § 162 Abgabenordnung.

§ 44
Verbrauchsgebiihr bei Bauten

Wird bei der Herstellung von Bauwerken das verwendete Wasser nicht durch einen
Wasserzahler festgestellt, wird eine pauschale Verbrauchsgebihr erhoben.

Bemessungsgrundlage fur die Gebuhr ist folgender pauschaler Wasserverbrauch:

1. Bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten von Gebauden werden je 100 Kubikmeter
umbautem Raum 10 Kubikmeter als pauschaler Wasserverbrauch zugrunde gelegt;
Gebaude mit weniger als 100 Kubikmeter umbautem Raum bleiben gebuhrenfrei. Bei
Fertigbauweise werden der Ermittlung des umbauten Raumes nur die Keller- und
Untergeschosse zugrunde gelegt.

2. Bei Beton- und Backsteinbauten, die nicht unter Nr. 1 fallen, werden je angefangene

10 Kubikmeter Beton- oder Mauerwerk 4 Kubikmeter als pauschaler
Wasserverbrauch zugrunde gelegt; Bauwerke mit weniger als 10 Kubikmeter Beton-
oder Mauerwerk bleiben gebihrenfrei.

(3) Die Kosten fiir das Herstellen und Abbauen des Anschlusses sind der Stadt Eberbach

(Stadtische Dienste) zu ersetzen. Wird zur Feststellung des Verbrauches ein
Wasserzahler verwendet, so ist zur Verbrauchsgebuhr fir jeden angefangenen
Kalendermonat noch eine Grundgebuhr in Héhe des Doppelten der Betrage nach § 41
Abs. 1 zu entrichten.
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§ 45
Bereitstellungsgebiihren

Flr das Bereitstellen von Wasser sowie fur Reserveanschlisse erhebt die Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) neben der Zahler- und Verbrauchsgebuhr (§§ 41, 42)
eine Bereitstellungsgebuhr.

Bei Anschlussnehmern mit privater Wasserversorgung gilt der Anschluss an die
offentliche Wasserversorgung als Reserveanschluss, falls er zur Spitzendeckung oder
zum Ersatzbezug dienen soll.

Der Wasserabnehmer hat in diesem Fall neben der Verbrauchsgebihr eine jahrliche
Bereitstellungsgebuhr zu entrichten. Sie ist nach den Kosten zu bemessen, die der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) im Einzelfall durch die Vorhaltung des Wassers
entstehen.

§ 46
Entstehung der Gebiihrenschuld

In den Fallen der §§ 41, 42 Abs. 1 und 45 entsteht die Gebuhrenschuld mit Ablauf des
jeweiligen Veranlagungszeitraumes. Veranlagungszeitraum ist der Zeitraum, fir den der
Wasserverbrauch zur Berechnung der Verbrauchsgebuhr festgestellt wird. Endet ein
Benutzungsverhaltnis vor Ablauf des Veranlagungszeitraums, entsteht die
Gebuhrenschuld mit Ende des Benutzungsverhaltnisses.

In den Féllen des § 40 Abs. 1 Satz 2 entsteht die Gebuhrenschuld fir den bisherigen
Anschlussnehmer mit Ende des Benutzungsverhaltnisses; flir den neuen
Anschlussnehmer mit Ablauf des Veranlagungszeitraumes.

In den Fallen des § 42 Abs. 2 entsteht die Geblhrenschuld, mit der Beendigung der
Baumalnahme, spatestens mit Einbau einer Messeinrichtung nach § 21.

In den Fallen des § 44 entsteht die GebUhrenschuld mit Beginn der Bauarbeiten.

§ 47
Vorauszahlungen

Solange die Gebuhrenschuld noch nicht entstanden ist, sind vom Geblhrenschuldner
Vorauszahlungen zu leisten. Die Vorauszahlungen entstehen mit Beginn des
Kalendermonates. Beginnt die Gebihrenpflicht wahrend des Veranlagungszeitraumes,
entstehen die Vorauszahlungen mit Beginn des folgenden Kalendermonates.

Jeder Vorauszahlung ist ein Zwolftel des zuletzt festgestellten Jahreswasserverbrauchs
zugrunde zu legen. Bei erstmaligem Beginn der Gebuhrenpflicht wird der
voraussichtliche Jahreswasserverbrauch geschéatzt.

Die fur den Veranlagungszeitraum entrichteten Vorauszahlungen werden auf die
Gebuhrenschuld fur diesen Zeitraum angerechnet.

In den Fallen der §§ 42 Abs. 2, sowie 44 und 45 entfallt die Pflicht zur Vorauszahlung.
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§ 48
Falligkeit

(1) Die Benutzungsgebuhren sind innerhalb von zwei Wochen nach Bekanntgabe des
Geblhrenbescheides zur Zahlung fallig. Sind Vorauszahlungen (§ 47) geleistet worden,
gilt dies nur, soweit die Geblhrenschuld die geleisteten Vorauszahlungen Ubersteigt. Ist
die Geblhrenschuld kleiner als die geleisteten Vorauszahlungen, wird der
Unterschiedsbetrag nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheids durch Aufrechnung
oder Zurlckzahlung ausgeglichen.

(2) Die Vorauszahlungen gem. § 47 werden 14 Tage nach Zugang der Abschlagsrechnung
zur Zahlung fallig.

V. Anzeigepflichten, Ordnungswidrigkeiten, Haftung

§49
Anzeigepflichten

(1) Binnen eines Monats sind der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) anzuzeigen

1.

der Erwerb oder die VeraufRerung eines an die offentliche Wasserversorgung
angeschlossenen Grundstuicks; Entsprechendes gilt beim Erbbaurecht sowie beim
Wohnungs- und Teileigentum;

Erweiterungen oder Anderungen der Verbrauchsanlage sowie die Verwendung
zusatzlicher Verbrauchseinrichtungen, soweit sich dadurch die GréRen fir die
GeblUhrenbemessung andern oder sich die vorzuhaltende Leistung wesentlich erhdht.

(2) Anzeigepflichtig nach Abs. 1 Nr. 1 sind VeraulRerer und Erwerber, nach Abs. 1 Nr. 2 der
Anschlussnehmer.

(3) Wird die rechtzeitige Anzeige schuldhaft versaumt, so haftet im Falle des Abs. 1 Nr. 1
der bisherige Gebuhrenschuldner fur die Benutzungsgebuhren, die auf den Zeitraum bis
zum Eingang der Anzeige bei der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) entfallen.

§ 50
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 142 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdurttemberg
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.

2.

entgegen § 4 ein Grundstick nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung anschlief3t,

entgegen § 5 nicht seinen gesamten Wasserbedarf der 6ffentlichen
Wasserversorgung entnimmt,

entgegen § 8 Abs. 1 Wasser an Dritte ohne schriftliche Zustimmung der Stadt
Eberbach (Stadtische Dienste) weiterleitet,

entgegen § 14 Abs. 5 Beschadigungen des Hausanschlusses nicht unverziglich der
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste} mitteilt,
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5. entgegen § 17 Abs. 2 Anlagen unter Missachtung der Vorschriften der Satzung,
anderer gesetzlicher oder behérdlicher Bestimmungen sowie der anerkannten Regeln
der Technik errichtet, erweitert, andert oder unterhalt,

6. entgegen § 17 Abs. 4 Materialien und Gerate verwendet, die nicht entsprechend den
anerkannten Regeln der Technik beschaffen sind,

7. entgegen § 17 Abs. 5 Anlagen und Verbrauchseinrichtungen so betreibt, dass
Stérungen anderer Anschlussnehmer, stérende Rickwirkungen auf Einrichtungen der
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) bzw. Dritter oder Riickwirkungen auf die Glte
des Trinkwassers eintreten.

(2) Ordnungswidrig im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 KAG handelt, wer vorsatzlich oder
leichtfertig den Mitteilungspflichten nach § 21 Abs. 3 Satz 2 und § 49 Abs. 1 und 2 dieser
Satzung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig nachkommt.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e geahndet werden. Die Vorschriften des
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes bleiben unberihrt.

§ 51
Haftung bei Versorgungsstérungen

(1) FUr Schaden, die ein Wasserabnehmer durch Unterbrechung der Wasserversorgung
oder durch UnregelmaRigkeiten in der Belieferung erleidet, haftet die Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) aus dem Benutzungsverhaltnis oder unerlaubter Handlung im Falle

1. der Tétung oder Verletzung des Kérpers oder der Gesundheit des
Wasserabnehmers, es sei denn, dass der Schaden von der Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste) oder einem ihrer Bediensteten oder einem Verrichtungsgehilfen
weder vorsatzlich noch fahrlassig verursacht worden ist,

2. der Beschadigung einer Sache, es sei denn, dass der Schaden weder durch Vorsatz
noch durch grobe Fahrlassigkeit der Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) oder eines
ihrer Bediensteten oder eines Verrichtungsgehilfen verursacht worden ist,

3. eines Vermodgensschadens, es sei denn, dass dieser weder durch Vorsatz noch
durch grobe Fahrlassigkeit eines vertretungsberechtigten Organs der Stadt Eberbach
(Stadtische Dienste} verursacht worden ist. § 831 Abs. 1 Satz 2 des Burgerlichen
Gesetzbuches ist nur bei vorsatzlichem Handeln von Verrichtungsgehilfen
anzuwenden.

(2) Abs. 1 ist auch auf Anspriiche von Wasserabnehmern anzuwenden, die diese gegen ein
drittes Wasserversorgungsunternehmen aus unerlaubter Handlung geltend machen. Die
Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) ist verpflichtet, den Wasserabnehmern auf
Verlangen uber die mit der Schadensverursachung durch ein drittes Unternehmen
zusammenhangenden Tatsachen insoweit Auskunft zu geben, als sie ihr bekannt sind
oder von ihr in zumutbarer Weise aufgeklart werden kénnen und ihre Kenntnis zur
Geltendmachung des Schadensersatzes erforderlich ist.

(3) Die Ersatzpflicht entfallt fir Schaden unter 15,00 €.
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Ist der Anschlussnehmer berechtigt, das gelieferte Wasser an einen Dritten
weiterzuleiten (§ 8 Abs. 1), und erleidet dieser durch Unterbrechung der
Wasserversorgung oder durch UnregelmaRigkeiten in der Belieferung einen Schaden,
so haftet die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) dem Dritten gegenuber in demselben
Umfang wie dem Wasserabnehmer aus dem Benutzungsverhaltnis.

Leitet der Anschlussnehmer das gelieferte Wasser an einen Dritten weiter, so hat er im
Rahmen seiner rechtlichen Mdglichkeiten sicherzustellen, dass der Dritte aus
unerlaubter Handlung keine weitergehenden Schadensersatzanspriiche erheben kann,
als sie in den Absatzen 1 bis 3 vorgesehen sind. Die Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) weist den Anschlussnehmer darauf bei Begriindung des
Benutzungsverhaltnisses besonders hin.

Der Wasserabnehmer hat den Schaden unverzuglich der Stadt Eberbach (Stadtische
Dienste) oder, wenn dieses feststeht, dem ersatzpflichtigen Unternehmen mitzuteilen.
Leitet der Anschlussnehmer das gelieferte Wasser an einen Dritten weiter, so hat er
diese Verpflichtung auch dem Dritten aufzuerlegen.

§ 52
Verjahrung von Schadensersatzanspriichen

Schadensersatzanspriiche der in § 51 bezeichneten Art verjahren in drei Jahren von
dem Zeitpunkt an, in dem der Ersatzberechtigte von dem Schaden, von den Umstanden,
aus denen sich seine Anspruchsberechtigung ergibt, und von dem Ersatzpflichtigen
Kenntnis erlangt, ohne Riicksicht auf diese Kenntnis in finf Jahren von dem
schadigenden Ereignis an.

Schweben zwischen dem Ersatzpflichtigen und dem Ersatzberechtigten Verhandlungen
Uber den zu leistenden Schadensersatz, so ist die Verjahrung gehemmt, bis der eine
oder andere Teil die Fortsetzung der Verhandlungen verweigert.

§ 51 Abs. 5 gilt entsprechend.

§ 53
Haftung von Wasserabnehmern und Anschlussnehmern

Der Wasserabnehmer haftet flr schuldhaft verursachte Schaden, die insbesondere
infolge einer unsachgemafRen Benutzung oder den Bestimmungen dieser Satzung
zuwiderlaufenden Benutzung oder Bedienung der Anlagen zur Wasserversorgung
entstehen. Der Anschlussnehmer haftet fir Schaden, die auf den mangelhaften Zustand
seiner Anlage (§ 17) zurtickzuflhren sind.

Der Haftende hat die Stadt Eberbach (Stadtische Dienste) von Ersatzanspriichen Dritter
freizustellen, die wegen solcher Schaden geltend gemacht werden. Sind Anspriiche auf
Mangel an mehreren Verbrauchsanlagen zurlickzuflihren, so haften die
Wasserabnehmer als Gesamtschuldner.
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VI. Steuern, Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 54
Umsatzsteuer

Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Abgaben, Kostenersatzen und
sonstigen Einnahmen (Entgelten) zugrunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu den
Entgelten noch die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der im Umsatzsteuergesetz jeweils
festgelegten Hohe.

§ 55
Inkrafttreten

1)  Soweit Abgabeanspriche nach dem bisherigen Satzungsrecht bereits entstanden sind,
gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt des
Entstehens der Abgabeschuld gegolten haben.

2) Diese Satzung tritt am 01.01.2022° in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Wasserversorgungssatzung vom 30.09.1999 (mit allen spateren Anderungen) aulRer
Kraft.

HINWEIS:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung far
Baden-Wirttemberg oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs.4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegentber der Stadt
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Eberbach, den 16.12.2021

Der Biurgermeister

Peter Reichert
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Fachamt: Kammerei Vorlage-Nr.: 2021-337/1

Datum: 07.12.2021

Beschlussvorlage

Ubernahme einer Blirgschaft fir die Stadtwerke Eberbach GmbH

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Ubernahme einer Biirgschaft zu Gunsten der
Stadtwerke Eberbach GmbH in Hohe von 80 % des Kontokorrentkreditbetrags bei
der Sparkasse Neckartal-Odenwald in Héhe von 1.200.000,00 € zu.

2. Fur die Blrgschaft wird eine Aval-Provision von max. 3.456,00 € p.a. festgelegt

Klimarelevanz:

Keine.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage:

Durch die Ausgliederung der Energieversorgung in die e.con GmbH und
Umfirmierung in Stadtwerke Eberbach GmbH wurden die entsprechenden
Geschéaftsbereiche vom Eigenbetrieb (ehemals SWE, jetzt SDE) getrennt.

In diesem Zuge musste die Einheitskasse mit der Stadt fur die Bereiche der
Stadtwerke Eberbach GmbH aufgelést werden. Die Stadtwerke Eberbach GmbH
verwalten ihre Konten in Eigenregie.

Zur Sicherung der Liquiditat beabsichtigt die Stadtwerke Eberbach GmbH,
Kreditlinien der Sparkasse Neckartal-Odenwald in Anspruch zu nehmen. Die Bank
verlangt hierfur eine Burgschaft der Stadt Eberbach in Hohe von 80 % der Kreditlinie
von 1.200.000,00 €..

Die Kreditlinie wird ausschlief3lich zur kurzfristigen Sicherung der Zahlungsfahigkeit
im Rahmen von Liquiditatsvolatilitdten in Anspruch genommen.

2, nehmiqun flich
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§ 88 Abs. 2 Satz 1 GemO besagt, dass eine Gemeinde Sicherheiten und
Verpflichtungen aus Gewahrvertragen nur zur Erfullung lhrer Aufgaben tbernehmen
darf. Da sich die Stadt Eberbach fir die Erledigung von Aufgaben der Stadtwerke
Eberbach GmbH bedient, ist in diesem Fall die Gewahrung einer Sicherheit (hier:
Bestellung der Blrgschaft) zulassig, unterliegt aber der Genehmigungspflicht der
Rechtsaufsichtsbehdrde (hier: Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Kommunalrechtsamt).

n fir

Biiraschaft fiir die SWE GmbH

Nach § 103 Abs. 1 Nr. 4 GemO muss als Voraussetzung fir die Errichtung oder
Beteiligung einer Gemeinde an einem Unternehmen des privaten Rechts die Haftung auf
einen lhrer Leistungsfahigkeit angemessenen Betrag begrenzt sein. Die Ubernahme
einer Burgschaft wirde das Haftungsrisiko weiter ausdehnen.

Die Stadtwerke Eberbach GmbH hat im Jahr 2020 (letzter festgestellter
Jahresabschluss) einen Gewinn in Héhe von 1.743.791,41 € erwirtschaftet. Dieser
wurde vollstandig an die Stadtischen Dienste Eberbach abgefiihrt.

Es wird auch in den kommenden Jahren von Jahresgewinnen ausgegangen.

4. Aval-Provision

Wenn die Stadt fir Unternehmen, an denen sie beteiligt ist (hier: Stadtwerke
Eberbach GmbH), zur Absicherung von Krediten Blrgschaften tbernimmt,
kénnen diese sog. Kommunalkonditionen erhalten. Weil dies nicht nur im
Interesse der Stadt liegt, macht es der Wirtschaftlichkeitsgrundsatz des § 77
GemO erforderlich, eine angemessene Pramie, die sog. Aval-Provision, zu
vereinbaren. Was ist hier unter ,angemessen” zu verstehen? Die vorliegende
Literatur geht von einer gleichmafigen Verteilung der Zinsentlastung auf
Blrgschaftsgeber und —nehmer aus.

Allerdings darf es sich nicht um eine pauschale Aval-Provison handeln (wie z. B. 0,5 %
der Blrgschaftssumme p.a.), da dies mangels individueller Risikobetrachtung eine
notifizierungspflichtige Beihilfe darstellen wirde. Lasst sich keine entsprechende
marktibliche Burgschaftspramie finden, kdnnen die Finanzierungskosten des
verburgten Kredits mit einem marktiblichen Entgelt flr einen vergleichbaren, nicht
verburgten Kredit verglichen werden.

Die Aval-Provision muss normale Risiken, Verwaltungskosten und Kapitalkosten abdecken.

Die Aval-Provision wird sich entsprechend der Dauer der in Anspruch genommenen
Kreditlinie berechnen und sich im tblichen Rahmen bewegen.

Berechnung fiir die komplette Blrgschaftssumme fiir 1 Jahr:

Burgschaftssumme 100 % 960.000,00 €
zu hinterlegender Kapitalbetrag 8 % 76.800,00 €
Risikopramie (fir Eigenkapital sind 4 % Ublich) 3.072,00 €
Risikofreier Zinssatz 0,5 % 384,00 €
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Risikopramie + risikofreier Zinssatz: 3.456,00 €

5. Prufung Europaisches Beihilferecht

Voraussetzungen fir eine beihilfefreie (oder auch: nicht zu notifizierende)
Einzelblrgschaft sind in diesem Fall:

>

>
>
>

Kreditnehmer kein Unternehmen in Schwierigkeiten — Die Stadtwerke

Eberbach GmbH ist kein Unternehmen in Schwierigkeiten (siehe auch 3.)

es muss eine marktubliche Pramie verlangt werden (siehe auch 4.)

Burgschaft deckt hdchstens 80 % des ausstehenden Kreditbetrages (ist hier der
Fall)

die Burgschaft ist an eine bestimmte finanzielle Transaktion, einen

festen Hochstbetrag sowie eine feste Laufzeit geknupft (ist

ebenfalls zutreffend)

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

1 Muster ,Kommunale Birgschaft*
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Erlauterungen zum Burgschaftstext (Stand November 2016)

1. Fur Darlehen und eingeraumte Kontotiberziehungen (Kontokorrentkredite) einsetzbar

Der Text kann fur die Besicherung von Darlehen und eingerédumten Kontoliberziehungen eingesetzt
werden.

2. EU-Beihilferecht

Um auf einfache Weise sicherzustellen, dass die Burgschaft keine Beihilfe im Sinne des EU-Beihilfe-
rechts ist, beschrankt sich die Burgschaft auf 80% der jeweiligen Darlehensforderung und geht au-
Berdem davon aus, dass der Hauptschuldner an den Burgen eine Avalprovision zahlt, die die Anforde-
rungen der sog. Burgschaftsmitteilung erfullt’. Die Auskunftspflicht zur Avalprovision dient dazu,
dass die Sparkasse bei Bedarf priuifen kann, ob es plausibel erscheint, dass die Anforderungen der
Burgschaftsmitteilung erfullt sind?.

3. Privilegierung bei den Eigenmittelanforderungen (Art. 213 - 215 CRR)

a) Zeitnahe Abschlagszahlungen

Sollen bei den aufsichtsrechtlichen Eigenmittelanforderungen die Privilegierungen fur Kommunal-
kredite in Anspruch genommen werden kénnen, muss die Burgschaft vorsehen, dass der Burge, wenn
der Hauptschuldner mit seinem Kapitaldienst in Ruckstand gerat, zeitnah eine vorlaufige Zahlung
(Abschlagszahlung) in Hohe des voraussichtlichen Ausfalls leistet (Art. 215 CRR?3). Eine Regelung,
nach der der Burge erst zahlen muss, nachdem der Gldubiger gegen den Hauptschuldner vollstreckt
oder sonstige Beitreibungsmoglichkeiten ausgeschopft hat, wirde dazu fuhren, dass das gesicherte
Darlehen in Bezug auf die Eigenmittelanrechnung nicht als Kommunalkredit behandelt werden darf.
Das hatte Konsequenzen fur die Kalkulation der Kreditkonditionen.

b) Aufspaltung in zwei Darlehen?

Die aufsichtlichen Anforderungen an die Besicherung wurden in der Vergangenheit mit der Formulie-
rung umschrieben, es mussten ,sdmtliche aus der garantierten Position geschuldete Zahlungen effek-
tiv ab[ge]sichert [sein], einschlieBlich geschuldeter Zinsen und sonstiger geschuldeter Zahlungen™.
Daraus entstand im Hinblick auf die quotal begrenzte Burgschaft der Vorschlag, das Darlehen fur die
Zwecke der Eigenmittelunterlegung im Verhaltnis 80:20 dergestalt in zwei Vertréage aufzuteilen, dass
einer der Darlehensvertrége vollstandig verbirgt und der andere gar nicht verbuirgt ist®. In der Praxis
scheint diese Vorgehensweise allerdings eher unublich zu sein. Es spricht auch einiges dafir, dass
eine Aufteilung in zwei Vertrage jedenfalls nach der heute maBgeblichen Bestimmung (Art. 215 CRR)
nicht notwendig ist, weil die Bestimmung nicht auf die vollstandige Absicherung der Hohe nach, son-
dern in Bezug auf ,alle Arten von Zahlungen, die der Schuldner ... zu leisten hat" abstellt. Daher er-
scheint es nach gegenwartigem Erkenntnisstand vertretbar, auf eine Aufspaltung zu verzichten.

1 Abschnitt 3.2 lit. d) der Mitteilung der Kommission uber die Anwendung der Artikel 87 und 88 des EG-Vertrags auf
staatliche Beihilfen in Form von Haftungsverpflichtungen und Burgschaften (2008/C 155/02), ABI. C 155 vom 20.06.2008,
S.10

2ygl. Abschnitt 2 des SVBW-Rundschreibens vom 11.04.2016
3 Capital Requirements Regulation - VO (EU) Nr. 575/2013
4§ 164 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 SolV

5 vgl. Abschnitt 7 c) des SVBW-Rundschreibens vom 11.04.2016
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4. Genehmigung der Kommunalaufsicht

Die Burgschaft bedarf zu ihrer Wirksamkeit einer Genehmigung der Kommunalaufsichtsbehérde
(§ 88 Gemeindeordnung). In der Vergangenheit sind Burgschaften fur Kommunalkredite oft so ausge-
staltet gewesen, dass der Blrge zur Zahlung erst verpflichtet war, nachdem der Kreditgeber gegen
den Hauptschuldner vollstreckt hat oder gar erst dann, wenn der Kreditgeber alle in Betracht kom-
menden Beitreibungsmaoglichkeiten ausgeschopft hat (Ausfallbiirgschaft, ggf. mit Modifikationen).

Der vorliegende Vorschlag, der den Burgen zu zeitnahen Abschlagszahlungen verpflichtet, weicht
hiervon aus dem unter 3 a) genannten Grund ab. Ein durchgreifendes kommunalrechtliches Hinder-
nis durfte sich daraus aber nicht ergeben. Die Gemeindeordnung fur Baden-Wuirttemberg schreibt
nicht etwa vor, dass nur Ausfallbirgschaften ibernommen bzw. genehmigt werden durfen. Auch die
fruhere Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums BW (VwV GemO zu § 88)%, die bis heute im
Kommentar zur Gemeindeordnung von Kuntze/Bronner/Katz mit abgedruckt ist, ging davon aus, dass
insoweit ein Handlungsspielraum bestehe. Sie lautete:

3. Grundsétzlich soll die Gemeinde nur eine Ausfallbiirgschaft tibernehmen und von der Ubernah-
me einfacher Blrgschaften, selbstschuldnerischer Blrgschaften oder modifizierter Ausfallbiirg-
schaften absehen, es sei denn, der Kreditgeber kann nach den fiir ihn maBBgeblichen Bestim-
mungen auf eine solche Biirgschaft nicht verzichten und der Kreditnehmer ist auf die Ubernah-
me dieses Kredits angewiesen. ..." (Hervorhebung durch Bearbeiter)

6 durch die Vorschriftenanordnung vom 23.11.2004 (GABI. S. 530) zum 31.12.2015 auBer Kraft getreten
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Fachamt: Stadtkasse Vorlage-Nr.: 2021-351

Datum: 02.12.2021

Beschlussvorlage

Annahme von Spenden und einer Schenkung

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 16.12.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat stimmt der Annahme der Spenden und der Schenkung zu.

Klimarelevanz:

keine

Sachverhalt / Begriindung:

Gemal § 78 Abs. 4 GemO fur Baden-Wurttemberg in Verbindung mit der Dienstanweisung
Uber die Annahme und Behandlung von Spenden der Stadt Eberbach vom 17.02.2017
mussen Spenden und Schenkungen vom Gemeinderat angenommen werden.

Der Stadt Eberbach wurden Spenden/Schenkungen It. beigeflgter Liste zugewendet,
bzw. sollen Spenden/Schenkungen It. beigefugter Liste zugewendet werden.

Spender/Schenker, die der Veroffentlichung lhrer personenbezogenen Daten nicht
zugestimmt haben, werden dem Gemeinderat im nichtoffentlichen Teil der
Gemeinderatssitzung bekanntgegeben.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:
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Spendenliste zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 2021-351

Datum Spender Betrag Spendensache
Verwendungszweck
Juli — Diverse Spender 275,00 € Biicher und sonstige Medien fiir die
September Sachspende Stadtbibliothek Eberbach
03.11.21 Anonymer Schenker 300,00 € Sandsteintischplatte
Sachschenkung | Odinsquelle
30.11.21 Biirger- und Heimatverein 3.844,86 € 2 Banke fiir den Neckarlauer
69412 Eberbach Geldspende 1 Waldsofa fiir die Ottohdhe
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