Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2021-318

Datum: 02.11.2021

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Nutzungsanderung Packraum in Cateringkiiche, Nebenraume in Wohnnutzung
und Wohnung in Ferienwohnung
Baugrundstiicke: FlIst.Nrn. 5905, 1379 und 1389/2 der Gemarkung Rockenau

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 18.11.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt.

2. Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie der Fahrrad-Stellplatze ist nach
Mafgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im AuRenbereich und ist nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Nutzungsanderung eines ehemaligen Packraumes der vorhandenen
Keramikwerkstatt im Erdgeschoss des Gebaudes kiinftig als Cateringkuche.
Daruber hinaus sollen zuvor als Buroraume genutzte Flachen im 1. Obergeschoss kunftig
einer Wohnnutzung zugefuhrt werden, wahrend eine bisher zu Wohnzwecken genutzte
weitere Einheit im 1. Obergeschoss des Bestandsgebaudes kunftig als Ferienwohnung
genutzt werden soll.




3.

Stadtebauliche Wertung

Im Aulienbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschlielung gesichert ist und wenn es den in
§ 35 Abs. 3 BauGB genannten weiteren Bedingungen entspricht.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-Schénbrunn sind die
Flachen als gemischte Bauflachen dargestelit.

Die Baugrundstlicke waren damit dem Gebietstyp eines Mischgebietes nach

§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuzuordnen.

Die beantragte Art der baulichen Nutzung als Wohn- und Gewerbeflache ware geman
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Das Vorhaben soll innerhalb des bereits bestehenden Gebaudes ausgefuhrt werden.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht erkennbar.
Offentliche Belange zeigen sich aus planungsrechtlicher Sicht nicht berthrt.
Die Erschlief3ung ist bereits im Bestand gesichert.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zu der Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise

Das Bauvorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal Il - Eberbach“ sowie im
Landschaftsschutzgebiet ,Neckartal || mit Koppenbachtal, Weisbachtal und Seebachtal®.

Das beantragte Vorhaben befindet sich innerhalb des gemal § 4 Abs. 3
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) einzuhaltenden Waldabstandes von
30 m.

Peter Reichert
Blrgermeister
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