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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Offenlage der Trager offentlicher Belange gemaf

8 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung d

er Offentlichkeit geman

8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwande/Anregungen |

Stellungnahme der Verwaltung

A — Anho6rung der Trager o6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Ortliche StraRenverkehrsbehsérde/Amt fur 6ffentliche Ordnung, Biirgerdienste,

Schreiben vom 01.07.2020, eingegangen am 01.07

.2020

Es erfolgt der Hinweis auf die Stellungnahme aus
der friihzeitigen Beteiligung vom 26.04.2019. Es
bestehen keine Bedenken. Zum derzeitigen Verfah-
rensstand sind keine Anregungen bzw. Verbesse-
rungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 2:
Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 07.07.2020,
eingegangen am 07.07.2020

Es erfolgt der Hinweis, dass die Belange des Ei-
senbahnbundesamtes von der Planung berihrt
werden. Bei der Beachtung nachfolgender Neben-
bestimmungen bestehen keine Bedenken.
Flachen einer Eisenbahn des Bundes durfen nicht
Uberplant werden. Um solche Flachen handelt es
sich:

Grundstuicke die von einer Entscheidung gemaf

§ 18 AEG erfasst worden sind,

das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden
ist,

die Grundstlcke fur Bahnbetriebszwecke tatsach-
lich in Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEGi. V. m.

§ 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit ent-
zogen, solange sie nicht gemaf § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Es dirfen keine Bahnanlagen geandert werden.
Dies ist aus den beigefiigten Unterlagen nicht er-
sichtlich. Ergibt sich die Notwendigkeit der Ande-
rung einer Betriebsanlage sind diese Anderungen
nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach §
18 AEG zulassig. Wenn an der Bahnanlage nichts

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Freistellung von betroffenen stadtischen Grundstu-
cken von Bahnbetriebszwecken wurde seitens der
Stadt Eberbach beantragt. Mit Schreiben des Re-
gierungsprasidiums vom 11.03.2020 wurde ein
entsprechender Freistellungsbescheid erteilt. Es
wurde bescheinigt, dass die Freistellungsvoraus-
setzungen fur eine solche Umwidmung vorliegen.
Damit endet auch formal die Eignung der Flachen
als Betriebsanlage der Eisenbahn und wurde formal
mit diesem Tag planungsrechtlich in die Hoheit der
Stadt Eberbach Uberstellt.

Der Bebauungsplan tberplant lediglich die sich im
stadtischen Eigentum befindlichen Gleisanlagen.
Wie bereits erwahnt sind diese von Bahnbetriebs-
zwecken freigestellt. Weitere Anderungen an Be-
triebsanlagen der DB sind im Bebauungsplan nicht
vorgesehen.
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geandert wird, bestehen keine Bedenken, die Fla-
chen sind nachrichtlich im Bebauungsplan darzu-
stellen.

AbschlielRend erfolgt der Hinweis, dass das Eisen-
bahnbundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlage (Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stidwest)
pruft. Die Betreiber sind moéglicherweise betroffen.
Es wird daher die gebotene Beteiligung empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfindet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Region Stidwest wurde eben-
falls im Rahmen des Verfahrens beteiligt und zur
Stellungnahme aufgefordert, siehe OZ 6.

Ordnungsziffer 3:

eingegangen am 13.07.2020

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 09.07.2020,

Aus den vorgelegten Unterlagen ist kein Grund fur
eine Ablehnung durch das Gesundheitsamt zu ent-
nehmen. Es erfolgt der Hinweis auf die bisherigen
Stellungnahmen vom 03.08.2017 und 15.05.2019.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 4:

eingegangen am 17.07.2020

Deutsche Telekom Technik GmbH, Heilbronn, Schreiben vom 16.07.2020,

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plange-
biet in ausreichendem Umfang Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom befinden. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin, auch wahrend etwaiger
BaumafRnahmen, gewahrleistet bleiben. Der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
muss jederzeit mdglich sein.

Die Hinweise auf bestehende Telekommunikations-
anlagen werden zur Kenntnis genommen und mis-
sen im Rahmen von etwaigen BaumalRnahmen
beachtet werden.

Ordnungsziffer 5:
Vodafone BW GmbH, Schreiben vom 23.07.2020,
eingegangen am 23.07.2020

Gegen die Planung bestehen keine Einwande.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 6:

eingegangen am 24.07.2020

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sudwest, Schreiben vom 21.07.2020,

Gegen eine Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen von Seiten der Deutschen Bahn AG keine
Bedenken.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch fol-
gende Belange zu beachten:

Im Rahmen von Parkplatzerweiterungen im Grenz-
bereich zum Gelande der DB Netz AG sollten die
Flachen der DB Netz AG gegen unbeabsichtigtes
Befahren mittels Leitplangen gesichert werden.
Ebenfalls ist eine Einfriedung mittels Zaun gegen
unberechtigtes Uberschreiten der Gleisanlage ein-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen eines
Bauantragsverfahrens waren diese Maflnahmen in
den Planungen entsprechend darzustellen.
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zufordern.

Werbetafeln/Beleuchtungen mussen so aufgestellt
bzw. angebaut werden, dass eine Blendung der
Triebfahrzeugfiihrer bzw. eine Verwechselung mit
Signalanlagen verhindert wird.

Die seitliche Grenzbegriinung darf nur geman Ril
882 gepflanzt werden. In den B-Plan ware folgende
Erganzung aufzunehmen:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzun-
gen sind daher nach Bahnrichtlinie 882 zu planen
und herzustellen.

Beim Neubau der Einkaufsmarkte ist darauf zu
achten, dass durch die BaumaRnahmen kein Rick-
stauf auf den Bahnibergang Bii1 (Neuer Weg
Nord) erfolgt.

An der Plangebietsgrenze befindet sich eine Kabelt-
rasse mit Kabelkanal die unbedingt geschiitzt wer-
den muss. Ein Grenzabstand von > 2,5 m zur Ka-
beltrasse muss gewabhrleistet sein! Fernmeldekabel
der DB Netz dirfen nicht Gberbaut werden und
mussen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, War-
tung und Instandsetzung frei zuganglich sein. Ei-
nem Bauvorhaben kann zugestimmt werden, wenn
versichert werden kann, dass dem Kabelkanal und
die darin befindlichen Kabel unversehrt bleiben.

Es erfolgt der Hinweis, dass es im Nahbereich der
Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm,
Erschutterungen und Beeinflussungen durch elekt-
romagnetische Felder. Eventuell erforderliche
SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind ggf. im Bebauungsplan fest-
zusetzen. Es kénnen keine Anspriche gegenuber
der DB AG fur die Errichtung von Schutzmafnah-
men geltend gemacht werden. Ersatzanspriche
gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund
von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb ent-
stehen, sind ausgeschlossen.

Spatere Bauantrage auf den Nachbargrundstiicken
zum Bahngelande sind ebenfalls zur Stellungnahme
als Angrenzer vorzulegen.

Es wird um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses
sowie um weitere Beteiligung am Verfahren gebe-
ten.

Der Anregung wird entsprochen und entsprechende
Hinweise sollen in die schriftlichen Festsetzungen
aufgenommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die
Bahnrichtlinie 882 kann in den Bebauungsplan mit
aufgenommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der genannte Kabelkanal befindet sich aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der
Sachverhalt ware bei der Planung und Ausfuhrung
einer tatsachlichen Baumafnahme in diesem Be-
reich zu priifen und zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen. Zur Offenlage wurde
eine schalltechnische Untersuchung zum Plange-
biet vorgelegt. Die ggf. notwendigen MaRnahmen
wurden bei den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bertcksichtigt.

Im Rahmen eines baurechtlichen Verfahrens ware
gemal’ § 55 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg eine Nachbarbeteiligung zu prufen.

Im Rahmen der Beschlussfassung des Gemeinde-
rates zur Offenlage erhalten alle Beteiligten das
Abwagungsergebnis zur Kenntnisnahme.
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Ordnungsziffer 7:

eingegangen am 28.07.2020

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 28.07.2020,

Es erfolgt der Hinweis auf die Stellungnahme vom
07.05.2019. Gegen eine Anderung des Bebau-
ungsplanes bestehen aus verkehrspolizeilicher
Sicht keine Bedenken. Zum derzeitigen Verfahrens-
stand sind keine Anregungen bzw. Verbesserungen
vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 8:

eingegangen am 05.08.2020

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 24.07.2020,

Es erfolgt der Hinweis, dass die geplanten Sonder-
gebiete im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen und nicht als Sonderbauflachen darge-
stellt sind.

Benennung der Planung:

Da die Planung nur einen Teilbereich des Urplans
umfasst, jedoch eine Erweiterung der Urplanung
darstellt, wird angeregt, die Benennung entspre-
chend anzupassen: ,Teildnderung und Erweiterung’

Zu Ziff. 1.2.3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen

Da die Klammerangaben zu den ausgeschlossenen
Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB nur die
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen umfassen, jedoch nicht die anderen in der ge-
nannten Ausnahmeregelung aufgefiuihrten Wohnun-
gen (Betriebsinhaber, Betriebsleiter) konnten Aus-
legungsdifferenzen entstehen. Es wird daher ange-
regt, auch die fehlenden Wohnungsarten in die
Klammerangaben aufzunehmen.

Zu Ziff. 3 Planungsrechtliche Festsetzungen,
Bauweise

Nach Auffassung des Baurechtsamtes kann eine
offene Bauweise nicht mit einer abweichenden
Bauweise kombiniert werden. Es kann zwar bei
einer abweichenden Bauweise mit Gebaudelangen
von Uber 50 m und mit seitlichen Grenzabstanden
ein Bezug zur offenen Bauweise hergestellt werden,
jedoch nicht fir Bauweisen ohne seitlichen Grenz-
abstand, da die offene Bauweise grundsatzlich
seitliche Grenzabstande erfordert. Insofern sollte
die Formulierung fiir die Bereiche mit Grenzbebau-
ung entsprechend geandert werden.

Des Weiteren sollte klar formuliert werden, ob die
beschriebenen Grenzbebauungen ,nur” zuldssig

Wird zur Kenntnis genommen. Parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren soll die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gemal § 2 Abs. 1,i. V. m.

§ 1 Abs. 8 BauGB erfolgen. Damit soll der Flachen-
nutzungsplan an die tatsachliche Planung ange-
passt werden.

Die Anregung wird aufgenommen. Mit der Be-
schlussfassung zur 2. Offenlage wird die Bezeich-
nung des Bebauungsplanes entsprechend korri-
giert.

Der Anregung wird gefolgt. Die fehlenden Woh-
nungsarten werden entsprechend aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Punkt 3 der schriftlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan wird wie folgt korrigiert:

Als Bauweise werden die offene und die abwei-
chende Bauweise festgesetzt.

Satz 2 wird ersatzlos gestrichen.

Des Weiteren wird folgendes erganzt:

In der offenen und abweichenden Bauweise kann
eine Grenzbebauung zugelassen werden. Mit die-
ser Festsetzung kann eine differenzierte Betrach-
tungsweise erfolgen und ermdoglicht einen grof3eren
Spielraum bei der Planung von kiinftigen Vorhaben.
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sind und auch mit Grenzabstand gebaut werden
kann (Kannregelung) oder die Grenzbebauungen
zwingend sind (Mussregelung). Aus dieser Diffe-
renzierung ergeben sich verschiedene bauord-
nungsrechtliche Abstandsflachenvorschriften, da in
§ 5 Abs. 1 S. 1 LB= unterschieden wird zwischen
,an die Grenze gebaut werden muss* (§ 5 Abs. 1 S.
1 Nr. 1 LBO) und ,an die Grenze gebaut werden
darf* (§ 5 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 LBO). Aus dieser Diffe-
renzierung kdnnen sich weitere Anforderungen
bzgl. Anbaubaulasten ergeben.

Zu Ziff. 7 Planungsrechtliche Festsetzungen,
Pflanzgebote

Nach Auffassung des Baurechtsamtes besteht fir
die Verpflichtung zur Vorlage eines Lageplans zum
Nachweis der Erfiillung der Pflanzgebote als Be-
standteil eines Bauantrages keine Rechtsgrundla-
ge. Es wird daher angeregt, einen Hinweis aufzu-
nehmen, dass die Baurechtsbehérde gem. § 2 Abs.
3 Nr. 1 LBOVVO einen solchen speziellen Lageplan
als besondere Bauvorlage verlangen kann und
daher empfohlen wird, einen entsprechenden Plan
dem Bauantrag beizufligen.

Zu Ziff. 8, Bodenfunde

Es wird angeregt, die Adressaten der Anzeigen von
Bodenfunden an den Text des Denkmalschutzge-
setzes anzupassen: ,einer Denkmalschutzbehérde
oder der Stadt Eberbach®.

Zum Planzeichen 15.13 der Planzeichenverord-
nung, Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches

Es wird empfohlen, das Abgrenzungsplanzeichen
gem. der Planzeichenverordnung direkt an die je-
weilige Grundsticksgrenze anzulegen (innere Ban-
de mit durchgezogener dinner Linie zwischen den
breiten Strichlinien), um Diskussionen zum Rechts-
charakter des Zwischenraumes zu vermeiden.

Nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
die Satzung gem. § 4 Abs. 3 S. 3 GemO anzuzei-
gen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Der Anregung wird zugestimmt. In den Hinweisen
zum Bebauungsplan soll ein entsprechender Ver-
merk auf die Vorlage eines speziellen Lageplanes
festgeschrieben werden.

Der Anregung wird zugestimmt. Es erfolgt eine
entsprechende Anpassung des Textes.

Der Anregung wird gefolgt.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewlinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 9:
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2, Wir
sundheitswesen, Schreiben vom 11.08.2020, eing

tschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Ge-
egangen am 11.08.2020

Seitens der Raumordnungsbehérde wird folgende
Stellungnahme gegeben:

Aufgrund der vorgelegten Stellungnahme wurde
seitens der Stadt Eberbach, erganzend zum bereits
vorliegenden Entwicklungskonzept ,Einkaufs- und
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Es erfolgt der Hinweis auf die im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung erfolgte Stellungnahme vom
21.05.2019. Der dort gemachten Anregung, in die
Zweckbestimmung der Sondergebiete den Zusatz
,Hauptsortiment Lebensmittel* aufzunehmen wurde
Rechnung getragen.

Daruber hinaus wurde um Darlegung gebeten, in-
wieweit die raumordnerischen Regelungen zu Ein-
zelhandelsgrof3projekten eingehalten werden. Die
dahingehend allgemein gehaltenen Ausfihrungen
in der Planbegriindung sind hierfiir nicht ausrei-
chend. Die Frage nach mdglichen Beeintrachtigun-
gen des zentralortlichen Standortbereichs bzw. der
verbrauchernahen Versorgung der Stadt Eberbach
und anderer Gemeinden im Einzugsgebiet des Vor-
habens bleibt bislang unbeantwortet, weshalb wir
der Planung auf dieser Informationsbasis nicht zu-
stimmen kénnen. Aus diesem Grund bitten wir um
entsprechende gutachterliche Stellungnahme.
Hierbei sollte die Frage im Mittelpunkt stehen, wel-
che Auswirkungen sich durch die beiden Markter-
weiterungen ergeben und inwieweit Kongruenzge-
bot und Beeintrachtigungsverbot aus Landesent-
wicklungsplan und Regionalplan eingehalten wer-
den.

Dienstleistungsstandort Eberbach, eine raumord-
nerische und stadtebauliche Auswirkungsanalyse
durch die Firma Imakomm Akademie GmbH in Auf-
trag gegeben.

Die Auswirkungsanalyse vom Nov. 2020 zeigt die
Konsequenzen im Hinblick auf den Einzelhandels-
standort Eberbach sowie die raumordnerischen
Prufkriterien.

Bei dem Quartier handelt es sich um einen einge-
fuhrten Einzelhandelsstandort, welcher heute be-
reits eine wichtige Versorgungsfunktion fir Eber-
bach, insbesondere die Wohngebiete im Norden
der Kernstadt, ubernimmt. Da die nérdlichen Ort-
steile Eberbachs deutlich unterversorgt sind, Gber-
nimmt der Standort ebenso den Versorgungsauftrag
fur die nordlich gelegenen Ortsteile. Zudem ist eine
gute Erreichbarkeit des Standortes gegeben.

Des Weiteren ist der Standort im Einheitlichen Re-
gionalplan Rhein-Neckar als Erganzungsstandort
mit grof¥flachigem Einzelhandel ausgewiesen. Er
bildet einen zentralen Nahversorgungsschwerpunkt
in Eberbach. Mit der Vergrofierung wird der Stand-
ort gefestigt. In der Kernstadt sind damit 3 Nahver-
sorgungsanlagen vorhanden, die im Stadtgeflige
gleichmalig verteilt sind. Damit bestehen aus allen
Richtungen kurze Wege zur Nahversorgung.

Da wesentliche Kriterien fur eine Umsetzung im
Bebauungsplangebiet ,Neuer Weg* erflllt werden
koénnen, erfillen beide Planstandorte aus gutachter-
licher Sicht das Integrationsgebot. Auch das Kon-
zentrations- sowie das Kongruenzgebot werden
erfullt.

Fir Eberbach sind durch die VergréRerung der
Verkaufsflachen im Bereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel mit dem abgeleiteten Planumsatz keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwar-
ten. Gleiches gilt fir die Randsortimente.

Fur die Einzugsgebiete sowie fur die Kommunen im
Umland sind keine negativen Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen in den einzelnen Kommunen
und deren Standortlagen, die der Nahversorgung
dienen, zu erwarten.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes kann aus
gutachterlicher Sicht beflirwortet werden.

Fur die Festsetzungen des Bebauungsplangebiets
.Neuer Weg" ist pro Standort des jeweiligen Anbie-
ters eine Festsetzung Sondergebiet ,Verbraucher-
markte — Hauptsortiment Lebensmittel* mit einer

Festsetzung der Gesamtverkaufsflache auf jeweils
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1.200 m? vorgesehen. Hierzu sind gemaR der vor-
liegenden Auswirkungsanalyse folgende zusatzliche
Erganzungen zu empfehlen:

e Die Verkaufsflache fir das Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel (gemal Eberbacher Liste:
.Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren*) sollte
dabei jeweils 1.080 m? Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

e Sonstige zentrenrelevante Sortimente (geman
Eberbacher Liste) sind auf 10% der Gesamt-
verkaufsflache zu beschranken (gemal Vorga-
ben Regionalplan).

e Sonstige nahversorgungsrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente sind nur als Rand-
sortiment zulassig.

Mit den empfohlenen Festsetzungen kénnen schad-
liche Auswirkungen auf Nahversorgungsstandorte
und insbesondere den Zentralen Versorgungsbe-
reich vermieden werden. Zudem kénnen die raum-
ordnerischen Prifkriterien Beeintrachtigungsverbot
und Kongruenzgebot mit diesen Verkaufsflachen-
obergrenzen eingehalten werden.

Die Empfehlungen der imakomm Akademie GmbH
der vorliegenden Auswirkungsanalyse sollen in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen
werden.

Ordnungsziffer 10:

eingegangen am 13.08.2020

Stadt Eberbach, Tiefbauabteilung, Schreiben vom 13.08.2020,

Nach Prifung der Ubersendeten Unterlagen wird
von Seiten der Tiefbauabteilung festgestellt, dass
die in der Stellungnahme vom 29.05.2019 angereg-
ten Punkte im Bereich der Verkehrsanlagen und
des kommunalen Starkregenrisikomanagements im
Entwurf des Bebauungsplanes berlicksichtigt wur-
den.

Seitens der Tiefbauabteilung erfolgen keine weite-
ren Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 11:

eingegangen am 13.08.2020

Rhein-Neckar-Kreis, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 13.08.2020,

Zu den Ausfiuhrungen zum besonderen Artenschutz
werden seitens der Unteren Naturschutzbehérde
folgende Erganzungen gemacht:

Vor Eingriffen in den Gehdlz- und Gebaudebestand
sind spezielle artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen fur Brutvdgel zwingend notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen. Es wird der Hinweis
aufgenommen, dass vor Eingriffen in den Gebaude-
oder Geholzbestand des Plangebiets rechtzeitige
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Bezliglich der vorsorglich anzubringenden Nisthilfen
(Halbhohlen) sind die Anzahl und der Anbringungs-
ort naher zu konkretisieren und festzuhalten.

Der Vorschlag zur Pflanzung von Geholzen (Ziff.
1.4 unter B Hinweise) ist verbindlich als Pflanzgebot
zu regeln.

Bezlglich der Zauneidechsen war fur das Friihjahr
2020 eine Begehung zum Nachweis von Eidech-
senvorkommen geplant. Um Ubermittlung des Er-
gebnisses dieser Begehung wird gebeten, ggf. sind
darauf aufbauende Mallnahmen notwendig.

Zur Natura 2000 Vorprufung ist anzumerken, dass
der Nutzzweck der Teilflache 3 (ltter und ihre Sei-
tenflachen) naher zu bestimmen und in die schriftli-
chen Festsetzungen unter Ziff. 7, Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aufzunehmen ist.

Es wird davon ausgegangen, dass keine Eingriffe in
das geschutzte Biotop vorgenommen werden. Bei
Arbeiten im Umfeld des Biotops sind ausreichend
Abstande einzuhalten (i. d. R. 10 m) oder Schutz-
vorkehrungen zu treffen.

Den Ubrigen Ausfihrungen der vorgelegten Unter-
lagen kann gefolgt werden. Die in den Fachbeitra-
gen gemachten Ausfihrungen sind zu beachten.

artenschutzrechtliche Untersuchungen des Brutvo-
gelbestands durchzufiihren sind.

Bei jeder baulichen Veranderung ist begleitend eine
Halbhdhle am Gebaude in ausreichender Hohe >
3,00 m anzubringen. Sollen Gebaude abgerissen
werden oder miussen Dachstihle umgebaut wer-
den, ist bereits im Vorjahr auf die Absenz von Fle-
dermausen zu prifen. Vorsorglich ist erganzend pro
MalRnahme ein geeigneter Fledermaus-Flachkasten
an geeigneter Stelle aufzuhangen (Auflienwand in >
5,00 m Hoéhe).

Es wird verbindlich festgesetzt, dass nicht versie-
gelte AulRenflachen gartnerisch anzulegen sind. Bei
der gartnerischen Gestaltung sind mindestens 20%
der Flachen mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen wie Wildrose, (Rosa canina), Schle-
he (Prunus spinosa), Weifdorn (Crataegus mono-
gyna), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und/oder
Haselnuss (Corylus avellana) zu bepflanzen.
Schlehe WeiRdorn und Wildrose sind in Gruppen zu
mindestens je 5 Exemplaren zu pflanzen.

Die diesbezlglich erganzte artenschutzrechtliche
Vorprifung wird der Unteren Naturschutzbehdrde
zur Kenntnis gebracht.

Der Punkt 7 der schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird wie folgt erganzt:

Der als Griinflache beidseits entlang der Itter aus-
gewiesene Bereich ist Bestandteil des FFH-Gebiets
6520-341 ,Odenwald-Eberbach” sowie gesetzlich
geschiitztes Biotop Nr. 6519-226-0233 ,Schwarzer-
len-Auwald an der Itter bei Eberbach® mit dem prio-
ritdren Lebensraumtyp *91EO ,Auewalder mit Erle,
Esche und Weide). Die Grinflache hat eine wichti-
ge Habitat- und Biotopvernetzungsfunktion. Dane-
ben sind die ltter-Seitenflachen innerhalb der dorti-
gen Grunflachenfestsetzungen wasserrechtlich
geschutzte Gewasserrandstreifen i. S. von § 29
Abs. 1 WG. Die Plandarstellung wird um die Fest-
setzung ,Grinflache mit Habitat- und Biotopvernet-
zungsfunktion® erganzt.

Die Ausfuhrungen der ,Artenschutzrechtlichen Vor-
prufung“ und der ,Natura 2000-Vorprifung®“ werden
beachtet.
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Ordnungsziffer 12:
IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 14.08.2020,
eingegangen am 14.08.2020

Die IHK unterstiitzt die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Neuer Weg®, zur Ausweisung
und planungsrechtlichen Sicherung von Gewerbe-
flachen sowie des Sondergebiets Einzelhandel an
einem dafir vorgesehenen Standort. An der Stel-
lungnahme vom 23.05.2019 wird daher festgehal-
ten.

Den Ausschluss von Einzelhandel mit nah- und
zentrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbe-
und Mischgebieten bewerten wir positiv. In den
Gewerbegebieten sollte aus unserer Sicht grund-
satzlich Einzelhandel ausgeschlossen werden,
denn im Nutzungskatalog von Gewerbegebieten
werden Einzelhandelsbetriebe zwar nicht ausdruck-
lich erwahnt, als Gewerbebetrieb waren sie jedoch
allgemein zulassig. Wird von den Mdglichkeiten
einer planerischen Steuerung kein Gebrauch ge-
macht, lasst sich eine Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben in Gewerbegebieten zumeist nicht
verhindern.

Die IHK Rhein-Neckar beflirwortet die Festsetzung,
untergeordnete Verkaufsstellen von Handwerks-
und anderen Gewerbebetrieben ausnahmsweise
zuzulassen. Der Werkverkauf kann von grof3er Be-
deutung sein und dazu beitragen, dass dieses Ge-
biet an Attraktivitat gewinnt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 13:

eingegangen am 14.08.2020

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 05.08.2020,

Gegen die Aufstellung der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes bestehen im aktuellen Planungsstand
von Seiten der StralBenverkehrsbehdrde des Rhein-
Neckar-Kreises keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 14:

eingegangen am 19.08.2020

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz, Schreiben vom 10.08.2020,

Gegen die Aufstellung der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes bestehen von Seiten des Amtes fur
Gewerbeaufsicht und Umweltschutz keine Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 15:

eingegangen am 19.08.2020

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 10.08.2020,

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen unter Bericksichtigung der bestehenden

Wird zur Kenntnis genommen.




5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel, 69412 Eberbach

Anlage 2
10

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Trager Offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der fol-
genden Auflagen keine Bedenken. Die Gbrigen
Inhalte der Stellungnahme vom 22.05.2019 wurden
bereits in die Planung Gbernommen.

Wasserversorgungsanlagen sind gemaf § 44 Abs.
4 Wassergesetz (WG) nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu errichten, zu unter-
halten und zu betreiben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und soll
als Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen tber-
nommen werden.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplans be-
stehen aus Sicht der Abwasserbeseitigung keine
grundsatzlichen Bedenken. Die Hinweise und Ne-
benbestimmungen der Stellungnahme vom
22.05.2019 wurden in die Planung Gbernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Gewasseraufsicht

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Stel-
lungnahme vom 22.05.2019 behalt weiterhin ihre
vollumfangliche Gultigkeit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten/Bodenschutz

Die bereits erfolgten Hinweise im Bebauungsplan
solle um die nachfolgenden Hinweise im Bereich
der Altlasten noch um folgende Punkte erweitert

werden:

Grundwassermessstellen, die in Zusammenhang
mit der Altlastenbearbeitung auf dem Gelande be-
stehen, sind bei Bauarbeiten zu erhalten. Sollte dies
nicht moglich sein, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Unter Punkt V.2 der Begriindung und unter Punkt
3.1.2 des Umweltberichtes wird begriindet, dass die
Parkplatzflachen wasserdurchlassig zu gestalten
sind. Diesem Vorgehen kann von Seiten der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde nicht zugestimmt werden,
wenn Parkflachen im Bereich von altlastverdachti-
gen Flachen oder Altlasten liegen. Bei der Vorbe-
lastung der Flachen ist nicht auszuschliel®en, dass
durch eine Wasserdurchlassigkeit Schadstoffe aus
dem Boden in das Schutzgut Grundwasser gelan-
gen kénnen. Parkplatzflachen im Bereich von Fla-
chen, die mit wassergefahrdeten Stoffen belastet
sind oder belastet sein kdnnten, sind aus Sicht des
Bodenschutzes wasserundurchlassig zu gestalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und soll
als Hinweis in die schriftlichen Festsetzungen tUber-
nommen werden.

Die ortlichen Bauvorschriften werden diesbezlglich
erganzt.
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B — Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel
lag in der Zeit vom 06.07.2020 bis einschlief3lich 14.08.2020 im Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Wahrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen ein:

Ordnungsziffer 1:

Schreiben vom 04.08.2020, eingegangen am 04.08.2020/

Der Pachter des Grundstuicks Flst.-Nr. 6524/24 der
Gemarkung Eberbach bittet nachfolgende Punkte
bei der Fortfilhrung des Bebauungsplanverfahrens
zu beachten:

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist auf
dem Grundstuck Flst.-Nr. 6524/24 der Gemarkung
Eberbach ein Leitungsrecht zugunsten eines
Starkregenereignisses eingetragen. Die Ausflihrung
und Lage ist mit dem Vorhaben der betroffenen
Firma nicht abgestimmt und sollte im Einklang mit
der Umsetzung des Bauvorhabens sein.

Die ortliche Lage ist an die Gestaltung der Park-
platzanlage anzupassen, um die geplante Anzahl
der Stellplatze nicht zu reduzieren. Durch die ge-
mischten Eigentumsverhaltnisse ist eine Eintragung
in das Grundbuch nicht durchsetzbar.

Das innerhalb der Bebauungsplananderung defi-
nierte Leitungsrecht zugunsten eines Starkregener-
eignisses entlang der Grenze des Grundstlicks
Fist.-Nr. 6524/24, resultiert aus dem Starkregenrisi-
komanagement der Stadt Eberbach. Die Mafinah-
me soll dem Schutz des gesamten Quartiers im
Falle eines Starkregenereignisses dienen. Der Re-
genwasserkanal kann aufgrund der Gelandever-
haltnisse nicht anderweitig platziert werden, da sich
in diesem Bereich der tiefste Punkt der Stralle be-
findet.

Die Errichtung des Regenwasserkanals kénnte im
Rahmen des geplanten Bauvorhabens abgestimmt
werden.

Durch das Leitungsrecht ist keine Beeintrachtigung
der geplanten Parkflache ersichtlich. Es entfallen
hierdurch keine der geplanten Stellplatze, da eine
Uberbauung des Regenwasserkanals mit Stellplat-
zen moglich ist.

Eberbach, den 25.11.2020






