Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2020-201

Datum: 01.07.2020

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauvoranfrage: Errichtung Einfamilienhaus mit Blrordumen in Holzblockbauweise mit
Garage, Baugrundstlck: FiIst.Nr. 10655 der Gemarkung Eberbach Gaimuhle

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 16.07.2020 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt im Rahmen der Bauvoranfrage ist die Errichtung eines eingeschossigen
Wohnhauses mit Barordumen in Holzblockbauweise sowie die Errichtung einer Garage.
Hierzu werden die folgenden Einzelfragen gestellt:

a) lIst fur die Bebauung das BauNVO § 34 MD 1990, Grundflachenzahl (GRZ) 0,6,
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 maligebend?

b) Kann das Grundstiick mit dem geplanten eingeschossigen Gebaude und Garage
bebaut werden?

c) Entspricht die geplante Nutzung Wohnen und Burogewerbe den Festsetzungen des
MD Gebietes?

d) Sind die gewahlte Gebaudeform und Dachform zulassig?

e) lIst das gewahlte Material, Massivholzbauweise zulassig?




3. Stadtebauliche Wertung

a)

b)

d)

Ist fiir die Bebauung das BauNVO § 34 MD 1990, GRZ 0,6, GFZ 1,2 maRgebend?

Das Grundstuck Flst.-Nr. 10655 ist nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant.
Demnach ist das im Zusammenhang der bebauten Ortslage beantragte Vorhaben
nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Es muss sich nach Art und Malf} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung muss gesichert sein

Die Art der baulichen Nutzung in dem Quartier zwischen der Stral’e ,Am Bahnhof*
und der ,Hebstahler Str.“ ist vorwiegend durch eine Wohnnutzung sowie mehrere
Lagerhallen mit Buroflachen gepragt.

Im am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-
Schonbrunn sind die Flachen als gemischte Bauflachen dargestellit.

Das Baugrundstiick mit seinem angrenzenden bebauten Umfeld ware dem
Gebietstyp eines Mischgebietes nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zuzuordnen.

Gemal § 17 BauNVO ist in Mischgebieten eine GRZ bis 0,6 sowie eine GFZ bis 1,2
zulassig.

Die vorgelegten Planunterlagen zeigen ein Gebaude, welches sich weit unter diesen
Festsetzungen befindet. Diese Planung wirde sich, aus Sicht der Verwaltung, nach
§ 34 BauGB einfugen.

Kann das Grundstiick mit dem geplanten eingeschossigen Gebaude und
Garage bebaut werden?

Das Mal3 der baulichen Nutzung in dem Umfeld des Vorhabens ist vorwiegend durch
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen und Garagen gepragt.

Das beantragte Mal} der baulichen Nutzung entspricht somit dem stadtebaulich
gewachsenen Umfeld.

Entspricht die geplante Nutzung Wohnen und Biirogewerbe den Festsetzungen
des MD Gebietes?
Es wird auf die unter Punkt a) dargestellten Ausfliihrungen verwiesen.

Als Art der baulichen Nutzung ware dort, wie im schriftlichen Teil zur Bauvoranfrage
dargelegt, die Errichtung eines Wohnhauses mit Barordumen allgemein zulassig.

Weiterhin ist die Erschlieung des Vorhabens durch die vorh. Wegeanbindung an die
Stralle ,Am Bahnhof“ gesichert.
Sind die gewahlte Gebaudeform und Dachform zulassig

Das stadtebauliche Umfeld ist durch unterschiedliche Gebaude- und Dachformen
gepragt.

Die Gebaudeform fugt sich in die ndhere Umgebung vertraglich ein.



Das beantragte Satteldach zeigt sich in dem Quartier beztglich der Dachlandschaft
als vertragliche Dachform.

e) Ist das gewahlte Material, Massivholzbauweise zulassig?

In dem Quartier befinden sich mehrere Scheunen mit unterschiedlich gewahlten
Materialien sowie der ehemalige Bahnhof.

Das Vorhaben in seiner beantragten Form flgt sich in das Quartier vertraglich ein.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zu der Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister
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