Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2020-064

Datum: 20.02.2020

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und einem Stellplatz
Baugrundstuck: Flst.Nr. 11472/6 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 09.03.2020 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)

mit den nachfolgenden Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB erteilt:

e Uberschreitung der mit 2,0 m festgesetzten Stitzmauerhéhe um ca. 0,60 m auf
2,60 m im Bereich des Gebaudeanschlusses.

e Ausflihrung eines Zwerchgiebels als nicht vor der Hauptfassade vorspringender
Gebaudeteil im Bereich der nérdlichen und sudlichen Traufseite des Vorhabens.

2. Die notwendige Anzahl der Kfz.-Stellplatze und Fahrrad-Stellplatze sind nach MalRgabe
der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Alte Dielbacher
Stralde®, 8. Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit einer an der
Gebaudewestseite liegenden Terrasse.
An der Gebaudeostseite soll eine Doppelgarage mit danebenliegendem Stellplatz
hergestellt werden.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Gber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die tGberbaubaren Grundstlcksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.



Beantragt wird die Befreiung zur Uberschreitung der festgesetzten Stitzmauerhéhe im
Bereich des Gebaudeanschlusses um ca. 0,60 auf ca. 2,60 m auf eine Lange von ca.
1,50 m.

Die erforderliche Befreiung zeigt sich unbedenklich.

Weiterhin wird eine Befreiung zur Ausfilhrung eines Zwerchgiebels als nicht vor der
Hauptfassade vorspringender Gebaudeteil im Bereich der nérdlichen und sidlichen
Traufseite des Vorhabens beantragt.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes soll der Zwerchgiebel 0,50 m vor die
Hauptfassade vorspringen.

Die beantragte Fassadenbiindige Ausfiihrung zeigt sich stadtebaulich unbedenklich und
beruhrt nicht die Grundztige des Bebauungsplanes.

Das beantragte Mal} der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von ca. 0,21
entspricht dem festgesetzten zulassigen Maf} der baulichen Nutzung von 0,40.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweis
Das Vorhaben liegt innerhalb einer altlastverdachtigen Flache.

Peter Reichert
Blrgermeister
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