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Satzung
der Stadt Eberbach tber Ortliche Bauvorschriften
,,Neckarwimmersbach"

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch das AndG vom
18.07.2019 (GBI. S. 313), sowie § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert
durch Artikel 16 G vom 21.05.2019 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat am
folgende Satzung iber Ortliche Bauvorschriften ,Neckarwimmersbach®, beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist dem als Anlage beigefugten
Ubersichtsplan vom Januar 2020 zu entnehmen.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt fir alle genehmigungs-, kenntnisgabepflichtigen und verfahrensfreien
baulichen Anlagen und Gebaude gemal Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg
in der jeweils geltenden Fassung.

2. Esgilt § 2 Abs. 13 LBO entsprechend, soweit nichts anderes bestimmt.

3. Unberthrt hiervon bleiben die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes.

§3

Allgemeine Anforderungen

1. Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, das Charakteristische des
Satzungsgebietes gemal der beigefligten Begriindung zu bewahren. Insbesondere
sollen die typischen baulichen Gestaltungsmerkmale eine Regelung erfahren, um die
Eigenart des Gebietes zu sichern und zu foérdern.

2. Bei baulichen Malinahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten,
ist darauf zu achten, dass der Gebaudetyp, die Art und GroRRe der Baukorper, die
Ausbildung des Daches sowie die Gliederung der Strallenfassade so hergestellt werden,
dass das vorhandene Stral3en- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der in den §§ 4 bis 7 beschriebenen
Gestaltungsmerkmalen.
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1.1.

1.2.

1.3.

§4

Dacher, Dachformen

Die Dachlandschaft ist in ihrer durch Formen, Material und Farben bestimmten Vielfalt
zu erhalten. Die Stellung der Dacher zur Stralde, die Dachform und die Dachneigung
sind dem Bestand der Umgebung entsprechend auszufihren.

Die Dacher sind als Steildacher auszubilden. Zulassig sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-
und Mansarddacher mit bis zu 42° Dachneigung.

Bei Gebaudeanbauten, Nebengebauden und Garagen kdnnen ausnahmsweise
geringere Dachneigungen und andere Dachformen sowie andere Dacheindeckungen
zugelassen werden, wenn dies mit dem Erscheinungsbild der umgebenden Gebaude
und des Stralienzuges vereinbar ist.

Dies gilt auch bei rickwartigen Anbauten und Hofliberbauungen, wenn dies nicht gegen
die grundliegenden Ziele der Satzung verstoRt.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

§5
Dachdeckung

Fir Dacheindeckungen einschliefdlich Dachaufbauten sind ziegelrot, rote, rotbraune bis
dunkelbraun sowie anthrazit, als nicht glasierte Tondachziegel und Beton-Dachsteine
sowie beschichtete Blechdacher in den zuvor genannten Farbténen zu verwenden.
Innerhalb einer Dachflache sind nur einheitlich gefarbte Ziegel zulassig.

§6

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind zulassig, wenn die nachfolgenden
gestalterischen Grundsatze eingehalten werden:

Dachaufbauten sind in Form von symmetrischen Satteldach- oder Schleppgaupen zu-
lassig. Die Dachneigung von Satteldachgauben muss mindestens 40°, von
Schleppgauben mindestens 15° betragen.

Der Abstand der Dachaufbauten zum First (parallel zur Dachflache gemessen) muss
mindestens 0,35 m betragen.

Dachaufbauten sind jeweils in ihrer Reihe nur mit einheitlicher Héhe des Ansatz- bzw.
Fupunktes zulassig.

Der Abstand zur Traufe (Schnittpunkt Dachhaut mit der AuRenwand) soll mindestens
0,25 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten untereinander muss mindestens
1,00 m betragen.

Dachaufbauten sind insgesamt bis hdchsten 66 % der Trauflange (Trauflange gemessen
von Ortgang bis Ortgang) zulassig, wobei die Lange der einzelnen Dachaufbauten

4,50 m nicht Gberschreiten darf.

Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang (Schnittkante Dachhaut mit der
Aulenwand) muss mindestens 0,50 m betragen.
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7

Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,50 m zulassig. Der Abstand zum Ortgang
muss mindestens 0,50 m betragen.

(Seitliche) Wandflachen von Gauben sind als Putzflachen oder mit Schiefer-, Ziegel-,
Blech- oder Holzverkleidung auszufiihren. Blechverkleidungen, die nicht aus
Kupferblech hergestellt sind, sind in einer dem Dach angepassten Farbe auszufiihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen nicht in 2. Reihe (Ubereinanderliegend)
angeordnet werden.

Die Traufhéhe der Dachaufbauten darf maximal 2,25 m betragen (jeweilige Schnittkante
Dachhaut mit der Aulienwand)
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

§7

Zwerchgiebel und Zwerchhauser

Zwerchgiebel sind Dachaufbauten, deren Giebelwand in der Flucht der Geb&ude-
auflenwand liegt.

Zwerchhauser sind Dachaufbauten, deren Giebelwand vor der Flucht der
GebaudeaulRenwand liegt. Das Zwerchhaus besitzt seitlich Wangen und eine eigene
Traufhéhe.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind zulassig, wenn die nachfolgenden
gestalterischen Grundsatze eingehalten werden:

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur mit symmetrischen Satteldachern,
Pultdachern sowie Tonnendachern zulassig. Die Dachvorspriinge dirfen max. 0,50 m
betragen.

Auf jeder Traufseite eines Gebaudes darf nur ein Zwerchgiebel oder Zwerchhaus er-
richtet werden.

Eine Kombination mit anderen Dachaufbauten auf einer Dachflache ist nicht zulassig.

Die Giebelflachen des Zwerchhauses missen zusammen mit der unmittelbar darunter-
liegenden, bis zur Oberkante des Gelandes reichenden Wandflache mindestens

0,50 m und dirfen bis max. 1,50 m vor die Fassade des Hauptbaukdrpers vorgezogen

werden.

Die Seitenwangen der dadurch entstehenden Vorbauten mussen geschlossen sein und
bis zur Oberkante des Gelandes reichen.

Zwerchgiebel oder Zwerchhauser sind bis hdchstens 50% der Trauflange (Trauflange
gemessen von Ortgang bis Ortgang) des Hauptgebaudes zulassig, wobei die Breite
von 4,50 m nicht Uberschritten werden darf. Der Abstand vom Ortgang (Schnittkante
Dachhaut mit der AuRenwand) muss mindestens 2,00 m, bei Doppelhausern mind.
1,25 m betragen.

Der Abstand zum First (parallel zur Dachflache gemessen) muss mind. 0,50 m
betragen.

Die Traufh6he der Zwerchgiebel oder Zwerchhauser (gemessen von Schnittpunkt Vor-
derkante Zwerchgiebel / Zwerchhauser mit Oberkante Dachhaut Hauptdach /
Aulenwand bis zum Schnittpunkt seitliche Wangenwand des Zwerchgiebels /
Zwerchhauses bis Oberkante Dachhaut Zwerchgiebel / Zwerchhauser) wird auf
maximal 2,50 m festgelegt.

Die Dachneigung betragt mindestens 40° bis maximal 50°.
Farbe und Material des Daches mussen der Hauptdachflache entsprechen. (Seitliche)

Wandflachen sind als Putzflachen in einem auf die Hauptfassade abgestimmten
Farbton auszufihren.

1.10. Vor Zwerchgiebeln / Zwerchhausern sind keine vorgestellten Balkone zulassig.
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Prinzipskizze Zwerchgiebel / Zwerchhauser
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§8
Wandflachen

1. Als Materialien fir die Auenwande sind orts- und regionaltypische Materialien wie Putz,
Natursteine, Fachwerk, Verblendmauerwerk, Holz und Glas zulassig.

2. Einzelbauteile, die in ihrer Summe 20 % der geschlossenen Fassadenoberflache nicht
Uberschreiten, kbnnen aus Sichtbeton bzw. als beschichtete Metallfassade erstellt
werden.

3. Ausnahmen kdénnen im Einzelfall zugelassen werden. Eine kleinteilige Durchmischung
mit mehreren Materialien ist bei Flachen unter 50 m? nicht zulassig.

§9
Einfriedigungen

1. Einfriedigungen durfen an 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von 1,20 m,
gemessen von der jeweiligen OK Gehweg, nicht Uberschreiten.

2. Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,60 m
zugelassen; eine Bodenfreiheit von mindestens 8 cm ist einzuhalten.

3. Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,30 m nicht Uberschreiten. Sie sind auf die
Gesamthohe der Einfriedigung anzurechnen.

4. An Nachbargrenzen sind Sockelmauern unzulassig.
5 Art der Einfriedigungen:
Einfriedigungen sind nur zulassig in Form von:
= frei wachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder —reihen, wobei der Anteil an

einheimischen Pflanzen gemal der Artenverwendungsliste mindestens 80 % zu
betragen hat (Nadelgehdlze sind unzulassig)
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Artenverwendungsliste

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sabucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Weilkdorn (Crataegus i. A.)

Ginster (Cytisus, Genista i. A.)

Rote Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligrustrum vulgare)

» durchsichtigen Maschendrahtzaunen/Doppelstabmattenzaunen
= geschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen

» durchsichtigen Holzzdunen mit senkrechter Lattung (Lattenabstand mindestens
2,5¢cm)

6. Abweichend von den Ziffern 1 bis 3 sind geschlossene Einfriedigungen als Sichtschutz
an Nachbargrenzen bei beiderseitigem Einverstandnis bis zu einer Hohe von 1,80 m und
einer Gesamtlange von 3,00 m zugelassen.

Der Sichtschutz kann auch als verputzte Massivmauer ausgefuhrt werden.

§10
Stiutzmauern

1. Stitzmauern sind innerhalb der Grundstiicke bis maximal 2,0 m Hohe, an
Nachbargrenzen bis maximal 1,50 m und an &ffentlichen Verkehrsflachen bis maximal
1,25 m Hbhe zulassig.

2. Ausnahmen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache kdnnen zugelassen werden.

§ 11

Werbeanlagen

1.  Werbeanlagen sind in ihrer Gestaltung dem Orts- und Stra3enbild anzupassen und fiir
die in dem Wohngebiet moglichen gewerblichen und freiberuflichen Nutzungen an der
Statte der Leistung zulassig.

2. Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur am Gebaude und dort in der
Erdgeschosszone (bis Unterkante Fensterbristung 1. Obergeschoss) nur auf
Hauswanden, die 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, zulassig.
Ausnahmsweise kann eine freistehende Aufstellung zugelassen werden, wenn eine
Anbringung am Gebadude nur nicht sichtbar mdglich ist.

3. Je Gebaude sind Werbeschilder bis 1,0 m? Ansichtsflache sowie bis zu einer Hohe von
max. 0,80 m zulassig.
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1.2.

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel, oder Blinkbeleuchtung, selbstleuchtende
Werbeanlagen und Lichtwerbung sind unzulassig.

§12
Automaten

Automaten sind nur zuldssig

. entlang der Straflenbegrenzungslinie zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und

Hauseingangen.

freistehend fir kommunale Zwecke wie z. B. Parkscheinautomaten.

§13
Pkw- Garagen und Stellplatze

Im Geltungsbereich des Satzungsgebietes besteht eine Stellplatzverpflichtung fir
1,0 Stellplatze pro Wohnung. Stellplatze sind als Griin- oder als wasserdurchlassige
Flache, z. B. als Schotterrasen, wassergebundene Decke oder versickerungsfahiges
Pflaster, auszubilden.

Bestehende Garten und Griinflachen in dem stral3enabgewandten Grundstlicksteil ab
der hinteren Hausflucht sind als solche zu erhalten. Dort ist das Anlegen von Kfz-
Abstellplatzen und Garagen unzulassig.

§14
Unbebaute Flachen, Erhaltung von Gartenflachen

Bestehende Garten und Grinflachen in den straRenabgewandten Grundsticksteilen
sind ab der hinteren Hauflucht als solche zu erhalten.

Zur Befestigung von Grundstuckseinfahrten und anderen vom offentlichen Verkehrs-
raum einsehbaren Freiflachen (z. B. private Verkehrsflachen wie Hauseingange,
Zufahrten usw.) sollen Pflasterbelage vorzugsweise als versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decken verwendet werden.

Die Grundsticksflache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und vorderer Hausflucht
ist zu mind. 15 % als bepflanzte Grinflache anzulegen.

Unzulassig sind Beton-Verbund-Pflaster (z. B. Knochensteine). Hofraume, sofern sie
nicht als Garten- oder Grinflachen genutzt werden, sind mit versickerungsfahigem
Pflaster zu belegen oder mit wassergebundenen Decken auszufuhren.
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§15
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 der LBO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich

dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage
Anlage Lageplan vom Januar 2020: Abgrenzung Geltungsbereich

Eberbach, den

Der Burgermeister

Peter Reichert
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) Begriindung zur Satzung
tiber Ortliche Bauvorschriften ,,Neckarwimmersbach*

Das Erscheinungsbild von Neckarwimmersbach als Stadtteil von Eberbach, sudlich des
Neckars gelegen, ist durch die exponierte Lage des Hungerbuckels mit dem sich stidoéstlich
anschlieenden Siedlungsbereich gepragt.

So erfolgte die bauliche Entwicklung im Ortskern von Neckarwimmersbach nach der
Eingliederung 1899 in die Gemarkung von Eberbach vom Bereich des alten Ortskern von der
Schmalzgasse her bis zur Beckstral3e.

Ausldser der Siedlungsentwicklung in Neckarwimmersbach war der Bau der Neckarbricke
um 1901 sowie die in den kleinen Odenwald fihrende Landesstralde (L) 590.

In der Nachkriegszeit bis in die 80er Jahre wurde das Gebiet zur Bebauung entwickelt. Die
planungsrechtliche Grundlage bildeten neben den alten Ortsbauplanen der Gber den
nordlichen Teil des Plangebietes, mit Ausnahme des Bereiches der Beckstralle, erstellte
.einfache® Bebauungsplan ,In der Hau“, genehmigt 13.02.1961. Dieser wurde am 10.10.2015
aufgehoben.

Die aus wenigen Gebauden verbliebene historische Bebauung umfasst die Flachen im
Ortskern sowie die nach dem Briickenbau erfolgte Wohnbebauung in der Beckstral3e.

Die aullerhalb des Plangebietes liegenden Flachen wurden bis in die 90er Jahre bebaut und
wurden durch Bebauungsplane Uberplant.

Durch den Erlass von értlichen Bauvorschriften sollen Belange von erhéhten Anforderungen
im Bereich der Energieeinsparung bzw. der Nutzung regenerativer Energien Rechnung
getragen werden.

Dies erfordert zahlreiche Sanierungsmalinahmen, dem Umbau von Dachern, dem Einbau
von Dachaufbauten zur wirtschaftlicheren Ausnutzung der Dachraume.

Weiterhin werden zahlreiche Gebaudeanbauten sowie die Errichtung von Garagen und
Stellplatzen getatigt, um die Baugrundstiicke besser auszunutzen.

Die Satzung soll in Anbetracht der Wertigkeit des vorhandenen historischen Ortskerns sowie
dem Stadtbild von Neckarwimmersbach zur Gestaltung des Orts- und Stra3enbildes
beitragen.

Raumlicher Geltungsbereich (§ 1)

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst einen Bereich von Neckarwimmersbach, der nicht
durch einen Bebauungsplan Uberplant ist. Die Abgrenzung ist in dem als Anlage beigefiigten
Lageplan ersichtlich.

So soll der historische Ortskern, die bergseitige Bebauung der Beckstralle sowie der in der

Nachkriegszeit errichtete Siedlungsbereich, die in einem stadtebaulichem Zusammenhang
betrachtet werden missen, mit in das Gebiet aufgenommen werden.

11



Anlage 2

Satzung der Stadt Eberbach tiber Ortliche Bauvorschriften ,Neckarwimmersbach*

Allgemeine Anforderungen (§ 3)

Die Bautatigkeit der vergangenen Jahre erfordert es, dass in dem Plangebiet fir bauliche
Veranderungen bestimmte Regeln aufgestellt werden missen, damit der Grundcharakter
des Siedlungsgebietes erhalten bleibt.

Gleichzeitig sollen aber auch die notwendigen baulichen Veranderungen an geanderte
Nutzungsanspriiche angepasst werden.

Es ist deshalb notwendig, die wesentlichen, gestalterisch pragenden Elemente, wie die
Dacher, Dachformen sowie Dachaufbauten, zu definieren.

Der in der Landesbauordnung gegebene Interpretationsspielraum wird somit eingeschranki.
Die Festsetzungen der Satzung basieren auf der Grundlage der 0.g. Nutzungsanspriche
sowie den im Satzungstext genannten wesentlichen stadtbildpragenden Elementen.

Déacher, Dachformen, Dachdeckung (§§ 4 und 5)

Der Charakter der Dachlandschaft stellt einen wesentlichen Beitrag in der Individualitat der
Stadtteilsilhouette von Neckwimmersbach dar.

MaRgebend ist hierbei nicht nur die Wahrnehmung aus dem unmittelbar angrenzenden
StraRenraum, sondern auch die Fernwirkung auf die gegen Uber dem Neckar liegende
Kernstadt von Eberbach.

Die homogene Wirkung ergibt sich auch aus der Pragung des Gebietes mit vorwiegend
symmetrischen Satteldachern.

Diese, teilweise mit Dachaufbauten sowie mit Dacheinschnitten versehenen Gebaude mit
ihren pragenden Gestaltungselementen, vermitteln eine strukturierte Dachlandschaft, die
auch aus der Ferne her wirksam sind.

Flachere Dachneigungen hinsichtlich der vorhandenen Topographie oder Abweichungen von
der symmetrischen Satteldachform der stralRenbegleitenden Hauptgebaude passen sich in
den vorgefundenen Rahmen ein.

Fir rickwartige Gebaudeteile und untergeordnete Nebengebaude finden sich hiervon
abweichende Dachformen (z. B. Pultdacher), sodass hier andere Dachformen zugelassen
werden kénnen, wenn dies mit der Gesamtwirkung des Ensembles in Einklang gebracht
werden kann.

Das vorherrschende Dacheindeckungsmaterial sind rote bis rotbraune, anthrazitfarbene,
kleinformatige, flache bzw. flach-gewellte Betonziegel und Tonziegel.

Im Hinblick auf die Gesamtwirkung der Dachlandschaft sowohl im Nahbereich (Stral3enraum)
als auch in der Fernwirkung ist das Aufgreifen dieser traditionellen, kleinmafstablichen, auf
die Gebaudestruktur angepassten Dachdeckung geboten.

Die Festsetzungen zur Erhaltung und Gestaltung der Dachlandschaft sind getroffen worden,
um die Dachlandschaft im Geltungsbereich in ihrer Einheitlichkeit, Geschlossenheit und
Lebendigkeit in Bezug auf Dachform, Gliederung, Material und Farbe zu erhalten.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Zwerchhéauser (§§ 6 und 7)

Die Festsetzung zu den Dachaufbauten, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern folgt dem
Wunsch, durch die Méglichkeiten einer adaquaten Nutzung des Dachraums die

Innenentwicklung zu starken.

Die Vorgaben zu GréRRe, Proportion und Abstanden bertcksichtigen beide Aspekte.

12
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Durch die Einschrankung der Gréfte und die Gestaltungsvorgaben wird die Einheitlichkeit
und ruhige Struktur der Dachflachen bewahrt, andererseits wird den heutigen Anforderungen
an Wohnverhaltnisse Rechnung getragen.

Die Dachlandschaft wird somit in lhrer Grundstruktur nicht beeintrachtigt.

Einfriedigungen und Stitzmauern (§§ 9 und 10)

Um das Gesamterscheinungsbild des Siedlungsgebietes zu erhalten erfolgen Festsetzungen
zu Einfriedigungen und Stitzmauern.

Die Festsetzung zu den Einfriedigungen erfolgt neben der Materialitat auch in Form von
Geholzen aus der Uberlegung heraus, eine moglichst vielfaltige Begriinung in dem
Altbaugebiet zu erhalten.

Bezuglich der Sicherstellung der Kleintierpassierbarkeit sollen Sockelmauern mit Ausnahme
zur StralRenseite innerhalb der Grundstlcke unzuldssig sein.

Das Altbaugebiet weist eine bewegte Topographie auf. Deshalb soll innerhalb der
Grundstucke bei der Anlage von Stutzmauern eine Hohe von maximal 2,0 m festgesetzt
werden. Dies entspricht dem zulassigen verfahrensfreien Mall gemag der
Landesbauordnung.

Eine Einschrankung auf max. 1,50 m Héhe erfolgt an den Grundstlicksgrenzen um eine nicht
gewollte Wandwirkung auszuschlieRen.

Zur Sicherung des Ortsbildes sowie dem StralRenraum sollen Stiitzmauern an 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit max. 1,20 m Héhe festgesetzt werden.

Unter der Berticksichtigung der Gelandegegebenheiten wird eine Ausnahmeregelung in den
ortlichen Bauvorschriften zugelassen.

Werbeanlagen und Automaten (§§ 11 und 12)

Eine Beschrankung fur Werbeanlagen und Automaten erfolgte ebenfalls nach dem Prinzip
der Erhaltung des Orts- und StralRenbildes.

Weiterhin sollen Werbeanlagen nur flr die in dem Wohngebiet zulassigen Nutzungen
errichtet werden drfen.

Deshalb erfolgen Festsetzungen bezlglich ihrer Grof3e sowie zur Beleuchtung. Zu massiv in
Erscheinung tretende Werbeanlagen sind daher unzulassig.

Automaten sollen im Bereich der 6ffentlichen oder angrenzenden privaten Grundsticksflache
grundsatzlich erlaubt sein.

Hinsichtlich des teilweise beengten Strallenraumes ware diesbeziiglich eine Abstimmung mit
der ortlichen Verkehrsbehorde herbeizufiihren.

Garagen, Stellplidtze und unbebaute Grundstiicke (§§ 13 und 14)

Um die vorhandenen entlang dem Strallenraum zugeordneten Grundstlicksflachen zu
erhalten und einer weiteren Versiegelung entgegenzuwirken, sind bestehende Grlinflachen
neben den vorhandenen Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten sowie Hauszugangen zu
erhalten.

Damit wird eine Minimierung der Bodenversiegelung angestrebt. Das flhrt gleichzeitig zur
Verbesserung des Mikroklimas (Vermeidung von Uberhitzung durch vollversiegelte Flachen).
Weiterhin soll damit der Erhalt von Stellplatzen im (teilweise beengten) 6ffentlichen
StralRenraum fur Besucher- und Anlieferverkehr freigehalten werden.
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Zusatzlicher Stellplatzbedarf entsteht in der Regel aus der Nutzungsanderung durch den
Ausbau von bisher nicht genutzten Dachraumen als Nachverdichtung im Innenbereich.

Dies soll mittels einer Ausnahmeregelung erméglicht werden, wenn eine gebaudeintegrierte
Losung nicht moglich ist.

Diesbezuglich erfolgen dann Festsetzungen zur Materialitat des Pflastermaterials, damit eine
Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist und somit das Mikroklima nicht weiter
beeintrachtigt wird.

Darlber hinaus soll auch die Festlegung einer Mindestpflanzflache von 15 % entlang der
offentlichen Verkehrsflache erfolgen. Auch dies tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei.
Mit der Anlage von Pflanzflachen wird einer ,Monotonie“ von versiegelten Flachen
entgegengewirkt und bleibt somit Bestandteil eines harmonischen und Orts- und
Stral3enbildes.

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass die Satzung der Stadt Eberbach tber Ortliche Bauvorschriften
.Neckarwimmersbach" vom dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
am zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Eberbach, den

Der Blrgermeister

Peter Reichert
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