Stadtverwaltung Eberbach
-Hauptamt-

Offentliche Bekanntmachung

Einladung

Hiermit lade ich zu einer &ffentlichen Sitzung des Gemeinderats
am Donnerstag, 26.09.2019, 17:30 Uhr
im Horst-Schelsinger-Saal, Rathaus, Leopoldsplatz 1, ein.

Tagesordnung:
TOP 1 Fragestunde der Einwohner und der ihnen gleichgestellten Personen und
Personenvereinigungen
TOP 2 Bekanntgabe der Niederschrift iber die offentliche Sitzung des Gemeinderats
vom 25.07.2019, Nr, 09/2019
TOP 3 Restrukiurierungs- und Sanierungskonzept StEp 2030 - Stadtwerke Eberbach
GmbH
hier: Rechte und Pflichten eines Aufsichtsrats und seiner Aufsichisratsmitglieder
TOP 4 Restrukturierungs- und Sanierungskonzept StEp 2030 - Stadtwerke Eberbach
GmbH
hier: Vorstellung eines Entwurfs eines Gesellschaftsvertrags
TOP 5 OPNV Umbau barrisrefreie Bushaltestelien
hier: Vorstellung und Freigabe der Entwurfsplanung
TOP 6 Unterhaltung Briicken,
hier: Varstellung Entwurfsplanung Briickenersatz Wilhelm-Blos-Sirale / Untere
Talstrale
TOP 7 Erneuerung Abwasserkanal Backgasse
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung
TOP & Messtechnische Ausristung von Regeniiberlaufbecken RUB
hier: Erganzung der Entwurfsplanung zusatzlicher Regenliberlaufbecken
TOP9 Ersatzbeschaffung von zwei Pritschenfahrzeugen flr den stddtischen Bauhof
TOP 10  Gewerbeflichenregister der Gesamtgemarkung Eberbach
TOP 11 1. Fortschreibung des Eberbacher Mietspiegels
TOP 12 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Neuer Weg", Teilgebiet Einzelhandel

der Stadt Eberbach

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange
sowie zu dem Anhdrungsergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung

b) Beschlussfassung tiber die Biligung des Planeniwurfes einschlieRlich der
ortlichen Bauvorschriften

¢) Beschlussfassung Uber die dffentliche Auslegung des gebilligten
Bebauungsplanentwurfes einschliefilich der drilichen Bauvorschriften und der
Begriindung



TOP 13 Annahme einer Schenkung: Ubernahme einer Teilflache des Grundstlckes Flst.-
Nr. 41 der Gemarkung Rockenau, Rockenauer Stralte

TOP 14  Jahresabschluss 2018 der Stadtwerke Eberbach

TOP 15 Errichtung einer neuen Mittelspannungskabelstracke (20 kV) zwischen den
Stationen Klaranlage - Ronald Schmitt

TOP 16  Annahme von Geld- und Sachspenden

TOP 17 Verldngerung des Integrationsmanagements um ein Jahr
TOP 18  Mitteilungen und Anfragen

Der Birgermeister

Ik b

Peter Reichert
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.:  2018-228/2

Datum: 10.09.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

OPNV Umbau barrierefreie Bushaltestellen
hier: Vorstellung und Freigabe der Entwurfsplanung

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Die Entwurfsplanung wird in finanzieller, technischer und zeitlicher Hinsicht, wie in der
Beschlussvorlage dargestellt, anerkannt und zur Ausschreibung, Vergabe und
Umsetzung freigegeben.

Das Ingenieurbiro Willaredt GbR, Sinsheim wird mit den weiteren bendtigten
Ingenieurleistungen in Héhe von 22.500 €, wie in der Beschlussvorlage dargestellt,
beauftragt.

Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt Gber den Investitionsauftrag 154100007160
,Umbau barrierefreie Haltestellen®

Die entsprechenden Mittel werden fir den Haushalt 2020 angemeldet.

Sachverhalt / Begrindung:

1. Ausgangslage

a) Das Land Baden-Wdurttemberg hat zum Umbau von bestehenden Bushaltestellen fur
den niveaugleichen Einstieg in niederflurige Fahrzeuge des OPNV eine gesetzliche

Vorgabe geschaffen, welche bis zum Jahr 2022 weitestgehend umgesetzt werden soll.

b) Das Ziel der gesetzlichen Vorgabe ist, Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen die
Nutzung des offentlichen Personennahverkehrs zu erleichtern.

c) Im Zuge der vom Ministerium geforderten Barrierefreiheit an Bushaltestellen wurde
vom Rhein Neckar Kreis eine Untersuchung der Eberbacher Bushaltestellen
durchgeflihrt. Der Stadtverwaltung Eberbach wurde hierzu im Nachgang eine
Prioritatenliste aller Bushaltestellen der Stadt Eberbach und Ortsteile Gbergeben,
welche umgebaut werden kénnten.
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d) Aufgrund der Vielzahl an Bushaltestellen der Stadt Eberbach und der daraus
resultierenden hohen Kosten fir den Umbau, hat die Stadtverwaltung Eberbach in
Absprache mit den Stadtwerken Eberbach und dem Rhein-Neckar-Kreis eine aus lhrer
Sicht bis zum Jahr 2022 machbare Prioritatenliste vorgelegt.

e) Hieraus sind nun die nachfolgend aufgefiihrten Haltestellen mit den héchsten
Fahrgastzahlen tberplant und die Entwurfsplanung dem Gemeinderat in seiner
Sitzung vom 31.01.2019 vorgestellt worden.

f) Aufgrund offener Punkte / Fragen aus dem Gremium wurde die Beschlussvorlage von
der Tagesordnung genommen und zugesichert, die Beschlussvorlage nach Klarung
der Punkte erneut vorzulegen.

. Umbau Bushaltestellen

Nachfolgend aufgelistete Fragen/Punkte sind in der Gemeinderatsitzung vom 31.01.2019
aufgekommen:

1. l:_:lberpriqung der Haltstelle Stadthalle hinsichtlich Ful3gangertberquerung
2. Uberprifung der Haltestelle Jahnplatz hinsichtlich Fuldigangertberquerung
3. Ausbau Haltestelle Schillerstral’e anstelle Schwanheimer Stralie

Zu 1: Die FuRgangeriberquerung an der Stadthalle wurde im Nachgang der
Gemeinderatsitzung vom 31.01.2019 im Rahmen einer Verkehrstagsschau erneut
begutachtet. Die Verkehrskommission beschlief’t in Ihrer Verkehrsschau vom 4. April
2019 einstimmig die Verlegung des Fuldggangeriberwegs aus Verkehrssicherheitsgrinden
vom jetzigen Standort in Richtung Hohe Eingang Stadthalle.

Der Sachverhalt wurde dem Planungsbiro weitergereicht und in eine neue Planung
Ubernommen. Anlage 2

Zu 2: Die Planungen der Haltestelle Jahnplatz wurden Uberarbeitet und eine
FuRgangeriberquerung eingeplant. Weiterhin ist vorgesehen die Busbucht aufzugeben
und die Standflache des Busses auf die Stralde zu verlegen. In der Vergangenheit wurde
die Busbucht als Uberholspur bei wartenden Linksabbiegern, welche zum Jahnplatz
einfahren wollen, genutzt. Dies fiihrte bei gleichzeitig ausfahrenden Fahrzeugen aus dem
Jahnplatz bzw. kreuzenden Fuldgangern, zu gefahrlichen Situationen. Dies soll mit dem
Ruckbau der Busbucht vermieden werden.

Die Fuldgangeriberfiihrung wurde so angelegt, dass diese mdglichst nahe im
Kreuzungsbereich der Einmiindung zur Leininger Stral3e liegt.

Die genaue Lage muss noch mit der Stralenverkehrsbehérde des Rhein- Neckar- Kreises
abgestimmt werden.

Zu 3: Die Haltestelle Schillerstral3e wurde in der Prioritat der Haltestelle Schwanheimer
Stralle vorgezogen und entsprechend barrierefrei Gberplant. Bei der talabwarts liegenden
Haltestelle ist es vorgesehen, in Absprache mit den Verkehrsbetrieben die Busbucht
aufzugeben und die Standflache am Fahrbahnrand anzuordnen. Hierdurch vergrof3ert
sich die Aufstellflache fur Rollstuhlfahrer / Fahrgaste und der Anfahrtswinkel fir den Bus
liegt im optimalen Bereich.

Grundsatzlich ist bei allen Haltestellen vorgesehen einen speziellen Busbordstein,
welcher das Anfahren der Haltestelle und den richtigen Abstand sowie die Hohe des
Einstiegs zum Gehweg ermdglicht, einzubauen. Weiterhin werden im Wartebereich auf
dem Gehweg Blindenleitplatten fir sehbehinderte Menschen eingesetzt.
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In Absprache mit dem Leiter der Verkehrsbetriebe der Stadtwerke Eberbach, sind die
nachfolgenden Bushaltestellen Giberplant worden und sollen bis 2022 barrierefrei
ausgebaut werden.

Geplanter Umbau 2020:
e Haltestelle Stadthalle mit Ful3igangeriberweg
e Haltestelle Thononplatz, Ausstiegshaltestelle
e Jahnplatz, beide Haltestellen

Geplanter Umbau 2021:
¢ Neuer Weg Nord Einkaufszentrum, beide Haltestellen
e Haltestelle Berliner Strale, Bushaltestelle nach der Einmiindung Breslauer Stralte
e Haltestelle Waldstralte, Pestalozzistralle,
e Schwanheimer Strale, Haltestelle Schillerstrale beide Haltestellen

Die Haltestellen in der Guterbahnhofstral’e und am Bahnhof in Eberbach sollen im
Rahmen gesonderter Bauprojekte barrierefrei umgebaut werden. Alle weiteren
Bushaltestellen, welche in der Prioritatenliste anstehen, wie z.B. Steigeschule, werden im
Nachgang Uberplant und ebenfalls bei Bedarf umgebaut.

. Kostenberechnung

Die Kosten fur die anstehenden MalRnahmen wurden im Rahmen der Entwurfsplanung als
Kostenberechnung zusammengestellt und stellen sich wie folgt dar:

Haltestelle Jahnplatz 79.770 € brutto
Haltestelle Stadthalle mit FuRgangeriberweg 97.753 € brutto
Haltestelle Thononplatz 19.670 € brutto
Haltestelle Einkaufszentrum 50.077 € brutto
Haltestelle Berliner Stralte 11.440 € brutto
Haltestelle Waldstralte 32.680 € brutto
Haltestelle Schillerstralle StralRe 40.570 € brutto
Zwischensumme 331.960 € brutto
Baunebenkosten 39.293 € brutto
Zwischensumme 371.253 € brutto
Unvorhergesehenes 37.125 € brutto
Gesamtsumme 408.378 € brutto

Zurzeit steht zur teilweisen Refinanzierung der anstehenden Kosten nur LGVFG
Fordermittel zur Verfligung. Es ist geplant hierzu bis zum 31.10.2019 ein Férderantrag
einzureichen.

. Vergabe von Ingenieurleistungen

Weitere Ingenieurleistungen der Leistungsphasen 5 - 9 zur Ausfihrung der
UmbaumafRnahme barrierefreie Bushaltestellen sollen nun an das Ingenieurbiro Willaredt
GbR vergeben werden.

Das Ingenieurbiro war bereits mit den Leistungsphasen 1 — 3 beauftragt.

Die Vergabe der Ingenieurleistungen wird auf Grundlage der HOAI 2013 erfolgen.
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Es sollen folgende wesentliche Leistungen beauftragt werden:

Ausfihrungsplanung (Leistungsphase 5)
Vorbereitung der Vergabe (Leistungsphase 6)
Mitwirkung der Vergabe (Leistungsphase 7)
Bauoberleitung (Leistungsphase 8)
Objektbetreuung (Leistungsphase 9)

Ortliche Bautiberwachung

Fur die Ingenieurleistungen wurde entsprechend der HOAI 2013 Honorarzone I,
Mittelsatz gewahlt. Die Nebenkosten werden mit 5 Prozent des Nettohonorars vergutet.

Das Honorar fiir die Leistung wird entsprechend vorliegender Honorarermittlung auf
22.500 € brutto geschatzt.

Die Vergabe erfolgt wie o. g. auf Basis der HOAI 2013, entsprechend ergeben sich die
Kosten fir die einzelnen Leistungsphasen.

5. Finanzierung

Die Finanzierung der MalRnahme erfolgt Giber den Investitionsauftrag 15410 000 7160
,Umbau barrierefreie Haltestellen*

Die entsprechenden Mittel werden fiir den Haushalt 2020 vorgesehen.

Die Finanzierung ist damit gesichert.

6. Weitere Vorgehensweise

Nach Freigabe der Entwurfsplanung soll ein Férderantrag beim Regierungsprasidium
Karlsruhe nach dem Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (LGVFG )
eingereicht werden.

Nach Freigabe der Entwurfsplanung, sollen die Haltestellen auf 2 Jahre verteilt und bis
2022 sukzessive umgebaut werden.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1 bis 4
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Anderungsbeschreibung

Fertigung eistungsphase Projekt Nr. ‘Anlage
.Fertigung Entwurfsplanung 1B WI127561 -

1/ 6850
Telefax: 07261 / 68599
nfo@ib-willaredt.de

EMai
Internet: www.ib-willaredt.de

' Stadt Eberbach @

Proiekt:  Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen
im Stadtgebiet Eberbach

Haltestelle Jahnplatz - Lageplan

Sachbearbeiter Plan erstellt Mafistab Plangrofie
Biichler/Lenz Lenz 1:100 634x594 (0.19 m?)
Fir den Bauherrn Fir den Planer
WILLAREDT INGENIEURE Portc mbs
INGEBW

Sinsheim, den 16.07.2019
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.:  2019-068/2

Datum: 11.09.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Unterhaltung Brucken,
hier: Vorstellung Entwurfsplanung Briickenersatz Wilhelm-Blos-StralRe / Untere Talstralle

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1. Die Entwurfsplanung wird in finanzieller, technischer und zeitlicher Hinsicht, wie in der
Beschlussvorlage dargestellt, anerkannt und zur Umsetzung freigegeben.

2. Das Ingenieurbiro Willaredt aus Sinsheim wird, wie in der Beschlussvorlage
dargestellt, mit den weiteren Leistungsphasen der HOAI 5 ,Ausfiihrungsplanung® bis
9 ,0Objektbetreuung + ortliche Bautiberwachung” in Héhe von 25.000 € brutto
beauftragt.

3. Die Finanzierung der Ausgabe in Hohe von ca. 336.600 € brutto erfolgt tiber den
Investitionsauftrag 154101000460 im Produktbereich Gemeindestralen.

Im Haushalt 2019 stehen hier jedoch nur Mittel in Hohe von 160.000 € zur Verfligung.
Durch die Kostensteigerung entstehen tberplanmaige Ausgaben in Hohe von
176.600 € brutto. Als Deckungsvorschlag dient der Investitionsauftrag 154100007260
.Erneuerung Gemeindeverbindungsweg Brombach Heddesbach*.

Hier stehen Mittel in ausreichender H6he zur Verfligung.

Der Gemeinderat stimmt der Mittelumbuchung in Héhe von 176.600 € zu.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage
a) Im Rahmen der wiederkehrenden Brickenprifungen, wurde die Briicke 14 mit einer
Gesamtnote von 3,1 bewertet. Dies entspricht einem nicht ausreichenden Zustand

und erfordert MaBnahmen zur Erneuerung der Briicke.

b) Mit der Beschlussvorlage Nr. 2017-037 wurde ein Ersatzneubau durch den
Gemeinderat in seiner Sitzung vom 30.11.2017 beschlossen.
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c) Das Ingenieurbiro Willaredt wurde mit den Planungen zum Neubau einer Fuf3-, und
Radwegebriicke im Nachgang der Gemeinderatssitzung durch die Stadtverwaltung
beauftragt.

d) Die Entwurfsplanung wurde dem Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung vom
4. April 2019, siehe Beschlussvorlage 2019-068 zur Beratung vorgestellt. Hierbei
ergaben sich mehrere Fragestellungen, welche dazu fihrten, dass die
Beschlussvorlage nicht an den Gemeinderat verwiesen wurde. Nach Klarung der
offenen Punkte sollte eine erneute Beratung erfolgen.

Im Rahmen der Diskussion hat das Gremium die Verwaltung beauftragt zu prufen,
welche Auswirkungen ein Verzicht der Fuldgangerbriicke auf den Schulwegeplan
habe. Des Weiteren sollten die Kosten flir einen Ersatzbau in Stahlbauweise ermittelt
werden.

2. Vorstellung Entwurfsplanung

Die Entwurfsplanung sieht vor, die vorhandene, marode Briickenkonstruktion aus
Stahlbeton komplett abzubrechen und eine neue Briickenkonstruktion aus Aluminium
oder Stahl aufzubauen. Im unteren Bdschungsbereich des Bachbettes sollen als
Bdschungssicherung ein dreireihiger Blocksatz aus groRRformatigen Wasserbausteinen
aufgesetzt werden. Auf beiden Seiten der Béschungen wird flr die neue Briicke ein
Fundament aus Stahlbeton hergestellt und die Briickenkonstruktion darauf aufgesetzt. Im
Anschluss soll die Wegeanbindung wieder hergestellt werden, siehe Anlage 1 und 2.

Die Bricke aus Aluminium / Stahl hat eine lichte Breite von 2,50 Meter und eine Lange
von ca. 20 Metern. Sie wird als ganzes Stlick im Werk gefertigt, geliefert und auf die
vorhandenen Fundamente aufgesetzt.

Briicken aus Aluminium gelten gegenuben Stahl als sehr dauerhafte und schlanke
Konstruktionen mit einer hohen Fertigungsqualitat.

3. Kostenberechnung

Die aufgelisteten Kosten flir den Abbruch der alten Briicke und Neubau der Fuf3- und
Radwegebriicke wurden im Rahmen der Entwurfsplanung ermittelt und stellen sich wie
folgt dar:

Bauweise Stanhl Aluminium
Abriss bestehende Briicke 58.917 € brutto 58.917 € brutto
Brickenbauwerk 90.000 € brutto 137.190 € brutto
Wegeanbindung 14.768 € brutto 14.768 € brutto
Boschungssicherung 52.884 € brutto 52.884 € brutto
Zwischensumme 216.569 € brutto 263.759 € brutto
Baunebenkosten 42.240 € brutto 42.240 € brutto
Unvorhergesehene 26.000 € brutto 30.601 € brutto
Summe FuB3- und Radwegebriicke 284.809 € brutto 336.600 € brutto

Die Preise von Stahl und Aluminium unterliegen einer starken konjunkturellen
Schwankung, sodass bei einer Ausschreibung sowohl ein glinstigeres als auch ein
erhohtes Angebot als die genannten Kosten erzielt werden konnen. Briicken aus
Aluminium sind im Vergleich zu Stahl etwas teurer, die Nutzungsdauer ist aufgrund der
Korrosionsbestandigkeit wesentlich [anger.
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Im Zuge der Entwurfsplanung wurden weitergehende Untersuchungen der bestehenden
Fliigelwande, die zur Sicherung der Widerlager der Briicke und zur Béschungssicherung
dienen, durchgefiihrt. Hierbei wurde festgestellt, dass aufgrund des schlechten
Zustandes der gesamten Briickenkonstruktion die vorhandenen Fliigelwande nicht wie
urspriinglich vorgesehen bestehen bleiben kénnen, sondern ebenfalls abgebrochen
werden missen. Dies flhrt insgesamt zu einer Kostenerhéhung des Briickenersatzes,
siehe Anlage 3.

Ingenieurvergabe

Das Ingenieurbiro Willaredt wurde bisher mit den Leistungsphasen der HOAI 1 bis 3
Entwurfsplanung beauftragt. Der bisherige Ingenieurvertrag sieht eine stufenweise
Beauftragung vor. Sollte die Malinahme fortgefiihrt werden, werden die weiteren
notwendigen Leistungsphasen 5 Ausfiihrungsplanung bis 9 Objektbetreuung in Héhe von
17.086 Euro brutto notwendig.

Weiterhin wéare vorgesehen die Ortliche Baulberwachung in Héhe von 7.913 Euro brutto
zu Ubertragen.

Stellungnahmen Behérden

In der Bau-und Umweltausschuss Sitzung vom 4. April 2019 wurde dem Gremium durch
die Verwaltung zugesichert, dass eine Priifung durch das Ordnungsamt hinsichtlich dem
ersatzlosen Abbruch und des dadurch veranderten Schulwegeplanes gepriift wird.

Die ortliche Strallenverkehrsbehoérde hat daraufhin sowohl die StralRenverkehrsbehérde
des Rhein-Neckar-Kreises als auch das Polizeiprasidium Mannheim um eine
Stellungnahme gebeten.

Alle angefragten Behorden sprechen sich in lhren Stellungnahmen aus
Sicherheitsgriinden fir einen Ersatz der vorhandenen Briicke aus. Als Hauptgrinde
fuhren die Behorden das hohe Verkehrsaufkommen an der Kreuzung Neuer Weg Nord /
Untere TalstraRe und die daraus resultierende Gefahrdung querender Fuldganger im
Kreuzungsbereich an.

Forderung

Das Land Baden-Wirttemberg hat im vergangenen Jahr ein Sonderprogramm zur
Forderung von Briickensanierungen veroffentlicht. Hier kann ein Zuschuss Giber maximal
50 % der forderfahigen Kosten beantragt werden. Die Stadtverwaltung hat fir die
Erneuerung der Briicke in Aluminiumbauweise ein Férderantrag am 12. April 2019
gestellt. Am 10. September 2019 wurde die Stadtverwaltung per E-Mail dartiber
informiert, dass fur den Ersatzneubau eine Férderung von 119.500 Euro vorgesehen ist.
Entgegen der urspriinglichen Beantragung von 50 % der férderfahigen Kosten, wurden
nun 35 % der Kosten bericksichtigt.

Der endgtiltige Forderbescheid wird im Nachgang der Stadt Eberbach zugestellt.

Finanzierung

Die Finanzierung der Ausgabe in Hohe von 336.600 € brutto wirden tber den
Investitionsauftrag 154101000460 im Produktbereich Gemeindestralen erfolgen.

1
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Im Haushalt 2019 stehen hier jedoch nur Mittel in Hohe von 160.000 € zur Verfiigung.
Durch die Kostensteigerung entstehen tberplanmafige Ausgaben in Hohe von
176.600 € brutto. Als Deckungsvorschlag dient der Investitionsauftrag 154100007260
.Erneuerung Gemeindeverbindungsweg Brombach Heddesbach*

Hier stehen Mittel in ausreichender Hohe zur Verfligung.

Die Finanzierung ist damit gesichert.

8. Weitere Vorgehensweise

a) Nach einem moglichen Beschluss des Gemeinderates (ber die Fortfihrung der
BaumalRnahme sind mit dem Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises weitere
Abstimmungen zur Genehmigung durchzufiihren.

b) Die Ausschreibung und Umsetzung der BaumafRnahme soll im Nachgang aller
Abstimmungen erfolgen.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:
e 1-3
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.:  2019-096/1

Datum: 22.07.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Erneuerung Abwasserkanal Backgasse
hier: Vorstellung der Entwurfsplanung

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.09.2019 nicht offentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

2,

Die Entwurfsplanung wird in finanzieller, technischer und zeitlicher Hinsicht, wie in der
Beschlussvorlage dargestellt, anerkannt und zur Umsetzung freigegeben.

Die Finanzierung der Ausgabe in Héhe von ca. 283.168 € brutto erfolgt Gber den
Investitionsauftrag | 5380 000 0660 EKVO Kanalsanierungsprogramm im
Produktbereich Abwasserbeseitigung.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Ausgangslage

a)

b)

Im Rahmen der Eigenkontrollverordnung wurde im Jahre 2013/2014 die Kanalisation
im Kernstadtgebiet mittels TV Inspektion untersucht und in eine Zustandsbewertung
Uberfihrt.

Hierbei wurde unter anderem festgestellt, dass in der Backgasse zwei Kanal
Haltungen dringend sanierungsbediirftig sind. Die vorgefundenen Schadensbilder,
wie Infiltration, verschobene Rohrverbindungen und schadhafte Anschlisse lieRen
eine Reparatur oder Renovierung in geschlossener Bauweise nicht zu.

Aufgrund dessen wurde dieser Sanierungsabschnitt von der in den Jahren 2015 und
2016 durchgefihrten geschlossenen Kanalsanierung ausgenommen und durch das
Ing. Biro Walter & Partner eine separate Entwurfsplanung erstellt.

Die Entwurfsplanung wurde dem Bau- und Umweltausschuss am 4. April 2019 zur
Beratung vorgelegt.

Aufgrund der Komplexitat der SanierungsmalRnahme wurde die Stadtverwaltung vom
Ausschuss beauftragt, auf die Eigentimer zuzugehen und diese Uber die geplante

17
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Sanierung zu informieren. Anschlielend soll die Beschlussvorlage erneut dem
Gemeinderat vorgelegt werden.

f) Am 12. Juni 2019 wurden die Eigentiimer im Rahmen einer
Informationsveranstaltung im Rathaus lber die bevorstehende Kanalsanierung
informiert.

g) Die Entwurfsplanung soll nun durch den Gemeinderat freigegeben werden.

. Vorstellung Entwurfsplanung

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden weitere Untersuchungen zur Feststellung des
Zustandes und der Lage der Kanalanschlussleitungen, Beweissicherungen der Gebaude
sowie ein Baugrundgutachten durchgefiihrt.

Dabei wurde festgestellt, dass die Dichtheit der privaten Kanalanschlussleitungen
wegen verschobener oder undichter Verbindungen sowie Rohrbriichen nicht mehr
gegeben ist und diese ebenfalls saniert werden missen.

Aufgrund des dulerst engen Baufeldes, den historischen Gebauden sowie aus den
Erkenntnissen der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung ist eine offene Erneuerung der
Haltungen nur abschnittsweise und mit einem sehr aufwendigen Verbau der Kanal-
graben mdglich.

Als Alternative ist daher geplant die Kanale grabenlos durch Berstlining zu erneuern.

Bei diesem Verfahren wird die alte Rohrleitung aufgebrochen und in den umgebenden
Baugrund verdrangt. Gleichzeitig wird ein neues Rohr gleicher Nennweite eingezogen.
Die Hausanschlussleitungen werden im Vorfeld durch Kanalroboter zurtickgefrast um
diese wahrend des Berstens vor Beschadigungen zu schitzen und im Nachgang wieder
an die neue o6ffentliche Rohrleitung angeschlossen.

Einzelne Anschlusskanale missen nach Fertigstellung des Berstlining durch
Einzelaufgrabungen in offener Bauweise erneuert und an den neuen Kanal durch
Anschlussformstiicke angebunden werden.

Das Verfahren benoétigt einige Pressgruben / Aufgrabungen, an diesen Stellen sollen
neue Schachtbauwerke eingebunden werden.

Aufgrund der Vielzahl von Aufgrabungen und Pressgruben muss das vorhandene
Betonpflaster im Vorfeld aufgenommen und nach Abschluss der Arbeiten neu verlegt
werden. Die vorhandenen Strallenentwasserung wird im Baufeld mit erneuert.

Im Zuge der Bestandserhebungen wurden Versorgungstrager am Verfahren beteiligt. Im
Zuge der BaumalRnahme wird es zwangslaufig zu Leitungskreuzungen bzw. Konflikten
mit vorhandenen Versorgungsleitungen o.a. Tragern kommen. In Teilbereichen werden in
Absprache mit den Leitungstragern voraussichtlich Um- bzw. Tieferlegungen erforderlich.
Eine Rickmeldung, ob in Teilbereichen Leitungen erneuert bzw. mitverlegt werden
sollen, steht noch aus.

Private Grundstiicksanschlussleitungen
Im Rahmen der TV-Inspektion wurden die privaten Grundstiicksanschliisse mit

untersucht. Wegen Mangeln an diesen mussten die Inspektionen in der Mehrzahl der
Anschlusse abgebrochen werden. Eine Zuordnung des jeweiligen
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Grundstucksanschlusses zu seinem Eigentimer war daher nicht moéglich und kann erst
im Zuge der MalRnahme erfolgen. Bei der TV-Inspektion wurde festgestellt, dass die
Dichtheit der privaten Grundstlicksanschliisse wegen verschobener oder undichter
Verbindungen sowie Rohrbriichen nicht mehr gegeben ist und diese ebenfalls saniert
werden muissen.

Ein Grofiteil der Grundstlicksanschliisse soll deshalb in offener Bauweise erneuert
werden. Hierzu ist es notwendig jedem einzelnem Anschluss nach zu graben und diesen
zu erneuern. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung soll noch einmal gepruft werden, ob
einzelne Grundstiickanschlisse evtl. grabenlos mittels Inliner saniert werden kdnnen.

Die Eigentiimer der jeweiligen Liegenschaften wurden tber den Sachverhalt und die
weitere Vorgehensweise im Rahmen der Informationsveranstaltung am 12. Juni 2019 im
Rathaus informiert.

Die Kosten zur Erneuerung der Grundstiicksanschliisse wurden vom Ingenieurbtiro
Walter + Partner insgesamt auf 115.103 Euro brutto geschatzt und sind von Insgesamt
15 Anwesen zu tragen. Daraus ergeben sich Durchschnittskosten von rund 7.700 € pro
Anwesen.

4. Kostenberechnung

Die Gesamtkosten der BaumalRnahme unterteilen sich in offentlicher Mischwasserkanal
und private Grundstiicksanschlussleitungen und kénnen der Anlage 1 entnommen
werden. Die Gesamtkosten fir den &ffentlichen Mischwasserkanal stellen sich wie folgt
dar:

Baukosten offentlicher Mischwasserkanal 213.520 € brutto
Baunebenkosten 43.906 € brutto
Zwischensumme 257.426 € brutto
Unvorhergesehene 25.743 € brutto
Gesamtsumme 283.168 € brutto

5. Finanzierung

Die Finanzierung der Ausgabe in Héhe von ca. 283.168 € brutto erfolgt Gber den
Investitionsauftrag | 5380 000 0660 EKVO Kanalsanierungsprogramm im Produktbereich
Abwasserbeseitigung. Die entsprechenden Mittel sind im Haushalt 2019 eingestellt.

Die Finanzierung ist damit gesichert.

6. Weitere Vorgehensweise

a) Nach Beschluss des Gemeinderates soll die MalRnahme 6&ffentlich ausgeschrieben
werden.

b) Die Stadtverwaltung wird erneut auf die Eigentiimer der jeweiligen Liegenschaften

zugehen und eine Erneuerung des Grundstlicksanschlusses im Rahmen der
Mafnahme anbieten.
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c) Hierzu wird, wie bei der Informationsveranstaltung bereits angeklndigt, eine
privatrechtliche Vereinbarung tber die Kosteniibernahme mit den Eigentiimern
geschlossen.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:
e Anlage1+2
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.:  2019-206/1

Datum: 10.09.2019

Beschlussvorlage

Messtechnische Ausriistung von Regeniiberlaufbecken RUB
hier: Erganzung der Entwurfsplanung zusatzlicher Regenuberlaufbecken

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Die Entwurfsplanung wird in finanzieller, technischer und zeitlicher Hinsicht, wie in der
Beschlussvorlage dargestellt, anerkannt und zur Ausschreibung freigegeben.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt Giber den Investitionsauftrag 15380 000 0560
,Messtechnische Ausriistung RUB*. Hier stehen 2019 535.000 € zur Verfiigung.

Die restlichen Mittel sind fir den Haushalt 2020 anzumelden.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Ausgangslage

a)

Die Stadt Eberbach betreibt im Zuge der Abwasserableitung ein umfangreiches
Entwasserungsnetz. Dieses Entwasserungsnetz besteht neben der Kanalisation
ebenfalls aus Sonderbauwerken zum Ableiten/Ruickhalten/Abschlagen von
Niederschlagswasser.

b) Als Betreiber des offentlichen Entwasserungsnetzes ist die Stadt Eberbach nach der

Eigenkontrollverordnung (EKVO) verpflichtet, die Entlastungstatigkeit der
Sonderbauwerke in ein Gewasser zu dokumentieren und an die aufsichtsfuhrende
Behorde weiterzuleiten. Dies war in der Vergangenheit aufgrund fehlender
Messeinrichtung bisher nicht méglich.

Das Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises - Wasserrechtsamt - hat in Schreiben
auf die Verpflichtung zur Messung und Dokumentation hingewiesen und die Stadt
Eberbach als Betreiber der Anlagen zur Umsetzung aufgefordert.

In Absprache mit dem Wasserrechtsamt wurden die in Frage kommenden
Regenuberlauf- und Ruckhaltebecken durch das Ingenieurbiro Walter & Partner auf
den Einbau von Messeinrichtungen hin untersucht und Gberplant.
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e) In der Gemeinderatssitzung vom 26.07.2018 wurde die Entwurfsplanung der
betreffenden 8 RUB anerkannt und freigegeben.

f) Die Stadt Eberbach wurde im Nachgang der Gemeinderatssitzung vom
Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises aufgefordert, nicht nur bei den bereits
geforderten 8 RUB sondern bei allen 12 eine Messausrustung einzubauen.

g) Das Ingenieurblro Walter & Partner hat daraufhin die 4 zuséatzlichen Becken
RUB-IT-II bis IV und RUB-Brombach Uberplant und die Kosten hierzu erhoben.

h) Im Anschluss wurde ein Forderantrag nach der Forderrichtlinie Wasserwirtschaft zur
Nachristung der 12 RUB und der Klaranlage beim Regierungsprasidium Karlsruhe
eingereicht.

i) Der Stadt Eberbach wurde mit Schreiben vom 8. August 2019 nun ein positiver
Zuwendungsbescheid Uber die Messtechnische Ausristung RUB Ubersandt.

. Vorstellung Entwurfsplanung

In Abstimmung mit dem Wasserechtsamtes soll bei den nachfolgenden 12 wasser-
wirtschaftlich bedeutsamen Sonderbauwerken die Nachristung mit Messeinrichtungen
und Ubertragungstechnik an das Betriebsleitsystem der Klaranlage erfolgen.

e RUB-NWB-AU (Neckarwimmersbach Au)

e RRB-P-IlI (Pleutersbach)

e RUB-E-II Ohrsbergweg

e RUB-F-llI (Friedrichsdorf)

e RUB-U-I (Unterdielbach)

e RUB-IG-IlI (Igelsbach)

e RUB-R-I (Rockenau)

o RUB-L-| (Lindach)

e RUB-IT-II Ilttertal Sagewerk Schélch
e RUB-IT-II Ittertal

e RUB-IT-IV Ittertal

e RUB-Brombach
o Klaranlage

Vorgesehen ist der Einbau von Messeinrichtungen, welche die Fillstande der Becken
und die Entlastungshaufigkeit in das jeweils angeschlossene Gewasser misst und
aufzeichnet. Die aufgezeichneten Daten sollen dann mittels Ubertragungstechnik in das
Betriebsleitsystem der Klaranlage eingespeist werden. Als Grundvoraussetzung der
Mess- und Ubertragungstechnik, miissen in diesem Zuge einzelne Sonderbauwerke
ebenfalls elektrotechnisch aufgeristet werden. Im Zuge des Einbaus der
Ubertragungstechnik sollen auch Betriebszusténde lbermittelt werden.

Durch die gewonnenen Ergebnisse und Informationen kann so die

Funktionsweise der jeweiligen Sonderbauwerke kontrolliert und gleichzeitig durch das
Ubertragen in das Prozessleitsystem der Klaranlage, der Personaleinsatz

optimiert werden.
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3. Kosten

Die Kosten fiir die Ausriistung der 12 Regentberlauf-, und Rickhaltebecken sowie der
Klaranlage belaufen sich auf insgesamt 587.261 € brutto.

Nach den Foérderrichtlinien der Wasserwirtschaft wurde durch das Regierungsprasidium
Karlsruhe mit Schreiben vom 8. August 2019 eine Zuwendung in Héhe von 426.500 €
zugesagt.

Hieraus ergibt sich ein Eigenanteil der Stadt Eberbach von 160.761 € brutto.

Der MaRnahmenbeginn wurde vom Regierungsprasidium auf den 1. Dezember 2019
festgelegt.

Die Fertigstellung muss bis zum 1. Dezember 2021 angezeigt werden.
Da ein Mallnahmenbeginn bis zum 1. Dezember 2019 mit einem o6ffentlichen
Vergabeverfahren mit Vergabe im Gemeinderat nicht umsetzbar ist, wurde beim
Regierungsprasidium eine Verlangerung der Frist zum MaRnahmenbeginn bis zum
1. April 2020 beantragt.

4. Finanzierung
Die Finanzierung der Manahme erfolgt Gber den Investitionsauftrag 15380 000 0560
,Messtechnische Ausriistung RUB*. Hier stehen 2019 535.000 € zur Verfigung.
Die restlichen Mittel sind fur den Haushalt 2020 anzumelden.

5. Weiteres Vorgehen

a) Nach Freigabe der Entwurfsplanung aller Becken soll die Ausfuihrungsplanung erstellt
und die MalRnahme &ffentlich ausgeschrieben werden.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.:  2019-219

Datum: 22.08.2019

Beschlussvorlage

Ersatzbeschaffung von zwei Pritschenfahrzeugen fiir den stadtischen Bauhof

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

4.

Die Fa. Autohaus Kasmann GmbH, 74821 Mosbach, erhalt auf der Grundlage ihres
Angebots vom 22.07.2019 den Auftrag zur Lieferung von zwei Pritschenfahrzeugen.
Die Auftragssumme betragt 52.832,41 €

Der Ersatzbeschaffung der zwei Pritschenfahrzeuge in Héhe von 52.832,41 € wird
zugestimmt.

Die Finanzierung der Fahrzeuge erfolgt unter der Investitionsnummer: | 11250000351
— Erwerb Fahrzeuge fur Bauhof. Zur Finanzierung der Ma3nahme ist eine
Mitteldeckung in H6he von 18.000 € erforderlich. Diese werden lber die
Investitionsnummer: | 54100007260 — Erneuerung Gemeindeverbindungsweg
Brombach — Heddesbach gedeckt. Die Umsetzung dieser Malinahme verschiebt sich
und wird im Finanzhaushalt 2020 neu angemeldet. Die Finanzierung ist somit
sichergestellt.

Der Umbuchung der erforderlichen Finanzmittel wird hiermit zugestimmt.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage

a)

Fir die notwendige Ersatzbeschaffung der Fahrzeuge, Citroen Jumper, HD-ES 269
und das Fahrzeug, Mercedes Benz, HD-ES 168. Das Fahrzeug HD-ES 168 ist im
Bereich der Schreinerei im Einsatz und wird flir den Transport von Bauteilen und
Werkstiicken sowie fiir Mdbeltransporte verwendet. Die Erstzulassung des Fahrzeugs
war im Jahr 2000, mittlerweile ist aus technischer und wirtschaftlicher Sicht eine
Neuanschaffung notwendig.

Das Fahrzeug HD ES 269 wird von der Straflenkolonne verwendet und wird hierfir
entsprechend als Baufahrzeug fur die Erd-, Maurer-, und Asphaltarbeiten eingesetzt.
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Weitere Einsatzbereiche sind Transportfahrten flr Reinigungsgerate im Rahmen der
Brunnenwartung und Reinigung sowie Entsorgungs-, Transportfahrten fur Mébel und
Bauteile aus den stadtischen Gebauden. Das Fahrzeug ist zwischenzeitlich
abgewirtschaftet und in einem technisch sehr schlechten Zustand und ist ebenfalls
dringend erneuerungsbedirftig.

2. Vergabe

a) Die Lieferung von zwei Pritschenfahrzeugen wiirde nach VOL Teil A 6ffentlich

ausgeschrieben. Es wurden von drei Firmen Ausschreibungsunterlagen abgeholt. Bis
zum Submissionstermin sind zwei Angebote abgegeben worden. Nach sachlicher
und rechnerischer Prifung, sowie der Prifung auf Vollstandigkeit und
Preisnachldssen der Angebote ergibt sich die nachfolgend aufgefihrte
Ergebnisaufstellung.

Angebot | Bieter Endbetrag
Nr. brutto
1 Autohaus Kasmann,74821 Mosbach 52.832,41 €
2 Bieter 2 55.849,01 €
b) Bei den oben aufgeflihrten Summen, handelt es sich um Angebotssummen in brutto

c)

und umfassen den Gesamtpreis flr die Lieferung von zwei Volkswagen Crafter 35,
Pritschenwagen als Neufahrzeuge.

Die Firma Autohaus Kasmann ist der Verwaltung als leistungsfahiger und
zuverlassiger Handelsdienstleister im Fahrzeugbereich bekannt.

Die Angebotspreise sind wirtschaftlich und angemessen und entsprechen der
aktuellen Marktsituation.

3. Finanzierung

a)

b)

Die Finanzierung der Fahrzeuge erfolgt unter der Investitionsnummer: | 11250000351
— Erwerb Fahrzeuge fir Bauhof. Zur Finanzierung der Malihahme ist eine
Mitteldeckung in H6he von 18.000 € erforderlich. Diese werden tber die
Investitionsnummer: | 54100007260 — Erneuerung Gemeindeverbindungsweg
Brombach — Heddesbach gedeckt.

Die Umsetzung dieser MalRnahme verschiebt sich und wird im Finanzhaushalt 2020
neu angemeldet. Die Finanzierung ist somit sichergestellt.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2019-113

Datum: 16.04.2019

Informationsvorlage

Gewerbeflachenregister der Gesamtgemarkung Eberbach

Zur Information im:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.09.2019 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

Mit der Vorlage 2018-136 wurde der Gemeinderat tUber den Aufbau eines
Gewerbeflachenregisters der Gesamtgemarkung Eberbach informiert.

Das Gewerbeflachenregister soll, aus Sicht der Verwaltung, eine Ubersicht (iber wichtige
Daten zu einer Vielzahl gewerblicher Nutzungen in Eberbach liefern. Hierzu erfolgte eine
schriftliche Umfrage zur Sammlung von Informationen beim jeweiligen Gewerbebetrieb.

Inhalte dieser Umfrage sollten unter Beachtung des Datenschutzes im Anschluss den
stadtischen Gremien zur Information vorgelegt werden.

Der Aufbau eines Gewerbeflachenregisters sieht weiterhin als wesentliches Ziel vor, die
vorhandenen und bestehenden Flachen kiinftig sowohl unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten als auch unter Beriicksichtigung der bauplanungsrechtlichen Vorgaben
bedarfsgerecht ausnutzen zu kénnen.

2. Information der Grundstiickseigentiimer

Mit Schreiben vom 10.01.2019 wurden die betroffenen Grundstlickseigentiimer tber den
Aufbau des Gewerbeflachenregisters informiert. Ebenso wurden diejenigen Eigentiimer, mit
dem Hinweis auf die planungsrechtlichen Nutzungsmdglichkeiten lhres Grundstiickes
benachrichtigt, welche in einem Gewerbegebiet wohnen.

Insgesamt wurden 96 Eigentimer angeschrieben. 31 Eigentimer waren als andere Nutzer
anzuschreiben, bei 65 Grundstlickseigentimern werden die Grundstiicke derzeit tatsachlich
gewerblich genutzt.
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Den Gewerbetreibenden wurde ein Fragebogen tbermittelt, um folgende Daten abzufragen:

Grundstlck mit Flst.-Nr.

Grole

Eigentimer

Angaben zum Planungsrecht

Art des Gewerbebetriebes

Zahl der Beschéftigten

Klnftige Entwicklungsmdglichkeiten

Insgesamt haben sich 42 Grundstiickseigentliimer an der Umfrage beteiligt. Die nun
insbesondere zu den kinftigen Entwicklungsméglichkeiten vorliegenden Informationen
dienen der Verwaltung bei persénlichen Gesprachen mit den Gewerbetreibenden, wenn
moglich das Planungsrecht zum Standort des Unternehmens bzw. des Betriebes zu
verbessern oder zu optimieren.

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer werden mit der Informationsvorlage als Anlage zu
den Beratungen im Gemeinderat benachrichtigt.

Die Aktualisierung und Fortfiihrung des Gewerbeflachenregisters ist eine laufende Aufgabe

der Bauverwaltung. Im stédndigen Kontakt soll méglichst frihzeitig Hilfestellung zu
Planungsabsichten der jeweiligen Firmen ermdglicht werden.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n

Anlage 1: Ubersichtsplan der gewerblichen Bauflachen
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2019-182

Datum: 12.07.2019

Beschlussvorlage

1. Fortschreibung des Eberbacher Mietspiegels

Beratungsfolge:

Gremium am
Verwaltungs- und Finanzausschuss 16.09.2019 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

Der als Anlage 1 beigefiigte Entwurf zur Feststellung der ortstiblichen Vergleichsmieten fir
die Gesamtgemarkung Eberbach wird zur Kenntnis genommen und als 1. Fortschreibung
des einfachen Eberbacher Mietspiegels beschlossen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

Der Gemeinderat hatte in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.09.2017 erstmals einen
Mietspiegel fur Eberbach beschlossen. Der Mietspiegel 2017 hat einen Glltigkeitszeitraum
bis 30.09.2019.

Mit der Informationsvorlage Nr. 2019-082 wurde der Gemeinderat Gber die 1. Fortschreibung
des einfachen Mietspiegels informiert.

Mit der Ausarbeitung des Mietspiegels wurde erneut das Blro Stein Statistik, freier
Statistiker, Stuttgart beauftragt. Dieses Blro hat bereits bei anderen Stadten und Gemeinden
erfolgreich Mietspiegel sowie deren Fortschreibung erstellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Mietspiegels 2017 wurde ein Projektbeirat ,Mietspiegel®
gegrundet, um im Vorfeld alle méglichen Interessensverbande zu beteiligen.

Die nachfolgend genannten Gesellschaften bzw. Interessensverbande haben bereits an der
Erstellung 2017 mitgewirkt und haben sich fiir eine erneute Mitarbeit bei der
1. Fortschreibung bereiterklart:

e Mieterverein Heidelberg und Umgebung e. V.
e Haus- und Grundbesitzervereinigung Eberbach e. V.
e SKD-Immobilien-Gesellschaft mbH
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e Neckartal-Immobilien GmbH

e Baugenossenschaft Familienheim Mosbach eG

e Gutachterausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-
Schonbrunn

Der Projektbeirat hat in seiner Sitzung am 03.07.2019 Uiber den vom Biro Stein Statistik
ausgearbeiteten Entwurf des Eberbacher Mietspiegels beraten und diesen zur
Beschlussfassung an den Gemeinderat empfohlen.

2. Methodisches Vorgehen

Als Datengrundlage fur den Mietspiegel 2017 wurden von einer Internetplattform Daten
erworben. Diese wurden vom Biiro Stein ausgewertet. Mit den Ergebnissen der Auswertung
konnte der einfache Mietspiegel fiir Eberbach, aufgeteilt nach Zonen, ausgearbeitet werden.

Als anerkannte Fortschreibungsmethode fiir den Mietspiegel 2019 wurden nun die
Basismieten um die Inflationsrate in Deutschland erhéht. Das Biiro Stein hat die Basismieten
entsprechend fortgeschrieben. Des weiteren wurden in Abstimmung mit dem Projektbeirat
Anpassungen bei den Ausstattungsmerkmalen sowie bei der Bereinigung der (Teil-
)Inklusivmieten vorgenommen.

Allen Mitgliedern des Projektbeirates wurde der Entwurf zur Durchsicht und Uberpriifung
Uberlassen. Somit hatten alle Teilnehmer ausreichend die Moglichkeit sich mit der Vorlage
zu befassen und die 1. Fortschreibung mit dem eigens bekannten Mietpreisgeflige zu
vergleichen.

Seit Erstellung des Mietspiegels 2017 werden seitens der Bauverwaltung im Rahmen der
Wohnungsgebermeldung nach dem Bundesmeldegesetz, als freiwillige Angabe, die Mieten
abgefragt. Mit diesem Instrument hat sich die Verwaltung ebenfalls ein Mietpreisgeflgte
erarbeitet, mit welchem die Fortschreibung teilweise verglichen werden konnte.

Mit der Erstellung des Mietspiegels 2017 sind der Verwaltung seitens der Anwender nur
positive Rlickmeldungen bekannt. Die zuvor haufigen Mietanfragen sind zurlickgegangen, da
dem Mieter wie auch dem Vermieter ein Instrument an die Hand gegeben wurde, sehr
einfach und schnell eine ortsiibliche Vergleichsmiete zu ermitteln. Nicht zuletzt sollte auch
hier der Online-Rechner unter www.mietspiegel-eberbach.de genannt werden, welcher einfach
zu bedienen und auch auf Mobilgeraten genutzt werden kann. Der Projektbeirat ,Mietspiegel®
ist sich einig, dass letztendlich der Mietspiegel zur Fairness und Streitvermeidung zwischen
Mieter und Vermieter beitragt.

Der Projektbeirat kommt daher zu dem Ergebnis, dass der als Anlage 1 beigefligte einfache
Mietspiegel das derzeitige Mietpreisniveau Eberbachs wiederspiegelt. Seitens des
Projektbeirates wird daher empfohlen, den ausgearbeiteten Entwurf dem Gemeinderat zur
Beratung und Beschlussfassung mit Gltigkeit ab dem 01.10.2019 vorzulegen.

3. Weiteres Vorgehen

e Veroffentlichung des Beschlusses zum Eberbacher Mietspiegel in der Eberbacher
Zeitung sowie der Rhein-Neckar-Zeitung.
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e Bereitstellung als Datei auf der Homepage der Stadt Eberbach (www.eberbach.de) sowie
ausgedruckt in gebundener Form beim Stadtbauamt. Da der Mietspiegel urheberrechtlich
geschutzt ist wird fir die Druckversion eine Schutzgebihr in Héhe von 6,00 € erhoben.

e Bereitstellung als Online-Rechner unter www.mietspiegel-eberbach.de zur Feststellung
der ortsublichen Miete.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Vorentwurf der 1. Fortschreibung des einfachen Mietspiegels
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Vorwort

Sehr geehrte Damen
und Herren,

ich freue mich, Ihnen den Uberarbeiteten Mietspiegel fir die
Stadt Eberbach mit Ortsteilen prasentieren zu dirfen. Dieser
schreibt den im Jahr 2017 erstmals erstellten Mietspiegel fort.
Er soll den Mietern und Vermietern eine aussagekraftige und
verldssliche Informationsgrundlage tber den Eberbacher Woh-
nungsmarkt bieten.

Der Mietspiegel beruht auf einer Auswertung von Daten zum
Mietmarkt in Eberbach, die von einem Experten vorgenommen
wurde. Im ,Projektbeirat Mietspiegel” wurde der Mietspiegel
mit Vertretern vom Mieterverein Heidelberg und Umgebung
eV., von Haus & Grund Eberbach e.V., weiteren Immobilien-
fachleuten und stadtischen Mitarbeitern diskutiert. Mein be-
sonderer Dank geht an die Mitglieder des Beirates, welche das
Projekt mitihrer fachlichen Kompetenz und Unterstiitzung sehr
bereichern.

Dieser Mietspiegel informiert zuverldssig und transparent
Uber die ,ortsibliche” Vergleichsmiete in Eberbach und tragt
so dazu bei, dass die Mietparteien sich leichter auf eine ange-
messene Miethdhe in einem bestehenden oder kinftigen
Mietverhdltnis einigen konnen.

Mit freundlichen GriRen
) P
3 i = e
e R
Peter Reichert

Blrgermeister
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Allgemeine Hinweise

Der Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die Mieten, die in
Eberbach fir frei finanzierte Wohnungen bezahlt werden.
Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht
preisgebundenen (,freien) Wohnungsmarkt transparent zu
machen und Auseinandersetzungen tber Mietpreise zu ver-
sachlichen.

Anwendung findet der Mietspiegel im Rahmen

einer Mieterhéhung bis zur ortstblichen Vergleichsmiete
(§ 558 BGB)
der Prifung einer Mietiberhohung (§ 5 Wirtschaftsstraf-
gesetz).

(zu weiterfihrenden Informationen siehe S. 17)

Der Mietspiegel Eberbach wurde als einfacher Mietspiegel
gemaR 558c BGB in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeindera-
tes der Stadt Eberbach am 26.09.2019 beschlossen. Eine Ar-
beitsgruppe aus Interessenvertretern und Wohnungsmark-
texperten hat das Projekt fachlich begleitet.

Darin vertreten waren:

Mieterverein Heidelberg und Umgebung e.V.,

Haus- und Grundbesitzervereinigung Eberbach e.V.,
SKD-Immobilien-Gesellschaft mbH,
Neckartal-Immobilien GmbH,

Baugenossenschaft Familienheim Mosbach eG,
Gutachterausschusses der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (vWG) Eberbach-Schonbrunn.

Die sich bei Wohnungen unterschiedlicher Flache, Aus-
stattung, Wohnlage und unterschiedlichen Baujahrs zei-
genden Preisdifferenzen wurden im Jahr 2017 erstmals
aus Daten von Wohnungsanzeigen abgeleitet. Fir die
Festle-gung des Mietspiegelpreisniveaus erfolgten
statistisch gestitzte Preisabstandsmessungen zwischen
Eberbach und Stadten mit ,qualifizierten” Mietspiegeln,

Aufstellung  eigens
Sowohl das Preisniveau als auch die

far  deren Datenerhebungen
erfolgen.

Preisstrukturen sind somit

Mietspiegel Eberbach

Anlage 1

statistisch fundiert. Die statistischen Auswertungen wur-
den von Ulrich Stein, freier Statistiker, Steinbruchstr. 24,
70186 Stuttgart durchgefuhrt. Zur Fortschreibung wurde
das Preisniveau im Mietspiegel gemall dem Anstieg des
Verbraucherpreisindex (Deutschland) zwischen April 2017
und April 2019 angehoben. Es handelt sich hierbei um eine
Ubliche und auch von der Arbeitsgruppe anerkannte Fort-
schreibungsmethode.

Die ortsibliche Vergleichsmiete fir Wohnraum wird im ,frei-
en“Wohnungsmarkt in Eberbach von vergleichbarer Art, Gro-
Re, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage, einschlieflich der
energetischen Ausstattung und Beschaffenheit (§ 558 Abs. 2
BGB) im Mietspiegel ausgewiesen.

Die ortsubliche Vergleichsmiete ist die Nettokaltmiete fir
Wohnungen, bei denen die Mietzahlung in den letzten vier
Jahren vor der Mietspiegelaufstellung angepasst oder neu
vereinbart wurde.

Bei der Nettokaltmiete handelt es sich um die Zahlung, die
rein fur die Uberlassung der Wohnung geleistet wird. Ne-
ben-, Betriebskosten, Stellpatz- oder Kiichenmieten oder
Zuschlage fur die Moblierung sind nicht Teil der Nettokalt-
miete. Sind solche Kosten und Zuschldage in der Mietzah-
lung enthalten, muss zur Anwendung des Mietspiegels die
Nettokaltmiete fir die Wohnung ermittelt werden (siehe
hierzu auch S. 19).

Der Mietspiegel kann nur auf Wohnungen im ,freien”
(nicht preisgebundenen) Mietwohnungsmarkt, die bis zum
30. September 2019 gebaut wurden, angewandt werden.

Er gilt nicht fur:

Dienst- und Werkswohnungen

Wohnungen in Heimen/Internaten
Ferienwohnungen/zum voribergehenden Gebrauch tber-
lassene Wohnungen

Offentlich geférderte Wohnungen in der Bindungsfrist.
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Aufgrund ihrer Seltenheit auf dem Mietmarkt in Eberbach
und lokalen Besonderheiten wird die ortstbliche Vergleichs-
miete nicht ausgewiesen fur:

* Wohnungen mit Wohnflachen unter 30 oder 160 m? und
mehr

» das Wochenendhausgebiet Breitenstein

* und Gebiete, fur die der Gutachterausschuss keinen Bo-
denrichtwert beschlossen hat.

Bei (unter-)vermieteten Zimmern oder Wohnrdumen ohne
baulich getrennten und abschlieRbaren Zugang handelt es
sich um keine ,Wohnungen” im Sinne des Mietspiegels.
Fur diese Vertragsverhaltnisse ist der Mietspiegel nicht an-
wendbar.

Gliltigkeitszeitraum
Der Mietspiegel 2019 gilt vom 01.10.2019 bis zum

30.09.2021. Der Mietspiegel wird nach diesem Zeitraum der
Marktentwicklung angepasst werden.

Anlage 1

Mietpreisspannen

Um Besonderheiten von Wohnungen gerecht werden zu kén-
nen, sind im Mietspiegel Mietpreisspannen um die durch-
schnittliche ortslbliche Vergleichsmiete herum definiert.

Grinde fur Abweichungen der Mieten vom Mittelwert sind
unter anderem im Mietspiegel nicht bertcksichtigte Woh-
nungs- / Gebdaudemerkmale, ein im Mietmarkt seltener Ge-
bdude- / Wohnungstyp oder eine Adresse der Wohnung an
einer Gebietsgrenze in der Wohnlagenkarte.

Bei den im Mietspiegel bertcksichtigten Ausstattungsmerk-
malen kénnen Qualitdtsunterschiede (z.B. ein guter oder
schlechter Erhaltungszustand) zu Abweichungen in der Miet-
hohe zwischen ansonsten vergleichbaren Wohnungen fiihren.

Die Spannengrenzen sind so berechnet, dass sich 2/3 aller
Nettokaltmieten fir vergleichbare Wohnungen innerhalb der
Spanne befinden. Es ergibt sich so eine Spanne um den Span-
nenmittelwert von Plusminus 11%. Mietpreise innerhalb der
Spanne gelten als ,,ortstiblich”. Bei der Anwendung des Miet-
spiegels sollten Abweichungen vom Spannenmittelwert mit
Besonderheiten der Wohnung begriindet werden.

Mietspiegel Eberbach 2019
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Anlage 1
Beratung fur ihre Mitglieder bieten:
Haus & Grund Eberbach e.V. Mieterverein Heidelberg und Umgebung e.V.
Friedrich-Ebert-Strale 21 Poststralle 46
69412 Eberbach 69115 Heidelberg
Telefon: 06271-4915 Telefon: 06221-20473
Mail:  kontakt@ra-dexheimer.de Mail: beratung@mieterverein-heidelberg.de

Beratungsstelle Eberbach:

Friedrich-Ebert-Str. 6, 1. OG, Zimmer 1

An jedem 1. und 3. Montagnachmittag eines Monats,
nach Anmeldung in der Geschéftsstelle in Heidelberg

Kontaktadresse bei der Stadtverwaltung (keine rechtliche Beratung méglich):

Stadt Eberbach Sprechzeiten

Leopoldsplatz 1 Montag - Freitag: 8 bis 12 Uhr, Mittwoch: 14 bis 18 Uhr
69412 Eberbach

Telefon: 06271-87-266
Mail: bauamt@eberbach.de

Der Mietspiegel ist urheberrechtlich geschitzt. Fir die Druckversion wird daher eine Schutzgebihr i. H. v. 6,00 € erhoben.
Diese ist im Rathaus, Bauverwaltung, erhéltlich.

Ein Online-Tool zum Berechnen der ortsuiblichen Vergleichsmiete finden Sie unter im
Inter-net. Dort kann auch die Mietspiegel-Broschire als PDF heruntergeladen werden.

Mietspiegel Eberbach
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Anlage 1

Rechenschritte

Die ortsUbliche Vergleichsmiete wird in vier Schritten
errechnet:

Schritt 1: Ermittlung der ,Basismiete”, die von der
Wohnflache und dem Baujahr der Woh-
nung abhangig ist.

Schritt 2: Ermittlung des Einflusses von Lage und
Ausstattung der Wohnung auf die Miet-
hoéhe. Dazu wird anhand einer Priifliste
ein Punktwert fur die Wohnung er-
rechnet. Positive Punktwerte fihren zu
Zuschldgen auf die Basismiete, negative
Punktwerte zu Abschlagen.

Schritt 3: Ermittlung der mittleren ortstblichen
Vergleichsmiete.

Schritt 4: Ermittlung der Mietpreisspanne.

Ein Online-Tool zum Berechnen der ortsibli-
chen Vergleichsmiete finden Sie im Internet unter

Mietspiegel Eberbach
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Anlage 1

Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Bitte berechnen Sie die ortsubliche Vergleichsmiete nach folgendem Schema:

Bitte tragen Sie in die umrahmten Felder ein:

Wohnflache der Wohnung: m

Baujahr der Wohnung:

Schritt 1: Basismiete
Basismiete gemaR Tabelle 1 (S. 12-13): €/m?
Schritt 2: Wohnlage und Ausstattung

Punktwert der Wohnung gemaR Tabelle 2 (S. 14-15): Punkte

Zahlen Sie zu diesem Punktwert 100 hinzu:
Schritt 3: Ortsubliche Vergleichsmiete
Berechnen Sie: X / 100 = €/m?

Schritt 4: Mietpreisspanne
Spannen-Untergrenze

Berechnen Sie: x 0,89 = €/m?

Spannen-Obergrenze

Berechnen Sie: x 1,11 = €/m?

Ergebnis-Zusammenfassung:
Die ortsubliche Vergleichsmiete fur die Wohnung betragt in € je m? pro Monat (netto, kalt):
€/m? €/m? €/m?
Spannen-Untergrenze Mittelwert Spannen-Obergrenze

Durch Multiplikation dieser Werte mit der Wohnflache der Wohnung ergibt sich als Gesamtmiete eine ortstbliche
Vergleichsmiete in € pro Monat (netto, kalt) von:

€ € €

Spannen-Untergrenze Mittelwert Spannen-Obergrenze

Mietspiegel Eberbach
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Anlage 1

Entnehmen Sie der folgenden Tabelle bitte die Basismiete fir ~ Bitte wéhlen Sie das Tabellenfeld, bei dem im Zeilentitel die

die Wohnung und tragen Sie diese im Rechenschema unter  zur Wohnflache der Wohnung passende Wohnflachenka-

ein. tegorie und in der Spaltentberschrift die zum Baujahr der
Wohnung passende Baujahreskategorie steht.

Tabelle 1.1: Basismieten fiir Baujahre bis 2006 in €/m?pro Monat

Baujahre*
Wohnflache*
in m? bis 1978 1979-1986 1987-1990 1991-1994 1995-1998 1999-2002 2003 -2006
30-30,9 6,49 6,51 6,57 6,63 6,72 6,80 6,85
31-31,9 6,37 6,40 6,45 6,52 6,60 6,68 6,74
32-32,9 6,26 6,29 6,34 6,41 6,49 6,57 6,62
33-339 6,16 6,18 6,24 6,30 6,39 6,46 6,52
34 -34,9 6,06 6,08 6,14 6,20 6,29 6,36 6,42
35-35,9 5,96 5,99 6,04 6,11 6,19 6,27 6,33
36-36,9 5,88 5,90 5,96 6,02 6,11 6,18 6,24
37-37,9 5,79 5,82 5,87 5,94 6,02 6,10 6,16
38-38,9 5,72 5,74 5,80 5,86 5,95 6,02 6,08
39-39,9 5,65 5,67 5,73 5,79 5,88 5,95 6,01
40 - 44,9 5,48 5,50 5,56 5,63 5,71 5,79 5,84
45-49,9 5,34 5,37 5,42 5,49 5,57 5,65 5,70
50-54,9 5,25 5,27 5,33 5,40 5,48 5,56 5,61
55 =59,9 5,15 5,17 5,23 5,29 5,38 5,45 5,51
60 - 69,9 5,03 5,05 5,11 5,18 5,26 5,34 5,39
70-79,9 4,90 4,93 4,98 5,05 5,13 5,21 5,27
80-99,9 4,78 4,81 4,86 4,93 5,01 5,09 5,14
100-119,9 4,64 4,67 4,72 4,79 4,87 4,95 5,00
120-159,9 4,59 4,61 4,67 4,74 4,82 4,90 4,95

* Als Baujahr gilt im Zweifel das Jahr der Bezugsfertigkeit der Wohnung. Wenn vertraglich nicht abweichend geregelt, wird die Wohnflache gemaR der
Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 ermittelt (siehe dazu S. 19)
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Tabelle 1.2: Basismieten fur Baujahre ab 2007 in €/m? pro Monat

Wohnflache*
in m?

30-30,9
31-319
32-329
33-339
34-34,9
35-359
36-36,9
37-379
38-38,9
39-39,9
40-44,9
45 -49,9
50-54,9
55-59,9
60 - 69,9
70-79,9
80-99,9
100-119,9

120-159,9

* Als Baujahr gilt im Zweifel das Jahr der Bezugsfertigkeit der Wohnung. Wenn vertraglich nicht abweichend geregelt, wird die Wohnflache gemaR der

2007 - 2010

6,94
6,83
6,72
6,61
6,51
6,42
6,33
6,25
6,17
6,10
5,94
5,80
5,70
5,60
5,49
5,36
5,24
5,10

5,04

2011 - 2012

7,07
6,95
6,84
6,74
6,64
6,55
6,46
6,37
6,30
6,23
6,06
5,92
5,83
5,73
5,61
5,49
5,36
5,22

5,17

Baujahre*

2013 - 2014

7,18
7,06
6,95
6,84
6,74
6,65
6,56
6,48
6,40
6,33
6,17
6,03
5,94
5,83
5,72
5,59
5,47
5,33

5,28

Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 ermittelt (siehe dazu S. 19)

Mietspiegel Eberbach

2015

7,25
7,14
7,03
6,92
6,82
6,73
6,64
6,56
6,48
6,41
6,25
6,11
6,01
5,91
5,80
5,67
5,55
5,41

5,35

2016

7,31
7,19
7,08
6,97
6,87
6,78
6,69
6,61
6,53
6,46
6,30
6,16
6,07
5,97
5,85
5,72
5,60
5,46

5,41

2017

7,36
7,24
7,13
7,03
6,93
6,83
6,75
6,66
6,59
6,52
6,35
6,21
6,12
6,02
5,90
5,77
5,65
5,51

5,46

Anlage 1

18 - Sept. ‘19

7,39
7,27
7,16
7,05
6,95
6,86
6,77
6,69
6,61
6,54
6,38
6,24
6,15
6,04
5,93
5,80
5,68
5,54

5,49
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Der Preiseinfluss der Ausstattung und Wohnlage wird bei der
Berechnung der ortslblichen Vergleichsmiete Uber einen
Punktwert berticksichtigt. In der folgenden Prifliste sind Aus-
stattungs- und Lagemerkmale aufgefiihrt, die mietsteigernde
oder mietsenkende Effekte haben.

Fur jedes der Merkmale gibt es einen Punktwert, der positiv
oder negativsein kann. Zdhlen Sie alle Punktzahlen fir Merk-
male, die die Wohnung aufweist, zusammen und tragen Sie
die Gesamtpunktzahl unter 5 in das Rechenschema ein. Die

Gesamtpunktzahl kann positiv, O, oder negativ sein.

Hauptsachliche Heizungsart
Einzelofen, Kachelofen, keine Heizung gestellt
Elektrospeicherheizung
Etagenheizung
Zentralheizung
FuRbodenheizung
Uberwiegender Bodenbelag
PVC- oder Dielenboden, kein Bodenbelag gestellt
Linoleum-, Teppich-, Fliesen-, Korkboden
Laminat, Vinyl
Parkett, Natursteinboden
FuRboden wurde 2000 oder fruher verlegt
Fulboden wurde 2009 oder spater modernisiert*
Sanitarausstattung im Hauptbad
Einfache Sanitarausstattung
Standardausstattung
Gehobene Sanitarausstattung
Tageslichtbad (Badezimmer hat Fenster)

Sanitarausstattung wurde 2009 oder spater modernisiert*

Anlage 1

Bitte achten Sie darauf, dass nur von Vermieterinnen / Ver-
mietern gestellte Ausstattungselemente fir die Ermittlung
der Gesamtpunktzahl bericksichtigt werden kénnen.

Die in der Tabelle 2 aufgeftihrten ModernisierungsmafRnah-
men konnen nur fur Wohnungen mit Baujahren bis 2002,
bzw. 2006 berucksichtigt werden. Die Modernitat/der gute
Erhaltungszustand der Ausstattung von Wohnungen mit
jingerem Baualter kommt in einem hoheren Basispreis in
Tabelle 1 zum Ausdruck.

mietsenkend: mietsteigernd: Punkte

N = N O

Die Art der Sanitarausstattung ergibt sich aus der Zahl der im Folgenden aufgelisteten Ausstattungselemente:

4 oder weniger Ausstattungselemente: einfache Sanitarausstattung
5 bis 6 Ausstattungselemente: Standardausstattung
7 oder mehr Ausstattungselemente: gehobene Sanitarausstattung

Badewanne

(getrennte) Dusche
ein oder mehrere Waschbecken (mehre- Urinal
re Waschbecken kénnen nicht mehrfach

gezahlt werden) Handtuchwarmer

Ein WC ist Standard und wird nicht in die Bewertung einbezogen.

Einhandmischer (Mischbatterie)
Bidet (Sitzwaschbecken)

FuRbodenheizung im Bad
gefliester FuRboden
geflieste Wande im Nassbereich

(mindestens tlirhoch)

Mietspiegel Eberbach
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mietsenkend: mietsteigernd:

Kiichenraum

Kochnische (fur die Unterbringung einer Kleinkiiche vorgesehene Nische)

,Ublicher” Kiichenraum

Offene Kiche mit gefliestem / hochwertigen Bodenbelag
Sonstige Merkmale

Leitungen (Strom, Wasser oder Gas) liegen auf Putz

Einfachverglasung/Verbund- oder Kastenfenster

Wohnungseingang liegt unter der StraRenebene/Tiefparterre

Wohnung liegt im Erdgeschoss/auf StraRenebene (Merkmal ist nicht anwendbar fur Wohnungen in
Einfamilienhausern)

Wohnung hat keinen Balkon, keine Loggia oder Terrasse
Keine Gegensprechanlage
Aufzug im Gebdude
Waschkiche im Gebaude
Ebenerdiger Abstellraum fir Fahrrader/Fahrradgarage
Géstebad/zweites Bad in der Wohnung
Elektroleitungen wurden 2003 oder spater modernisiert**
Energetische Sanierungen
Nachtragl. energetische Sanierung der kompletten Gebaudehulle (Dach und Fassade) 2003 oder spater**
Modernisierung der Heizungsanlage 2005 oder spater**
Verkehrsbelastung
Keine/niedrige bis mittlere Verkehrsbelastung im Wohnumfeld
Starke/sehr starke Verkehrsbelastung im Umfeld der Wohnung
Gebiet (siehe hierzu auch die Gebietsabgrenzung auf Seite 16 und das StraRenverzeichnis ab Seite 20

Zone A

Badisch Schéllenbach, Brombach, Friedrichsdorf, Gaimiihle, Gebiet Béser Berg / Gretengrund,
Industriegebiete im Ortsteil Eberbach (Neuer Weg / Giterbahnhofstrake), Schleuse, Unterdielbach

Zone B
Badisch Igelsbach, Gebiet , Alte Dielbacher StraRe hinterer Teil / Holdergrund®, Lindach, Rockenau, Pleutersbach

Zone C

Gebiet , Alte Dielbacher StraRe, mittlerer Teil“, Neckarwimmersbach ohne das in Zone D genannte Gebiet.

Zone D

Ortsteil Eberbach ohne die in Zone A, B, C oder E genannten Gebiete, Gebiet ,Beckstr., Pleutersbacher Str.,
Richard-Schirrmann-Str., Schwanheimer Str.“ in Neckarwimmersbach

Zone E

Gebiete ,Burghalde”, ,Hohenstaufen- / Kénig-Heinrich-Strake”, ,Karlstalweg / Parallelweg*, ,Scheuerberg mit
Breitensteinweg (hinterer Teil)”

Zone X (Mietspiegel ist nicht anwendbar)

Wochenendhausgebiet Breitenstein und Adressen, die keinem Bodenrichtwertgebiet in Eberbach zugeordnet sind.

Gesamtpunktzahl (bitte in das Rechenschema bei [:] eintragen)

Anlage 1

Ubertrag:

NN R e

w

10

13

Punkte

* Die Berticksichtigung dieses Merkmals ist nur fir Wohnungen mit Baujahren bis 2008 maglich.
** Die Berucksichtigung dieses Merkmals ist nur fir Wohnungen mit Baujahren bis 2004 moglich.
*** Die Berucksichtigung dieses Merkmals ist nur fiur Wohnungen mit Baujahren bis 2002 moglich.

Mietspiegel Eberbach
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Gebietsabgrenzung

Als Grundlage fur die Mietspiegelzonen im Mietspiegel die-
nendie inder Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach-Schon-
brunn vorgenommenen Gebietsabgrenzungen. Diese Gebiete
wurden im Mietspiegel entsprechend dem dort festgestellten
Mietniveau zu Mietspiegelzonen zusammenfasst.

Anlage 1

Unterschiede im Mietniveau zwischen den Gebieten sind
auf vielféltige Einflusse zurtickzufiihren, z.B. die Entfernung
zum Stadtzentrum oder einem gréReren Arbeitsplatzzent-
rum, die Dichte der Bebauung oder die ¢rtliche Infrastruk-
tur-Ausstattung.

Eine adressgenaue Zuordnung des Wohngebiets ist mit Hilfe
des StralRenverzeichnisses ab Seite 20 moglich.

B Zone A
B Zone B
B Zone C
E zone D
B ZoncE

[ Zane X

Mietspiegel Eberbach 2019
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Weiterflihrende Hinweise

Der Mietspiegel ist eine der gesetzlichen Begriindungsalter-
nativen bei einer ,Mieterhéhung bis zur ortslblichen Ver-
gleichsmiete” (§ 558 BGB).

Bei der Begriindung des Mieterhéhungsverlangens mit dem
Mietspiegel missen neben der Hohe der ortstblichen Ver-
gleichsmiete auch die zur Ermittlung der ortstblichen Ver-
gleichsmiete relevanten Merkmale der Wohnung genannt
werden.

Der Mietspiegel muss dem Schreiben mit dem Mieterho-
hungsverlangen nicht beigelegt werden. Ein Hinweis darauf,
wo er eingesehen werden kann, geniigt. Die Stadt Eberbach
gestattet als Herausgeberin des Mietspiegels ausdricklich
das Kopieren / Ausdrucken des Mietspiegels (in Teilen oder
gesamt) durch Vermieterinnen / Vermieter und die Weiter-
gabe an Mieterinnen / Mieter. Auch kann der Mietspiegel
im Internet unter http://www.mietspiegel-eberbach.de ab-
gerufen werden.

Ein ,einfacher” Mietspiegel wird in einem gerichtlichen
Ver-fahren als Indiz fur die Hohe der ortsublichen
Vergleichsmie-te fur eine Wohnung gewertet. Dadurch
Einholung  von

kann in  Gerichts-verfahren  die

Sachverstandigengutachten vermieden werden.

Rechtsquellen: § 558 BGB (Mieterh¢hung bis zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete), § 558a BGB (Form und Begrindung der Mieterho-
hung), Bundesgerichtshof, Beschluss vom 31.08.2010 AZ: VIII ZR
231/09 (keine Pflicht zur Beilage des Mietspiegels).

Mietspiegel Eberbach

Anlage 1

Der Mietanstieg fur eine Wohnung in Eberbach darf inner-
halb eines vor dem Monat der Mieterhdhung liegenden Zeit-
raums von 3 Jahren 20 Prozent nicht Ubersteigen.

Rechtsquelle: § 558 Abs. 3 Satz 2 und 3 BGB.

Die Hohe der ortsiblichen Vergleichsmiete liefert auch den
Vergleichsmalstab fir die Prifung einer Mietiberhdhung
(§ 5 Wirtschaftsstrafgesetz). Eine Mietiberhohung liegt vor,
wenn eine Vermieterin / ein Vermieter ein geringes Angebot
an vergleichbaren Wohnungen auf dem Markt ausnutzt und
ursachlich deshalb eine Nettokaltmiete von mehr als 20 Pro-
zent Uber der ortstblichen Vergleichsmiete verlangt.
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Anlage 1
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Definitionen

Als Baujahr der Wohnung gilt im Zweifel das Jahr, in dem die
Wohnung bezugsfertig wurde. Auch fir nachtrégliche Aus-
und Anbauten in oder an bestehenden Gebauden gilt als
Baujahr der Wohnung das Jahr der Bezugsfertigkeit.

Wenn im Mietvertrag nichts anderes vorgesehen ist, ist
die Wohnflache gemalt der Wohnflachenverordnung vom
25.11.2003 zu ermitteln. Berucksichtigt werden dabei die
Flachensamtlicher Raumeinnerhalb der Wohnung. Nicht be-
rucksichtigt werden die Flachen von Radumen aullerhalb der
Wohnung: Abstellrdume (im Keller oder unter dem Dach),
Heizungsraume, Waschkichen, Trockenrdume, Garagen.

Bei der Flachenmessung werden die Entfernungen zwischen
(unverputzten) Maueroberflaichen ermittelt (,lichte” Ent-
fernungen). Ist die lichte Hohe eines Raums oder Raumteils
zwei Meter oder héher, wird die Flache darunter in vollem
Umfang zur Wohnfldche gezahlt. Bei Raumteilen mit lichten
Hohen von einem bis unter zwei Metern (z.B. bei Flachen
unter einer Dachschrége), werden Flachen nur zur Halfte an-
gerechnet. Die Flachen unter Raumteilen mit einer lichten
Hohe von unter einem Meter werden bei der Wohnflache-
nermittlung nicht bericksichtigt.

Die Grundflaichen von Balkonen, Loggien, Terrassen und
Dachgarten werden in der Regel zu einem Viertel zur Wohn-
flaiche gerechnet. Bei besonderer Qualitdt konnen diese
Grundflachen auch mit bis zu 50 Prozent in die Berechnung
eingehen. Wenn ein Wintergarten oder ein Raum mit einem
Schwimmbad beheizbar sind, wird ihre gesamte Grundfla-
che zur Wohnflache gezéhlt. Ansonsten nur zur Hilfte.

Daneben gibt es noch Sonderregelungen fir Schornsteine,
Vormauerungen, Pfeiler und Saulen, Treppen, Treppenab-
satze, Turnischen, Fenster- und Wandnischen, auf die an die-
ser Stelle aber nicht ndher eingegangen wird.

Rechtsquelle: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohn-
flachenverordnung - WoFIV) vom 25.11.2003.

Mietspiegel Eberbach
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Werden mit der Mietzahlung Neben-/Betriebskosten, K-
chen-, Stellplatzmieten und Moblierungszuschldge abge-
rechnet, muss durch entsprechende Abziige zunachst die
Hohe der Nettokaltmiete ermittelt werden.

Fur den Abzug der Betriebskosten von der Mietzahlung mus-
sen die tatsdchlichen Kosten aus Belegen ermittelt werden.
Ein Gesamtuberblick tGber die Arten von Betriebskosten ist
der Betriebskostenverordnung (BetrKV) zu entnehmen. An
dieser Stelle sind zur Orientierung die Hohen fur ausgewahlte
Betriebs- und Nebenkosten und Stellplatzmieten aufgefihrt,
von denen in Eberbach ndherungsweise auszugehen ist:

Fir ... je m? Wohnflache
monatlich ... €/ m?
Heizung/Warmwasser 1,01
Wasser/Abwasser 0,18
Millabfuhr 0,12
Hausmeister 0,22
Pflege AulRenanlagen 0,02
Hausreinigung 0,17
Versicherungen 0,16
Grundsteuer 0,20
Aufzug 0,15
Allgemeinstrom 0,03
Fiir ... als Fixbetrag

monatlich ... €

Garagenplatz, je nach Verfugbarkeit

von Parkplatzen im Wohnumfeld 30 bis 50
Autostellplatz 10 bis 25
Anschluss an Gemeinschafts- o

antenne (Kabel, Satellit)

Die Hohe der Zuschlige fiir die Uberlassung von Kiichenaus-
stattung und die Moblierung mussen dem Einzelfall ange-
messen ermittelt werden.

Rechtsquellen: Verordnung Gber die Aufstellung von Betriebskos-
ten (Betriebskostenverordnung - BetrKV) vom 25.11.2003, Urteil
des BGH v. 12.07.2006 - VIII ZR 215105 (Ansatz der tatsachlich an-
fallenden Betriebskosten).
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StraRenverzeichnis

Im folgenden Adressverzeichnis sind Adressen / Adressbereiche den Mietspiegelzonen zugeordnet.

20

StralRe Hausnummernbereich Mietspiegelzone Stralle Hausnummernbereich Mietspiegelzone
Am Linkbrunnen Nr. 49 E
A Am Linkbrunnen Nr. 51 bis 73 D
Adalbert-Stifter-Str. Nr. 1 bis 30 C Am Schltsselacker Nr. 1 bis 5 E
Adalbert-Stifter-Str. Nr. 30/A X Am Schlisselacker Nr. 6 bis 36 D
Adalbert-Stifter-Str. Nr. 31 bis 39 C Am Schneidersacker alle Nr. B
Adalbert-Stifter-Str. Nr. 39/A X Am Spitalweg alle Nr. D
Adolf-Eiermann-Str. alle Nr. E Am Steinbusch Nr. 1 bis 25 B
Adolf-Knecht-Str. alle Nr. D Am Steinbusch Nr. 31 X
Ahornweg alle Nr. A Amorbacher Str. Nr. 1 bis 9 A
Akazienstr. alle Nr. C Amorbacher Str. Nr. 11 X
Allemuhler Str. Nr. 1 bis 2 B Amorbacher Str. Nr. 12 A
Allemuhler Str. Nr. 3 bis 4 X Amorbacher Str. Nr. 13 X
Allensteiner Str. alle Nr. D Amorbacher Str. Nr. 15 bis 54 A
Allmendweg alle Nr. B Amselweg alle Nr. B
Alte Dielbacher Str. Nr. 1 bis 45 D An der Itter alle Nr. A
Alte Dielbacher Str. Nr. 47 bis 61 C An der Itterbriicke alle Nr. D
Alte Dielbacher Str. Nr. 62 bis 62/1 B Asternweg alle Nr. C
Alte Dielbacher Str. Nr. 63 C Auweg alle Nr. C
Alte Dielbacher Str. Nr. 64 bis 64/2 B
Alte Dielbacher Str. Nr. 65 C 8
Alte Dielbacher Str. Nr. 66 B Backgasse alle Nr. D
Alte Dielbacher Str. Nr. 67 bis 73 C Badener Weg alle Nr. E
Alte Dielbacher Str. Nr. 79 bis 95 B Bahnhofsplatz alle Nr. D
Alte Dorfstr. alle Nr. X Bahnhofstr. alle Nr. D
Alte Eberbacher Str. alle Nr. A Bahnwartshaus alle Nr. X
Alte Pleutersbacher Str. alle Nr. X Bartelsweg alle Nr. A
Alte Steige alle Nr. A Baumannstr. alle Nr. A
Alter Markt alle Nr. D Beckstr. alle Nr. D
Am Alten Brunnen alle Nr. X Begonienweg alle Nr. C
Am Bahnhof alle Nr. A Bergheckenweg alle Nr. C
Am Bannholz alle Nr. A Bergweg alle Nr. D
Am Dornbuckel alle Nr. A Berliner Str. alle Nr. D
Am Hauselsacker alle Nr. D Bienengartenstr. alle Nr. B
Am Itterberg alle Nr. E Binnetzgasse alle Nr. D
Am Ledigsberg alle Nr. C Birkenweg alle Nr. B
Am Lindenstein alle Nr. B Blumenstr. alle Nr. B
Am Linkbrunnen Nr. 9 bis 41 E Boser Berg alle Nr. A
Am Linkbrunnen Nr. 42 bis 46 D Breitenstein A alle Nr. X
Am Linkbrunnen Nr. 47 E Breitenstein C alle Nr. X
Am Linkbrunnen Nr. 48 bis 48/D D Breitenstein D alle Nr. X

Mietspiegel Eberbach
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StralRe
Breitensteinweg
Breitensteinweg
Breitensteinweg
Breslauer Str.
Brombacher Str.
Brombacher Str.
Brombacher Str.
Brombacher Str.
Brombacher Str.
Bruckenstr.
Brihlstr.
Brundellenweg
Brunnengasse
Brunnenweg
Burghalde
Burgstr.
Burgweg

Bussemerstr.

Carl-Benz-Str.

D

Dahlienweg
Danziger Str.
Dr-Mantel-Weg
Dr.-Schumacher-Str.
Dr.-WeiRk-Str.
Dr.-WeiRk-Str.
Dr-WeiR-Str.
Dr.-WeiR-Str.

Eberbacher Str.
Eberbacher Str.
Eberbacher Str.
Eduard-Morike-Str.
Eichendorffweg
Eichenweg

Elmele

Erlenweg

Ersheimer Str.

Feuergrabengasse
Finkenweg

Fischergasse

Mietspiegel Eberbach

Hausnummernbereich
Nr. 1 bis 28

Nr. 28/A bis 32
Nr. 34

alle Nr.

Nr. 1bis11/1
Nr. 11/2

Nr. 12 bis 60
Nr. 60/1

Nr. 60/2 bis 79
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

Nr. 1 bis 6
Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9 bis 44

Nr. 1 bis 23
Nr. 24
Nr. 25 bis 47
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

TOP116A

Mietspiegelzone
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StraRe

Friedhofweg
Friedrich-Ebert-Str.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.
Friedrichsdorfer Landstr.

Friedrichsdorfer Landstr.

Hausnummernbereich
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 2/ 1
Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

Nr. 6 bis 6/ 7
Nr. 7 bis 7/ 2
Nr. 8/1

Nr.9

Nr. 10 bis 10/ A
Nr. 10/B

Nr. 11

Nr. 12

Nr. 13 bis 13/ 1
Nr. 14

Nr. 15 bis 17
Nr. 18

Nr. 19

Nr. 20 bis 20/ A
Nr. 21

Nr. 22

Nr. 23 bis 23/ A
Nr. 24

Nr. 25 bis 25/ A
Nr. 26

Nr. 27 bis 27/ A
Nr. 28

Nr. 29

Nr. 30 bis 30/ 1
Nr. 31 bis 31/ B
Nr. 32/A bis 32/ H
Nr. 33

Nr. 34 bis 34/ A
Nr. 35 bis 37
Nr. 38

Nr. 39 bis 41
Nr. 42

Nr. 43 bis 47
Nr. 48

Nr. 49

Nr. 50

Nr. 54 bis 60
Nr. 61

Nr. 62

Nr. 63 bis 71
Nr. 73/1 bis 90

Anlage 1

Mietspiegelzone
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StraRe
Friedrichstr.

Frieseneck

G

Gaimuhler Str.
Gammelsbacher Str.
Gartenstr.

Gassel

Geisbergweg
Geisgasse

Geranienweg

Gerhart-Hauptmann-Str.

Goethestr.
Graudenzer Weg
Grazert
Grenzweg
Gretengrund
Gretengrund
Gretengrund
Grundfeldweg
Grundfeldweg
Guterbahnhofstr.
Guterbahnhofstr.

Gutschowstr.

H

Hafenstr.
Hainbrunner Weg
Hallgasse
Hardweg
Haspelgasse
Hauptstr.

Hauweg
Hebrotsweg
Hebstahler Str.
Heimstweg
Heiner-Knaub-Weg
Heiner-Knaub-Weg
Heiner-Knaub-Weg
Heinrich-Heine-Weg

Heinrich-Weihrauch-Str.

Hesselbacher Weg

Heumarkt

Hirschhorner Landstr.

Hirtenweg
Hohenstaufenstr.
Hohenstr.

Hohfeldstr.

Hausnummernbereich
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

Nr. 1 bis 16
Nr. 20

Nr. 28

Nr. 1 bis 4
Nr. 8

Nr. 2 bis 9
Nr. 10 bis 15/ 8

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 1 bis 6
Nr. 6/1
Nr. 7 bis 12
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

Nr. 1 bis 34

TOP116A

Mietspiegelzone
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StralRe
Hohfeldstr.
Holdergrund
Holdergrund
Holdergrund
Hollgrundstr.

Im AuRer Feld
Im Gereut

Im Halben Morgen
Im Heckenacker
Im Heuacker

Im Hirschacker
Im Hochfeld

Im Hoffeld

Im Hohenend
Im Ittertal

Im kleinen Bruch
Im Klingenacker
Im Muhlgrund
Im Oberdorf

Im Ringenacker
Im Rot

Im Ruhbaum
Im Sand

Im Teich

Im Weidenhag
Im Wiesental
Im Wolfsacker
In der Au

Itterstr.

Jahnplatz

Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg
Karlstalweg

Karlstalweg

Anlage 1

Hausnummernbereich
Nr. 39

Nr. 3 bis 4

Nr. 5 bis 8/ A

Nr. 9 bis 50

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 1/1 bis 2
Nr. 2/1

Nr. 3 bis 16/ 1
Nr. 17

Nr. 18

Nr. 19

Nr. 20

Nr. 21

Nr. 22

Nr. 23

Nr. 24 bis 28

Mietspiegelzone
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StralRe
Kastanienstr.
Kellereistr.
Kerfenwiesen
Kirchenweg
Kirchenweg
Klausenweg
Klingenweg
Kénig-Heinrich-Str.
Koénigsberger Str.
Koénigsberger Str.
Konigsberger Str.
Kornmarkt
Kramergasse
Krehwaldweg
Krosselbachweg
Kuckucksweg
Kihler Waldweg
Kurfurstenweg

Kurpfalzstr.

Larchenweg
Ledelsweg
Ledelsweg
Leininger Str.
Leininger Str.
Leininger Str.
Leininger Str.
Leopoldsplatz
Lichtgutstr.
Lindenplatz
Lindenstr.
Lindenweg
Louis-Stérzbach-Str.
Ludwig-Uhland-Str.

Luisenstr.
M

Mainzer Weg
Mainzer Weg
Markgrafenstr.
Martin-Luther-Str.
Martinsweg
Memelstr.
Muhlbergstr.
Muhlbergstr.
Muhlenweg

Mihlgasse

Mietspiegel Eberbach

Hausnummernbereich
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 36

Nr. 38

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 36

Nr. 37 bis 37/ 3
Nr. 38 bis 68
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
Nr. 1 bis 15
Nr. 24

Nr. 3 bis 5
Nr. 6

Nr. 7

Nr. 8

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 7
Nr. 25
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 2 bis 36
Nr. 46
alle Nr.

alle Nr.

Mietspiegelzone
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StraRe

N

Neckaranlage
Neckarelzer Landstr.
Neckarelzer Landstr.
Neckarelzer Landstr.
Neckargasse
Neckarhalde
Neckarhalde
Neckarrain
Neckarstr.

Neue Dielbacher Str.
Neuer Markt

Neuer Weg

Neuer Weg

Neuer Weg

Neuer Weg-Nord

Neugereuther Gassel

o

Obere Badstr.
Oberer Fahrbachweg
Odenwaldstr.
Odenwaldstr.
Ohrsbergweg

Ortsstr.

Ottohohe

Panoramaweg
Parallelweg
Pestalozzistr.
Pfarrgasse
Pfarrhof
Pleutersbacher Str.
Pleutersbacher Str.
Pleutersbacher Str.

Pleutersbacher Str.

Q

Quellenweg

R

Richard-Hemberger-Str.
Richard-Schirrmann-Str.
Ringstr.

Rockenauer Str.

Rockenauer Str.

Hausnummernbereich

alle Nr.

Nr. 1 bis 13
Nr. 15 bis 29
Nr. 35 bis 37
alle Nr.

Nr. 1 bis 31
Nr. 32 bis 36
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 6/ 1
Nr. 7

Nr. 8 bis 45
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 50

Nr. 53 bis 67/ 1
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 4 bis 16/ 1
Nr. 25

Nr. 28 bis 34
Nr. 43

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 1

Nr. 2 bis 6

Anlage 1

Mietspiegelzone
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StraBe
Rockenauer Str.
Rockenauer Str.
Rockenauer Str.
Rosengasse
Rothenbach
Rudolf-Epp-Str.
Rudolf-Epp-Str.
Rudolf-Epp-Str.
Rudolf-Epp-Str.

Sandweg
Schafbrunnenstr.
Schafwiesenweg
Scheffelstr.
Scheffelstr.
Scheffelstr.
Scheffelstr.
Scheuerbergstr.
Scheuerbergstr.
Schillerstr.
Schmalzgasse
Schulstr.
Schulweg
Schutzenhausweg
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schwanheimer Str.
Schweizer Wehr
Sommerrain
Sommerrain
Sommerrain
Sonnenweg
Steigestr.

Steiler Weg
Steingartenweg
Steingasse

Stettiner Str.

Hausnummernbereich
Nr. 7 bis 11

Nr. 51 bis 130

Nr. 180

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 4

Nr. 5

Nr. 6

Nr. 6/1 bis 48

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 20
Nr. 24 bis 26
Nr. 27

Nr. 29 bis 36
Nr. 1/2 bis 2
Nr. 3 bis 21
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 38/ A
Nr. 38/B

Nr. 39

Nr. 40/A bis 40/ D
Nr. 41

Nr. 42

Nr. 43

Nr. 44 bis 44/ A
Nr. 45 bis 45/ 1
Nr. 46

Nr. 47 bis 51
Nr. 52 bis 131
alle Nr.

Nr. 1 bis 13
Nr. 13/1

Nr. 14 bis 26
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

TOP116A
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StraRe

Talstr.

Tannenhalde
Theodor-Bansbach-Str.
Theodor-Frey-Str.
Theodor-Frey-Str.
Theodor-Frey-Str.
Tiefklingenweg
Tilsiter Str.

Triebweg

Tulpenweg

Turnplatz
V)

Uferstr.

Uferstr.

Ulmenstr.

Untere Badstr.
Untere Talstr.

Untere Talstr.

Untere Talstr.

Untere Talstr.

Unterer Brunnenweg
Unterer Fahrbachweg

Unterm BuRkopf
\"

von Goler Weg
w

Waldbrunner Str.
Waldstr.

Weidenstr.

Wiesenstr.
Wilhelm-Blos-Str.
Wimmersbacher Weg
Wolfsgrundweg

Wormser Weg

Zahringer Str.
Zahringer Str.

Zu den Breitwiesen
Zum Feldacker
Zum Tannenkopf
Zum Tannenkopf

Zwingerstr.

Anlage 1

Hausnummernbereich

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 2 bis 31

Nr. 31/1 bis 35
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 2 bis 9/ 1
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 8
Nr. 9 bis 11
Nr. 12

Nr. 13 bis 37
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 27/ A
Nr. 27/B

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 24 bis 58
Nr. 80

alle Nr.

Mietspiegelzone
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Stadt Eberbach

Bauamt

Leopoldsplatz 1

69412 Eberbach

Tel: 06271-87-266

Mail: bauamt@eberbach.de

© Ulrich Stein,

,Luftbild von Eberbach”

© Stadt Eberbach, Andreas Held,
,Rathaus Eberbach”

© Ulrich Stein,

,Blick auf St. Johannes Nepomuk”

Anlage 1

Copyright © 2019 Stadt Eberbach. Alle
Rechte vorbehalten. Abdruck (auch
auszugsweise) nur mit ausdricklicher
Genehmigung der Stadt Eberbach. Aus-
dricklich gestattet ist die Vervielfalti-
gung des Mietspiegels (in Teilen oder
gesamt) durch Vermieterinnen/Vermie-
ter und die Weitergabe an Mieterinnen/
Mieter.
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2019-188

Datum: 24.07.2019

Beschlussvorlage

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Neuer Weg", Teilgebiet Einzelhandel der Stadt
Eberbach

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie zu dem
Anhoérungsergebnis der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

b) Beschlussfassung Uber die Billigung des Planentwurfes einschlieRlich der ortlichen
Bauvorschriften

c) Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung des gebilligten Bebauungsplanentwurfes
einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.09.2019 nicht offentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zur Fortfihrung des Verfahrens der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
,Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel wird beschlossen:

a) Die Stellungnahmen der gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel
beteiligten Trager offentlicher Belange werden zur Kenntnis genommen und
entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung nach der Anlage 1 abgewogen und
beschieden.

b) Die Ergebnisse aus der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB
werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der Stellungnahme der
Verwaltung nach der Anlage 1 abgewogen und beschieden.

c) Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 JNeuer Weg*“, Teilgebiet
Einzelhandel wird gebilligt.

d) Gemal denin § 3 Abs. 2 BauGB enthaltenen Bestimmungen und unter
Berlcksichtigung des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Eberbach vom
15.11.1977 wird die Beteiligung der Offentlichkeit, in der die Ziele und Zwecke der
5. Anderung des genannten Bebauungsplanes dargelegt werden und die Gelegenheit
zur AuBerung und zur Erérterung der Offentlichkeit gegeben wird, wéahrend den
Sprechzeiten des Bauamtes durchgefihrt.
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e) Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB an dem Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
.Neuer Weg", Teilgebiet Einzelhandel zu beteiligen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 28.01.2016 der Aufstellungsbeschluss fiir die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel der Stadt
Eberbach gefasst, siehe Beschlussvorlage Nr. 2015-321/1. Der genannte Bebauungsplan in
der Fassung der 2. Anderung, welche am 11.02.1983 durch ortsiibliche Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden ist, soll nach § 2 des BauGB im Regelverfahren geandert
werden. In der Sitzung vom 28.06.2018 hat der Gemeinderat den stadtebaulichen
Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung nach dem BauGB (Januar 2019) beschlossen.
Daneben fasste der Gemeinderat den Beschluss, die friihzeitige Beteiligung gemal dem

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 in der Eberbacher Zeitung und in der
Rhein-Neckar-Zeitung am 08.07.2017 6ffentlich bekanntgegeben.

2. Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 25.04.2019 wurden die Trager offentlicher Belange gebeten, zu dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes eine Stellungnahme abzugeben. Die betroffenen
Fachamter im Hause wurden ebenso am Verfahren beteiligt. Die einzelnen Stellungnahmen
gehen aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage hervor. Die letzte Stellungnahme ist am
29.05.2019 bei der Verwaltung eingegangen. Es wird empfohlen, entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen Anregungen Entscheidungen zu treffen.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

In der Sitzung des Gemeinderates vom 28.06.2018 wurde beschlossen, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Sprechzeiten des Stadtbauamtes durchzufiihren.
Die vorgelegten Stellungnahmen gehen ebenfalls aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage
hervor. Es wird empfohlen, entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu den
einzelnen Anregungen Entscheidungen zu treffen.

4. Billigung des Planentwurfes

An der in der Beschlussvorlage 2018-109 dargestellten Plankonzeption wird festgehalten.
Die Abwagungsergebnisse aus der friihzeitigen Behoérden und Offentlichkeitsbeteiligung,
siehe Anlage 1, werden im Offenlage-Entwurf beriicksichtigt und eingearbeitet.

5. Weitere Vorgehensweise

Nach Billigung des Planwerkes kann die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes einschliel3lich der értlichen Bauvorschriften und der Begriindung erfolgen.
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Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll formlich geman
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit soll durch &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgen. Durch die gewahlte Art der Beteiligungen soll damit ein hohes Malk an Akzeptanz
zur vorliegenden Planung erreicht werden.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB abgearbeitet werden.

Nach dem Ablauf der Frist fiir die Offenlage des Planentwurfes ware, sofern erneut
Anregungen oder Bedenken sowie sonstige Wiinsche zum Inhalt des Planentwurfes
vorgebracht werden, lber diese im Rahmen des Abwagungsvorganges durch
Beschlussfassung im Gemeinderat zu entscheiden. Sofern im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfes keine weiteren Anregungen eingehen, kann der genannte Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden. Als letzter Verfahrensschritt
wurde die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes anstehen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Synopse
Anlage 2: Bebauungsplanvorentwurf aus der friihzeitigen Beteiligung
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Anlage 1

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Neuer Weg*, Teilgebiet Einzelhandel, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der vorgezogenen Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwédnde/Anregungen [ Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhorung der Trager offentlicher Belange

Qrdnunqsziffer 1:
Ortliche StraBRenverkehrsbehorde der vVG Eberbach-Schonbrunn, Schreiben vom 26.04.2019,
eingegangen am 26.04.2019

Aktuell und nach erster Sichtung der Planunterla- Wird zur Kenntnis genommen.
gen koénnen keine verkehrlichen Aspekte erkannt
werden. Sollten sich hier Anderungen ergeben ist
mit der Ortlichen StraRenverkehrsbehérde Kontakt
aufzunehmen.

Ordnungsziffer 2:
Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 30.04.2019,

eingegangen am 06.05.2019

Es erfolgt der Hinweis, dass die Belange des Ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die

senbahnbundesamtes von der Planung berthrt Freistellung von betroffenen stadtischen Grundstu-
werden. Bei der Beachtung nachfolgender Neben- | cken von Bahnbetriebszwecken wird bei der Deut-
bestimmungen bestehen keine Bedenken. schen Bahn AG, DB Immobilien, Liegenschaftsma-

Flachen einer Eisenbahn des Bundes diirfen nicht | nagement beantragt.
Uberplant werden. Um solche Flachen handelt es
sich:

Grundstiicke die von einer Entscheidung gemaf

§ 18 AEG erfasst worden sind,

das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden
ist,

die Grundstucke fur Bahnbetriebszwecke tatsach-
lich in Dienst genommen worden sind

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i. V. m.

§ 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit ent-
zogen, solange sie nicht gemaR § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Es diirfen keine Bahnanlagen geéndert werden. Der Bebauungsplan Uberplant lediglich die sich im
Dies ist aus den beigeflgten Unterlagen nicht er- stadtischen Eigentum befindlichen Gleisanlagen.
sichtlich. Ergibt sich die Notwendigkeit der Ande- Wie bereits erwahnt sollen diese von Bahnbetriebs-

rung einer Betriebsanlage sind diese Anderungen zwecken freigestellt werden. Weitere Anderungen
nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach § |an Betriebsanlagen der DB sind im Bebauungsplan

18 AEG zulassig. Wenn an der Bahnanlage nichts | nicht vorgesehen.
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geandert wird, bestehen keine Bedenken, die Fla-
chen sind nachrichtlich im Bebauungsplan darzu-
stellen.

Abschlief3end erfolgt der Hinweis, dass das Eisen-
bahnbundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlage (Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siidwest)
pruft. Die Betreiber sind mdglicherweise betroffen.
Es wird daher die gebotene Beteiligung empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfindet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Region Sudwest wurde eben-
falls im Rahmen des Verfahrens beteiligt und zur
Stellungnahme aufgefordert, sieche OZ 9.

Ordnungsziffer 3:

eingegangen am 07.05.2019

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 07.05.2019,

Gegen eine Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen aus polizeilicher Sicht keine Bedenken. Zum
derzeitigen Verfahrensstand sind keine Anregungen
bzw. Verbesserungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 4

eingegangen am 13.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 08.05.2019,

Aus straltenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
gegen die geplante Anderung des Bebauungspla-
nes fur den Zustandigkeitsbereich der Stralenver-
kehrsbehorde des RNK keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 5:

eingegangen am 13.05.2019

Deutsche Telekom Technik GmbH, Heilbronn, Schreiben vom 08.05.2019,

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plange-
biet in ausreichendem Umfang Telekommunikati-
onslinien (TK-Linien) der Telekom befinden. Diese
ermoglichen auch hochbitratige Anschlisse bereit-
stellen zu kénnen. Die Verlegung neuer TK-Linien
ist fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien missen weiterhin, auch
wahrend etwaiger BaumalRnahmen, gewahrleistet
bleiben.

Die Hinweise auf bestehende Telekommunikations-
anlagen werden zur Kenntnis genommen und muss
im Rahmen von etwaigen Baumafinahmen beachtet
werden.

Ordnungsziffer 6:

eingegangen am 16.05.2019

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 15.05.2019,

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Ei-
gene Arbeiten oder Mitverlegungen sind in dem
Bereich nicht geplant.

Es erfolgt der Hinweis, dass im Planbereich Versor-
gungsanlagen der Unitymedia BW GmbH verlegt
sind. Die Kabelschutzanweisungen sind zu beach-
ten. Sollten Anderungen am Bestandsnetz erforder-

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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lich werden, wird um schnellstmdégliche Kontaktauf-
nahme gebeten.

Ordnungsziffer 7:

Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
E-Mail vom 21.05.2019, eingegangen am 21.05.2019

Seitens der Raumordnungsbehdrde werden folgen-
de Hinweise gegeben:

Die Festsetzungen fiir die beiden Sondergebiete
LVerbrauchermarkt® sind hinsichtlich der Zweckbe-
stimmung (Hauptsortiment) noch zu konkretisieren.
Es wird empfohlen, den Zusatz ,Hauptsortiment
Lebensmittel“ aufzunehmen.

Im weiteren Verfahren ist noch darauf einzugehen,
inwiefern bei den vorgesehenen Erweiterungen der
beiden Lebensmittelmarkte die raumordnerischen
Regelungen (Landesentwicklungsplan, Regional-
plan) zu EinzelhandelsgroRprojekten eingehalten
werden. Von besonderer Bedeutung ist die Frage
hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen des zent-
ralortlichen Standortbereiches bzw. verbraucherna-
hen Versorgung der Stadt Eberbach und in Ge-
meinden, die im Einzugsgebiet der Vorhaben lie-
gen.

Der Zusatz wird in die Planung bernommen, die
Zweckbestimmung ist mit entsprechender Begriin-
dung zu konkretisieren.

Der Sachverhalt wird zur Offenlage des Planentwur-
fes ausfuhrlich in der Begriindung erlautert.

Ordnungsziffer 8:

eingegangen am 24.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 24.05.2019,

Es erfolgt der Hinweis, dass anhand der vorliegen-
den Planunterlagen keine abschlieRende Stellung-
nahme abgegeben werden kann. Diese kann erst

mit Vorliegen des Umweltberichts gemacht werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Schutzgebiete
oder geschlutzte Biotope nicht berihrt. Weitere Be-
reiche des Plangebietes sind anthropogen tber-
formt (versiegelte Flachen, Gebaude, Bahnlinien
etc.). Relativ wenige Bereiche weisen eine hohe
Okologische Wertigkeit auf.

Allerdings sind aufgrund der Lage des Plangebie-
tes, direkt am FFH-Gebiet ,Odenwald Eberbach*
potenzielle Beeintrachtigungen Gber eine Natura
2000 Vorprifung zu klaren.

Randlich an das Plangebiet grenzt weiterhin das
gesetzlich geschiitzte Biotop ,Schwarzerlen-Auwald
an der ltter bei Eberbach® an. Mit Umsetzung der
Planung diirfen keine Eingriffe in das geschitzte
Biotop vorgenommen werden. Ggf. sind ausrei-
chende Abstande (mindestens 10 m) und oder
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Vorprifung er-
folgt durch das Umweltamt der Stadt Eberbach. Das
Ergebnis der Priifung flie3t dann in die weiteren
Planungen ein und wird im Rahmen der Offenlage
an die Behorde weitergeleitet.

Die Planung sieht einen Eingriff in das gesetzlich
geschutzte Biotop nicht vor.
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Der Einschatzung der artenschutzrechtlichen Vor-
untersuchung kann im Wesentlichen gefolgt wer-
den:

Bei Eingriffen in potenzielle Reptilienhabitate sind
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu
Zaun- und Mauereidechsen, Schling- und Askulap-
nattern durchzufihren.

Bei Eingriffen in den Gehdlz- und Gebaudebestand
sind spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen fur Brutvogel und Fledermause zwingend not-
wendig. Die Beschrankung der Eingriffszeiten in
den Baum und Gebaudebestand ist einzuhalten.

Sofern Eingriffe oder Beeintrachtigungen von Ge-
wassern geplant sind, sind gewasserfaunistische
Untersuchungen notwendig. Bei einem Verdacht
des Vorkommens von Bibern empfiehlt es sich, zur
weiteren Vorgehensweise Ricksprache mit dem
Biberbeauftragten zu halten. Es wird auch darauf
hingewiesen, dass im Sinne der Eingriffsregelung
bedeutende Vorkommen besonders geschitzter
Arten berucksichtigt werden mussen.

Der Vorentwurf erlaubt allerdings keine abschlie-
Rende naturschutzfachliche Beurteilung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Untersuchungen mussten bei Vorlage eines
konkreten Bauvorhabens geprift werden.

Die Untersuchungen mussten bei Vorlage eines
konkreten Bauvorhabens gepruft werden.
Die Untersuchungen mussten bei Vorlage eines

konkreten Bauvorhabens gepruft werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 9:

eingegangen am 31.05.2019

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siidwest, Schreiben vom 28.05.2019,

Gegen eine Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Be-
denken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn
AG werden hierdurch nicht berthrt.

Bei weiteren Verfahrensablauf sind jedoch folgende
Belange zu beachten:

Fachbereich LST/TK:

Es diirfen am Bahniibergang 1 Eberbach Anderun-
gen im Bereich der Zu- und Abfahren nur mit Ge-
nehmigung der DB Netz AG geplant und vorge-
nommen werden. Eine eventuell notwendige An-
passung des Bahnuberganges ist vom Verursacher
zu finanzieren.

An der Plangebietsgrenze befindet sich eine Kabelt-
rasse mit Kabelkanal die unbedingt geschiitzt wer-
den muss. Einem Bauvorhaben kann zugestimmt
werden, wenn versichert werden kann, dass dem
Kabelkanal und die darin befindlichen Kabel unver-
sehrt bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind keine Ver-
anderungen im Bereich der Zu- und Abfahrten am

Bahnibergang 1 geplant. Anpassungen des Bahn-
Uberganges sind nicht vorgesehen.

Der genannte Kabelkanal befindet sich aul3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der
Sachverhalt ware bei der Planung und Ausflihrung
von BaumafRnahmen in diesem Bereich zu priifen
und zu beachten.
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Fachb. DB Kommunikationstechnik GmbH:

An der Bahnstrecke befindet sich ein U-Kanal mit
Fernmeldekabeln der DB Netz AG. Der Grenzab-
stand von > 2 m zur Kabeltrasse muss gewahrleis-
tet sein. Fernmeldekabel durfen nicht Uberbaut
werden und muissen jederzeit zum Zwecke der
Inspektion, Wartung und Instandsetzung zuganglich
sein. Um Kabelbeschadigungen zu vermeiden, ist in
der Grundlagenermittiung/Vorplanung der Baumalf}-
nahme, welche die Bahngrenze mit einem Abstand
<2 m tangiert, eine o6rtliche Einweisung durch einen
Mitarbeiter der DB notwendig.

Immissionen:

Es erfolgt der Hinweis, dass es im Nahbereich der
Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb
kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm,
Erschutterungen und Beeinflussungen durch elekt-
romagnetische Felder. Eventuell erforderliche
SchutzmafRnahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind ggf. im Bebauungsplan fest-
zusetzen. Es kdnnen keine Anspriiche gegenilber
der DB AG fur die Errichtung von Schutzmallnah-
men geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche
gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund
von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb ent-
stehen, sind ausgeschlossen. Spatere Bauantrage
auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngelande
sind ebenfalls zur Stellungnahme als Angrenzer
vorzulegen.

Es wird um Mitteilung des Abwagungsergebnisses
sowie um weitere Beteiligung am Verfahren gebe-
ten.

Der genannte Kabelkanal befindet sich auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der
Sachverhalt ware bei der Planung und Ausfiihrung
einer tatsachlichen BaumafRnahme in diesem Be-
reich zu prifen und zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen. Zur Offenlage wird
eine schalltechnische Untersuchung zum Plange-
biet vorgelegt. Notwendige MalRnahmen sind bei
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen.

Im Rahmen des zweiten Verfahrensschrittes zur
Offenlage erhalten alle Beteiligten das Abwagungs-
ergebnis zur Kenntnisnahme.

Ordnungsziffer 10:

eingegangen am 24.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 15.05.2019,

Aus den vorgelegten Unterlagen ist kein Grund fir
eine Ablehnung durch das Gesundheitsamt zu ent-
nehmen. Sofern Larmwerte festgestellt werden, die
als gesundheitseinschrankend bzw. gesundheits-
schadigend gewertet werden, sind entsprechende
Schutzmalnahmen fir die Anwohner zu prifen.

Wird zur Kenntnis genommen. Zur Priifung siehe
0z 9.

Ordnungsziffer 11:

eingegangen am 24.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 16.05.2019,

Es erfolgt der Hinweis, dass die geplanten Sonder-
gebiete im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflachen und nicht als Sonderbauflachen darge-
stellt sind.

Wird zur Kenntnis genommen. Parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren soll die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gemal § 2 Abs. 1,i. V. m.

§ 1 Abs. 8 BauGB erfolgen. Damit soll der Flachen-
nutzungsplan an die tatsachliche Planung ange-
passt werden.
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Im weiteren Verfahren sind die schriftlichen Fest-
setzungen, die Begriindung mit Umweltbericht etc.
vorzulegen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Bis zur Durchfiihrung der Offenlage sind die ent-
sprechenden Unterlagen gefertigt und werden an
die Beteiligten am Verfahren weitergeleitet.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewilinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 12:

eingegangen am 27.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 22.05.2019,

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen unter Beriicksichtigung der bestehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der fol-
genden Auflagen und Hinweise keine Bedenken.

Wasserversorgungsanlagen sind gem. § 44 Abs. 4
Wassergesetz (WG) nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten
und betreiben.

MaRnahmen bei denen aufgrund ihrer Griin-
dungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen
ist, sind dem Wasserrechtsamt anzuzeigen. Aktuel-
le und historische Grundwasserstande sind Uber
den Daten und Kartendienst der LUBW abrufbar.
Direktauskiinfte erteilt das Regierungsprasidium
Karlsruhe.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der
Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung
in die Kanalisation sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumaflnahmen unerwartet Grundwasser
angeschnitten, sind die Arbeiten die zur Erschlie-
Rung geflhrt haben unverziglich einzustellen sowie
das Wasserrechtsamt zu verstandigen.

Die Belange der Grundwasserneubildung sind zu
beachten. Versickerungen des unbelasteten Nie-
derschlagswassers werden begrifit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und sollen als Hinweise in
die schriftlichen Festsetzungen Gbernommen wer-

den.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplans be-
stehen aus Sicht der Abwasserbeseitigung keine
Bedenken, soweit die folgenden Hinweise und Ne-
benbestimmungen beachtet werden:
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Abwasser

Die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung ist
durch einen satzungsgemafien Anschluss der
Grundsticke an das o6ffentliche Kanalnetz sicher zu
stellen.

Fremdwasser darf nicht der Klaranlage zugefiihrt
werden. Dieses ist getrennt abzuleiten.

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird schadlos
beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Bo-
den in das Grundwasser versickert wird. Der Ab-
stand zum hoéchsten Grundwasserstand muss dabei
mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten diirfen
keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintra-
gen in den Boden und in das Grundwasser wird
empfohlen, als Material zur Dacheindeckung Kup-
fer, Zink und Blei auszuschlie3en, es sei denn,
diese Werkstoffe sind dauerhaft beschichtet.

Die Versickerung oder Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die Itter aus Gewerbegebieten
und von gewerblich genutzten Grundstlicken bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist mit den
entsprechenden Planunterlagen und Nachweisen
rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn beim Wasser-
rechtsamt zu beantragen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das Herstel-
len ordnungsgemafer Anschliisse an das stadti-
sche Kanalnetz.

Fir die an das offentliche Gewasser angrenzenden
Grundsticke besteht die Mdglichkeit einer getrenn-
ten Ableitung des Fremdwassers.

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und sollen als Hinweise in
die schriftlichen Festsetzungen Gbernommen wer-

den.

Gewaidsseraufsicht

Es erfolgt der Hinweis auf die Hochwassergefah-
renkarten. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der berechneten Uberschwemmungsflachen

HQ 100. Des weiteren wird das gesamte Gebiet bei
HQ extrem Uberflutet.

Aus Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen
eine Anderung des Bebauungsplanes keine grund-
satzlichen Bedenken. In festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten ist nach § 78 Abs. 4 WG
die Errichtung oder die Erweiterung baulicher Anla-
gen untersagt. Die zustéandige Behorde kann nach
§ 78 Abs. 5 WG eine Ausnahmegenehmigung fir

Wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sollen in die schriftlichen Festset-
zungen Ubernommen werden.
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die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
erteilen, wenn im Einzelfall das Vorhaben:

Die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwe-
sentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,

den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser
nicht nachteilig verandert

den bestehenden Hochwasserschutz nicht beein-
trachtigt oder

das Vorhaben hochwasserangepasst ausgefiihrt
wird.

Der erforderliche Retentionsausgleich ist bei der
Beantragung der Einzelbauvorhaben an die ge-
nehmigte Behorde vorzulegen.

Der Gewasserrandstreifen an der Itter und am
Kraftwerkskanal ist betroffen. Nach § 29 WG und

§ 38 WHG ist ein Gewasserrandstreifen im Innen-
bereich von 5 m Breite von jeglicher Art der Bebau-
ung, die nicht nur zeitweise Ablagerung von Ge-
genstanden sowie von Aufflllungen verboten.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Nach § 78 Abs. 1 WHG ist festgelegt, dass bei der
Neuausweisung bzw. Anderung eines Bebauungs-
planes im Risikogebiet, insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden berlicksichtigt werden.

Da das Plangebiet bei einem HQ extrem Uberflutet
werden kann, sollen sich die Grundstlckseigenti-
mer nach § 78 b Abs. 2 WHG gegen Schaden am
Bauvorhaben, die durch eine Uberflutung bzw.
durch auftretendes Druckwasser verursacht werden
koénnen, durch geeignete MalRnahmen selbst und
auf eigene Kosten sichern.

Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen im
HQ extrem Bereich sind untersagt, wenn andere
weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirt-
schaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen
oder die Heizblverbraucheranlage nicht hochwas-
sersicher errichtet werden kann.

Aufgrund der 6rtlichen Situation ist die Einhaltung
eines Gewasserrandstreifens entlang des ltterka-
nals nicht méglich. Entlang der ltter, Bereich Untere
TalstralRe/Wilhelm Blos Strafe ist ein ca. 4 m brei-
ter Gewasserrandstreifen vorgesehen.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und sollen in die schriftlichen Festset-
zungen ubernommen werden.

Altlasten/Bodenschutz

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans
bestehen aus Sicht des Bodenschutzes und der
Altlastenbearbeitung keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Geltungsbereich sind im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster folgende altlastverdachtige Flachen
verzeichnet:

Objekt-Nr. 05816-000
Objekt-Nr. 03993-000
Objekt-Nr. 08018-000
Objekt-Nr. 07025-000
Objekt-Nr. 04019-000
Objekt-Nr. 05814-000

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind
zu beachten:

Falls auf der Teilflache der Objekt-Nr. 05814-000
eine Umnutzung stattfinden soll, ist ein Fachgutach-
ter im Bereich Altlasten in die Planungsphase ein-
zubinden, der entsprechend der Umnutzungen, die
weiteren notwendigen Untersuchungen plant und
entsprechende Vorschlage zur baubegleitenden
MaRnahme aufzeigt. Die Planung und die daraus
resultierende Umsetzung muss mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abgestimmt werden.

Falls im Bereich der Objekt-Nr. 05816-000 eine
Umnutzung geplant wird, ist der Wirkungspfad Bo-
den-Mensch neu zu bewerten. Es ist ein Fachgut-
achter einzubinden, der entsprechend der Umnut-
zung die weiteren notwendigen Untersuchungen
plant und Vorschlage zu eventuell notwendigen
Sicherungsmaflinahmen unterbreitet, die dann mit
der unteren Bodenschutzbehdrde und dem Ge-
sundheitsamt abgestimmt werden mussen.

Es erfolgt der Hinweis, dass anfallendes Erdmateri-
al im Zuge von Erdarbeiten schadstoffbelastet sein
kann. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften sind einzuhalten.

Die Altstandorte werden erganzend im Planentwurf
gekennzeichnet.

Die derzeitige Nutzung des Grundstticks Flst.-Nr.
6524/24 der Gemarkung Eberbach wurde mit Bau-
genehmigung vom 06.09.1985 baurechtlich geneh-
migt. An der gewerblichen Nutzung wird weiterhin
festgehalten. Es erfolgt lediglich die Korrektur der
Art der baulichen Nutzung nach der BauNVO als
SO-Gebiet flr einen Verbrauchermarkt.

Die derzeitige Nutzung des Grundstticks Flst.-Nr.
6540 der Gemarkung Eberbach wurde mit Bauge-
nehmigung vom 06.09.1985 baurechtlich geneh-
migt. An der gewerblichen Nutzung wird weiterhin
festgehalten. Es erfolgt lediglich die Korrektur der
Art der baulichen Nutzung nach der BauNVO als
SO-Gebiet flr einen Verbrauchermarkt.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hin-
weise sollen in die schriftlichen Festsetzungen auf-
genommen werden.

Ordnungsziffer 13:
IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 29.05.2019,

eingegangen am 29.05.2019

Die IHK unterstiitzt die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 ,Neuer Weg*, zur Ausweisung
und planungsrechtlichen Sicherung von Gewerbe-
flachen sowie des Sondergebiets Einzelhandel an
einem daflir vorgesehenen Standort. Fur die Wei-
terentwicklung der Wirtschaft ist eine vorausschau-
ende Flachen- und Wirtschaftspolitik von elementa-
rer Bedeutung. Um den Wirtschaftsstandort zu si-
chern, brauchen die Unternehmen attraktive Mog-
lichkeiten fur Wachstum und Entwicklung. Die Stadt
Eberbach sollte daher auch in Zukunft in der Lage
sein, bereits ansassigen Unternehmen mit geeigne-
ten gewerblichen Bauflachen bei ihren Vorhaben zu
unterstitzen. Zudem sollten fiir potenzielle Neuan-

Wird zur Kenntnis genommen.
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siedlungen geeignete Reserveflachen vorgehalten
werden.

Im Hinblick auf die in den Sondergebieten ange-
dachte Erweiterung der Verkaufsflachen auf bis zu
1.200 m? weist die IHK darauf hin, dass sich keine
negativen Auswirkungen auf die Innenstadt / den
zentralen Versorgungsbereich ergeben dirfen und
die raumordnerischen Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung grundsatzlich einzuhalten sind.
Eine Verkaufsflache von mehr als 1.200 m? wird in
diesem Bereich als nicht angemessen erachtet.

Die Verkaufsflache wird im Bebauungsplan bis zu
max. 1.200 m? festgesetzt.

Bei der Aufstellung des Einheitlichen Regionalpla-
nes Rhein-Neckar wird der Bereich des Bebau-
ungsplanes hinsichtlich der dortigen Einzelhandels-
struktur als ,Erganzungsstandort fir Einzelhandels-
groRprojekte” ausgewiesen.

Die Festsetzung zu Verkaufsflachenausweisung
folgt dem im Jahr 2011 erstellten Entwicklungskon-
zept ,Einkaufs- und Dienstleistungsstandort Eber-
bach®. In diesem wird fiir die Warengruppen Nah-
rungs- und Genussmittel, Gesundheit/Korperpflege,
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf ein Gber-
wiegend kurzfristiger weiterer Bedarf von 1.300-
1.500 m? ermittelt. DarGber hinaus wird im Bereich
der Warengruppen Bicher, BBS, Spielwaren, Be-
kleidung, Schuhe und Sportartikel ein mittelfristiger
Bedarf von 1.200-1.600 m? ermittelt.

Die stadtebauliche Konzeption sieht nunmehr eine
Anhebung der Verkaufsflachen im Sondergebiet
nach § 11 Abs. 3 BauNVO fir die im Plangebiet
liegenden Verbrauchermarkte von ca. 1.000 m? auf
1.200 m? vor. Weiterhin soll an anderen Standorten
in Eberbach die Anhebung der Verkaufsflache um
weitere 200 m? zugebilligt werden. Daruber hinaus
ist im Bebauungsplan Nr. 108 ,Pleutersbacher
StralRe” in Neckarwimmersbach eine Verkaufsflache
fur einen Verbrauchermarkt mit

800 m? festgesetzt worden.

Das im Entwicklungskonzept ,Einkaufs- und Dienst-
leistungsstandort Eberbach“ Markte ermittelte Fla-
chenpotential wird deshalb seit dem Jahr 2011 kon-
sequent in Planungen umgesetzt,sodass sich keine
raumordnerischen Belange berihrt zeigen.

Deshalb sollen die Flachen der vorh. Verbrau-
chermarkte im Plangebiet fur den grof3flachigen
Einzelhandel als Sondergebiet gemal § 11 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden,

Weitere Standorte fir EinzelhandelsgroRprojekte
mit zentrenrelevanten Sortimenten sollen gemaf
dem Regionalplan nicht in dem Plangebiet, sondern
gemal den regionalplanerischen Zielsetzungen nur
im hierflir ausgewiesenen zentralortlichen Standort-
bereich der Innenstadt von Eberbach zugelassen
werden. Dies zeigt die vorausschauende planeri-
sche Umsetzung der Raumordnungsziele, um wei-
teren Flachenverbrauch zu minimieren und insge-
samt bestehende Standorte zu sichern und zu star-
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Im Nutzungskatalog von Gewerbe- und Mischgebie-
ten (§ 6 und § 8 BauNVO) werden Einzelhandelsbe-
triebe zwar nicht ausdriicklich erwahnt, als Gewer-
bebetriebe waren sie jedoch allgemein zulassig.
Einschrankungen unterliegen Einzelhandelsnutzun-
gen an diesen Standorten nur insoweit, dass dort
keine Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren
angesiedelt werden kénnen, die nach § 11 Abs. 3
BauNVO ausschlieRlich in Kern- oder Sondergebie-
ten zulassig sind. Vor dem Hintergrund des unge-
brochenen Trends zur Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben (auch mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten) in Gewerbe- und
Mischgebieten besteht erhéhter Bedarf zu Steue-
rung des Einzelhandels. Wird von den Mdéglichkei-
ten einer planerischen Steuerung kein Gebrauch
gemacht, lasst sich eine Ansiedlung von Einzelhan-
dels- betrieben in Gewerbegebieten zumeist nicht
verhindern. Die IHK Rhein-Neckar unterstitzt aus
diesen Griinden den Ausschluss von Einzelhandel
mit nah- und zentrenrelevanten Sortiment in Ge-
werbe- und Mischgebieten.

ken.

Der Anregung, in Gewerbe- und Mischgebieten den
Ausschluss von Einzelhandel mit nah-und zentren-
relevanten Sortimenten vorzusehen, wird gefolgt.

Dies auch vor dem Hintergrund der geringen Fla-
chenverfiigbarkeit von gewerblich nutzbaren
Grundsticken auf der Gemarkung Eberbach.

Ein Gesamtgewerbeflachenregister als Steuerungs-
instrument fur die Ansiedlung und Entwicklungspla-
nung von Gewerbebetrieben wurde erstellt, siehe
hierzu Informationsvorlage Nr. 2019-113.

Ordnungsziffer 14:

eingegangen am 31.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Eigenbetrieb Bau- und Vermoégen, Schreiben vom 23.05.2019,

Es erfolgt der Hinweis, dass der Standort auf dem
Grundstlick Flst.-Nr. 6524/12 der Gemarkung Eber-
bach beibehalten werden soll, teilsaniert und funkiti-
onal neu organisiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 15:
Naturschutzbund Deutschland, Gruppe Eberbach
eingegangen am 03.06.2019

, Schreiben vom 28.05.2019,

Es erfolgt der Hinweis auf die das Plangebiet durch-
laufende ltter als Teil des FFH Gebietes ,Odenwald
Eberbach” und das geschltzte Biotop ,Schwarzer-
len-Auwald an der ltter bei Eberbach” stehen unter
besonderem Schutz. Dies sollte im Bebauungsplan
entsprechend beachtet werden.

Die ltter ist Programmgewasser im Gewasserent-
wicklungsplan, der vorhandene Strukturdefizite
beseitigen soll. Dazu gehoéren im Bachlauf der Itter
mehrere Sohlabstirze. Im Bereich des Bebauungs-
planes sind es drei. Zur Verbesserung der Gewas-
serstruktur schlangen wir die Beseitigung dieser
Abstlrze als AusgleichsmaRnahme vor. Flr weitere
Ausgleichsmallnahmen bietet sich der Grinstreifen
zwischen der Unteren Talstrae und der ltter an.
Eine Aufwertung durch die Entwicklung eines Bluh-
streifens ware sinnvoll. Dies kdnnte z. B. im Rah-

Wird zur Kenntnis genommen, siehe OZ 8.

Die Vorschlage werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen des weiteren Verfahrens und der
Aufstellung eines Umweltberichtes gepruft.

men der Aktion ,Blihender Naturpark® des Natur-
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parks Neckartal-Odenwald durchgefiihrt werden.

Ordnungsziffer 16:

eingegangen am 03.06.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz, Schreiben vom 27.05.2019,

Gegen die Aufstellung der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes bestehen von Seiten des Amtes fir
Gewerbeaufsicht und Umweltschutz keine Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 17:

eingegangen am 29.05.2019

Stadt Eberbach, Tiefbauabteilung, Schreiben vom 29.05.2019,

Abwasseranlagen:

Es erfolgt der Hinweis, dass sich im Geltungsbe-
reich zahlreiche 6ffentliche Abwasseranlagen befin-
den.

Verkehrsanlagen:

Es erfolgt der Hinweis, dass im Geltungsbereich

zahlreiche o6ffentliche Verkehrsflachen liegen. Es
sollte daher Uberprift werden, ob im Bebauungs-
plan Sichtwinkelflachen zu beriicksichtigen sind.

Im Bereich der Unteren Talstralle wird empfohlen,
die Ausweisung der StralRenverkehrsflache zu op-
timieren. Das Verkehrsgrin im Bereich des Knoten-
punktes Neuer Weg Nord/Untere Talstralle kdnnte
dem Flst.-Nr. 6540 der Gemarkung Eberbach zuge-
schlagen werden. Die Verkehrsflache im Bereich
der Flst.-Nrn. 6540/4 und 6540/6 der Gemarkung
Eberbach sind sehr grof3ziigig gestaltet. Eine Opti-
mierung konnte Raum fir Entwicklungsmaoglichkei-
ten der angrenzenden Grundstlicksflachen schaf-
fen.

Kommunales Starkregenrisikomanagement

Es erfolgt der Hinweis auf das Handlungskonzept
fur die Stadt Eberbach. Das Konzept ist in die Mal3-
nahmenbereiche Informationsvorsorge, kommunale
Flachenvorsorge, Krisenmanagement und kommu-
nale Bau- und UnterhaltungsmalRnahmen unterglie-
dert. Im Rahmen des Verfahrens sollten die Belan-
ge der kommunalen Flachenvorsorge gepruft wer-
den. Diese beinhalten die Uberflutungsvorsorge in
der Bauleitplanung. Im Bebauungsplan kénnen
bauliche Vorkehrungen zur Minimierung von Risi-
ken durch Starkregen oder das Freihalten von Fla-
chen festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich ist von Starkregen betroffen.
Das Risikomanagement enthalt Malinahmenvor-
schlage wie beispielsweise Nutzung von Freiflachen
als Notretentionsraum, Bau von Rigolentunneln als

Wird zur Kenntnis genommen. Derzeit verlaufen
keine 6ffentlichen Abwasseranlagen auf privaten
Grundstlicken, welche im Rahmen der Bebauungs-
plananderung zu sichern waren.

Die Hinweise zu den Verkehrsanlagen sollen im
Rahmen zur Ausarbeitung des Entwurfes fiir die
Offenlage Uberpruft und ggf. in den Planentwurf
eingearbeitet werden.

Die Hinweise zu der StralRenverkehrsflache soll im
Rahmen zur Ausarbeitung des Entwurfes fiir die
Offenlage Uberprift und ggf. in den Planentwurf
eingearbeitet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur
Offenlage sollen der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplanes sowie die Begriindung erganzt und
Festsetzungen mit Hinweisen zur kommunalen
Flachenvorsorge gegeben werden.

Insbesondere soll untersucht werden, ob an den im
Konzept dargestellten Tiefpunkten entsprechende
Leitungsrechte Uber die Privatgrundstiicke festge-
setzt werden kénnen.
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Retentionsraum und der Bau einer Ableitung an der
tiefsten Stelle des Bereichs zwischen Untere Tal-
stralRe/Neuer Weg Nord und auf dem groRRen Park-
platz bei den Supermarkten. Es wird gebeten, im
Rahmen des Bebauungsplanes zu prifen, welche
MaRnahmen beriicksichtigt werden kénnen. Es
sollten z. B. firr die vorgesehenen Ableitungen ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Stadt
Eberbach in den Bebauungsplan mit aufgenommen
werden.
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B - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplan

es Nr. 23 ,,Neuer Weg“, Teilgebiet Einzelhandel

lag in der Zeit vom 29.04.2019 bis einschlieBlich 29.05.2019 im Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Wihrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen ein:

Ordnungsziffer 1:

Schreiben vom 21.05.2019, eingegangen am 24.05.2019

Der Pachter des Grundstuicks Flist.-Nr. 6524/24 der
Gemarkung Eberbach bittet nachfolgende Punkte
bei der Fortflihrung des Bebauungsplanverfahrens
zu beachten:

Es wird angeregt, im nérdlichen Grundstticksbe-
reich den stralRenseitigen Abstand der Baugrenze
von der Stralenbegrenzungslinie von 3 m auf
1,50 m zu reduzieren.

Mit der abweichenden Bauweise besteht Einver-
standnis, sofern diese Gebaude mit bis zu 90 m
Lange und einem Grenzanbau an die nérdliche
Grenze zulasst.

Beim Malf} der baulichen Nutzung genugt die
Grundflachenzahl von 0,7 fir das Gebaude. Fir die
Stellplatzanlage sollte jedoch gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO die zulassige Uberschreitung der GRZ fiir
Stellplatze mit ihren Einfahrten auf 0,9 erhoht wer-
den.

Die Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache
auf 1.200 m? widerspricht der ebenfalls mit offen
gelegten Zusammenfassung und Kommentierung
der im Zuge der Anhorung der im Verfahrensgebiet
betroffenen Grundstlickseigentimer eingegange-
nen Stellungnahmen vom 02.11.2017. Dort war
noch von 1.400 m? Verkaufsflache die Rede.

Auch wenn der Eigentimer weiterhin an einer Ver-
kaufsflache von 1.400 m? interessiert ist, kann eine
Beschrankung auf 1.200 m? hingenommen werden,
sofern die Obergrenze auch flr die weiteren Markte
im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
nicht Gberschritten wird.

Soweit es seitens der stadtischen Gremien zum
Schutz des kleinteiligen innerstadtischen Einzel-
handels fur erforderlich erachtet werden sollte,

Der Anregung wird teilweise gefolgt, in dem der
nach § 5 Abs. 7 der LBO B.-W. gesetzliche Min-
destabstand von 2,50 m der Baugrenze zur Stra-
Renbegrenzungslinie festgelegt wird. Der Forderung
wird auch unter Berucksichtigung der stadtebauli-
chen Situation des direkt angrenzenden bebauten
Umfeldes nicht gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt. In den schriftlichen
Festsetzungen soll die offene Bauweise mit einer
Gebéaudelange von bis max. 90 m Lange festge-
setzt werden. Die im Vorentwurf dargestellten Re-
gelungen erlauben die angesprochene Grenzbe-
bauung.

Der Anregung wird gefolgt. In den schriftlichen
Festsetzungen soll eine zulassige Uberschreitung
der GRZ bei Anrechnung der Flachen nach § 19
Abs. 4 BauNVO auf bis zu 0,9 zugelassen werden.
Dies entspricht den Festsetzungen des benachbar-
ten Bebauungsplanes Nr. 98 ,Bruch®.

Der Anregung zur Anhebung der Verkaufsflache auf
1.400 m? wird nicht gefolgt, sh. OZ 13, Teil A.

Die Ausweisung einer max. Verkaufsflache von
1.200 m?2 gilt fur die beiden Sondergebietsflachen
im Plangebiet gleichlautend. Das Entwicklungskon-
zept ,Einkaufs- und Dienstleistungsstandort Eber-
bach® ist zu beachten.

Im Rahmen der Festsetzung beziglich der Sorti-
mente in den schriftlichen Festsetzungen sollen
diesbezlglich Aussagen zu den Randsortimenten,
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konnte sich der Eigentiimer vorstellen, die maximal
zulassige Verkaufsflache fir zentrenrelevante Sor-
timente, die nicht zugleich nahversorgungsrelevant
sind sowie flr nicht zentrenrelevante Sortimente auf
den bisherigen Bestand von ca. 295 m? einzufrie-
ren.

die ggf. auch zentrenrelevant sein kdnnen, getroffen
werden.

Ordnungsziffer 2:

eingegangen am 31.05.2019

Schreiben vom 14.05.2019, eingegangen am 17.05.2019 sowie Schreiben vom 29.05.2019,

Der Grundstiickseigentimer des Grundstiickes
Flst.-Nr. 6540 der Gemarkung Eberbach bittet nach-
folgende Punkte bei der Fortfiihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens zu beachten:

Um die Zielverkaufsflache von 1.200 m? auf dem
Bestandsgrundstlick erreichen zu kénnen, muss
das Gebaude um 90 Grad gedreht werden.

Es wird angeregt, die gesetzliche Abstandsflache
von 2,50 m zu den Nachbargrundstiicken Flst.-Nrn.
6524/15, 6524/16 und 6524/26 der Gemarkung
Eberbach zu reduzieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt, in dem der
nach § 5 Abs. 7 der LBO B.-W. gesetzliche Min-
destabstand von 2,50 m der Baugrenze von der
Unteren Talstrafl’e bis zum Neuen Weg Nord zu der
Grundstiicksgrenze der Nachbargrundstiicke Flst.-
Nrn. 6524/15, 6524/16 und 6524/26 festgelegt wird.
Dies auch unter Berlcksichtigung der stadtebauli-
chen Situation des direkt angrenzenden bebauten
Umfeldes, die gleichfalls eine grenznahe Bebauung
aufweisen.

Eberbach, den 22.08.2019
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2019-223

Datum: 28.08.2019

Beschlussvorlage

Annahme einer Schenkung: Ubernahme einer Teilflaiche des Grundstiickes Flst.-Nr. 41 der
Gemarkung Rockenau, Rockenauer Stralle

Beratungsfolge:

Gremium am
Ortschaftsrat Rockenau 23.09.2019 offentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

Die Teilflache des Grundstiickes Flst.-Nr. 41 der Gemarkung Rockenau (sh. beigefiigter
Lageplan, Anlage 1), Rockenauer Straf3e mit ca. 97 m? wird als Schenkung angenommen.

Sachverhalt / Begriindung:

Nach den Vorgaben des Gemeinderates wurde fur den Ortsteil Rockenau ein sogenanntes
MaRnahmenkonzept fir ELR (Entwicklung Iandlicher Raum) Projekte ausgearbeitet. Das
Gebaude auf dem Grundstiick Flist.-Nr. 41 der Gemarkung Rockenau steht unmittelbar an
der Stralkenbegrenzungslinie, die Eingangstreppe ragt in den vorhandenen Gehweg hinein
(sh. Anlage 2).

MaRnahmenziel ware es, das seit Jahren leer stehende Gebaude abzureifden und dort nach
Freilegung offentliche Stellplatze herzustellen.

Nach entsprechender Kontaktaufnahme mit den Grundstiickseigentiimern sind diese bereit,
eine Teilflache der Stadt Eberbach zu schenken. Die weiteren Folgekosten gehen zu Lasten
der Stadt und sollen als ELR-Antrag im nachsten Jahr beim Regierungsprasidium Karlsruhe
angemeldet werden.

Die Malinahme in der Ortsmitte von Rockenau ist als sinnvolle Dorfentwicklung méglich.
Entsprechend soll die Schenkung mit Beschluss des Gemeinderates angenommen werden.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n: 1-2
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I

Gelb: Gebaudeabbruch
Rot: Grundstiicksneubildung

Grin: Flache soll Grundstuck Flst.-Nr. 37/3 zugeschlagen werden
Blau: Flache soll Grundstuck Flst.-Nr. 67/10 zugeschlagen werden

Stadt Eberbach

MaRstab: 1:500
&4 Bearbeiter: Stadtbauamt

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

£ . Nur fir den internen Gebrauch

Anlage 1
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Fachamt: Stadtwerke Vorlage-Nr.:  2019-222
Datum: 27.08.2019

Beschlussvorlage

Jahresabschluss 2018 der Stadtwerke Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 12.09.2019 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

Der Lagebericht der Werkleitung wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat stellt, vorbehaltlich der Unterzeichnung des Jahresabschlusses durch
die WIBERA Wirtschaftsberatung AG, den Jahresabschluss in der von der WIBERA
Wirtschaftsberatung AG, Stuttgart, gepriften und mit dem uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk versehenen Fassung fest.

3. Verwendung des Jahresgewinns

Der Jahresgewinn in Hohe von + 218.980,56 Euro wird mit Verlustvortragen aus

Vorjahren verrechnet.

4. Der Werkleitung wird die Entlastung erteilt.

5. Der Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) sowie der
Lagebericht ist an sieben Tagen 6ffentlich auszulegen.

6. I?ie Prifung des Jahresabschlusses 2019 wird, vorbehaltlich einer terminlichen
Ubereinstimmung, von der WIBERA Wirtschaftsberatung AG durchgefihrt.

HINWEIS:

Bei den zu fassenden Beschliissen handelt es sich um Vorbehaltsbeschlisse. Teil des
Jahresabschlusses sind die Tatigkeitsabschlisse gemal § 6b Abs. 3 EnWG fir die
Elektrizitdts- und Gasverteilung. Diese werden zurzeit von der WIBERA Wirtschaftsberatung

AG gepruft.
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WICHTIG:
Der Jahresabschluss 2018 liegt in endgultiger Fassung vor. Die Tatigkeitsabschliisse haben
keine Auswirkungen auf den eigentlichen Jahresabschluss.

1. Die Stadtwerke Eberbach als vertikal integriertes Unternehmen gewahrleisten fir ihre
Kunden eine sichere und nachhaltige Energieversorgung und stellen im Nahverkehr und
mit den Badern die Daseinsvorsorge sicher. Der Erfolg des Unternehmens wird durch
hohe Akzeptanz des gesamten Produktportfolios in Eberbach und der Region erzielt.

Die Stadtwerke Eberbach erwirtschafteten erstmals seit der Liberalisierung der
Energiemarkte im gesamten zurlickliegenden Mittelfristzeitraum (2014 — 2018) jahrliche
Gewinne von durchschnittlich 285 T€ pro Jahr.

Trotz schwieriger Rahmenbedingungen und hart umkampfter Markte wurde im
Berichtsjahr ein Gewinn in Héhe von 219 T€ erzielt. Die Stadtwerke Eberbach haben
ihren geplanten Gewinn von 205 T€ damit leicht Ubertroffen und konnten sich im
Vergleich zu den Gewinneinbriichen anderer lokaler Versorger hervorragend behaupten.

2. Der Plan/Ist-Vergleich 2018 der Geschéftsfelder stellt sich wie folgt dar:

T€ Ist Plan
Strom 902 915
Gas 669 722
Wasser 108 107
R
Verkehr -488 -570
Hafen und Fahre -16 -47
Bader -861 -842
Gewinn 219 205

Im Berichtsjahr wurde eine Gebilhrenausgleichsriickstellung in dem Geschaftsfeld
Wasser von insgesamt 200 T€ gebildet, da aufgrund der Systematik der
Wasserpreiskalkulation mit einer Durchschnittskostenbetrachtung tber 5 Jahre im Jahr
2018 und nicht in geplantem Umfang realisierter Investitionen zwangslaufig hohe
Gewinne  erwirtschaftet wurden. Diese  Gewinne  wurden  Uber eine
Wassergebihrenrickstellung gesichert.

Im Berichtsjahr wurde Gewerbesteuer in Hohe von 54.999,00 Euro gezahlt. Diese wird
ab dem Jahr 2018 verursachungsgerecht nur in die Gewinnsparten geschlisselt.
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3. Wesentliche Kennzahlen im 6-Jahresvergleich

Insgesamt haben sich die ausgewiesenen Kennzahlen im 6-Jahreszeitraum deutlich

verbessert. Die Sanierung der Stadtwerke Eberbach befindet sich damit weiterhin auf
einem guten Weg.

Es ist notwendig jetzt die Entscheidungen zu treffen, damit die Stadtwerke Eberbach auch
weiterhin nachhaltig erfolgreich sein kénnen.

3.1 Jahresergebnisse

lahresergebnisse

inTE
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¥ kL | =3 =
O 485
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4
3.4 Eigenkapitalquote
Eigenkapitalguote
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3.5 Gesamt Cash-Flow

Gesamt Cash-Flow

in T€
3.500
2457
2500
" 1500 857
255
Wt
= o = —
-
-1500
-1.377
L0113 £i14 L3 cllE

lahire
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4. Auszuweisende Kennzahlen gem. Eigenbetriebsgesetz und Eigenbetriebsverordnung
4.1.) Bilanzsumme: 23.142 T€

davon entfallen

Aktiv in TE Passiv in TE€

Anlagevermogen 16.520 [Eigenkapital 2.246

Umlaufvermdgen 6.011 ‘;”r:g;;‘gj;‘smsse 2.023
Ruckstelllungen 1.692
Verbindlichkeiten 17.100

4.2.) Jahresgewinn

Summe der Ertrage 16.745 T€E

(inkl. Lieferung an Betriebszweige)

Summe der Aufwendungen 16.481 T€

(inkl. Lieferung an Betriebszweige)

4.3) Die Stadtwerke Eberbach fiihren keine Finanzierungsmittel
(gem. § 14 Abs. 3 EigBG) an die Gemeinde ab

5. Eine detaillierte Analyse der WIBERA Wirtschaftsberatung AG, Stuttgart, zum
Jahresabschluss 2018 wird im Werksausschuss vorgestellit.

6. Der Jahresabschluss 2018 wird dem Werksausschuss in der Sitzung am 12.09.2019
und dem Gemeinderat am 26.09.2019 zur Kenntnis gebracht.

Nach beendeter Priifungshandlung der Tatigkeitsabschlisse durch die WIBERA
Wirtschaftsberatung AG wird der gesamte Priifungsbericht 2018 den Mitgliedern der
Gremien in elektronischer Form zur Verfugung gestellit.

Der Gemeinderat soll den Jahresabschluss innerhalb eines Jahres nach Ende des
Wirtschaftsjahres feststellen. Zugleich beschlief’t er Uber die Entlastung der Werkleitung;
versagt er die Entlastung, hat er daftir Griinde anzugeben.

Peter Reichert
Blrgermeister
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Fachamt: Stadtwerke Vorlage-Nr.:  2019-231

Datum: 02.09.2019

Beschlussvorlage

Errichtung einer neuen Mittelspannungskabelstrecke (20 kV) zwischen den Stationen
Klaranlage - Ronald Schmitt

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 12.09.2019 nicht offentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1. Die Fa. Heberger Hoch-, Tief- und Ingenieurbau GmbH erhalt den Auftrag zur
Errichtung einer neuen Mittelspannungskabelstrecke zwischen den Stationen
Klaranlage - Ronald Schmitt zum Angebotspreis von 251.622,10 EUR (netto).

2. Den Mehrausgaben im Vermogensplan im Bereich Stromversorgung in Héhe von ca.
67.000,- EUR (netto) wird zugestimmt. Die Mittel werden durch Umdisposition
bereitgestellt.

3. Den Gesamtkosten zur Sicherstellung der Versorgungsicherheit im Bereich
Gretengrund, Igelsbach und Fa. Roland Schmitt Design GmbH in Héhe von ca.
285.000,- EUR (netto) wird zugestimmt.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Stadtwerke Eberbach beabsichtigen zur Verbesserung der Versorgungsicherheit im
Bereich Gretengrund, Igelsbach und Fa. Roland Schmitt Design GmbH von der Station
Klaranlage zur Station Ronald Schmitt ein neues Mittelspannungskabel NA2XS(F)2Y 3 x 1 x
150 zu verlegen.

Die Lange der Gesamtmalinahme betragt ca. 800 m. Einhergehend mit der 20 kV- Trasse
wird im gleichen Graben LWL- Leitung sowie abschnittsweise ein zusatzliches Leerrohr mit
eingebracht. Das Mittelspannungskabel selbst wird weitestgehend ebenfalls in
Kabelschutzrohr DN 160 oder in bereits vorhandenem Leerrohr DN 100 verlegt.

Als Vorbereitung fiir zuklinftige Gas- und Wasserleitungen lassen die Stadtwerke Eberbach
im Bereich der Querung K4115 zuséatzlich zwei Leerrohre D200 mit verlegen.

Auf Seiten der Stadtwerke Eberbach wurde die Fa. HIPLAN Elektrotechnik GmbH mit der
Betreuung des Projektes beauftragt.
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Vergabeverfahren und Auswertung:

Gemeinsam mit der die Fa. HIPLAN Elektrotechnik GmbH wurde eine Marktsondierung
durchgefiihrt und maégliche Lieferanten ausgewahlt. Am 14.06.2019 wurden die Lastenhefte
an funf Unternehmen versandt. Als Termin fir die Abgabe der Angebote wurde der
24.07.2019 bei den Stadtwerken Eberbach festgelegt.

Die Auswertung der Angebote ergab folgendes Ergebnis:

Anbieter 1 251.622,10 EUR

Anbieter 2 Absage 18.06.2019
Anbieter 3 Absage 18.07.2019
Anbieter 4 Absage 25.07.2019
Anbieter 5 Absage 25.07.2019

Die Angebotssumme enthalt die Baustellensicherung, Erdarbeiten, die Oberflachenarbeiten
und Unterbau sowie die allgemeinen KabelverlegemaRnahmen und die Verlegearbeiten
inklusive Prifung der LWL- Rohre. Der Auftragnehmer stellt die Baustelleneinrichtung, ist
zustandig fur die Baustellensicherung und erstellt die Dokumentation zum Projekt. Das
AnschlieRen des neuen Kabelsystems sowie das Abklemmen der Bestandskabel sind
ebenfalls im Leistungsumfang des Auftragnehmers.

Zusatzlich werden fir den Zweckverband Rhein-Neckar Leerrohre und LWL-Pipes von der
Klaranlage bis zur Bushaltestelle Gretengrund mitverlegt. Diese Kosten sind im
Angebotspreis enthalten und werden im Nachgang von den Stadtwerken Eberbach an den
Zweckverband Rhein-Neckar weiterverrechnet.

Wie die Beschreibung zeigt, ist die Mallnahme nur von Fachfirmen aus dem Bereich
Tiefbau/Kabelverlegung zu realisieren. Die Fa. Heberger Hoch-, Tief- und Ingenieurbau
GmbH haben zur Umsetzung der oben beschriebenen Malknahme das wirtschaftlichste
Angebot abgegeben.

Die Gesamtkosten des Projektes (voraussichtlich):

Ausschreibungsergebnis 251.622,10 EUR
Ingenieurleistungen 25.400,00 EUR
Unvorhergesehenes (ca. 3 %) 8.000,00 EUR
Gesamtkosten 285.022,10 EUR

Die Position ,Unvorhergesehenes® wird mit ca. 3 % der Projektsumme angesetzt. Da es sich
um ein Projekt handelt, das die Versorgungssicherheit betrifft, wird dies als angemessen
betrachtet.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Plankosten im Wirtschaftsplan 2019 (Vermdgensplan) fir die oben beschriebene
MaRnahme belaufen sich auf 218.000.- EUR (netto).

Gem. der Betriebssatzung (§ 5 Abs. 1 Nr. 16) sind Mehrausgaben im Vermégensplan fir ein
einzelnes Vorhaben von mehr als 25.000,- EUR (netto) vom Gemeinderat zu genehmigen.
Die Kompensation erfolgt durch eine Reduzierung der Position ,Grundstiicke mit Bauten®.

Der angebotene Preis liegt hoher als in der urspringlichen Kostenschatzung angenommen.
Dies entspricht der konjunkturellen Entwicklung bei Tiefbauleistungen.
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Die tatsachliche Finanzierung wird durch die Systematik der Regulierung sichergestellt,
sodass wahrend der Nutzungsdauer ein vollstandiger Return on Investment erfolgt.

Peter Reichert
BlUrgermeister
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Fachamt: Stadtkasse Vorlage-Nr.:  2019-214

Datum: 21.08.2019

Beschlussvorlage

Annahme von Geld- und Sachspenden

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat stimmt der Annahme der Spenden zu.

Sachverhalt / Begriindung:

Gemal § 78 Abs. 4 GemO fir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit der Dienstanweisung
Uber die Annahme und Behandlung von Spenden der Stadt Eberbach vom 17.02.2017
missen Spenden vom Gemeinderat angenommen werden.

Der Stadt Eberbach wurden Spenden It. beigefiigter Liste zugewendet.

Spender, die der Verdffentlichung Ihrer personenbezogenen Daten nicht zugestimmt haben,

werden dem Gemeinderat im nichtéffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung
bekanntgegeben.

Peter Reichert
Blurgermeister

Anlage/n:
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Spendenliste zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 2019-214

Datum | Spender | Betrag Spendensache
Verwendungszweck
29.04.19 | Anonymer Spender . Ca. 400,00 € | Wappen aus Edelstahlt fiir die
( Sachspende | Ortschaft Igelsbach
01.07.19 | brandsdsport GmbH ( 872,46 € Radschienen fiir die Treppe an der
69412 Eberbach { Sachspende | Rockenauer Schleuse
18.07.19 | Anonymer Spender ©1.174,00 € Drahtgeflecht zur Erneuerung des
Sachspende | Zaunes am Sportgelénde in der Au
04/2019- | Diverse Spender, méchten keine 395,50 € Verschiedene Biicher und Medien fiir
06/2019 | Nennung ihrer Namen Sachspende | die Stadtbibliothek Eberbach
30.07.19 | Anonymer Spender 150,00 € Neubau Kindergarten Regenbogen
Geldspende
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Fachamt: Kammerei Vorlage-Nr.: 2019-225

Datum: 29.08.2019

Beschlussvorlage

Verlangerung des Integrationsmanagements um ein Jahr

Beratungsfolge:

Gremium am
Verwaltungs- und Finanzausschuss 16.09.2019 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 26.09.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1. Das Integrationsmanagement in Eberbach wird bis zum 30.04.2021 fortgefiihrt.
Hierfir wird ein Zuschuss beim Land Baden-Wirttemberg beantragt.

2. Der Gemeinderat verlangert den Dienstleistungsvertrag zur Durchfiihrung des
Integrationsmanagements mit dem Internationalen Bund Baden um 12 Monate bis
zum 30.04.2021.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Gemeinderat hat am 22.03.2018 den Aufbau eines Integrationsmanagements in
Eberbach beschlossen. Hierdurch sollte die soziale Betreuung der Fllchtlinge in der
Anschlussunterbringung ermaoglicht werden. Aufgrund der sehr hohen Zahl der Fliichtlinge in
der Anschlussunterbringung bestand in den vergangenen 1 'z Jahren eine starke Nachfrage
nach der Flichtlingssozialarbeit in unserer Kommune.

Die Zahl der Beratungsfalle in der Zustandigkeit des Integrationsmanagements liegt zum
Stand 31.05.2019 bei insgesamt 133 Personen. Integrationsplane wurden zu diesem
Zeitpunkt insgesamt 60 erstellt. Die Themenschwerpunkte umfassen u. a. die Klarung von
Schriftverkehr und Dokumentenanliegen, wie Antragsverfahren (JC/BA Leistungen,
Kindergeld usw.), die sprachliche sowie schulische Integration, die Berufliche Integration z.
B. Anerkennung von Bildungsabschliissen, Bewerbung um Ausbildung/Praktikum/Job,
Netzwerkarbeit, sowie die Planung von Veranstaltungen.

Es ist davon auszugehen, dass auch in mittelfristiger Zukunft ein weiterhin hoher Bedarf
besteht. Aus diesem Grund sollte die Verlangerung des Férderprogramms beantragt sowie
das Integrationsmanagement fortgefihrt werden.

Zur Durchfuihrung des Integrationsmanagements wurden zum 01.05.2018, zunachst befristet
fur den Zeitraum von 24 Monaten, 1,5 Stellen geschaffen. Aufgrund der schwierigen
Verfugbarkeit von Fachkraften am Arbeitsmarkt und der Dringlichkeit der Stellenbesetzung
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wurde damals davon abgesehen eigenes Personal einzustellen. Die Dienstleistung wurde
daher an den Internationalen Bund (IB) Baden vergeben. Beim IB handelt es sich um einen
freien Trager der Jugend-, Sozial- und Bildungsarbeit mit dem die Stadt Eberbach bereits
Uber viele Jahre hinweg auf dem Gebiet der Schulsozialarbeit sehr gut zusammenarbeitet.

Das Land Baden-Wirttemberg fordert das Integrationsmanagement in den Kommunen mit

einer jahrlichen Pauschale. Die Stadt Eberbach erhalt, nach dem Zuwendungsbescheid vom
09.05.2018, eine jahrliche Férderung von 96.000 €. Diese Férderung war zunéchst auf zwei
Jahre befristet, da das Férderprogramm urspriinglich keine langere Bezuschussung vorsah.

Aktuell deckt die Forderung die anfallenden Personal- und Fortbildungskosten vollstandig ab.

Am 28.08.2019 wurden die Forderrichtlinien angepasst. Somit kann die Férderung nun fiir
ein weiteres Jahr beantragt werden. Alle bislang geférderten Kommunen erhalten tber einen
formlos zu stellenden Antrag diese Verlangerungsmaoglichkeit.

Die Verwaltung schlagt die Verlangerung des Integrationsmanagements um ein weiteres
Jahr vor. Entsprechend ware das Vertragsverhaltnis zwischen der Stadt Eberbach und dem
Internationalen Bund Baden um 12 Monate zu verlangern. Die Verwaltung hat den IB bereits
um Ubersendung eines Vertragsentwurfs fiir die Anderung gebeten.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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