Anlage 2

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22  Alte Dielbacher StraRe*, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Anhérung der Trager o6ffentlicher Belange gemaf’ § 4 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemal 8 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen der beiden Offenlagen des Planentwurfes

Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Ortliche StraRenverkehrsbehdrde der vVG Eberbach-Schénbrunn, Schreiben vom 23.04.2019,
eingegangen am 23.04.2019 sowie E-Mail vom 02.01.2019, eingegangen am 02.01.2019

Es erfolgt der Hinweis auf die vorangegangene
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung vom 04.06.2018. Ausdriicklich wird auf nach-
folgende Punkte verwiesen:

e Mangel an 6ffentlichen Stellplatzen
e Schlechter Fahrbahnzustand
e Fehlende Gehwege

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen
sollen in der spéateren Ausbauplanung des StraRen-
abschnittes der Alten Dielbacher Stra3e mdglichst
bertcksichtigt werden. Der derzeitige Fahrbahnzu-
stand wird im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht geprift und unterhalten.

Ordnungsziffer 2:

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 25.04.2019, eingegangen am 25.04.2019 sowie
Schreiben vom 07.01.2019, eingegangen am 07.01.2019

Seitens des Polizeiprasidiums Mannheim, Sachbe-
reich Verkehr, bestehen gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken. Zum derzeitigen Verfahrensstand
werden daher keine weiteren Anregungen vorgetra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 3:

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 11.06.2018, eingegangen am 03.05.2019 sowie 10.01.2019,

eingegangen am 10.01.2019

Es wird Bezug auf die Stellungnahme vom
11.06.2018 genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Planbereich Versorgungsleitungen der
Unitymedia BW GmbH liegen und Interesse an
einer Erweiterung zur Sicherung der Breitbandver-
sorgung besteht. Die Anfrage wurde an die zustan-
dige Stelle weitergeleitet. Um weitere Beteiligung
am Verfahren wird gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen. Das Ergebnis der
Beratung und Beschlussfassung der stadtischen
Gremien wird entsprechend mitgeteilt.
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Ordnungsziffer 4:

gangen am 22.01.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Landwirtschaftsbehérde,
Schreiben vom 30.04.2019, eingegangen am 06.05.2019 sowie Schreiben vom 15.01.2019, einge-

Es erfolgt der Hinweis, dass Belange der Landwirt-
schaft nicht direkt betroffen sind. Es werden daher
keine Bedenken geauliert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 5:

gangen am 14.02.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Naturschutzbehérde,
Schreiben vom 07.05.2019, eingegangen am 07.05.2019 sowie Schreiben vom 13.02.2019, einge-

1. Offenlage:
Allgemeine Hinweise zum gesetzlichen Verfahren

nach dem BauGB und dem Bundesnaturschutzge-
setz.

2. Offenlage:
Es werden allgemeine Hinweise zum Umweltschutz

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens eines Be-
bauungsplanes nach § 13 a BauGB gemacht. Die
Belange des Umweltschutzes und die artenschutz-
rechtlichen Vorgaben sind weiterhin zu beachten.
Zwingend zu beachten sind bei der Umsetzung der
Planung die Vorschriften des Biotopschutzes, des
allgemeinen sowie des besonderen Artenschutzes.

Das Vorkommen der Haselmaus wird als nicht sehr
wahrscheinlich eingestuft, ist jedoch auch nicht
vollstéandig auszuschliel3en. Das vorgeschlagene
anpflanzen von 3 Haselstrauchern ist zwingend
umzusetzen. Zusatzlich ist das Hohlenpotenzial
durch das Aufhangen von 4 kiinstlichen Schlaferko-
beln in der ndheren Umgebung zu erhéhen.

Die vorgeschlagenen Mal3nahmen fir Brutvogel,
Flederm&use und eventuell Holzk&fervorkommen
sind zwingend umzusetzen. Vertiefende Untersu-
chungen zu den genannten Artengruppen sind mit
Umsetzung der genannten Mal3Bhahmen bei einem
Eingriff im Bereich der Streuobstwiese nicht not-
wendig. Es ist zusétzlich zu prufen, ob einzelne
Gehdlzgruppen oder Baume in den Randbereichen
erhalten werden kénnen.

Sollten Eingriffe in den Gebaudebestand des
Mischgebietes aktuell werden, so sind spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Ar-
tengruppen Brutvdgel (Gebaudebriiter) sowie Fle-
derméause zwingend durchzufihren. Eingriffe in den
Gebaudebestand sind grundsatzlich unter ékologi-
scher Begleitung durchzufuhren.

Das Vorkommen von Reptilien ist im Planbereich
nicht generell auszuschlie3en. Die Artengruppe

Die Hinweise aus der 1. Offenlage werden zur
Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die MaBnahmen
sollen entsprechend vor dem planerischen Vollzug
umgesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Die MaRhahmen
sollen entsprechend vor dem planerischen Vollzug
umgesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Informationen
sollen in die allgemeinen Hinweise des Bebauungs-
planes aufgenommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Informationen
sollen in die allgemeinen Hinweise des Bebauungs-
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Reptilien ist nach den allgemein anerkannten Stan-
dards zu erheben. Schwerpunkte der Untersuchun-
gen sollten die Trockenmauern sein, ggf. sind MalR3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
vorgezogenen Ausgleich einzuplanen.

Die Raumung des Grundstiicks im Winter darf bis
zur Klarung, ob das Plangebiet Lebensraum streng
geschutzter Reptilienarten ist, nur oberirdisch erfol-
gen, d. h. es sind davor keine Bodeneingriffe zulas-
sig. Das Abtragen der Trockenmauern und anderen
potenziellen Reptilien- und Amphibienverstecken
muss unter dkologischer Baubegleitung wéhrend
der Aktivitatszeiten erfolgen.

Sollten besonders geschiitzte Arten, wie Blind-
schleichen oder Erdkrdten, beim Abtragen der Tro-
ckenmauern oder unter Stammen/Steinen gefunden
werden, so sind diese auf geeignete Flachen in der
raumlichen Umgebung des Plangebietes umzusie-
deln. Alle MaRnahmen sind zu dokumentieren und
in einem Kurzbericht zusammengefasst an die unte-
re Naturschutzbehotrde zu Ubersenden. Eine Wie-
derherstellung der Trockenmauer an anderer Stelle
ware wiunschenswert.

planes aufgenommen werden

Ordnungsziffer 6:
Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben
wie 09.01.2019, eingegangen am 14.01.2019

vom 02.05.2019, eingegangen am 06.05.2019 so-

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes beste-
hen grundsatzlich keine Bedenken, wenn die Altlas-
ten, der Bodenschutz, sowie Verkehrs- und Anla-
genlarm Beachtung finden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde u. a. auch das
Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises, Unte-
re Bodenschutzbehérde beteiligt.

Ordnungsziffer 7:

eingegangen am 08.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 06.05.2019,

Belange der StralRenverkehrsbehérde sind durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt,
da keine klassifizierten Strafl3en betroffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 8:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Heilbronn, Schreiben vom 08.05.2019, eingegangen am
10.05.2019 sowie Schreiben vom 29.01.2019, eingegangen am 01.02.2019

Es erfolgt der Hinweis auf die vorangegangene
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung vom 20.06.2018. Die Stellungnahme gilt wei-
terhin.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wurde bereits im Rahmen der Beschlussfassung
zur Offenlage des Bebauungsplanes abgewogen
und entschieden, siehe Synopse friihzeitige Beteili-
gung OZ 9.
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Ordnungsziffer 9:

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 08.05.2019, eingegangen am 14.05.2019
sowie Schreiben vom 29.01.2019, eingegangen am 01.02.2019

1. Offenlage:
Hinweise zu weiteren Formulierungen in den schrift-

lichen Festsetzungen sowie der Begriindung zum
Bebauungsplan.

2. Offenlage:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes beste-
hen unter Berlcksichtigung der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen keine Bedenken.
Die Inhalte der Stellungnahme vom 26.06.2018
wurden in die weitere Planung lbernommen.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Seitens des Fachbereiches bestehen gegen die 8.
Anderung des Bebauungsplanes keine grundsétzli-
chen Bedenken. Der Inhalt der Stellungnahme vom
26.06.2018 wurde weitestgehend Gibernommen.

Altlasten/Bodenschutz

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes beste-
hen unter Bericksichtigung der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen keine Bedenken.
Die Inhalte der Stellungnahme vom 26.06.2018
wurden in die weitere Planung Ubernommen.

Die Anregungen aus der 1. Offenlage wurden mit
Beschluss des Gemeinderates vom 28.03.2019 in
den Entwurf der 2. Offenlage bernommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde u. a.
auch das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-

Kreises, beteiligt, siehe Synopse friihzeitige Beteili-
gung OZ 10

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 10:

eingegangen am 14.05.2019

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 07.05.2019,

Zulil

Es erfolgt der Hinweis, dass die geplante Festset-
zung der Mischgebietsflache der Wohnbauflachen-
darstellung im Flachennutzungsplan widerspricht.

Zu. 3.1

Es wird angeregt, statt ,Anlagen fur die Verwaltung”
die Formulierung aus der BauNVO zu verwenden:
»2Anlagen fiir Verwaltungen®“.

Zu 3.2

Es wird angeregt, statt ,werden zugelassen*
bzw. ,kann zulassig sein“ die Formulierung im
BauGB zu Ubernehmen ,kdnnen .... Zugelassen
werden.

Zu 3.3

Es wird angeregt, statt ,sind .... Zulassig“ den Text
der BauNVO zu Gbernehmen: ,kénnen .... zugelas-
sen werden"

Wird zur Kenntnis genommen. Nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens soll der Flachennut-
zungsplan gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB be-
richtigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.
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Zu 3.4

Es wird angeregt die Formulierung aus dem Denk-
malschutzgesetz zu verwenden ,einer Denkmal-
schutzbehdérde” und die untere Denkmalschutzbe-
horde nur als Beispiel aufzufihren.

Zu 3.5

Es wird angeregt, statt ,Abweichungen sollen” die
Formulierung ,Abweichungen kénnen ausnahms-
weise" zu verwenden.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewlinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 11:

eingegangen am 15.05.2019-

Naturschutzbund Deutschland-Gruppe Eberbach, Schreiben vom 14.05.2019

Es erfolgt der Hinweis auf die vorangegangene
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung vom 06.06.2018. Die Stellungnahme gilt wei-
terhin.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde u. a.
auch der Naturschutzbund beteiligt, siehe Synopse
frihzeitige Beteiligung OZ 5.

Ordnungsziffer 12:

Stadt Eberbach, Tiefbauabteilung, Schreiben vom 15.05.2019, eingegangen am 15.05.2019 sowie
Schreiben vom 07.01.2019, eingegangen am 07.01.2019

1. Offenlage:
Hinweise zum Leitungsrecht, zur Flache Spielplatz

und zu den Verkehrsanlagen

2. Offenlage:
Es wird eine Stellungnahme zu nachfolgenden

Punkten abgegeben:

Abwasserkanal:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlau-
fen Abwasserleitungen. Ein entsprechendes Lei-
tungsrecht ist im Bebauungsplan aufgenommen.
Bei neuen baulichen Anlagen, welche unmittelbar
an das Leitungsrecht bzw. an die Abwasseranlagen
platziert werden, ist darauf zu achten dass keine
Lastabtragung in die Leitungszone erfolgen kann,
um Schaden an der Anlage zu vermeiden.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
verlauft eine Regenwasserleitung. Die Tiefbauabtei-
lung spricht sich dafiir aus, den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes so anzupassen, dass das
notwendige Leitungsrecht fir die Abwasseranlagen
in Ganze eingetragen und gesichert werden kann.

Die Anregungen aus der 1. Offenlage wurden mit
Beschluss des Gemeinderates vom 28.03.2019 in
den Entwurf der 2. Offenlage bernommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Hin-
weise werden in die schriftlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Einer Erweiterung des Plangebietes wird nicht zu-
gestimmt. Die 6ffentliche Regenwasserleitung be-
findet sich auf dem privaten Straf3engrundstiick und
ist entsprechend privatrechtlich zugunsten der Stadt
Eberbach gesichert.
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Verkehrsanlagen:

Im Geltungsbereich liegt als 6ffentliche Verkehrsfla-
che die Alte Dielbacher Stral3e. An diese schlief3t
eine offentliche sowie eine private Verkehrsflache
an. Den Unterlagen des Bebauungsplanes ist zu
entnehmen, dass die notwendige Ausweisung von
Sichtwinkelflachen gepriift wurde.

Spielplatz:
Der Stellungnahme des Umweltamts der Stadt
Eberbach ist zu enthehmen:

AuRRerhalb der Spielplatzflache auf dem Flst.-Nr.
11478 ist das Versetzen von abgestorbenen Apfel-
b&aumen mit Aushdhlungen und Spalten als stehen-
de Baumruinen vorgesehen. Diese sollen an beste-
henden Baumen angebunden werden und der An-
siedlung von Fledermé&usen und seltenen Baumka-
fern dienen.

Es wird empfohlen die Baumruinen im maoglichst
groRen Abstand zum Spielplatz anzuordnen. Auf
die Ausfuihrungen des Umweltamtes bezlglich der
Gefahren von Flederméausen wird verwiesen.

Die Anpflanzung von 3 Haselstrauchern entlang der
Spielplatzflache ist auf dem privaten Grundstiick
Flst.-Nr. 11472 vorgesehen.

Entlang des Holderbaches ist auf den

Flst.-Nrn. 11478 und 11479 die Anlage eines ca.
250 mz2 grof3en Staudensaums geplant.

Es soll darauf hingewiesen werden, dass durch die
Anlage des Staudensaums als zwei- bis dreischnit-
tiger Wiesenstreifen und der Vorgabe dass kein
Mulchmé&hen durchzufuhren ist, ein zuséatzlicher

Bei dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Stand-
ort des Parkplatzes handelt es sich nach unserer
Einschatzung um die Zufahrt zum Spielplatz. Dies
sollte vom Bebauungsplaner nochmals gepruft wer-
den. Der Zugang des Spielplatzes ist freizuhalten,
um Pflegearbeiten durchfiihren zu kénnen.

Pflegeaufwand fir das stadtische Personal entsteht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beim Versetzen der Baumruinen soll, unter Berlck-
sichtigung der ortlichen Situation, auf einen mdg-
lichst weiten Abstand zur Spielflache hin geachtet
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung muss
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur Herstel-
lung des Parkplatzes berticksichtigt werden, um die
Zufahrt zum Spielplatz zu gewahrleisten.

Ordnungsziffer 13:

Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungsamt, Schreiben vom 13.05.2019, eingegangen am 20.05.2019
sowie Schreiben vom 17.01.2019, eingegangen am 28.01.2019

Seitens des Vermessungsamtes werden keine An-
regungen und Bedenken vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B —Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 , Alte Dielbacher StraRe“ lag in der Zeit
vom 21.12.2018 bis einschlielich 31.01.2019 (1. Offenlage) sowie vom 15.04.2019 bis einschliel3-
lich 15.05.2019 (2. Offenlage) im Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Waihrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen ein.

Ordnungsziffer 1:

eingegangen am 03.01.2019

Eigentumer des Grundstiickes FIst.-Nr. 11472/6 der Gemarkung Eberbach, E-Mail vom 03.01.2019,

Die Eigentimer geben folgende Stellungnahme
zum Entwurf ab:

1. Traufhéhe und Wandscheibe: Gemal der schrift-
lichen Festsetzungen, Punkt 1.4.1 wird eine einzu-
haltende sichtbare Wandscheibe von max. 7,00 m
benannt. Es sollte geprift werden, ob dieses Mal3
angesichts der ortlichen Hanglage ausreichend ist
fur gangige Haustypen. Es wird eine einzuhaltende
sichtbare Wandscheibe von max. 7,30 m vorge-
schlagen.

2. Garagen und/oder Carports an der Grundstucks-
grenze zum Nachbarn links oder rechts sollten
grundsétzlich zuléssig sein.

3. Pflanzgebot: GemanR Punkt 1.9 Pflanzgebote ist
je Baugrundstiick mind. ein grof3kroniger Laubbaum
(Obstbaum) anzupflanzen. Ein Halbstamm steht in
Kronenbreite und Wuchs dem tblichen Hochstamm
nicht nach, jedoch ist sein Stamm nur 100-120 cm
hoch, wodurch die Krone leichter zu erreichen ist.
Baume mit Halbstamm sollten daher ebenfalls
grundsétzlich erlaubt sein.

4. Drainagen: Laut privat beauftragtem Bodengut-
achten ist vor Ort bindiger Boden anstehend mit
sehr schlechter Versickerungsfahigkeit. Eine Drai-
nage mit Entwasserungsmaoglichkeit wird seitens
des Gutachters empfohlen. Um langfristig Set-
zungsschaden bei entsprechenden Bodenverhalt-
nissen zu vermeiden, sollten Drainagen mit Ent-
wasserungsmaoglichkeit im Kanalnetz in solchen
Fallen genehmigt werden.

5. Bodenaustausch, bei dem setzungsempfindlicher
Boden bis zu einer gewissen Tiefe gegen einen
nichtbindigen Boden oder auch gegen Magerbeton
ausgetauscht wird, sollte bei Erfordernis grundsatz-

Die Festsetzung der zulassigen Traufhdhe ist be-
grindet und soll unveréndert beibehalten werden.
Der Bebauungsplanentwurf sieht die bauliche Ent-
wicklung vor Ort Uber Traufhdhen vor. Mit dieser
Definition sollen kiinftig zwei Vollgeschosse zuge-
lassen werden. Unter Beriicksichtigung der ortli-
chen Gelandesituation sowie der vorhandenen
Nachbarbebauung zeigt sich die Festsetzung als
stadtebaulich vertretbar. Nach Prifung des Sach-
verhaltes wird unter Bertcksichtigung der drtlichen
Gelandesituation damit an den Vorgaben der
Wandscheibenhohe festgehalten.

Die Anregung ist im Entwurf des Bebauungsplanes
bereits berlcksichtigt.

Die in den schriftlichen Festsetzungen umfanglich
beschriebene Pflanzliste mit Sortenfestlegung lasst
sowohl Halb- als auch Hochstamme zur Pflanzung
Zu.

Die Genehmigung zum Anschluss von Drainagen
an das nahegelegene Gewasser ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens tUber den Entwasserungsan-
trag zu prifen.

Der Bodenaustausch ist unter Berticksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben im Rahmen der Bauausfiih-
rung zu prifen.
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lich zulassig sein.

6. Stutzmauern und Geldndemodellierung: Zur Be- | Die Anregung wurde mit Beschluss des Gemeinde-
gradigung der Gartenebene bzw. besseren Nutz- rates vom 28.03.2019 in den Entwurf der 2. Offen-
barkeit der hanglagigen Baugrundstiicke sollten lage ibernommen.

Gelandemodellierungen (Aufschittungen etc.) und
Stltzmauern grundsatzlich erlaubt sein.

7. Die Hauptfirstrichtung und Langsseite der ge- Die Anregung ist im Entwurf des Bebauungsplanes
planten Hauser sollte parallel zur Alten Dielbacher | bereits berlcksichtigt.
Stral3e zuléssig sein.

Eberbach, den 06.06.2019





