Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2019-142

Datum: 06.06.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Nutzungsanderung Keller-\Wohnraum in Blroraume,
Baugrundstuck: Flst.Nr. 1215, Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 08.07.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt.

Die notwendige Anzahl der Kfz.- Stellplatze sowie der Fahrrad- Stellplatze sind nach
Malgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Seitens der Stadt Eberbach wird ein Stellplatzablésevertrag in Aussicht gestellt.
Die Anlage von Stellplatzen auf dem stadtischen Grundstlick Flst.Nr. 1265 ist zu prufen.

Die bereits erfolgte Ausfiihrung des Vorhabens ohne die vorherige Einholung der
baurechtlichen Genehmigung ist zu missbilligen.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

2.

3.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben

Beantragt ist die Nutzungsanderung von bisher als Keller sowie zu Wohnzwecken
genutzten Raumlichkeiten im Erdgeschoss des Wohnhauses kunftig zu gewerblichen
Zwecken als Buro.

Die Umbauarbeiten wurden bereits durchgefihrt.

Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.




Die sich entlang der Bergseite der NeckarstralRe erstreckende Bebauung ist
ausschlief3lich durch eine Wohnnutzung gepragt.

Gemal dem am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplan der vWG Eberbach
Schonbrunn ist der Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Baugrundstick ware somit als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) einzustufen.

Gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist die beantragte Nutzung als sonstiger nicht stérender
Gewerbebetrieb in dem Allgemeinen Wohngebiet als Ausnahme zulassig.

Die beantragte Nutzung als Biiro flgt sich in die Nutzungsstrukturen des stadtebaulich
gewachsenen Umfeldes ein.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stral3enbild sind nicht erkennbar.

Herstellung von Stellplatzen auf dem stadtischen Grundstiick Fist.Nr. 1265

Im Rahmen des vorliegenden Antrages hat der Antragsteller angefragt, ob die Stadt
Eberbach eine Flache des Grundstlckes FIst.Nr. 1265 der Gemarkung Eberbach zur
Herstellung von Stellplatzen verkaufen wirde.

Die Stadt Eberbach sieht von einem Verkauf einer Teilflache des Grundstlcks ab.

Eine weitere Moglichkeit ware, dass die Stadt Eberbach dort 6ffentliche Stellplatze
herstellt oder Uber privatrechtliche Vertrage diese den Anwohnern zu Verfugung stellt.
Eine entsprechende Priifung durch die Tiefbauabteilung in Abstimmung mit der 6értlichen
Verkehrsbehorde soll erfolgen.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister
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