Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2019-130

Datum: 16.05.2019
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Stellplatzen,
Baugrundstuck: Flst.Nr. 12465 der Gemarkung Eberbach
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 06.06.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
mit den nachfolgenden Befreiungen gemafl § 31 Abs. 2 BauGB erteilt

¢ Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe von 7,0 m um 0,55 m auf 7,55 m.
. Uberschreitung der zulassigen Stutzmauerhéhe von 1,50 m um bis zu 0,90 m.

Die notwendige Anzahl der Kfz.-Stellplatze und Fahrrad-Stellplatze sind nach Maligabe
der Baurechtsbehérde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Schafacker” und
ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit 2 Stellplatzen.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstticksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der im maRgebenden Bebauungsplan mit max. 7,0 m
festgesetzten Traufhdhe um 0,55 m.

So weist das Baugrundstlick ein Gefalle von 7,0 m diagonal verlaufend von Nordwest
nach Siudost auf. Weiterhin ergeben sich durch den Grundstuickszuschnitt
Zwangspunkte. Darlber hinaus weist die StralRe dort ein starkeres Gefalle auf.




Dies hat die Verwaltung im Rahmen der Abstimmung des Bauantrages mit dem
Antragsteller bewogen, das Gebaude abweichend der im Bebauungsplan festgesetzten
Traufhéhe von 7,0 m um 0,55 m auf 7,55 m anzuheben.

Dies wird auch mit der auf dem westlich angrenzenden Grundstick im
Bebauungsplangebiet Wolfsacker festgesetzten Traufhéhe von 8,0 m begriindet, sh.
Anlage.

Aus den vorgenannten Griinden wird deshalb die Befreiung zur Uberschreitung der
zulassigen Traufhéhe von 0,55 m befirwortet. Die Grundziige der Planung zeigen sich
nicht berthrt.

Weiterhin wird nach Ricksprache mit dem Planverfasser die Befreiung zur
Uberschreitung der Stiitzmauerhéhen im Bereich des Baugrundstiicks um bis zu 0,90 m
beantragt.

So ergibt sich im Bereich der beantragten Stellplatze auf Grund der dortigen
Gelandesituation sowie dem Stralengefalle eine Uberschreitung der Stiitzmauerhéhe
von bis zu 0,90 m.

Durch die Anordnung eines Versatzes mit Bepflanzung bei der Stitzmauer an der
Bergseite der Stellplatze sowie innerhalb des rickwartigen Gartenbereiches zeigt sich
die erforderliche Befreiung unbedenklich.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stral3enbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemalf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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