Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2019-120

Datum: 13.05.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses, Nachtragsbauantrag, Anderung des
Keller- u. Erdgeschoss
Baugrundstiick: Flst.-Nr. 1121 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 06.06.2019 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage
Das Vorhaben war bereits Gegenstand eines Bauantrages, zu der in der Bau- und
Umweltausschusssitzung am 07.06.2018 das gemeindliche Einvernehmen erteilt wurde,
sh. Beschlussvorlage 2018-091.
Darauf folgend wurde durch das Baurechtsamt beim Landratsamt des Rhein-Neckar-
Kreises am 05.12.2018 die baurechtliche Genehmigung erteilt.

2. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

3. Vorhaben
Beantragt im Rahmen des Nachtragsbauantrages werden Anderungen im Bereich des
Keller- und Erdgeschosses.
Die bisherige Planung wird bei einem Abbruch des vorhandenen Gewdlbekellers und den
erforderlichen Unterfangungsarbeiten des benachbarten héher liegenden Gebaudes
»Gasthaus Rose" als wirtschaftlich nicht darstellbar begriindet, deshalb der
Nachtragsbauantrag.
Die im Kellergeschoss liegenden Funktions-und Nebenraume des dem im Erdgeschoss
zugehorigen Gastronomiebetriebes sollen nach der gednderten Planung in Richtung der
Bruckenstral3e verschoben werden.
Weiterhin soll zur Seite der BriickenstralRe eine Treppe zum Kellergeschoss fur die
Anlieferung hergestellt werden. Diese sowie die daneben liegende Stellflache fir
Mullgefalie sowie Fahrradabstellplatze sollen mit einem Pultdach tUberdacht werden.




Die bisher beantragten und baurechtlich genehmigten Stellplatze erfahren keine
Anderung.

Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstuicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Das Mal der baulichen Nutzung wird in der Folge der neuplanung des Kellergeschosses
einen Uberbauungsgrad des Grundstiicks von ca. 98 % ergeben.

Gemal in dem fur das Quartier und dem gegeniber liegenden Rosenturmquartier in
2008 erstellten Stadtebaulichen Planungsgutachtens war eine ,Blockrandbebauung®
entlang der Briickenstral’e mit auf Stralenniveau herzustellenden Stellplatzen
vorgesehen.

Das neu errichtete Rosenturmquartier iberbaut mit dem Garagengeschoss das
Grundstuick in vergleichbarer Form.

Der beantragte Uberbauungsgrad, bezogen nur auf das Kellergeschoss, sowie die
Errichtung des Pultdaches im Bereich der Zugangstreppe im Erdgeschoss, zeigen sich
somit mit dem stadtebaulich gewachsenen Umfeld vertraglich.

Entsprechend wurde der Beschlussantrag formuliert.
Nachbarbeteiligung

Die gemalf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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