Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2019-075

Datum: 04.03.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag:Umbau und Erweiterung WC- Anlagen im Untergeschoss fir vorh. Gastraume,
Erweiterung vorh. Kiiche im Erdgeschoss,
Baugrundstiick: Flst.-Nrn. 8352 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 04.04.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der §§ 65 und 84 Wassergesetz (WG) erteilt.

2. Die notwendige Anzahl der Kfz.-Stellplatze sowie der Fahrrad-Stellplatze sind nach
Mafgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist der Umbau von Raumlichkeiten in dem bisher als Gaststatte genutzten
Teilbereich des Anwesens.
So sollen die Sanitareinrichtungen im Untergeschoss umgebaut werden.
Weiterhin soll die Kiiche unter der Hinzunahme eines angrenzenden Raumes im
Erdgeschoss erweitert werden.

3. Stadtebauliche Wertung
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgt und die Erschlielung gesichert ist.

Die beantragten Umbauten im Gebaudeinnern zeigen sich unbedenklich.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Straf3enbild sind nicht erkennbar.




4.

ErschlieBung / Stellplatze

Die geplante Nutzungseinheit auf dem Grundstiick Flist.- Nr. 8352 kann von der
Hirschhorner Landstrale nur tber das stadtische Grundstlick Flst.- Nr. 6358/1 erreicht
werden.

Durch den Bauherrn ist der Erwerb einer Teilflache dieses Grundsticks zur
Verbesserung der Parksituation angefragt.

Uber das Grundstiick verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen, ebenso befindet sich dort
eine kleine erhaltenswerte 6ffentliche Grinanlage.

Weiterhin erfolgt im Einmindungsbereich der Stralle An der Itterbriicke in die
Hirschhorner Landstrale der dortige Bring- und Abholverkehr von Schilern des
Hohenstaufen-Gymnasiums.

Aus den genannten Grinden und im Hinblick auf das Ortsbild im innenstadtischen
Quartier wird deshalb der Anfrage zum Erwerb von Grundsticksteilflachen nicht
entsprochen.

Nachbarbeteiligung
Die gemalf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise )
Das Vorhaben liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes geman der
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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