Stadtverwaltung Eberbach
~Hauptamt-

Offentliche Bekanntmachung

Einladung

Hiermit lade ich zu einer &ffentlichen Sitzung des Gemeinderats
am Donnerstag, 27.09.2018, 17:30 Uhr
im Ratssaal, Rathaus, Leopcldsplatz 1, ein.

Tagesordnung:

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7Y

TOP 8

TOP 9

Fragestunde der Einwchner und der ihnen gleichgestellten Personen und
Personenvereinigungen

Bekanntgabe der Niederschriften liber die dffentlichen Sitzungen des
Gemeinderats vom 28.06.2018, Nr, 07/2018 und vom 26.07.2018, Nr. 08/2018

Sanierung und Umbau des Feuerwehrgerdtehauses, Abteilung Eberbach-Stadt
hier: Abschliefiende Planung

Parkraumbewirtschaftung im innerstadtischen Bereich - Anfrag der CDU-Fraktion

Bauantrag: Teilaufsiockung Mehrfamilienwohnhaus,
Baugrundstick Flst.-Nr. 10067/1 Gemarkung Eberbach

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Brunnengarten-Heuacker"
Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf

Beschlussfassung lber die Offenlage des Planentwurfes gemaf den §§ 3 u. 4
Abs, 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Alte Dielbacher Stralte” der Stadt
Eberbach

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
sowie zu dem Anhérungsergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung

b) Beschiussfassung uber die Billigung des Planentwurfes einschlieRlich der
ortlichen Bauvorschriften

c} Beschiussfassung Uber die dffentliche Auslegung des gebilligten
Bebauungsplanentwurfes einschliefiiich der drilichen Bauvorschriften und der
Begrindung

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) "ltterberg” (Parallelweg)

a) Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher  Belange sowie zu dem Anhdrungsergebnis der frOhzeitigen
Birgerbeteiligung

b) Beschlussfassung lber die Billigung des Planentwurfes

c) Beschlussfassung lber die dffentliche Auslegung des gebilligten
Planentwurfes

Sanierungsgebiet "GUterbahnhofstrafie”,
Ersteliung eines Parkhauses, Vorstellung Planungsvarianten,
Grundsatzbeschluss zur Weiterverfolgung einer Variante
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TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

TOP 18

Gewerbefldchenregister der Gesamtgsemarkung Eberbach

Gemeindeverbindungsweg Brombach - Heddesbach
hier: Crisende bis Bolzplaiz

Bebauungsplan "Senicrenzentrum" der Gemeinde Mudau
hier: Beteiligung der Beh&rden nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan "Rumpfener Buckel” mit Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) der Gemeinde Mudau

hier: Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Jahresabschluss 2017 der Stadtwerke Eberbach

Vergabe fur die Lieferung und das Management von Holzbrennstoffen fir die
Warmeversorgung Steige in Eberbach

Einstellung des Saunabetriebs im Hallenbad
hier: Minderheitenantrag der CDU-Fraktion vom 26.07.2018

Annahme von Spenden

Mittellungen und Anfragen

Der Biirgermeister

e

Peter Reichert
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Fachamt: Hochbauabteilung Vorlage-Nr.:  2018-187

Datum: 27.08.2018

Beschlussvorlage

Sanierung und Umbau des Feuerwehrgeratehauses, Abteilung Eberbach-Stadt
hier: AbschlieRende Planung

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

1. Die in der Drucksache dargelegte abschlieRende Planung fir die Sanierung und den
Umbau des Feuerwehrgeratehauses der Abteilung Eberbach-Stadt wird in finanzieller,
technischer, gestalterischer und zeitlicher Hinsicht anerkannt.

2. Bei dem beauftragten Planungsbiro Lengfeld & Wilisch PartG mbB, Darmstadt werden
alle Leistungsphasen bis einschl. der Leistungsphase 6 abgerufen.

3. Die Finanzierung erfolgt Giber den Investitionsauftrag 112600000060 ,“Hochbau FW-Haus
Eberbach®. Die erforderlichen Mittel sind in die kommenden Investitionshaushalte
entsprechend der Haushaltsmeldungen einzustellen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

a) Der Gemeinderat hat am 27.04.2017 in 6ffentlicher Sitzung der grundlegenden
Sanierung und den Bedarf angemessenen Umbau des Feuerwehrgeratehauses
Eberbach, Abteilung — Stadt zugestimmt.

b) GemalR der Beschlussvorlage 2017-081/1 wurden die Architektenleistungen an das
Planungsbiiro Lengfeld & Wilisch PartG mbB, Darmstadt vergeben.

c) Die Fachplanungsleistungen wurden gemafR der Beschlussvorlage 2018-020 fir die
Bereiche Heizung-Luftung-Sanitar-Planung, Elektro-Planung und Tragwerksplanung
nach Angebotseinholung am 22.02.2018 in offentlicher Sitzung vom Gemeinderat
vergeben.
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d) Nun steht die Entscheidung des Gemeinderates zur vorgelegten abschliefsenden
Planung zur Sanierung und Umbau des Feuerwehrgeratehauses der Abteilung
Eberbach — Stadt an, damit der Bauantrag eingereicht, der rechtzeitige Baubeginn
ermoglicht und die Umsetzung der Malinahme anhand der Planung durchgefiihrt
werden kann.

Planungskonzept

Das am 22.03.2018 in offentlicher Sitzung vorgestellte Entwurfskonzept wurde nun noch
in funktionaler und gestalterischer Hinsicht verfeinert.

Der Neubaubereich, der sich um das vorhandene Gebaude legt beinhaltet 14 Stellplatze
sowie eine Waschhalle welche als voller Stellplatz geférdert wird. Ebenso werden hier die
Bereiche Schlauchpflege und Werkstatt angesiedelt.

Der Bereich des ehemaligen THW wird abgerissen und héhenmafig dem
Feuerwehrgeratehaus angepasst. Hier werden die Bereiche Lager Einsatzmittel sowie
ein Treppenhaus als notwendiger 2. Rettungsweg fir die Rdume im Obergeschoss
angeordnet. Hier findet auch der Aufzug zum Erreichen der Barrierefreiheit des
Geb&udes seinen Platz.

Umkleidebereiche flir Manner und Frauen sowie die dazugehoérigen Wasch- und
Duschplatze, der Bereich der Atemschutzwerkstatt mit seinen Rdumen, Materiallager und
das Foyer sind in den Bestandsraumen des Feuerwehrgeratehauses im Erdgeschoss
eingeplant.

Im Obergeschoss des Bestandsgebdudes sind die Bereiche der Einsatzzentrale mit
zugeordnetem Besprechungsraum, Blroraume zur Verwaltung, Jugendraum und einem
Schulungsraum mit Kiichenbereich vorgesehen.

Flachen und Rauminhalt

Die Berechnung der Netto-Raumflachen (NRF) und der Brutto-rauminhalte (BRI) wurde
gemal der DIN 277-1; 2016-01 anhand der abschlieRenden Planung vorgenommen.

a) Netto-Grundflache / Brutto-Grundflache

Stockwerk Nutzungs-flaiche Technik- Verkehrs-flache Flache

fliche gesamt
Untergeschoss 103,78 gm 14,50 gm 17,62 gm 135,90 gm
Erdgeschoss 1.551,71 gm 9,12 gm 103,41 gm 1.664,24 gm
Obergeschoss 522,36 gm 53,07 gm 199,26 gm 774,69 gm
Gesamt 2.177,85 gm 76,69 qm 320,29 gm 2.574,83 gm
Netto Raumflachen 2.574,83 gm
Konstruktionsflache 355,61 gm
Brutto Grundflache 2.930,44 gm

b) Brutto Rauminhalt
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Geschoss Bauteil Brutto Rauminhalt

Untergeschoss Altbau 554,60 cbm
Erdgeschoss Fahrzeughalle 2-gesch. 5.412,95 cbm
Erdgeschoss Fahrzeughalle 1-gesch. 356,57 cbm
Erdgeschoss Fahrzeughalle Nebenrdume 424,62 cbm
Erdgeschoss FW-Altbau 2.236,88 cbm
Erdgeschoss FW-Neubau 547,84 cbm
Obergeschoss Fahrzeughalle, Nebenraume 357,16 cbm
Obergeschoss FW-FEZ 307,19 cbm
Obergeschoss FW-Altbau 2.177,04 cbm
Obergeschoss FW-Neubau 319,64 cbm

Brutto Rauminhalt

12.694,49 cbm

4,

Investitionskosten

Die Kostenberechnung wurde auf Basis der tatsachlichen Flachen und Rauminhalte geman
der DIN 276 erhoben. Sie stellt sich wie folgt dar:

Nr.: | Kostengruppe Summe Gesamtsumme

250 | UbergangsmafRnahmen 6.000,00 € 6.000,00 €

310 | Baugrube 86.317,10 €

320 | Grindungen 383.979,32 €

330 | AuRenwande 513.443,60 €

340 | Innenwande 439.944 31 €

350 | Decken 190.264,10 €

360 | Dacher 428.964,02 €

370 | Baukonstruktive Einbauten 11.398,80 €

390 | Sonstige MaRnahmen Baukonstruktion 568.512,28 € 2.622.823,53 €

410 | Abwasser-, Wasser-, Gasanlage 190.074,11 €

420 | Warmeversorgungsanlage 150.158,03 €

430 | Lufttechnische Anlagen 174.975,08 €

440 | Starkstromanlagen 297.600,00 €

450 | Fernmelde- und Informationstechnische Anla. 144.990,00 €

460 | Forderanlagen 40.000,00 €

470 | Nutzungsspezifische Anlagen 93.000,00€ | 1.090.797,22 €

510 | Gelandeflachen 97.697,25 €

520 | Befestigte Flachen 173.062,58 €

530 | Baukonstruktion in Auf3enanlagen 47.885,25 €

540 | Technische Anlagen in AuRenanlagen 87.931,80 €

570 | Pflanz- und Saatflachen 390,00 € 406.966,88 €

610 | Ausstattung 57.000,00 € 57.000,00 €

700 | Nebenkosten 1.211.210,41 € 1.211.210,41 €
GESAMZKOSTEN NETTO 5.394.798,04 €
+19 % Mehrwertsteuer 1.025.011,63 €
GESAMTKOSTEN BRUTTO 6.419.809,67 €
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In der Kostenschatzung vom Februar diesen Jahres wurde fir den damaligen
Planungssstand Gesamtkosten in Hohe von 5.500,00 € geschatzt.

Hier ist aber zu beachten, dass die jetzt abschlieRende Planung mit einer Brutto-Grundflache
von 2.930,44 gm die zur Kostenschatzung herangezogene Flache um 252,44 gm Ubersteigt.

Wirde man fir die Kosten aus der Kostenschatzung vom Februar die Brutto Grundflache
aus der Kostenberechnung heranziehen ergaben sich damit Kosten von 6.018.452,69 €

Als Grinde fur die gestiegenen Kosten sind einerseits die Preissteigerungen auf Stahlteile
durch die erhobenen Strafzdlle (Neubauhalle ist eine Stahlhalle), sowie die
Uberdurchschnittlichen allgemeinen Baupreissteigerungen, die nun in der genaueren
Kostenberechnung gegenuber der Kostenschatzung, schon mit eingeflossen sind, zu
nennen.

5. Bauzeitenplan

Die Ausfiihrung der geplanten Baumafinahme ist in zwei Bauabschnitten vorgesehen, die
verzahnt auszufthren sind.

Im ersten Bauabschnitt ist geplant die neu zu errichtende Fahrzeughalle, die das
Bestandsgebaude umschlief3t, im Rohbauzustand herzustellen.

Danach soll die neue Fahrzeughalle abgeteilt werden um die vorhandenen Fahrzeuge auf 6
Stellplatzen in der neuen Halle unter zu bringen und damit die Einsatzbereitschaft jederzeit
zu gewabhrleisten.

Nun besteht die Mdglichkeit am Innenausbau der noch ungenutzten neuen Fahrzeughalle
weiterzuarbeiten und gleichzeitig den Umbau der Bestandshalle voran zu treiben.

Durch die geplante Ausfihrung wird eine Ubergangsldsung zum Unterstellen der
Léschfahrzeuge im Winter in einer beheizten Zwischenunterbringung eingespart und den
beauftragten Firmen die Méglichkeit gegeben ohne Unterbrechung die Arbeiten weiter zu
fuhren.

Fir die MaRnahme ist eine Gesamtbauzeit von 16 Monaten vorgesehen. Der Baustart soll im
April 2019 erfolgen. Abschluss der Bauarbeiten soll im Juli / August 2020 sein.

6. Forderung

Fir die beschriebene MaRnahme am Feuerwehrgeratehaus der Abteilung Eberbach — Stadt
wurde ein Antrag auf Fachférderung gestellt. Dem Antrag wurde mit Bewilligungsbescheid

vom 28.06.2017 stattgegeben. Die Fachférderung betragt 675.000,00 €.

Ein Forderantrag auf den Ausgleichsstock wird gestellt. Eine Unbedenklichkeitserklarung
zum vorzeitigen Beginn liegt vor.
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Finanzierung
Die Finanzierung erfolgt Gber den Investitionsauftrag 1 12600000060 ,Hochbau FW-Haus

Eberbach®. Die erforderlichen Mittel sind in die kommenden Haushalte entsprechend den
Haushaltsanmeldungen einzustellen.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:
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Fachamt: Amt fur 6ffentliche Vorlage-Nr.: 2018-199
Ordnung
Datum: 12.09.2018
Beschlussvorlage

Parkraumbewirtschaftung im innerstadtischen Bereich - Antrag der CDU-Fraktion

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Parkplatz der verlangerten ltterstrale nach der Einmindung Gartenstrale soll
mit einer Parkscheibenregelung werktags (Mo.-Fr.) von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und
einer max. Hochstparkdauer von 3 Stunden bewirtschaftet werden.

2. Die Parkplatze Hohe Odenwaldstr. 44-50 und Friedrichsdorfer Landstralle Hohe
~Schafwiesenweg“ (Friedrichsdorfer LandstralBe Nr. 2/1 bis Nr. 4) sollen mit
Parkscheibenregelung werktags (Mo.-Fr.) von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und einer
Hochstparkdauer von 2 Stunden (Odenwaldstr.44-50) bzw. 3 Stunden
(Friedrichsdorfer Landstr. 2/1 bis 4) bewirtschaftet werden.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit Minderheitenantrag vom 27.04.2017 (siehe Anlage 1) hat die CDU-Fraktion im
Gemeinderat den Antrag gestellt, in ausgewahlten Wohnstralen, wie Neuer Weg,
Friedrichsdorfer Landstral3e, ltterstralle, Gartenstral’e und in weiteren ahnlich gelagerten
StralRen Anwohnerparkausweise zu vergeben und allen anderen Autofahrern nur 2 Stunden
mit Parkscheibe zu genehmigen. Dieser Verhandlungsgegenstand wurde in der &ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 22.06.2017 beraten. Hier konnte festgestellt werden, dass die
Gremienmitglieder den Antrag der CDU-Fraktion grundsatzlich unterstiitzen und die
Verwaltung wurde beauftragt, einen qualifizierten Vorschlag auszuarbeiten.

Hintergrund sei, den Parkdruck durch Pendler fiir die dort wohnenden Biirger drastisch zu
reduzieren, da die CDU-Fraktion die Interessen der Birger héher bewertet als bahnhofsnahe
und kostenlose Parkmoglichkeiten fir Pendler.

Dieser Antrag wurde durch die Ortliche StraRenverkehrsbehérde der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Eberbach-Schénbrunn geprift und aufgrund der fehlenden
rechtlichen Voraussetzungen nach der StraRenverkehrsordnung abgelehnt. Uber das
Ergebnis der Prifung wurde zunachst in der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 10.09.2018 informiert. Auf Wunsch der Gremienmitglieder jedoch,
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solle hieriber nicht nur informiert, sondern gleichzeitig ein Alternativvorschlag mit einer
Beschlussvorlage eingebracht werden.

Die Begriindung zur Ablehnung der Anwohnerparkregelung lautete wie folgt:

1. Rechtliche Wirdigung:

Gem. § 45 Abs. 1b Nr. 2a Stralenverkehrsordnung (StVO) ordnen die
StralRenverkehrsbehorden flir Bewohner stadtischer Quartiere mit erheblichem
Parkraummangel durch vollstandige oder zeitlich beschrankte Reservierung des
Parkraums fiir die Berechtigten oder durch Anordnung der Freistellung von angeordneten
Parkraumbewirtschaftungsmafinahmen an.

Daraus ergibt sich -naher konkretisiert durch die Verwaltungsvorschrift zu StVO (VwV-
StVO)-, dass die Anordnung von Bewohnerparkrechten nur dort zulassig ist, wo mangels
privater Stellflachen und auf Grund eines erheblichen allgemeinen Parkdrucks die
Bewohner des stadtischen Quartiers regelmafig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsublich fuBlaufiger Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellplatz fir ihr
Kraftfahrzeug zu finden.

Hier sind laut den Empfehlungen fiur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05)
umfangreiche Erhebungen (z.B. Verkehrsbefragungen, Erhebungen zum dortigen
Parkverhalten, Zulassungsdaten zur Fahrzeughaltung, Abgleich mit den dort gemeldeten
Personen etc.) zu erbringen, reine Vermutungen/Empfindungen reichen hierbei nicht aus.
Hierdurch lasst sich auch feststellen, ob es sich bei den parkenden Fahrzeugen um
Pendler, Arbeiter oder Besucher (auch Arztbesucher/Einkdufer) handelt. Lediglich
anhand der Kennzeichen kann hier keine verlassliche Aussage getroffen werden.

Gem. den rechtlichen Vorgaben der StVO, der VwV-StVO und der EAR 05 sind ferner
detaillierte Voruntersuchungen zu Parkraumangebot, tageszeitlicher
Nutzungsanforderungen und Erreichbarkeiten  zu tatigen. Neben den
verkehrsplanerischen Untersuchungen im engeren Sinn, gehdren zu den vorbereitenden
Arbeiten die intensive Information der Betroffenen, sowohl der Bewohner als auch der
Gewerbetreibenden, Beschéftigten usw., da die bei ,positiv‘ Betroffenen und bei ,negativ*
Betroffenen vorhandenen Erwartungen und Befiirchtungen oft die Bemihungen um einen
Interessenausgleich von vornherein erschweren.

Anderen Nutzungsgruppen, wie Gewerbetreibenden, Besuchern, oder Hotelgasten
kénnen mit diesem Regelungsinstrument keine Parkvorrechte eingerdumt werden.

Auch ist gesetzlich geregelt, dass zwischen 9 Uhr und 18 Uhr max. 50% des
vorhandenen Parkraums flr Bewohnerparkbevorrechtigungen vorgehalten werden darf.
Die Rechtsprechung spricht von Gebieten mit 1000m Ausdehnung, welche sich
insgesamt auch innerhalb der Gebiete ausgleichen kénnen. Jedoch ist hier bei den
vorgesehenen Regelungen mit erheblichen Verlagerungen des ruhenden Verkehrs und
somit auch des Verkehrs an sich, insbesondere in andere StralRen/Wohngebiete
innerhalb Eberbachs, zu rechnen.
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2. Erste Erhebungen und Prufung durch die Verwaltung

In der Folgezeit wurden entsprechende vorbereitende Erhebungen in den Bereichen
,Westlich der LuisenstraRe®, ,Neuer Weg“ und Friedrichsdorfer Landstralle” getatigt. Im
Einzelnen waren dies:

Kennzeichenauflistung der dort parkenden Fahrzeuge incl. Auswertung
Halterabfragen der dort angemeldeten Fahrzeuge
Einwohnermeldedaten

Anzahl der &ffentlichen Stellplatze

Stellplatzbilanz der Privatstellplatze

Bei letzteren Punkt verweisen wir in diesem Zusammenhang auf die beigefiigte
Stellplatzbilanz des Stadtbauamtes (siehe Anlage 2).

Zusammenfassend ergeben sich folgende Zahlen:

e Gebiet ,,Westlich der LuisenstraBe*:

564 Privatstellplatze

404 offentliche Stellplatze
498 angemeldete Fahrzeuge
453 Anwohner

O O O O

e Gebiet ,,Neuer Weg“:

253 Privatstellplatze

41 offentliche Stellplatze

91 angemeldete Fahrzeuge
126 Anwohner

O O O O

o Gebiet ,Friedrichsdorfer LandstraBe® (bis Einm. L524)

257 Privatstellplatze

26 offentliche Stellplatze

160 angemeldete Fahrzeuge
260 Anwohner

O O O O

Weiter hat der stadtische Vollzugsdienst in der zweiten Jahreshalfte 2017 in den nicht
bewirtschaften Strallen

Gartenstr. Sud
Neckaranlage
Hafenstr.

Verlangerte Luisenstr.
Itterstr.

Carl-Benz-Str.

die Kennzeichen der dort parkenden Fahrzeuge aufgelistet. Die Auswertung der
StrafRen ergab folgendes Ergebnis:
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4
Gartenstr. Std:
Eberbacher (Stadtteile/Ortsteile/Innenstadt): 391 %
Eberbacher Anwohner der Gartenstr. SUD 4,4 %
Auswartige (Dauerparker, ab 3mal) 21,7 %
Auswartige (,einmaliger Tagesparker®) 34,8 %
Neckaranlage:
Eberbacher (Stadtteile/Ortsteile/Innenstadt): 47,3 %
Eberbacher Anwohner der Neckaranlage 13,2 %
Auswartige (Dauerparker, ab 3mal) 6,6 %
Auswartige (,einmaliger Tagesparker®) 32,9%
Verl. Luisenstr.
Eberbacher (Stadtteile/Ortsteile/Innenstadt): 62,5 %
Eberbacher Anwohner der Luisenstr. 0%
Auswartige (Dauerparker, ab 3mal) 25 %
Auswartige (,einmaliger Tagesparker®) 12,5 %
Hafenstr.:
Eberbacher (Stadtteile/Ortsteile/Innenstadt): 39 %
Eberbacher Anwohner der Hafenstr. 28,8 %
Auswartige (Dauerparker, ab 3mal) 9,3 %
Auswartige (,einmaliger Tagesparker®) 22,9 %

Carl-Benz-Strale

Hier wurde kein erhohter Parkdruck festgestellt, da bei der Mehrzahl der Kontrollen
immer freie Parkplatze vorhanden waren.

Friedrichsdorfer Landstr.:

Hier sieht die Verwaltung keinen Handlungsbedarf, da weder Parkdruck vorherrscht
und bei der dortigen Wohnbebauung ausreichend private Stellflachen vorhanden
sind, noch ist die Nutzung durch Pendler aufgrund der Entfernung zum Bahnhof (ca. 1
km) aus Sicht der Verwaltung gegeben.

Moglich ware u.E. eine Bewirtschaftung der offentlichen Parkplatze (insg. 7) ab
Friedhofzufahrt (Friedrichsdorfer Landstr. Nr.4) bis einschl. Friedrichsdorfer Landstr.
Nr. 2/1 mit Parkscheibe (als Anbindung an die Parkscheibenregelung im weiteren
Verlauf der Odenwaldstr.).

Neuer Weg

Auch hier ist aus Sicht der Verwaltung kein Parkdruck vorhanden, die dortigen
Anwesen verfligen ebenfalls (ber ausreichend private Stellplatze. Eine
Anwohnerparkzone kdme damit ebenso wenig in Betracht wie in der Friedrichsdorfer
Landstr.
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Wichtig bei der Gesamtbetrachtung ist die Aussage des Polizeiprasidiums Mannheim
in seiner Stellungnahme vom 22.12.2017, wonach anhand einer Kennzeichenabfrage
keine verlassliche Aussage erfolgen kann. Es muss sich bei den ,Auswartigen* nicht
zwangsweise um Pendler handeln, sondern eventuell um in Eberbach berufstatige
Menschen, Besucher, Kunden von Geschéaften etc. Sie bieten wenn Uberhaupt ein
grobes Indiz zum Parkverhalten. Weitere Erhebungen sind in jedem Falle erforderlich,
die jedoch von der Verwaltung selbst nicht zu leisten sind (z.B. Verkehrsplanerische
Untersuchungen, Nutzungskartierungen und Zusammenstellung von Strukturdaten
der Einwohner, Gewerbebetrieben, Beschaftigten etc., Entwicklung eines
Parkkonzepts, differenzierte Parkraumbilanz unter Einbezug der Nutzergruppen,
Parkorten und Tageszeitbereichen, ganztatige stundenweise Belegungszahlungen,
ggf. in den kritischen Zeitbereichen, Ermittlung der Parkraumnachfrage von
Bewohnern, Gewerbetreibenden etc.). Es sei angemerkt, dass dies die
Mindestanforderungen sind.

. Fazit:

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die zwingenden Kriterien bzw. rechtlichen
Voraussetzungen nach der Strallenverkehrsordnung fur eine Anwohnerparkregelung
in den o.g. Gebieten, namlich zeitgleich:

a. erheblicher Parkraummangel

b. starker Parkdruck durch die Uberlastung des Verkehrsraums durch nicht
quartiersansassige Pendler und Besucher

c. damit einhergehend die Unmdglichkeit fir Anwohner in fulaufig zumutbarer
Entfernung von Ihrer Wohnung einen Stellplatz zu finden

nicht gegeben sind, bzw. nicht nachgewiesen werden konnten. Diese Einschatzung
teilt auch das uns beratende Polizeiprasidium Mannheim und das
Stralenverkehrsamt des Rhein-Neckar-Kreises.

Die erhohte Nutzung der Parkplatze in der verlangerten (unbewirtschafteten)
Itterstral®e war der Verwaltung im Vorfeld bewusst. Dieser Sachverhalt wurde bei der
Verkehrsschau am 26.04.2017 bereits behandelt. Die Verkehrskommission kam
damals zum Ergebnis, hier eine Parkraumbewirtschaftung in Form einer
Hochstparkdauer von 2 Stunden mit Parkscheibe anzuordnen. Aufgrund des
Minderheitenantrags der CDU wurde die Umsetzung dieses Beschlusses bisher
zurlickgestellt.

Genauso sieht es die Verwaltung als sinn- und zweckmaRig an, die 6ffentlichen
Stellplatze in der Friedrichsdorfer Landstr. Hohe Anwesen 2/1 bis 4 mittels
Parkscheibe zu bewirtschaften um dort deren Nutzung durch Pendler zu unterbinden.
Diese Regelung konnte in die Odenwaldstrale bis Einmindung Wiesenstralie
ausgedehnt werden um den Anschluss an die Bewirtschaftung Hohe Alte Dielbacher
Stral3e herzustellen.
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Ergdnzung der Beschlussvorlage

Sollte dem Gemeinderat der o.g. Beschlussantrag der Verwaltung nicht weit genug gehen,
ware folgende Regelung als Ergdnzung der Beschlussvorlage bzw.-antrag mdglich. Diese
Regelung kann jedoch von der Verwaltung nicht empfohlen werden, da hier auch die
Anwohner in groRem MaRe betroffen sein koénnen, weil sie sich wie die restlichen
Verkehrsteilnehmer an die Parkscheibenregelung zu halten hatten und nicht absehbar ist,
wohin sich der Verdrangungsverkehr verlagert.

1. Das Gebiet ,,Westlich der LuisenstraRe* mit den Straf3en:

Friedrich-Ebert-Str. ab Gartenstralle in Richtung Shell-Tankstelle
Gartenstrafie West

Carl-Benz-Stralle

verlangerte ltterstralle ab Gartenstralle in Richtung Wilhem-Blos-Stralte
Neckaranlage

HafenstralRe

YVVVYY

soll mit einer Parkscheibenregelung werktags (Mo.-Fr.) von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr
und einer maximalen Hochstparkdauer von 3 Stunden bewirtschaftet werden.

2. Das Gebiet ,,Neuer Weg“ soll mit einer Parkscheibenregelung werktags (Mo.-Fr.) von
8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und einer Hochstparkdauer von 4 Stunden bewirtschaftet
werden.

3. Das Gebiet ,Friedrichsdorfer LandstraBe“ ab ,Schafwiesenweg® bis
Friedrichsdorfer Landstral’e Nr. 2/1 soll mit Parkscheibenregelung werktags (Mo.-Fr.)
von 8.00 Uhr bis 18.00 Uhr und einer Hochstparkdauer von 3 Stunden bewirtschaftet
werden.

4. Diese Regelung soll auch auf die Parkplatze Héhe Odenwaldstrale 44-46 und
Wiesenstralle ausgedehnt werden.

5. Die o.g. Punkte 1 — 4 werden zeitlich befristet als Probebetrieb flir 2 Jahre
angeordnet. Nach Ablauf dieser Zeitspanne ist die Parksituation neu zu bewerten und
ggf. die getroffenen Regelungen anzupassen.

Mit in die Betrachtung muss seitens der Verwaltung aber ausdriicklich einflie3en, dass es im
nachsten Jahr zur einjahrigen Sperrung der Tiefgarage am Leopoldsplatz kommen wird, da
diese grundlegend saniert werden muss. Des Weiteren ist der Bau des Kindergartens in der
Guterbahnhofstralle geplant, sowie die Umgestaltung des Neckarlauers. Dies hat, bedingt
durch den damit einhergehenden Wegfall von ca. 300 o&ffentlichen Stellplatzen, massive
Veranderungen im Parkverhalten im kompletten Innenstadtgebiet zur Folge, deren
Auswirkungen momentan noch nicht abschatzbar sind.

Aufgrund dieser Unsicherheitsfaktoren der zu erwartenden Umwalzung im Park-Such-
Verkehr und Parkverhalten in der Innenstadt, soll die angedachte Parkraumbewirtschaftung
mit Parkscheibe als zeitlich befristeter Probebetrieb erfolgen. Da die o.g. Bauarbeiten und
die dadurch verursachte Anderung des Parkverhaltens nicht mit dem ,Normalbetrieb®
vergleichbar sind, wird der Probebetrieb auf eine angemessene Zeit danach ausgedehnt.

1
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Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1 - Antrag CDU Fraktion vom 27.04.2017
Anlage 2 - Stellplatzbilanz des Stadtbauamtes Mai 2018
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ANLAGE 1

Antrag der CDU-Fraktion
Parkraumbewirtschaftung im innerstadtischen Bereich

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Reichert,
werte Kolleginnen und Kollegen des Gemeinderates
sehr geehrte Damen und Herren!

Wir stellen den Minderheitenantrag bei ausgewédhlten Wohnstralen
wie Neuer Weg, Friedrichsdorfer Landstralie, Itterstralle,
Gartenstralle und in weiteren dhnlich gelagerten StraRen
Anwohnerparkausweise zu vergeben und allen anderen Autofahrern
nur 2 Stunden parken mit Parkscheibe zu genehmigen. Die
Verwaltung soll hierzu zeitnah einen qualifizierten Vorschlag
ausarbeiten.

Wir wollen dadurch den Parkdruck durch Pendler fiir die dort
wohnenden Blirger drastisch reduzieren, denn wir werten die
Interessen unserer Blirger héher als bahnhofsnahe und kostenlose
Parkmdglichkeiten fiir Pendler.

Gezeichnet
Karl Braun fir die CDU-Fraktion
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ANLAGE 2

Stadt Eberbach

Stellplatzbilanz

fiir die Quartiere

»Westlich der LuisenstraRe*
»Friedrichsdorfer LandstraRe*

»Neuer Weg“

Bearbeitung:

Stadt Eberbach
Stadtplanung/Bauverwaltung
Leopoldsplatz 1

69412 Eberbach

Mai 2018
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Stadt Eberbach
Stellplatzbilanz fur die Quartiere
,Westlich der Luisenstral’e", ,Friedrichdorfer Landstralle" sowie des ,Neuen Weges"

1 Stellplatzbilanz

Die Stellplatzbilanz bezieht sich auf die Quartiere ,Westlich der Luisenstralle”,
,Friedrichsdorfer Landstraf’e” sowie den ,Neuen Weg".

1.1 Vorgehensweise

Innerhalb der festgelegten Strallenzige, siehe Lagepléne (Anlagen 1-3), wurden
zunachst die bestehenden Nutzungen aufgenommen. Auf dieser Grundlage wurde gem.
§ 37 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO-BW) und der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Gber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Steliplatze) vom 28. Mai 2015 die Zahl der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze berechnet.

Grundlage dieser Berechnung bilden folgende Richtzahlen:

1.2 Richtzahlen:

Richtzahlen fiir Kfz-Stellplédtze

Verkehrsquelle (Nutzung) Zahl der Kfz-Stellpldtze

Wohnungen | je Wohnung 1 _:

Boro- und Verwaltungsrdume +j_e 30-40m° |1, mindestens jedoch 1

allgemein | Buronutzflache

Verkaufsstatten bis 700 m* je 30 - 50 m* 1, mindestens jedoch 2 je

Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache Laden

Verkaufsstatten mit mehrals | je 10 — 30 m* 1

700 m? Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache

Handwerks- und "je 50 — 70 m’ Nutzflache | 1

Industriebetriebe oder
je 3 Beschaftigte 1

'Lagerréume, Lagerplatze je 120 m* Nutzflache 1
oder
je 3 Beschéftigte 1

Ausstellungs: und je 80 - 100 m* Nutzflache 1

Verkaufsplatze oder
je 3 Beschéftigte i

Altenheime | je 10 - 15 Platze 1, mindestens jedoch 3

Versammlungsstatten je 4 — 8 Besucherplatze 1 N

‘Gaststatten je 6 — 12 m* Gastraum 1

Kfz-Stellplédtze fiir Beschétftigte der jeweiligen Anlagen sind bereits eingeschlossen.
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Stadt Eberbach
Stellplatzbilanz fur die Quartiere
.Westlich der Luisenstralte", ,Friedrichdorfer Landstrae“ sowie des ,Neuen Weges"*

Auf der Grundlage genannter Richtzahlen wurde die Anzahl der notwendigen Stellplatze
fur Wohnungen und ,andere Nutzungen* berechnet.
Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze fir die o. g. StraBenzige wurde
von dem aus dem Bestand festgesteliten Bedarf ausgegangen.

2 Stellplatzbilanz fiir die einzelnen Quartiere
a. Quartier ,Westlich der Luisenstrafe*

Summe der insgesamt notwendigen Steliplatze fiir bereits vorhandene Nutzungen
innerhalb des Quartiers, bestehend aus:

-ltterstralde 130
-Friedrich-Ebert-Stralle 285
-Neckaranlage 24
-Carl-Benz-Stralte 17
-Gartenstralie 40
-Hafenstralle 30
-Luisenstralle 35

561 Stellplatze

Die tatsachlich vorh. Anzahl von Stellplatzen in dem Quartier betragt 564.
(Quelle: Bauakte und Luftbild Web-GIS)

b. Quartier ,,Friedrichsdorfer LandstraRe*
Summe der insgesamt notwendigen Stellplatze flr bereits vorhandene Nutzungen
innerhalb des Quartiers.

194 Stellplatze

Die tatsachlich vorh. Anzahl von Stellplatzen betragt 257.
(Quelle: Bauakte und Luftbild Web-GIS)

c. Quartier ,Neuer Weg“
Summe der insgesamt notwendigen Stellplatze fir bereits vorhandene Nutzungen
innerhalb des Quartiers.

171 Stellplatze

Die tatsachlich vorh. Anzahl von Stellplatzen betragt 253.
(Quelle: Bauakte und Luftbild Web-GIS)

! https://wm.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-
mvi/intern/Dateien/PDF/Bauvorschriften/VwV_Stellpl%C3%A4tze__vom_28._Mai_2015.pdf
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Stadt Eberbach
Stellplatzbilanz fur die Quartiere
,Westlich der Luisenstrale", ,Friedrichdorfer Landstralle" sowie des ,Neuen Weges"

2.1 Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Stellplatze soll der Standort der baulichen
Anlagen hinsichtlich seiner Einbindung in den OPNV bewertet werden
(Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Gber die Herstellung notwendiger

Stellplatze)

Bei der Bewertung werden Kriterien wie Erreichbarkeit, Dichte der Verkehrsmittel,

Leistungsfahigkeit (Taktfolge werktags 6 h-19 h) sowie Attraktivitat des Verkehrsmittels in
Betracht gezogen.
Innerhalb dieser vier Kategorien kann der Standort der baulichen Anlage mit jeweils 1, 2
oder 3 Punkten bewertet werden.

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze von Anlagen nach
§ 37 Abs. 1 Satz 2 LBO ist wie folgt zu verfahren:

A Kriterien OPNV
| Punkte je | Erreichbar- | Dichte der Leistungsféhigkeif' Attraktivitat des ~1
| Kriterium | keit Verkehrsmittel | (Taktfolge Mo.-Fr. | Verkehrsmittels
6 h—19h)
1 mindestens | mehr als 1 | Takt max. 15 min | Bus Uberwiegend auf
1 Bus- oder eigenen Busspur
Haltestelle | Bahnlinie
des OPNV
l inR=>
500 m —
! max. 600 m ! -
2 mindestens | mehr als 2 Takt max. 10 min | StraRenbahn, Stadtbahn
1 Bus- oder
Haltestelle | Bahnlinien
des OPNV
inR=>
300 m -
max. 500 m 1
3 mindestens | mehr als 3 Takt max. 5 min Schienenschnellverkehr(S-
1 Bus- oder Bahn,StraRenbahn)
Haltestelle | Bahnlinien Mit eigenem Gleiskorper
des OPNV
in R = max.
300 m

Bei Bewertung der Gebiete nach jeder der beschriebenen Kategorien werden somit die
folgenden Punktzahlen erreicht:

a. Quartier ,Westlich der Luisenstrale*

Das Quartier erreicht 9 Punkte. Die Zahl der notwendigen Kfz- Stellplatze betragt somit
60 % der ermittelten Kfz-Stellplatze.

b. Quartier , Friedrichsdorfer LandstraRe*

Das Quartier erreicht 6 Punkte. Die Zahl der notwendigen Kfz- Stellplatze betragt somit
80 % der ermittelten Kfz-Stellplatze
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Stadt Eberbach

Steliplatzbilanz fur die Quartiere

.Westlich der Luisenstrae’, ,Friedrichdorfer LandstraRe” sowie des ,Neuen Weges*

c. Quartier ,,Neuer Weg“

Das Quartier erreicht 6 Punkte. Die Zahl der notwendigen Kfz- Stellplatze betragt somit

80 % der ermittelten Kfz-Stellplatze.

Zusammenfassung
a. Quartier ,,Westlich der LuisenstrafRe*

Summe der notwendigen Stellplatze
Beriicksichtigung OPNV — Faktor = 60 %

561 Stellplatze

Somit insgesamt notwendige Stellplatze nach § 37 LBO

b. Quartier ,,Friedrichsdorfer LandstraBe*

Summe der notwendigen Steliplatze
Beriicksichtigung OPNV — Faktor = 80 %

337 Stellplatze

194 Stellplatze

Somit insgesamt notwendige Steliplatze nach § 37 LBO

c. Quartier ,,Neuer Weg“

Summe der notwendigen Stellplatze
Beriicksichtigung OPNV — Faktor = 80 %

155 Steliplatze

171 Stellplatze

Somit insgesamt notwendige Stellplatze nach § 37 LBO

Anlagen:

Lageplane 1 bis 3 zur Abgrenzung der untersuchten Stral’enziige

137 Stellplatze
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2018-165/1

Datum: 11.09.2018

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Teilaufstockung Mehrfamilienwohnhaus,
Baugrundstuck Flist.-Nr. 10067/1 Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch
(BauGB) erteilt.

Die notwendige Anzahl der Kfz.- und Fahrradstellplatze sind nach MalRRgabe der
Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben

Beantragt ist die Teilaufstockung des Mehrfamilienwohnhauses.

Der Dachaufbau an der Talseite soll der Erweiterung der Wohnflache des
darunterliegenden Geschosses dienen.

Weiterhin soll eine Dachterrasse hergestellt werden.

Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Das Mehrfamilienwohnhaus weist im Bestand bauordnungsrechtlich 3 Vollgeschosse auf.
Durch den Dachaufbau entsteht kein weiteres Vollgeschoss.

Das stadtebauliche Umfeld des Vorhabens entlang der Schwanheimer StralRe weist
zahlreiche Mehrfamilienwohnhauser mit 3 Vollgeschossen sowie darauf befindlichen
Dachaufbauten auf.
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Weiterhin Mehrfamilienwohnhauser mit 4 Vollgeschossen.

Das beantragte Vorhaben fligt sich somit in die Bestandsbebauung des stadtebaulich
gewachsenen Umfeldes vertraglich ein.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StrafRenbild sind nicht erkennbar.

In der Bau —und Umweltausschusssitzung am 10.09.2018 wurde dieses Bauvorhaben
bereits behandelt. Im Rahmen dieser Beratung wurde von Seiten des Gremiums die
Information gewlinscht, ob der ehemals dort gultigen Bebauungsplan Nr. 17 ,In der Hau*
Festsetzungen zu den Geschosshéhen beinhaltet. Hierzu kann folgendes festgestellt
werden: Der damalige Bebauungsplan aus dem Jahr 1961 beinhaltet fiir die Bebauung
entlang der westlich gelegenen Grundstiicke Schwanheimer Straf3e keine Festsetzungen
zur Anzahl der Geschosse. Auf der gegeniberliegenden StralRenseite setzte der
damalige Bebauungsplan 3 Vollgeschosse fest.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan Nr. ,In der Hau* am 10.10.2015
rechtsverbindlich aufgehoben und abgeschlossen wurde.

Nachbarbeteiligung
Die gemafR § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise
Das Vorhaben liegt innerhalb eines Wasser- und Quellenschutzgebietes der Zone IlIA.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

1-5
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2018-131/1

Datum: 27.08.2018

Beschlussvorlage

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Brunnengarten-Heuacker"

Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf

Beschlussfassung lUber die Offenlage des Planentwurfes gemaf den §§ 3 u. 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Zur Fortfihrung des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen:

1.

Die Ergebnisse aus der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fir die Offentlichkeit
gemal § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) werden zur Kenntnis
genommen und entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung nach der Anlage 1
abgewogen und beschieden.

Der Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*
wird unter Berlcksichtigung der sich aus Nr. 1 des Beschlussantrages ergebenden
Anderungen gebilligt. Des Weiteren ist im Bebauungsplanentwurf zu berilicksichtigen:

a) Als Mald der baulichen Nutzung entlang der Schwanheimer Stralle werden 3
Vollgeschosse (VG) mit einer Gebaudehdhe (GH max.) von max. 12,30 m bei
Ausfiihrung eines Satteldaches/Walmdaches und einer Gebaudehdéhe (GH max.) von
7,50 m bei Ausfiihrung eines Flach- oder Pultdaches zugelassen.

b) Als Mal der baulichen Nutzung bei einer Bebauung in der zweiten Reihe werden
2 Vollgeschosse (VG) mit einer Gebaudehdhe (GH max.) von max. 9,30 m bei
Ausfiihrung eines Satteldaches/Walmdaches und einer Gebaudehéhe (GH max.) von
6,50 m bei Ausfiihrung eines Flach- oder Pultdaches zugelassen.

c) Durch farbliche Absetzungen in den Fassaden der obersten Geschosse bzw. durch
Materialwechsel soll eine Gliederung in den Gebaudefassaden erfolgen.
Entsprechende Vorgaben sind in den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
zu berucksichtigen.

d) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 1,0 festgelegt.
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e) Zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Fachburos liegt eine Stellungnahme des
Umweltsachbearbeiters der Stadt Eberbach vor. Diese wird gemeinsam mit den
Bebauungsplanunterlagen 6ffentlich ausgelegt.

f) Zur Ausfihrung der Oberflachen von Zugangs- und Hofflachen sowie deren
AuRengestaltung ist im Rahmen des Bauantrages ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen. Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan zu
berucksichtigen.

3. Die offentliche Auslegung gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB des
gebilligten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker",
8. Anderung mit Begriindung einschlieBlich der rtlichen Bauvorschriften wird
beschlossen. Unter Beriicksichtigung des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt
Eberbach vom 15.11.1977 wird die Beteiligung der Offentlichkeit, in der die Ziele und
Zwecke der 8. Anderung des genannten Bebauungsplanes dargelegt werden und die
Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Offentlichkeit gegeben wird, wéahrend
den Sprechzeiten des Bauamtes durchgefuhrt.

4. Die Trager o6ffentlicher Belange werden gemaf® § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m.
4 Abs. 2 BauGB von der Offenlage des Planes benachrichtigt.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

GemaB der Beschlussvorlage 2017-039 hat der Gemeinderat in seiner &ffentlichen Sitzung
vom 23.03.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
,Brunnengarten-Heuacker* gefasst.

Das Verfahren soll gemaf den §§ 13 und 13 a des BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.04.2017 in der Eberbacher Zeitung sowie in der
Rhein-Neckar-Zeitung 6ffentlich bekannt gemacht.

In der Zeit vom 07.05.2018 bis einschlieRlich 22.05.2018 wurde die Unterrichtungs- und
AuRerungsmdéglichkeit im Sinne des § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches
durchgeflhrt. Hierzu erfolgte am 28.04.2018 eine &ffentliche Bekanntmachung. Der als
Anlage 2 beigeflgte Vorentwurf war Bestandteil des Beteiligungsverfahrens.

Die Beschlussvorlage Nr. 2018-131 wurde am 26.07.2018 in der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates beraten. Im Ergebnis wurde die Verwaltung beauftragt, die Alternativen der
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe (GH max.) im Bebauungsplan zu prifen. Bis
zum 24.08.2018 wurde den Fraktionen eine Frist zur Abgabe von Vorschlagen eingeraumt.

2. Unterrichtungs- und AuBerungsmoglichkeit der Offentlichkeit

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2018 wurde beschlossen, die
Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit der Offentlichkeit wahrend der Sprechzeiten des
Stadtbauamtes durchzufiihren. Im Rahmen dieser Beteiligung sind Stellungnahmen bei der
Bauverwaltung eingegangen. Es wird empfohlen, entsprechend der Stellungnahme der
Verwaltung, Anlage 1, zu den einzelnen Anregungen Entscheidungen zu treffen.
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadt Eberbach ist bei der Baulandentwicklung auf die Aktivierung von
Innenbereichsflachen aufgrund fehlender Alternativen zum Aul3enbereich angewiesen.
Aufgabe der Verwaltung ist es deshalb, in einem Abwagungsprozess durch Einfigen in die
vorhandene Bebauung eine Angebotsplanung im Verfahren auszuarbeiten. Hier sind zum
einen die Belange der dort wohnenden als auch die Interessen der bauwilligen
Grundstiickseigentiimer zu beriicksichtigen. Hierzu aus Sicht der Verwaltung:

Durch die im Bebauungsplanverfahren geanderte Art der baulichen Nutzung erfolgt im
Vergleich zu einem mdglichen Gewerbe im vorhandenen Mischgebiet eine Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitat.

Wie der aktuelle Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn zeigt, ergibt sich bei Anderung des
Bebauungsplanes kein Wertverlust des vorhandenen Eigentums (WI= 95,00 € pro m?,
M=80,00 € pro m?, Stand 31.12.2016). Alle mdglichen Nutzungen der jeweiligen Gebiete
ergeben sich aus den Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das Quartier
entlang der Schwanheimer StralRe hat sich in den letzten Jahren zum Wohnen entwickelt.
Die umweltbezogenen Belange werden im Verfahren mit einem Fachbeitrag abgearbeitet.

Im Einzelnen noch folgende Erlauterungen:

Im Plangebiet sollen kiinftig 2 Gebietstypen im Sinne der BauNVO ausgewiesen werden,
Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) und Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO).

Im Rahmen der Unterrichtungs- und Offentlichkeitsbeteiligung sind nun Stellungnahmen,
insbesondere zum Maf3 und zur Art der baulichen Nutzung sowie zu der Stellplatzsituation in
dem Quartier eingegangen.

a) Art der baulichen Nutzung

Als bisherige Art der baulichen Nutzung sah die 6. Anderung des Bebauungsplanes (siehe
Anlage 3) fur das gesamte zu Uberplanende Quartier eine Mischgebietsnutzung vor.
Zwischenzeitlich wurden in dem Plangebiet die bisher vorhandenen gewerblichen Nutzungen
weitestgehend aufgegeben. Diese Art der Nutzung soll nun nur noch in einem Teilbereich
erhalten bleiben. So sollen die am ndrdlichen Rand zum historischen Ortskern von
Neckarwimmersbach liegenden ehem. zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzten Anwesen
Grundstiick Flst.-Nr. 12059 sowie das ehem. als Metzgerei genutzte angrenzende Anwesen
Grundstiick Flst.-Nr. 12060 als Mischgebiet beibehalten werden. Eine Ansiedlung von
Gewerbe im Plangebiet blieb seitens der Eigentimer als auch der Stadt Eberbach bisher
erfolglos. Die stadtebauliche Entwicklung bewegte sich seither eindeutig in Richtung eines
allgemeinen Wohngebietes. Die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen fligen sich
kiinftig auch in die Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes ein. Mit der 8. Anderung
kénnten somit brachliegende Flachen fiir eine Wohnnutzung aktiviert werden. Diese
Nachverdichtung tragt den vom Gesetzgeber gemachten rechtlichen Vorgaben,
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, Rechnung.

b) MaB der baulichen Nutzung

Die §§ 16-21 der BauNVO treffen Regelungen zum Maf} der baulichen Nutzung. Unter
anderem sind dies:

e Regelungen zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung mit der Grundflachen-
zahl (GRZz),
o Festsetzung der zulassigen Grundflache als Gberbaubare Grundstlicksflache,
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e Anzahl der Vollgeschosse,
e Hobhe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan ,Brunnengarten-Heuacker®, 6. Anderung wurde am 13.09.1995
genehmigt. Seither erfolgten Anderungen der maRgebenden BauNVO 1990.

Der Bebauungsplanvorentwurf orientiert sich bezliglich der Ausweisung der GRZ an den
Festsetzungen der bisherigen 6. Anderung.

So sind in dem bisher maRgebenden Bebauungsplan eine GRZ von 0,39 festgesetzt

Im Bebauungsplanentwurf sollen im Mischgebiet eine GRZ von 0,5 und im Allgemeinen
Wohngebiet eine GRZ von 0,4 ausgewiesen werden.

Die BauNVO lasst im Mischgebiet eine GRZ von bis zu max. 0,6 und im Allgemeinen
Wohngebiet von bis zu max. 0,4 zu.

Die unwesentliche Anpassung im allgemeinen Wohngebiet Gebiet (WA) von 0,39 auf eine
GRZ von 0,4 ist aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar.

Im Mischgebiet soll unter Berlicksichtigung des angrenzenden siidlich gelegenen dichter
bebauten historischen Ortsteils die GRZ moderat auf 0,5 angehoben werden.

o Festsetzung der zulassigen Grundflache als Uberbaubare Grundstiicksflache

Der bisher rechtsgliltige Bebauungsplan ,Brunnengarten-Heuacker, 6. Anderung setzt
entlang der Schwanheimer Stral3e eine tiberbaubare Grundstlicksflache in einer Tiefe von
17,0 m fest, die sich zur Talseite unter Einbeziehung des ehem. Gewerbebetriebes erstreckt.
Weiterhin ist eine Uberbaubare Flache westlich des Hauptsammlers Wimmersbach
ausgewiesen, das die Uberbauung mit dem dort befindlichen Wohnhaus sichert.

Im jetzt vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf soll eine unter Berlcksichtigung der
topographischen Situation grofiere Uberbaubare Flache ausgewiesen werden.

Diese im riickwartigen Bereich ausgewiesene an die GRZ gebundene Gberbaubare
Grundstucksflache mit der Erweiterung des Plangebietes, sh. Beschlussvorlage 2018-051,
ermoglicht kiinftig eine variable optimierte Ausnutzung des Grundsttickes.

Im Rahmen der Wohnbauflachenentwicklung sollen sich die tGiberbaubaren
Grundsticksflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten und nachhaltigen Versorgung an
flachensparenden Siedlungskonzepten orientieren. Die dort unmittelbar in der
Siedlungsstruktur gelegenen Baugrundstiicke wiirden nach Anderung des Bebauungsplanes
dieser regionalplanerischen Zielsetzungen entsprechen.

¢ Anzahl der Vollgeschosse

Der bisher rechtsgultige Bebauungsplan ,Brunnengarten-Heuacker“, 6. Anderung setzt
entlang der Schwanheimer Stral’e sowie dem Einmindungsbereiches des Auweges eine
Bebauung mit 3 Vollgeschossen (VG) fest. Hiervon ist ein Dachgeschoss als VG
auszufthren. Im Bereich des ehem. Fabrikgebaudes zur Talseite sind 2 VG zulassig.
Weiterhin ist westlich der Verdolung des Wimmersbach im Bereich der riickwartigen
Bebauung 1 VG zulassig.

Im jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll die Anzahl der VG zur Schwanheimer
Stralle sowie zur Talseite beibehalten und tber die Gebaudehdhen definiert werden. Im
Bereich westlich der Verdolung des Wimmersbach sollen im Plangebiet kiinftig

2 VG zugelassen werden.

Durch Ausweisung von Dachformen sowie der Gebaudehdhen soll diese Festsetzung naher
definiert werden.
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Weitere Ausfihrungen sh. Pkt. 4 der Beschlussvorlage.
c) Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Nach § 37 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) ist fir jede
Wohnung ein notwendiger Stellplatz herzustellen. § 74 Abs. 2 Nr. 2 der LBO ermachtigt die
Gemeinde, diese gesetzlich vorgeschriebene Zahl der notwendigen Stellplatze fir
Wohnungen zu erhéhen. Die Anzahl kann auf bis zu 2 Stellplatze je Wohnung erhéht
werden. Voraussetzung fur eine Erhéhung sind stadtebauliche Grinde oder Griinde des
Verkehrs.

Das Bebauungsplanverfahren greift nun die Stellplatzverpflichtung im Entwurf zu den
ortlichen Bauvorschriften auf. Fir Wohnungen bis 40 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz und fir
Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen.

Stadtebauliche Griinde

Die statistischen Zahlen belegen, dass im landlichen Raum, trotz groRer Bemihungen um
den o6ffentlichen Nahverkehr, die Anzahl der PKW je Wohneinheit sich in Wohngebieten
einem Wert von 2,0 nahert. Dies gilt fir die klassische Familie, welche Gber die Jahre
betrachtet punktuell noch einen dartber hinausgehenden Bedarf durch heranwachsende
Kinder bendtigen wird.

Die Diskrepanz zwischen der Anwendung des 37 Abs. 1 LBO und dem tatsachlichen Bedarf
an PKW-Stellplatzen Iasst trotz der Anbindung im dortigen Quartier an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr, ein Defizit an Stellplatzen erwarten. Im Plangebiet kdnnen 6&ffentliche
Parkierungsflachen nicht in ausreichender Anzahl zur Verfiigung gestellt werden.

Dies spricht fir die Forderung, nach der die Anwohner die tatsachlich benétigte Anzahl an
PKW-Stellplatzen auf ihrem eigenen Grundstlick anlegen missen.

Griinde des Verkehrs

Eine Erhéhung des Stellplatznachweises ist aus Sicht der Verwaltung auch aus Griinden des

Verkehrs erforderlich. Auf der Grundlage von durchgefiihrten Verkehrszahlungen im Jahr
2007 wurden in der Schwanheimer Stralde in Hohe des Dr. Mantel-Weges ein werktaglicher
Gesamtverkehr von 3.600 Kfz/24h ermittelt.

Die Stadt Eberbach wirde daher aus stadtebaulichen wie auch aus Griinden des Verkehrs
festlegen, dass im Geltungsbereich der 8. Anderung je errichteter Wohneinheit mit einer
Wohnflache von mehr als 40 m? zwei Stellplatze nachzuweisen und auf dem jeweiligen
Grundstiick zu errichten sind. Fir kleinere Wohnungen wird bedarfsgerecht ein Stellplatz
gefordert.

Mit der Festsetzung stltzt sich die Stadt Eberbach auf den derzeit statistischen
Flachenbedarf je Einwohner, nach der eine Wohnung mit einer Wohnflache von mehr als
40 m? auch von zwei Personen bewohnt werden kann. Diese werden aufgrund der
erforderlichen Mobilitat in der Regel auch motorisiert sein.

4. Stellungnahmen der Fraktionen
Wie bereits unter Punkt 1 der Beschlussvorlage ausgefiihrt, wurde den Fraktionen des

Gemeinderates bis zum 24.08.2018 die Moglichkeit gegeben, Vorschlage zur
Bebauungsplanung abzugeben.
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Die CDU-Fraktion, die AGL-Fraktion sowie die SPD-Fraktion haben diese Moglichkeit
genutzt. Folgende Punkte wurden angesprochen:

CDU-Fraktion

e Vorschlage zur Gebaude(Trauf-)héhe
e Anzahl der Vollgeschosse
e Mal der baulichen Nutzung

AGL-Fraktion

e Vorschlage zur Gebaudehodhe
e Anzahl der Vollgeschosse
e Erhaltung eines Einzelbaumes

SPD-Fraktion

e Vorschlage zur Gebaudehéhe
e Anzahl der Vollgeschosse

Die Vorschlage sind als Anlage 4 der Beschlussvorlage beigefiigt.

Nach Priifung der Verwaltung kénnten aus stadtebaulichen Uberlegungen im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen werden:

Gebaudehohe/Anzahl der Vollgeschosse

Kinftige Festsetzungen zur Gebaudehdhe sowie zur Anzahl der Vollgeschosse missen sich,
wie bereits beschrieben, zum einen an der umgebenden Bebauung wie auch an den
Regelungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes orientieren.

Aus diesen Vorgaben heraus ergibt sich nun die vorgeschlagene Gebaudehohe bei
Ausfihrung von 3 Vollgeschossen mit einem Satteldach/Walmdach entlang der
Schwanheimer Stral’e, einer Gebdudehdhe von max. 12,30 m, in Gebaudemitte gemessen,
Uber StralBenniveau. Bei Ausfliihrung eines Flach- oder Pultdaches als weitere Dachform wird
eine Gebaudehohe von max. 7,50 m vorgeschlagen.

Im Bereich der ,2. Reihe” sollen bei einer Ausflihrung mit 2 VG mit einem
Satteldach/Walmdach eine Gebaudehohe von max. 9,30 m unter einem
Gelandebezugspunkt festgelegt werden. Bei Ausfiihrung eines Flach- oder Pultdaches wird
eine Gebaudehohe von max. 6,50 m vorgeschlagen.

Das nordwestlich entlang der Schwanheimer Stral3e liegende stadtebauliche Umfeld weist
neben einer kleinteiligen Bebauung auch zahlreiche Gebdude mit 3 VG sowie Penthdusern
als Nichtvollgeschossen auf.

Im Weiteren Verlauf auch 4 VG der dortigen Mehrfamilienwohnhauser.

Aus stadtebaulichen Grinden wird deshalb empfohlen die Festsetzung von 3 VG entlang der
Schwanheimer Strale beizubehalten.

Die Anhebung der Anzahl der VG im Bereich des westlichen Plangebietes im Bereich der
,2. Reihe* zeigt sich im Ubergang zum Baugebiet Brunnengarten-Heuacker stadtebaulich
unbedenklich. So befinden sich angrenzend im Auweg Gebaude mit 2 zulassigen VG sowie
Dachgeschossen als nicht anrechenbaren VG. Durch die Festsetzung der Giberbaubaren
Flachen mit einem mafvollen Abstand zwischen den Baufenstern ist eine Erhéhung der
Anzahl der Vollgeschosse auch im Sinne von nachbarrechtlichen Belangen vertretbar.
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Geschossflachenzahl

Im bisherigen rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9
ausgewiesen. Aus der maRvollen Anhebung der Vollgeschosse ergibt sich eine neu
festzulegende GFZ von 1,0. Dies lasst Planern einen vertraglichen Spielraum zur
Projektentwicklung ihres Vorhabens zu. Dies wird fir alle Grundstiicke im Plangebiet gleich
vorgeschlagen.

Einzelbaum

Im Hinblick der Lage des Hauptsammlers ist der Erhalt von Einzelbdumen im weiteren
Verfahren zu prifen.

5. Weiteres Vorgehen

Nach Billigung des Planwerkes kann die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung erfolgen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll formlich geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit soll gemaRk § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch &ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Durch die gewahlte Art der Beteiligungen soll
damit ein hohes Mal an Akzeptanz zur vorliegenden Planung erreicht werden.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB abgearbeitet werden.

Nach dem Ablauf der Frist fur die Offenlage des Planentwurfes ware, sofern erneut
Anregungen oder Bedenken sowie sonstige Wiinsche zum Inhalt des Planentwurfes
vorgebracht werden, Uber diese im Rahmen des Abwagungsvorganges durch
Beschlussfassung im Gemeinderat zu entscheiden. Sofern im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfes keine weiteren Anregungen eingehen, kann der genannte Bebauungsplan
gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden. Als letzter Verfahrensschritt
wirde die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes anstehen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Anlage 1: Stellungnahme der Verwaltung )
Anlage 2: Bebauungsplanentwurf aus der Unterrichtungs- und Auf3erungsmdglichkeit der

Offentlichkeit )
Anlage 3: Auszug B-Plan Nr. 21 ,Brunnengarten Heuacker®, 6. Anderung
Anlage 4: Vorschlage der Fraktionen
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Anlage 1

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker”, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Unterrichtungs- und AuBe-
rungsmoglichkeit fiir die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Bauge-

setzbuches (BauGB)

Einwédnde/Anregungen

[ Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 1:
Schreiben vom 08.05.2018 und 19.05.2018,
eingegangen am 09.05.2018 und 22.05.2018

Die Grundstiickseigentimerin des Grundstlickes
Fist.-Nr. 12033 der Gemarkung Eberbach weist auf
ein bestehendes Abwasserleitungsrecht tber die
unterhalb liegenden Grundstiicke in den Abwasser-
kanal der Schwanheimer Stral3e hin. Dieses muss
bei der kiinftigen Planung und Bebauung der unter-
halb liegenden Grundstiicke berticksichtigt werden.

Des Weiteren wird der Anderung des Bebauungs-
planes widersprochen, da die Grundstlickseigentu-
merin nicht in Kenntnis gesetzt wurde, in welcher
Art die Bebauung der unterhalb ihres Grundstlickes
liegenden Grundstiicke erfolgt. Sie bittet umgehend
um Einsichtnahme in die geplante Bebauung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die vorgelegten
Unterlagen werden dem unterhalb liegenden
Grundstiickseigentiimer im Rahmen des Verfahrens
Ubergeben, um die Lage der Abwasserleitung bei
den weiteren Planungen bertcksichtigen zu kon-
nen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.04.2017
offentlich bekannt gemacht. Des Weiteren erfolgte
nun die in § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des BauGB
Unterrichtungs- und AuBerungsmdglichkeit fir die
Offentlichkeit. Im Rahmen dieses ersten Verfah-
rensschrittes wurde der Offentlichkeit die Méglich-
keit gegeben sich iiber die 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes zu informieren und eine Stellungnahme
abzugeben.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung
dar.

Ein konkreter Bauantrag fir eine Bebauung der
unterhalb liegenden Grundstlicke liegt derzeit noch
nicht vor.

Ordnungsziffer 2:
Schreiben vom 19.05.2018,

eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentiimerin widerspricht der An-
derung des Bebauungsplanes, da sie nicht in
Kenntnis gesetzt wurde in welcher Art die Bebau-
ung der unterhalb ihres Grundstiickes liegenden
Grundsttcke erfolgt. Sie bittet umgehend um Ein-
sichtnahme in die geplante Bebauung.

Verweis auf die Ausflihrungen bei OZ 1.

33



34

TOPG6G6A

Anlage 1

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 2

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 3:
Schreiben vom 22.05.2018

eingegangen am 22.05.2018

Der Grundstuickseigentimer ist mit dem geplanten
Maf der baulichen Nutzung nicht einverstanden
und halt die Bebauung in dem Bereich fir zu mas-
siv. Einer Ausweisung der hinteren Baufenster wird
widersprochen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) trifft in den
§§ 16 bis 21 Regelungen zum Malf} der baulichen
Nutzung. Zum Maf} der baulichen Nutzung gehéren
die Grundflachenzahl (GRZ), die Festsetzung der
Uberbaubaren Flache (Baufenster) sowie die Anzahl
der Vollgeschosse.

Die 8. Anderung weist kiinftig Mischgebiets- und
allgemeine Wohngebietsflache aus. Hierbei erfol-
gen unwesentliche Anpassungen der GRZ im all-
gemeinen Wohngebiet von 0,39 auf 0,4 und im
Mischgebiet moderat von 0,39 auf 0,5.

Die bisherige 6. Anderung des Bebauungsplanes
setzte entlang der Schwanheimer StralRe eine
Uberbaubare Grundstiicksflache von ca. 17 m fest.
Diese erstreckt sich Uiber die Talseite und bezieht
das ehemalige Gelande des Gewerbebetriebes mit
ein. Westlich des Hauptsammlers Wimmersbach ist
ebenfalls eine Uberbaubare Flache ausgewiesen
und sichert das dort befindliche Wohnhaus.

Die 8. Anderung sieht unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation gréRere tGberbaubare
Flachen, jedoch unter Beachtung der festgesetzten
GRZ vor. Damit wird eine variablere und optimierte
Ausnutzung des Grundstlickes ermdglicht.

Des weiteren setzt die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Brunnengarten-Heuacker entlang der
Schwanheimer Stralle und im Zugangsbereich des
Auweges eine Bebauung mit 3 VG (VG) fest. Das
Dachgeschoss ist hierbei als VG auszufiihren. Zur
Talseite sind 2 VG zulassig. Westlich der Verdolung
der Wimmersbach im rtickwartigen Bereich ist ein
VG zulassig.

Der Bebauungsplanentwurf soll nun die Anzahl der
VG hin zur Schwanheimer Strale sowie zur Talsei-
te beibehalten. Kunftig soll die bauliche Entwicklung
Uber Trauf- und Gebaudehdhen definiert werden.
Westlich der Verdolung sollen kiinftig 2 VG zuge-
lassen werden. Daruber hinaus soll kein weiterer
Dachaufbau zugelassen werden. Bei Ausweisung
weiterer Dachformen werden diese Uber die Ge-
baudehdéhen definiert.

Die geplante Anhebung zeigt sich aus Sicht der
Verwaltung stadtebaulich vertretbar, da im stadte-
baulichen Umfeld neben einer kleinteiligen Bebau-
ung auch zahlreihe Gebaude 3 VG aufweisen.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
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Anlage 1

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 3

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Des Weiteren wird die Stellplatzsituation in diesem
Quartier angesprochen, da der Parkdruck im 6ffent-
lichen Bereich sehr hoch ist. Es kommt immer wie-
der zu Behinderungen durch parkende Fahrzeuge
am Fahrbahnrand und damit zu gefahrlichen Situa-
tionen.

mit Abstédnden von beispielsweise 10,5 m zwischen
den Baufenstern handelt es sich aus Sicht der Ver-
waltung um eine maRvolle Anhebung der VG, auch
im Sinne nachbarrechtlicher Belange.

Der Bebauungsplanentwurf greift die Stellplatzver-
pflichtung in den &rtlichen Bauvorschriften auf. Fir
Wohnungen bis 40 m? Wohnflache ist 1 Stellplatz
und fur Wohnungen mit mehr als 40 m? Wohnflache
sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzu-
weisen.

Durch diese Festsetzung soll zum einen den stad-
tebaulichen wie auch den verkehrsrechtlichen
Grinden Rechnung getragen werden. Trotz einem
guten Nahverkehr ist im I&andlichen Raum immer
wieder festzustellen, dass sich die Anzahl der PKW-
Stellplatze pro Wohneinheit in Wohngebieten dem
Wert von 2,0 ndhert. In der Regel hat eine Familie
mit Kindern einen dartiber hinausgehenden Bedarf.
Im Plangebiet kénnen 6ffentliche Parkierungsfla-
chen nicht in ausreichender Anzahl zur Verfiigung
gestellt werden. Es ist daher erforderlich, dass die
Anwohner ihre tatsachlich bendétigte Anzahl an
Stellplatzen auf dem eigenen Grundstiick anlegt.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Be-
bauungsplanentwurf der zustéandigen StralRenver-
kehrsbehorde beim Landratsamt des Rhein-Neckar-
Kreises sowie der ortlichen StraRenverkehrsbehor-
de zur Prifung vorgelegt.

Ordnungsziffer 4:
Schreiben vom 22.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Der Grundstuickseigentimer ist mit dem geplanten
Maf der baulichen Nutzung nicht einverstanden
und halt die Bebauung in dem Bereich fir zu mas-
siv. Einer Ausweisung der hinteren Baufenster wird
widersprochen.

Des Weiteren wird die Stellplatzsituation in diesem
Quartier angesprochen, da der Parkdruck im 6ffent-
lichen Bereich sehr hoch ist. Es kommt immer wie-
der zu Behinderungen durch parkende Fahrzeuge
am Fahrbahnrand und damit zu gefahrlichen Situa-
tionen.

Zum Malf der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.

Verweis auf die Ausflhrungen bei OZ 3.

Ordnungsziffer 5:
Schreiben vom 19.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentimer sehen dem geplanten
Abstand der Bebauung zur Stralle entlang des
Grundstlicks Flst.-Nr. 12054 beziglich der Ver-
kehrssicherheit skeptisch entgegen. Sollten vor den
Gebauden Stellplatze geplant sein wird dem wilden

Verweis auf die Ausflihrungen bei OZ 3.
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Anlage 1

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 4

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Parken gegenuber und entlang der Stral’e damit
Vorschub geleistet. Es wird immer wieder beobach-
tet, dass durch parken auf dem Gehweg ein gefahr-
loses Begehen des Gehweges nicht mehr moglich
ist.

Durch die gro3e Anzahl von Wohneinheiten wird es
zu einer Zunahme des PKW-Verkehrs kommen.
Damit erhoht sich das Unfallrisiko exorbitant.

Durch die Veranderung der Geschosshéhen um
jeweils ein Geschoss wird mit einer massiven Ein-
buRe der Wohn- und Lebensqualitat gerechnet. Das
gleiche gilt bei einer VergroRerung des Baufensters.

Abschliefend erfolgt der Hinweis auf Blindschlei-
chen, Ringelnattern sowie Askulapnattern auf dem
eigenen wie auch dem angrenzenden Grundstuck.
Bei einer massiven Versiegelung des Nachbar-
grundstlickes wiurde dies fur diese Tiere der sichere
Tod bedeuten.

Zum Malf der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist geman
den gesetzlichen Vorgaben ein Fachbeitrag Arten-
schutz zu erstellen. Dieser untersucht die vorkom-
menden Arten und benennt MalRnahmen zu deren
Schutz. Der Fachbeitrag wird im Rahmen der Offen-
lage zur Einsichtnahme zusammen mit der Stel-
lungnahme des Umweltsachbearbeiters der Stadt
Eberbach ausgelegt.

Ordnungsziffer 6:
Schreiben vom 20.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentiimer sprechen sich gegen
eine Anderung des Mischgebietes in ein allgemei-
nes Wohngebiet aus. Aus ihrer Sicht ist das umlie-
gende Quartier durch ein Mischgebiet gepragt,
Gastronomie, Ballettstudio u. a.. Sie haben in dem
Objekt Gewerbeeinheiten gekauft und sehen bei
einer Anderung massive Einschrankungen bei der
Vermietung und Planung der Raumlichkeiten.

Die im Geltungsbereich des am 06.10.1995 in Kraft
getretenen Bebauungsplanes ,Brunnengarten-
Heuacker*, 6. Anderung und Neufassung im Misch-
gebiet ehemals vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen (Metzgerei, Schmuckfederfabrikation) wurden
aufgeben.

In der Folge wurde sowohl von privater Seite als
auch der Stadt Eberbach als dortigen Grundstiicks-
eigentlimer versucht in dem Bereich gewerbliche
Nutzungen anzusiedeln, was jedoch nicht gelang.

So hat die die stadtebauliche Entwicklung in dem
Quartier in Richtung einer Wohnnutzung gezeigt, da
die bisher unbebauten Grundstiicke einer Mischge-
bietsnutzung nicht zugefihrt werden konnten.

Im Interesse einer Nahverdichtung sowie der vom
Bund geforderten Innentwicklung vor Auf3enent-
wicklung ist aus Sicht der Verwaltung eine Ande-
rung des Gebietes in ein allgemeines Wohngebiet
erforderlich.

Die am nérdlichen Rand zum historischen Ortskern
gelegenen Grundsticke Flst.-Nrn. 12059 und 12060
der Gemarkung Eberbach sollen weiterhin als
Mischgebiet beibehalten werden.

Damit kénnen die brachliegenden Flachen einer
sinnvoll geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugeflhrt werden.

Der § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
lasst zudem nach wie vor die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 5

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Des Weiteren sind sie mit dem Maf der baulichen
Nutzung nicht einverstanden. Sie sprechen sich
gegen eine 3-geschossige Bebaubarkeit sowie die
Anordnung der Baufenster im hinteren Grund-
stlicksbereich der Nachbargrundstiicke aus. Dies
wirde zu einer Minderung der Lebensqualitat sowie
zur Minderung des Verkaufspreises fuhren.

Erhebliche Bedenken bestehen auch was den Ge-
rauschpegel betrifft. |hnr Anwesen ist derzeit schon
durch erheblichen Larm aufgrund des massiven
Verkehrs belastet. Eine Bebauung auf den Nach-
bargrundstlicken tGber das Maf} eines Einfamilien-
hauses hinaus wirde zu weiteren Larmbelastigun-
gen fihren.

Die auf den benachbarten Grundstlicken geplante
Bauweise ware aus Sicht des Naturschutzes unter
anderem fiir die Askulapnattern eine fatale Ent-
scheidung.

schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe
ZU.

Zum Malf der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.

Auf der Ebene des Larmaktionsplanes wurden in
der Schwanheimer StralRe in Hohe des Dr. Mantel-
weges, bei einer Verkehrszahlung aus dem Jahr
2007, ein werktaglicher Gesamtverkehr von 3.600
Kfz/24h ermittelt.

Hiernach wurden nach RLS-90 tags bis zu 69,0
db(A) und nachts bis zu 59,5 db(A) ermittelt.

Die auslésenden Immissionen (70 dB(A) tags / 60
dB(A) nachts zur Einrichtung von Tempo 30 km/h
werden in dem StraRenabschnitt nicht erreicht.
Die Prifung von Larmschutzmafinahmen nach § 9
Abs. 1 BauGB soll im baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren erfolgen und als Festsetzung im
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Zur artenschutzrechtlichen Priifung siehe OZ 5.

Ordnungsziffer 7:
Schreiben vom 19.05.2018

eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentimerin spricht sich gegen
eine Anderung des Mischgebietes in ein allgemei-
nes Wohngebiet aus. Aus ihrer Sicht ist das umlie-
gende Quartier durch ein Mischgebiet gepragt,
Gastronomie, Druckerei, Ballettstudio u. a.. Eine
Anderung ist Ihr daher unerklérlich. Ihr Anwesen
wirde kinftig eine Einschrankung bei der Nutzung
der Immobilie erfahren. Des weiteren ist fur sie nicht
erkennbar, warum nur ihr Grundstiick und die an-
grenzenden neu zu bebauenden Grundstiicke ge-
andert werden sollen. Durch die geplante Anderung
ist aus ihrer Sicht der Bestandsschutz der ansassi-
gen Eigentumer vollig unbericksichtigt geblieben.

Sie ist ebenfalls mit dem geplanten Maf3 der bauli-
chen Nutzung, 3 Vollgeschosse, nicht einverstan-
den. Die Unterlagen wéren zudem zu konkretisie-
ren, hilfreich ware beispielsweise wenn eine klare
Firsthohe anstatt einer Traufhohe definiert ware. Bei
den Uberbaubaren Flachen wird das Maximum aus-
geschopft, was aus ihrer Sicht mit 3 Vollgeschossen
nicht tragbar ist. Des Weiteren erschlief3t sich ihr
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen im hinteren

Zur Anderung des Mischgebietes siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 6.

Zum Malf der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 6

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Bereich.

Durch eine Bebauung des Grundstiicks

Fist.-Nr. 12058 mit 3 Vollgeschossen wirde dies zu
einer Abwertung des Immobilienwertes und einer
extremen Einschrankung der Lebensqualitat fihren.
Eine Grenzbebauung wirde zu Schattenwurf fih-
ren.

Um der Parkplatznot entgegenzusteuern sollte auf
dem Grundstuck Flst.-Nr. 12058 geprift werden, ob
dort nicht Garagen- und KFZ-Abstellplatze errichtet
werden kdnnten.

Das Grundstiick befindet sich in Privateigentum.
Eine Bebauung des Grundstlickes mit Stellplatzen
und Garagen (Nebengebauden) ist deshalb auf-
grund den derzeit gultigen und klnftig geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mog-
lich.

Ordnungsziffer 8:
Schreiben vom 19.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Eigentimer méchten keine Entwicklung des
Quartiers abweichend von der umliegenden Bebau-
ung, welche den Dorfkern, den Charakter und die
Wohnqualitat von Neckarwimmersbach negativ
beeinflusst. Sie geben daher zunachst eine allge-
meine Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf
sowie eine weitere fir ihr betroffenes Grundstiick
Fist.-Nr. 12059 ab.

Es erfolgt der Hinweis auf die Anderung des Plan-
gebietes und die damit verbundene Reduzierung
der ausgewiesenen Grinflache im Bebauungsplan-
gebiet. Es wird um Beibehaltung der ausgewiese-
nen Granflache in ihrer bisherigen Form gebeten.

Die Eigentimer sind ebenfalls mit dem geplanten
Maf der baulichen Nutzung, 3 Vollgeschosse, nicht
einverstanden. Das Maf der vorhandenen bauli-
chen Nutzung wird im Wesentlichen durch eine
Bebauung mit 2 Vollgeschossen und einem Dach-
geschoss mit und ohne Gauben gepragt. Der vor-
liegende Entwurf entspricht nicht einer mafvollen
Anpassung an die vorhandene und umliegende
Bebauung. Der Entwurf greift durch die Verande-
rungen in das Erscheinungsbild von Neckarwim-
mersbach mit seinem noch intakten Dorfkern und
den StralRenzug Schwanheimer Stralte ein. Auch
die geplante Nachverdichtung in zweiter Reihe ist
aus Sicht der Eigentimer nicht als mafvoll zu be-
zeichnen, da 2 Vollgeschosse und ein mégliches
Staffeldach groRe Bauhdéhen mit Pultdachern er-
maglichen. Kiinftig sollen Pult- und Flachdacher
zugelassen werden. Diese entsprechen nicht der
gewachsenen Bebauung. Die Regelungen des bis-
herigen Bebauungsplanes sollten daher eingehalten
werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung der Bauflache um ca. 100 m? hin-
ein in den bisher gemaf rechtsgultigem Bebau-
ungsplan als private Grunflache ausgewiesenen
Grundstiicksflachen zeigt sich nach Einschatzung
der Verwaltung hinsichtlich der vorh. Topographie
vertraglich.

Zum Malf der baulichen Nutzung siehe Ausfihrun-
gen zu OZ 3.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 7

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Die Eigentimer nehmen Bezug auf den sich in Auf-
stellung befindlichen Larmaktionsplan. Aufgrund der
geplanten stralRenseitigen Entwicklungen der Bau-
héhen ist von einer Erhéhung der Schallpegel und
Larmbelastigung der Anwohner auszugehen. Es
wird daher angeregt, Prifungen zu Auswirkungen
auf den Larmschutz und den Larmaktionsplan
durchzufuhren.

Es erfolgt der Hinweis auf das Vorkommen von
Askulapnattern im Plangebiet und Bertcksichtigung
im weiteren Verfahrensverlauf.

Laut den vorliegenden Informationen soll auf eine
Umweltprifung verzichtet werden. Wegen des Vor-
kommens von altlastverdachtigen Flachen wird
jedoch die Durchfiihrung einer Umweltprufung an-
geregt.

Gelandeauffillungen im Bereich des Kanals (ver-
dolte Wimmersbach) sollten nicht zugelassen wer-
den, um bei einem Reparatur- oder Sanierungsfall
den Tiefbauaufwand nicht unnétig zu erhéhen.

Die beiden Baufenster auf dem Grundstiick Fist.-Nr.
12059 wurden zu Ungunsten der Grundsticksei-
gentiimer verkleinert. Diese Verkleinerung ist fiir die
Eigentumer nicht nachvollziehbar. Sie sind mit der
Verkleinerung nicht einverstanden. Es wird um
Ubernahme der bisherigen Baugrenzen und Fla-
chenausweisungen gebeten.

Es wird der Kanalverlauf und die freizuhaltende
Flache in dessen Bereich angesprochen. Die Ver-
schiebung der Baugrenzen in diesem Bereich ist
nicht nachvollziehbar. Es wird daher um Beibehal-
tung der bisherigen Baugrenze in einem Abstand
von 2,50 m ab Kanalmitte gebeten. Des weiteren
wird angemerkt, dass der im Entwurf dargestellte
Kanalverlauf von der bisherigen Plandarstellung
abweicht.

Im Rahmen der vorangegangenen Eigentiimerbe-
teiligung wurden seitens der Eigentimer Baum-
pflanzungen zur stadtebaulichen Aufwertung im
bisherigen Sichtfenster angeregt. Im vorliegenden
Entwurf ist nicht erkennbar, dass dieser Vorschlag
berlicksichtigt wurde. Hier wird um erneute Priifung
der Anregung gebeten.

Verweis auf die Ausfliihrungen zu OZ 6

Zur artenschutzrechtlichen Prifung siehe OZ 5.

Das Thema Altlasten wird in der Begriindung unter
Punkt 3.3 ,Bestandssituation® behandelt.

Im Plan wurde die Altlastenverdachtsflache ge-
kennzeichnet und ein Hinweis zum Umgang mit
Aushub bei Antreffen von belastetem Material in
den textlichen Teil tbernommen. Im Rahmen der
Offenlage wird die Begriindung ebenfalls mit verof-
fentlicht werden. Das zustandige Wasserrechtsamt
beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises muss
im Verfahren beteiligt werden.

Der Anregung wird entsprochen. Es wird ein Hin-
weis in den Schriftlichen Festsetzungen zu Gelan-
deauffillungen im Bereich des verdolten Wimmers-
bach aufgenommen.

Der Anregung wird entsprochen. Die Baugrenzen
gemal der Darstellung im bisher rechtsgultigen
Bebauungsplan sollen ibernommen werden.

Auf dem Baugrundstuck ist im Bereich der Verdo-
lung des Wimmersbach ein von jeglicher Bebauung
festgesetzter Schutzstreifen von 5,0 m festgesetzt.
Weiterhin wurde zur 6stlich gelegenen Baugrenze
ein Abstand flr moégliche Tiefbauarbeiten bis Ka-
nalmitte mit 3,50 m festgesetzt. Dieses Mal ist
weiterhin beizubehalten.

Der Hinweis auf eine Abweichung in der Darstellung
des Kanals wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Kanals im Plangebiet soll durch ein
Vermessungsburo digital erfasst und in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet werden.

Der Anregung wird entsprochen. In den schriftlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ent-
sprechende Festlegungen getroffen.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach 8

Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit fiir die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Es wird die VergroRerung des Sichtfensters fur aus
dem Auweg in die Schwanheimer StralRe einfah-
rende Fahrzeuge genannt. Dieses hat sich im Ver-
gleich zum bisherigen Bebauungsplan vergroRert.
Es wird hierzu um Prifung und Erlauterung gebeten
bzw. welche gesetzliche Grundlage dies begriindet.
Es wird der Vorschlag gemacht, das Sichtfenster zu
verkleinern und den Verlauf des Fahrstreifens in
Auweg und Schwanheimer Strafle anzupassen. Es
wird um Prufung gebeten, es sollten jedoch mindes-
tens die bisherigen Sichtfenstergrenzen beibehalten
werden.

Die Anregung wird im Rahmen des weiteren Ver-
fahrens nochmals berprift. Die rechtliche Grund-
lage zur Festlegung des Sichtfensters ist die Richt-
linie fur die Anlage von Straf3en, Rast06 von der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen und Verkehrs-
wesen. Das Sichtfenster muss deren Vorgaben
entsprechen.

Ordnungsziffer 9:
Schreiben vom 22.05.2018

eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentimer sprechen sich gegen
eine Anderung des Mischgebietes in ein allgemei-
nes Wohngebiet aus. Diese Anderung beeintréch-
tigt ihre bisherigen Rechte als Vermieter und Eigen-
timer der gewerblichen Einheit. Es kann daher nur
eine Zustimmung erfolgen, sofern die derzeitige
Nutzung Bestandskraft hat. Weitere rechtliche
Schritte werden ausdrucklich vorbehalten.

Des Weiteren sind sie mit dem Maf der baulichen
Nutzung nicht einverstanden. Sie sprechen sich
gegen eine 3-geschossige Bebaubarkeit und eine
Bebauung in zweiter Reihe aus. Das Quartier wiirde
durch die massive, sehr ausgedehnte Bebauung
und hohe Bebauung seinen dorflichen Charakter
verlieren. Es sind zudem erhebliche Beeintrachti-
gungen der Nachbarn zu erwarten.

Es wird angeregt, den Grinstreifen zwischen den
Grundsticken Flst.-Nrn. 12057 und 12057/1 zu
erhalten.

Zur Anderung des Mischgebietes siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 6.

Zum Malf der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.

Zum Erhalt des Grinstreifens siehe Ausfiihrungen
zu0OZ8

Eberbach, den 28.08.2018
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Stadt Eberbach
Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach

8. Anderung des Bebauungsplanes Brunnengarten / Heuacker
hier; Vorschlage der CDU Fraktion

Eberbach, 22.08.2018

Sehr geehrier Herr B[’zrgermeistel-

sehr geehrte/dEEG)D

Stadtentwickiung — Eberbach gestatten - ist ein wichtiger Baustein des Aktionsprogramms
der CDU Eberbach. Unsere Fraktion hat sich daher intensiv mit der 8. Anderung des
Babauungsplanes Brunnengarten / Heuacker befasst. Dabei wurde der bisherige

Plarentwurf diskutiert und auch die Vorschlage der Anwohnerinitiative betrachtet.

Die CDU-Fraktion macht folgende konkrete Vorschlége fiir die 8. Anderung des

Bebauungsplanes Brunnengarten / Heuacker:

Allgemeine Festlegungen
Héhenwicklung
Trauf- und Gebdudehdhen sollen eindeutig sein und sollen wie folgt definiert werden:
=> Traufththe
Die Traufhéhe soll als der Schnittpunkt zwischen Aullenwand und Dachhaut
festgelegt werden. Bei Flachdéchern soll dabei die Hohe der Attika bzw. die Hohe
der Absturzsicherung (Briistung, Geldnder,efc.) matgebend sein. Bei Pultdachern

ist die max. Trauthbhe grundsatziich der Schnittpunkt der Aufienwand mit der

Seite 1von 6
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Dachhaut, unabhangig ven der Richtung der Dachneigung.
-» Gebaudehdhe
Der héchste Gebaudepunkt solf der baukonstruktive oberste Abschluss des

Bauwerkes sein, d.h. Kamine oder Antennen sind davon ausgenommen.

Mal der baulichen Nutzung
Die Geschossflachenzahl von 0,90 im bisherigen Bebauungsplan soll im neuen

Bebauungsplan beibehalten werden.

Erste Baureihe paraliel zur Schwanheimer Stralle
Die intention des bisherigen Bebauungsplanes war eine zweigeschossige Bauweise, bei
der das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein durfte. Das entspricht drei
Vollgeschossen. In der ersten Baureihe an der Schwanheimer Stralle sind daher aus
unserer Sicht 3 Voilgeschosse veriretbar.
Stadtebaulich treten damit sichtbar drei Geschosse in Erscheinung. Dies soll sowoh!
strallenseitig als auch fur die Gebduderiickseite gelten. Daher sollen die Traufhohen
straRenseitig und an der Gebduderlickseite begrenzt werden. Darliber hinaus sollen
weitere Dachaufbauten nur dann méglich sein, wenn deren max. Mohe dem Verlauf der
Dachneigung eines moglichen Satteldaches folgt. Die Hohenentwicklung der Gebaude soll
begrenzt werden.
=2 3 Vollgeschosse
=2 Traufhdhe
» strallenseitig max. 7,50 m Hohe gemessen zwischen Oberkante Gehweg
Schwanheimer Str. in Gebaudemitte und Traufe
» talseitig an der Gebduderlickseite max. 7,50 m gemessen zwischen mittlerer
Geldndeoberkante und Traufe
= Gebiudehdhe max. ca. 12,00 m gemessen zwischen Oberkante Gehweg

Schwanheimer Sir. in Gebaudemitte und dem hdchsten Gebaudepunkt

Zweite Baureihe

Die bisherige Zahl der Voligeschosse im Bebauungsplan soll beibehalten werden. Eine
weitere Nachverdichtung in der zweiten Baureihe halten wir aus stédtebaulicher Sicht nicht
vertretbar. Daher halten wir auch die Festlegung einer Traufhdhe und einer max. Gebadude
in der zweiten Baureihe flr erforderlich. Bei Pult- und Flachddchern soll die max.
Gebdudehdhe der max. Traufhéhe entsprechen. Weitere Dachaufbauten sollen nur dann
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Antage 4

maoglich sein, wenn deren max. Héhe dem Verlauf der Dachneigung eines moéglichen

Satteldaches folgt.
> 1 Voilgeschoss
= Trauthdhe max. 5,50 m Hdohe gemessen zwischen mittlerer Gelandeoberkante und

Traufe an jeder Traufseite
<2 Gebaudehdhe bei Sattel- und Walmdachern max. ca. 8,50 m zwischen mittlerer
Gelandeoberkante und Traufe je Traufseite, bei Pult- und Flachdidchem max. ca.

5,50 m zwischen mittlerer Gelandeoberkante und Traufe je Traufseite
Far Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griften

Sejte 3von B

45



46

TOPG6G6A

Anlage 4
Betreff: WG: Bebauungsplan Brunnengarten / Heuacker
Anltagen: CDU-Fraktion Vorschlag Bebauungsplan Brunnengarten Heuacker Final.doc

Von
Ges : M ch, 22. August 2018 23:07

An:

Cc
Betreff: Bebauungsplan Brunnengarten / Heuacker

Sehr geehrter Herr Burgermeistel-

im Rahmen der Diskussion um den Bebauungsplan Brunnengarten / Heuacker haben Sie die Fraktionen
aufgefordert, bis Ende August Vorschldge zu machen, wie der Bebauungsplan konkret gestaltet werden soll.

Im Anhang finden Sie die Vorschldge der COU-Fraktion.

Wir bitten um Beachtung und verbleiben mit besten GriiRen.
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Aniage 4

Betreff: Bebauungsplan Brunnengarten/Heuacker

Von
Gesendet: Donnerstag, 23, August 2018 10:32

An:
cAD
Betreff: Bebauungsplan Brunnengarten/Heuacker

Sehr gechrter Herr-

Nach der Diskussion des Bebauungsplan Brunnengarten/Heuvacker in der GR Sitzung vom 26.7. wurden die
Fraktionen gebeten ihre diesbezlglichen Anderungswiinsche der Verwaltung mitzuteilen, Die AGL. bittet
darum Folgendes in die Vorgaben des Bebauungsplan einzuarbeiten:

1. Die maximale Gebiudehdhe sollte im Bebaungsplan verbindlich vorgegeben werden. Diese darf nicht
héher sein als die Gebdudehohe der Nachbargebiude.

2. Wie im Planentwurf vorgesehen, sollten bei der Bebauung an der Schwanheimerstr. Maximal 3
Voligeschosse und im ritckwirtigen Bereich maximal 2 Vollgeschosse vorgegeben werden.

3. Das 3. Geschoss (kein Vollgeschoss) im riickwirtigen Bereich, wie es die Skizze vorsieht, sollte
entfallen.

4. Die Weide solite, wenn miglich, erhalten bleiben.

Mit freundlichen Griifen. —AGL

Von meinem iPad gesendet

SeiteE von 6
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Anlage 4

Betreff: Bebauungsplan Schwanheimer Strafe

Von!

Gemmmstag, 25. August 2018 11:18
An

Betreff: Bebauungsplan Schwanheimer Strafe

Hallo Her (P

Hier die Vorstellungen der SPD Frakticn zu obigem Bebauungsplan.

1. In der vorderen Reifie ( entlang der StraBe} eine maximale Gebdudehdhe ( Firstoberkante) von 12,50 m, bei
maximal 3 Voligeschossen

2. In der zweiten Reihe zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss oder Staffelgeschoss, wobei das Staffelgeschoss
nicht weiter hervortreten darf, wie die Dachschrége bei einem Satteldach.

Ich bitte Sie, dies bei den Uberiegungen zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

SPD Gemeinderatsfraktion
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2018-172/1

Datum: 12.09.2018

Beschlussvorlage

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Alte Dielbacher StraRe" der Stadt Eberbach

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie zu dem
Anhoérungsergebnis der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

b) Beschlussfassung Uber die Billigung des Planentwurfes einschliellich der ortlichen
Bauvorschriften

c¢) Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung des gebilligten Bebauungsplanentwurfes
einschlieBlich der drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zur Fortfiihrung des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen:

a) Die Stellungnahmen der gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren zur
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Alte Dielbacher StralRe* beteiligten Trager
offentlicher Belange werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung nach der Anlage 1 abgewogen und beschieden.

b) Die Ergebnisse aus der fruhzeitigen Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der Stellungnahme der
Verwaltung nach der Anlage 1 abgewogen und beschieden.

c) Der Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22  Alte Dielbacher StraRe*
wird gebilligt.

d) Die offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB des
gebilligten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 22  Alte Dielbacher Stral3e®,
8. Anderung mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften wird
beschlossen. Im Verfahren nach § 13 a BauGB wird keine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

e) Die Trager offentlicher Belange werden gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m.
4 Abs. 2 BauGB von der Offenlage des Planes benachrichtigt.
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Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 27.04.2017 der Aufstellungsbeschluss fiir die

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22  Alte Dielbacher StralRe* der Stadt Eberbach
gefasst, siehe Beschlussvorlage Nr. 2017-065. Der genannte Bebauungsplan in der Fassung
der 2. Anderung, welche am 01.02.1969 durch ortslibliche Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden ist, soll nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung geandert werden. In der Sitzung vom 26.04.2018 hat der Gemeinderat den
geanderten stadtebaulichen Vorentwurf vom Marz 2018 beschlossen. Daneben fasste der
Gemeinderat den Beschluss, die friihzeitige Beteiligung gemal dem § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 in der Eberbacher Zeitung und in der
Rhein-Neckar-Zeitung am 27.05.2018 6ffentlich bekanntgegeben.

2. Beteiligung der Behdrden

Mit Schreiben vom 22.05.2018 wurden 21 Trager offentlicher Belange gebeten, zu dem
Vorentwurf des Bebauungsplanes eine Stellungnahme abzugeben. Die betroffenen
Fachamter im Hause wurden ebenso am Verfahren beteiligt. Die einzelnen Stellungnahmen
gehen aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage hervor. Die letzte Stellungnahme ist am
05.07.2018 bei der Verwaltung eingegangen. Es wird empfohlen, entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen Anregungen Entscheidungen zu treffen.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

In der Sitzung des Gemeinderates vom 26.04.2018 wurde beschlossen, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Sprechzeiten des Stadtbauamtes durchzufiihren.
Die vorgelegten Stellungnahmen gehen ebenfalls aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage
hervor. Es wird empfohlen, entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu den
einzelnen Anregungen Entscheidungen zu treffen.

4. Billigung des Planentwurfes

An der in der Beschlussvorlage 2018-043 dargestellten Plankonzeption wird festgehalten.
Die Abwagungsergebnisse aus der frihzeitigen Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung,
siehe Anlage 1, werden im Offenlage-Entwurf berlicksichtigt und eingearbeitet.

5. Weitere Vorgehensweise

Nach Billigung des Planwerkes kann die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes einschliel3lich der 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung erfolgen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll formlich geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit soll gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch &ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen.
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Durch die gewahlte Art der Beteiligungen soll damit ein hohes Mal} an Akzeptanz zur
vorliegenden Planung erreicht werden.

Nach § 4a Abs. 2 BauGB kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 gleichzeitig mit der Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB abgearbeitet werden.

Nach dem Ablauf der Frist fur die Offenlage des Planentwurfes ware, sofern erneut
Anregungen oder Bedenken sowie sonstige Wiinsche zum Inhalt des Planentwurfes
vorgebracht werden, Uber diese im Rahmen des Abwagungsvorganges durch
Beschlussfassung im Gemeinderat zu entscheiden. Sofern im Rahmen der Offenlage des
Planentwurfes keine weiteren Anregungen eingehen, kann der genannte Bebauungsplan
gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden. Als letzter Verfahrensschritt
wirde die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes anstehen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Synopse
Anlage 2: Bebauungsplanentwurf
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Anlage 1

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Alte Dielbacher StralRe*, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der vorgezogenen Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwédnde/Anregungen [ Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhorung der Trager offentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:
Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 29.05.2018,
eingegangen am 04.06.2018

Gegen eine Anderung des Bebauungsplanes be- Wird zur Kenntnis genommen.
stehen seitens des Gesundheitsamtes keine Be-
denken.

Ordnungsziffer 2
Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 29.05.2018,
eingegangen am 04.06.2018

Belange im Zustandigkeitsbereich des Strallenver- | Wird zur Kenntnis genommen.
kehrsamtes sind nicht beriihrt, da durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes keine klassifizierten
StralRen betroffen sind.

Ordnungsziffer 3:
Ortliche StraBenverkehrsbehorde der vVG Eberbach-Schonbrunn, Schreiben vom 04.06.2018,

eingegangen am 04.06.2018

Der Mangel an o&ffentlichen Stellplatzen sowie der | Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen
teilweise schlechte Fahrbahnzustand ohne ausge- | sollen in der spateren Ausbauplanung des Stral3en-
baute Gehwege werden angemahnt. abschnittes der Alten Dielbacher Stralde moglichst
berlcksichtigt werden. Der derzeitige Fahrbahnzu-
stand wird im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht geprift und unterhalten.

Ordnungsziffer 4:
Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 07.06.2018,
eingegangen am 07.06.2018

Gegen eine Anderung des Bebauungsplanes be- Wird zur Kenntnis genommen.
stehen aus polizeilicher Sicht keine Bedenken.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Alte Dielbacher StraRe“, 69412 Eberbach

Anlage 1
2

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 5:

eingegangen am 08.06.2018

Naturschutzbund Deutschland, Gruppe Eberbach, Schreiben vom 06.06.2018,

Es erfolgt der Hinweis auf die Einhaltung des recht-
lich vorgegebenen Uferrandstreifens von 5 m zwi-
schen Bachlauf und Bebauung. Zudem wird ange-
regt, den Uferrandstreifen in 6ffentliches Eigentum
zu ubernehmen. Dies wirde die Sicherung der Fla-
che fir die Natur und die jederzeitige Zuganglichkeit
fur UnterhaltungsmafRnahmen garantieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Uferrandstreifen wird entsprechend im Bebau-
ungsplan ausgewiesen. Der Uferrandstreifen befin-
det sich derzeit schon teilweise im Eigentum der
Stadt Eberbach. Eine Ubernahme in &ffentliches
Eigentum ist bei Vorlage von Kaufvertragen auf-
grund eines Vorkaufsrechtes nach dem Wasserge-
setzt moglich.

Ordnungsziffer 6:

eingegangen am 08.06.2018

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 05.06.2018,

Es erfolgt der Hinweis, dass die geplante Festset-
zung der Mischgebietsflache der Wohnbauflachen-
darstellung im Flachennutzungsplan widerspricht.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens soll der Flachennut-
zungsplan gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB be-
richtigt werden.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewlinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 7:

eingegangen am 08.06.2018

Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungsamt, Schreiben vom 04.06.2018,

Die Anderung des Bebauungsplanes haben keine
Auswirkungen auf Planungen oder sonstige Maf3-
nahmen des Vermessungsamtes. Es werden daher
keine Bedenken bzw. Anregungen vorgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 8:

eingegangen am 11.06.2018

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 11.06.2018,

Es erfolgt der Hinweis, dass im Planbereich Versor-
gungsanlagen der Unitymedia BW GmbH verlegt
sind. Grundsatzlich besteht Interesse daran das
glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung
der Breitbandversorgung der Biirger zu leisten.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft
nicht das Bebauungsplanverfahren. Im Zuge der
Planung und Vorbereitung fiir eine Stralenbau-
mafnahme im Uberplanten Bereich waren die Ab-
sichten von der Unitymedia zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Ordnungsziffer 9:

eingegangen am 27.06.2018

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim, Schreiben vom 20.06.2018,

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plange-
biet Telekommunikationsanlagen der Telekom be-
finden, welche bei BaumalRnahmen ggf. gesichert
werden missen.

Der Hinweis auf bestehende Telekommunikations-
anlagen wird zur Kenntnis genommen und muss im
Rahmen einer kiinftigen ErschlieRungsplanung
beachtet werden.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Alte Dielbacher StraRe“, 69412 Eberbach

Anlage 1
3

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Des Weiteren erfolgen allgemeine Hinweise zu
geplanten ErschlieBungsmallinahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Nach Rechtsgliltigkeit des Bebauungsplanes wird
um Uberlassung einer Planfertigung in digitaler
Form gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
nicht bebauungsplanrelevant. Diese mussten im
Rahmen einer ErschlieBungsplanung beachtet wer-
den.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH erhalt Nach-
richt Uber den Abschluss des Verfahrens. Nach in
Kraft treten kdnnen die Plandaten auf der stadti-
schen Homepage unter www.eberbach.de abgeru-
fen werden.

Ordnungsziffer 10:

eingegangen am 05.07.2018

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 26.06.2018,

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen unter Beachtung der folgenden Auflagen
und Hinweise keine Bedenken.

Wasserversorgungsanlagen sind gem. § 44 Abs. 4
Wassergesetz (WG) nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten
und betreiben.

MaRnahmen bei denen aufgrund ihrer Griin-
dungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen
ist, sind dem Wasserrechtsamt anzuzeigen.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der
Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung
in die Kanalisation sind nicht erlaubt.

Wird bei Bauarbeiten das Grundwasser angeschnit-
ten sind die Arbeiten einzustellen und das Wasser-
rechtsamt zu informieren.

Die Belange der Grundwasserneubildung sind zu
beachten. Versickerungen des unbelasteten Nie-
derschlagswassers werden begrifit.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und sollen als Hinweise in
die schriftlichen Festsetzungen Gbernommen wer-

den.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus
Sicht der Abwasserbeseitigung keine Bedenken,
soweit die folgenden Hinweise und Nebenbestim-
mungen beachtet werden:

Abwasser

Die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung ist
durch einen satzungsgemafen Anschluss der
Grundstiicke an das éffentliche Kanalnetz sicher zu

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch das Herstel-
len ordnungsgemafier Anschlisse an das stadti-
sche Kanalnetz.

55



56

TOP76A

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Alte Dielbacher StraRe“, 69412 Eberbach

Anlage 1
4

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

stellen.

Fremdwasser darf nicht der Klaranlage zugefuhrt
werden. Dieses ist getrennt abzuleiten. In Berei-
chen mit héherem Grundwasserstand durfen Drai-
nagen nur in ein Gewasser bzw. Regenwasserkanal
abgefiihrt werden. Ansonsten ist auf den Bau von
Kellern zu verzichten oder die Keller sind als weil3e
Wanne auszubilden.

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Anfallendes Niederschlagswasser wird schadlos
beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Bo-
den in das Grundwasser versickert wird. Der Ab-
stand zum hoéchsten Grundwasserstand muss dabei
mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten dirfen
keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

Die Versickerung oder Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Holderbach bedarf fir Dach-
flachen aus Gewerbegebieten und fir befestigte
Grundsticksflachen von gewerblich genutzten
Grundstlicken einer wasserrechtlichen Erlaubnis,
die beim Wasserrechtsamt - Rhein-Neckar-Kreis -
zu beantragen ist. Wir empfehlen, Unterlagen fiir
die wasserrechtliche Erlaubnis vorab mit uns abzu-
stimmen.

Zur Erfullung der Grundsatze der naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung werden wasserdurch-
Iassig befestigte PKW-Stellplatze und eine Dachbe-
grunung fur flach geneigte Dacher im Bebauungs-
plan empfohlen.

Fir das an das offentliche Gewasser angrenzende
Grundstiick besteht die Moglichkeit einer getrenn-
ten Ableitung des Fremdwassers.

Die nachfolgenden Auflagen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und sollen als Hinweise in
die schriftlichen Festsetzungen ibernommen wer-

den.

Die Vorgabe zur Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen befindet sich bereits als
Festsetzung in den Planunterlagen.

Gewaisseraufsicht

Es erfolgt der Hinweis auf die Hochwassergefah-
renkarten. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der berechneten Uberschwemmungsflachen

HQ 100. Im nérdlichen Bereich werden Teile durch
ein HQ extrem Uberflutet.

Aus Sicht der Gewasseraufsicht bestehen gegen
eine Anderung des Bebauungsplanes keine Beden-
ken, wenn fur Neubauten bzw. Anderungen im
ndrdlichen Bebauungsplangebiet nach § 78 Abs. 3
folgende Punkte berlcksichtigt werden:

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Grinflache als Gewasserrandstrei-
fen mit einer Breite von 5 m im Bebauungsplan
festgesetzt. Darliber hinaus wurden die Baufelder
entlang des Holderbaches durch Festsetzung einer
Abstandsflache, unter Berlicksichtigung der vor-
handenen baulichen Anlagen, angepasst.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Alte Dielbacher StraRe“, 69412 Eberbach

Anlage 1
5

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

[ Stellungnahme der Verwaltung

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den
Ober- und Unterlieger.

Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehen-
den Hochwasserschutzes.

Hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorha-
ben

Gefahrdung von Leben und Gesundheit oder erheb-
liche Sachschaden sind nicht zu befurchten.

Der Gewasserrandstreifen des Holderbachs ist
betroffen. Nach § 29 WG und § 38 WHG ist ein
Gewasserrandstreifen im Innenbereich von 5 m
Breite von jeglicher Art von Bebauung, Ablagerun-
gen und Auffillungen freizuhalten.

Da das Plangebiet bei HQ extrem tberflutet werden
kann, haben sich die Grundstlickseigentiimer durch
geeignete MalRnahmen selbst und auf eigene Kos-
ten zu sichern.

Die Errichtung von neuen Heizélverbraucheranla-
gen ist untersagt, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretba-
ren Kosten zur Verfligung stehen oder die Heizol-
verbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet
werden kann.

Vorhandene Anlagen im HQ extrem Bereich sind
bis zum 05.01.2033 hochwassersicher nachzuris-
ten, soweit wirtschaftlich vertretbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen und sollen in die
schriftlichen Festsetzungen Ubernommen werden.

Altlasten/Bodenschutz

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans
bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Im Plangebiet ist im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster ein Objekt ,Autolackiererei” erfasst. Der Alt-
standort wurde fur das Schutzgut Grundwasser und
fur das Schutzgut Mensch auf dem Beweisniveau 2
mit dem Handlungsbedarf ,B* und dem Kriterium
-Entsorgungsrelevanz* bewertet.

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind
zu beachten:

Werden bei den Bodenaushubarbeiten anthropoge-
ne Auffillungen und/oder Bodenverunreinigungen
im Untergrund festgestellt, die geruchlich und/oder

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Altstandort wird erganzend im Planentwurf
gekennzeichnet. Er befindet sich in einem Teilbe-
reich, in dem die bereits bestehende Nutzung
(Wohnhaus mit vorgelagerter grof3er Hof- und Zu-
fahrtsflache) durch eine Mischgebietsfestsetzung
gesichert wird. Das angrenzende Quartier,

soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden. Damit wird den tats&chlich vorhandenen
Nutzungen und den Nutzungsanderungen hin zur
Wohnnutzung grundsatzlich Rechnung getragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
sollen in die schriftlichen Festsetzungen Gibernom-
men werden.
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Anlage 1
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

sichtbar auffallig sind und von denen eine Gefahr
fuir ein Schutzgut ausgehen kann, sind Aushubar-
beiten in diesem Bereich einzustellen und die unte-
re Bodenschutzbehorde unverziglich zu verstandi-
gen.

Sofern der bei den Aushubarbeiten anfallende Bo-
den wieder auf dem Flurstlick verwendet werden
soll oder ortsfremd verwendet werden muss, ist die
untere Abfallrechtsbehorde einzubinden.

Ordnungsziffer 11:

eingegangen am 06.09.2018

Rhein-Neckar-Kreis, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 06.09.2018,

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde erfolgt
grundsatzliche Zustimmung zur Planung. Es han-
delt sich um ein bereits bebautes Gebiet und die
Reaktivierung von Innenflachen wird aus Sicht von
Natur- und Landschaftspflege begrift.

Es wurden allerdings keine Aussagen zu den arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen getroffen, die bei
allen Planungen zu berlicksichtigen sind und keiner
Abwagung unterliegen. Die Habitatstruktur der vor-
handenen sehr extensiv genutzten Streuobstwiese
ermoglicht durchaus das Vorkommen von beson-
ders geschutzten Arten, ebenso wie das angren-
zende nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschiitzte Biotop ,Auwaldstreifen
Ostlich Eberbach — Holdergrund®, dessen Zersto-
rung oder sonstige erhebliche Beeintrachtigung
grundsatzlich verboten ist. Aussagen Uber das Ar-
tenspektrum auf den angrenzenden Flachen und
eventuell notwendigen Artenschutzmaflinahmen
nach § 44 BNatSchG sind nachzuarbeiten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Fachbeitrag ,Artenschutz” wurde durch ein
Fachbiro erarbeitet und wird im Rahmen der Offen-
lage gemaf den §§ 3 und 4 Abs. 2 des BauGB den
Bebauungsplanunterlagen beigefligt.




TOP76A

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Alte Dielbacher StraRe“, 69412 Eberbach
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eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

B - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 , Alte Dielbacher StraBe* lag in der Zeit
vom 28.05.2018 bis einschlieBlich 28.06.2018 im Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Wihrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen ein:

Ordnungsziffer 1:

Schreiben vom 30.05.2018, eingegangen am 30.05.2018

Ein Grundstlckseigentimer bittet nachfolgende
Punkte bei der Fortfiihrung des Bebauungsplanver-
fahrens zu beachten:

Der Grundstlickseigentiimer plant die Bebauung
seines Grundstiickes mit einem Einfamilienwohn-
haus mit Carport. Das Wohnhaus hat etwa eine
Grundflache von ca. 100 m2. Die Ausrichtung soll
sowohl parallel als auch um 90 Grad gedreht zur
Alten Dielbacher Strafle mdglich sein.

Das Wohnhaus soll einen Keller, ein Erdgeschoss
und ein Obergeschoss haben. Die First- und die
Traufhdhe sollten so bemessen sein, dass ein
Obergeschoss mit wenig Kniestock (ca. 1,80 m)
gebaut werden kann.

Fur eine optimale Ausnutzung des Dachgeschosses
wird um darum gebeten, die Dachform und die
Dachneigung nicht einzuschranken.

Die Zufahrt zur Garage oder Carport soll von der
Alten Dielbacher Stral3e her erfolgen.

Die abgestellten Mulltonnen der Anwohner entlang
des Baugrundstiickes an der Alten Dielbacher Stra-
Re flhren zu Verschmutzungen und Behinderungen
auf unserem Grundstiick. Ab dem Baubeginn muss
hier eine adaquate Lésung gefunden sein, damit
diese dort nicht mehr abgestellt werden.

Das Mal der baulichen Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet wird unter der Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Umfeldes mit einer Grundflachen-
zahl von 0,35 festgesetzt, sodass die Bebauung mit
einem Wohnhaus mit ca. 100 m? Grundflache
grundséatzlich mdéglich ist.

Weiterhin soll die Stellung der baulichen Anlagen
parallel zu dem im Bebauungsplan eingetragenen
Baugrenzen bzw. den seitlichen Grundstiicksgren-
zen festgesetzt werden.

Ein Bauvorhaben muss sich in die umgebende Be-
bauung einfugen. Als zuldssige Traufhohe fir die
Baugrundstiicke entlang der Alte Dielbacher Strafe
sollen 4,75 m festgesetzt werden. Bezugspunkt
bildet die Verkehrsflache der Alten Dielbacher Stra-
Re.

Es sollen als zulassige Dachformen flr die Bebau-
ung entlang der Alte Dielbacher StralRe Flachdach,
Pultdach, Satteldach und Walmdach mit einer
Dachneigung von 7° bis 42° festgesetzt werden.
Dies entspricht den im bebauten Umfeld gangigen
Dachformen und Dachneigungen.

Weitere Regelungen werden in den Ortlichen Bau-
vorschriften getroffen.

Die ErschlieRung der Baugrundstiicke soll grund-
satzlich von der Alten Dielbacher Stral’e her mog-
lich sein. Einschrankungen sind diesbezlglich nicht
vorgesehen.

Die Mulltonnen der Anwohner werden derzeit auf
einem unausgebauten im Eigentum der Stadt Eber-
bach befindlichen Grundstiicksstreifen entlang der
Alten Dielbacher StralRe abgestellt. Diese Flache ist
im Bebauungsplan als Verkehrsflache ausgewie-
sen.

Die Ausweisung von Abstellflachen fir Millgefale
betrifft keinen planungsrechtlichen Belang.
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Ordnungsziffer 2:

E-Mail vom 09.07.2018, eingegangen am 09.07.2018

Ein Einwender bittet nachfolgende Punkte bei der
FortfiUhrung des Bebauungsplanverfahrens zu be-
achten:

Es sollte im Bebauungsplan auch eine Firstrichtung
parallel zur Alten Dielbacher Strafle ermoglicht
werden. Planerischer Hintergrund ware die starkere
Hanglage vor Ort und eine eher unginstige Nord-
ausrichtung des Hangs. Aus Belichtungs- und ener-
getischen Griinden sollte eine breitere Bebauung
entlang der Alten Dielbacher Strale ermdglicht
werden.

Der Bebauungsplan sollte Walm- und Zeltdacher
zulassen.

Es sollte ein barrierearmer Zugang zu den Hausern
maoglich sein.

Bdschungen und Auffillungen sollten in ausrei-
chendem Male zuldssig sein, um eine sinnvolle
Nutzbarkeit des Grundstiicks zu ermdglichen.

Es erfolgt der Hinweis, dass die Alte Dielbacher
StralRe auf HOhe des geplanten Baugebietes einige
Schéaden aufweist.

Die vorgetragenen Belange beinhalten Grundziige
eines Bebauungsplanes wie sie die Stadt Eberbach
als Angebotsplanung im Verfahren beriicksichtigt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den schriftlichen Festsetzungen und den Ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan werden
bezlglich der Gelandegestaltung der unbebauten
Grundstiicksflachen Regelungen zu Aufschiittun-
gen, Abgrabungen und Stitzmauern getroffen.

Die Alte Dielbacher Stralle weist im Randbereich
zur Talseite Schaden auf.

Im Zuge der Bebauung des Gebietes sollen die
StralBenrander provisorisch ausgebaut werden.

Der endgtltige Ausbau bleibt einer spateren Aus-
bauplanung vorbehalten.

Eberbach, den 11.09.2018
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.:  2018-173

Datum: 13.08.2018

Beschlussvorlage

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) "ltterberg" (Parallelweg)

a) Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange sowie zu dem Anhdrungsergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung

b) Beschlussfassung Uber die Billigung des Planentwurfes

c) Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung des gebilligten Planentwurfes

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:
1. Zur Fortfihrung des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens wird beschlossen:

a) Die Stellungnahmen der gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an dem Verfahren
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” (Parallelweg) beteiligten
Trager offentlicher Belange werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung nach der Anlage 1 abgewogen und beschieden.

b) Die Ergebnisse aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB werden
zur Kenntnis genommen und entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung nach der
Anlage 1 abgewogen und beschieden.

c) Der Planentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” (Parallelweg)
mit Begriindung wird gebilligt.

d) Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des gebilligten
Aufhebungsentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” (Parallelweg)
Begriindung einschliellich des Umweltberichtes wird beschlossen.

e) Die Trager 6ffentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB von der Offenlage des
Planes benachrichtigt.
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Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 28.01.2016 der Aufstellungsbeschluss fiir die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” (Parallelweg) der Stadt Eberbach gefasst, siehe
Beschlussvorlage Nr. 2015-357/1.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der Eberbacher Zeitung und
in der Rhein-Neckar-Zeitung am 31.12.2016 o6ffentlich bekanntgegeben.

2. Beteiligung der Behorden

Mit Schreiben vom 03.01.2017 wurden 15 Trager 6ffentlicher Belange gebeten, im
Aufstellungsverfahren zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes eine Stellungnahme
abzugeben.

Die betroffenen Fachamter im Hause wurden ebenso am Verfahren beteiligt. Die einzelnen
Stellungnahmen gehen aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage hervor.

Es wird empfohlen, entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung zu den einzelnen
Anregungen Entscheidungen zu treffen.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

In der Sitzung des Gemeinderates vom 28.01.2016 wurde beschlossen, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wahrend der Sprechzeiten des Stadtbauamtes durchzufiihren.
Die o6ffentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am 31.12.2016. Die eingegangenen
Stellungnahmen gehen aus der Anlage 1 dieser Beschlussvorlage hervor.

Es wird empfohlen, entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung zu den einzelnen
Anregungen Entscheidungen zu treffen.

a) Priifung des Aufhebungsverfahrens

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
und Einwande gegen die Aufthebung des Bebauungsplanes wurden dem fir die Stadt
Eberbach zustandigen Baurechtsamt beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises mit
Schreiben vom 15.11.2017 und 18.01.2018 zur Beurteilung und mit der Bitte um
Stellungnahme vorgelegt.

Mit Schreiben vom 05.02.2018 hat das Baurechtsamt eine Stellungnahme zu den
Einwendungen der betroffenen Grundstlickseigentiimer tbersendet. Mit diesem Schreiben
wird die Auffassung der Stadt Eberbach zur Funktionslosigkeit des historischen
Bebauungsplanes bestatigt und eine Fortfiihrung des Aufhebungsverfahrens empfohlen. Das
Plangebiet wird seitens des Baurechtsamtes nach der Aufhebung als unbeplanter
Innenbereich nach § 34 des BauGB eingestuft. Danach muss sich kiinftig ein Vorhaben in
die vorhandene Bebauung des Quartiers einfiigen. Die ausfihrliche Stellungnahme des
Baurechtsamtes ist als Anlage 3 dieser Beschlussvorlage beigefligt.

Mit Schreiben vom 20.07.2018 wurde die Stellungnahme des Baurechtsamtes den
Einwendern zur Information Gberlassen.
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4. Weitere Vorgehensweise

Nach Beschlussfassung kann die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes einschlief3lich der Begriindung mit Umweltbericht erfolgen.

Die Trager 6ffentlicher Belange werden gemaf § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig von der
Offenlage des Bebauungsplanes benachrichtigt.

Nach dem Ablauf der Frist fiir die Offenlage des Planentwurfes ware, sofern erneut
Anregungen oder Bedenken sowie sonstige Wiinsche zum Inhalt des Planentwurfes
vorgebracht werden, Uber diese im Rahmen des Abwagungsvorganges durch
Beschlussfassung im Gemeinderat zu entscheiden. Als letzter Verfahrensschritt wirde die
Inkraftsetzung der Aufhebung des Bebauungsplanes anstehen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Synopse

Anlage 2: Ubersichtsplan

Anlage 3: Schreiben Baurechtsamt vom 05.02.2018

65






TOP8G6A

Anlage 1

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 49 (8) ,Itterberg®, Parallelweg

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der vorgezogenen Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwande/Anregungen

[ Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhorung der Trager offentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 05.01.2017, eingegangen per Email am 05.01.2017

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens der Unitymedia BW GmbH keine
Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 2:

eingegangen am 12.01.2017

Naturschutzbund Deutschland, Gruppe Eberbach, Schreiben vom 10.01.2017,

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens des Naturschutzbund Deutschland,
Gruppe Eberbach, keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 3:

eingegangen am 16.01.2017

Rhein-Neckar-Kreis, Kreisforstamt, Schreiben vom 11.01.2017,

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens des Kreisforstamts des Rhein-
Neckar-Kreises keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 4:

Eisenbahn Bundesamt, Schreiben vom 17.01.2017, eingegangen per Email am 17.01.2017

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens des Eisenbahn Bundesamtes keine
Bedenken.

Es wird jedoch angemerkt, dass Flachen einer Ei-

senbahn des Bundes nicht tUberplant werden dur-

fen. Um solche Flachen handelt es sich, wenn

e Grundstlcke von einer Entscheidung gemaf
§ 18 AEG erfasst worden sind,

¢ das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht
worden ist,

¢ die Grundstlcke fir Bahnbetriebszwecke tat-
sachlich in Dienst genommen worden sind.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” Par:

Anlage 1
allelweg

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhorung der Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligun
eingegangenen Stellungnahmen

g der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Diese Flachen sind deshalb der kommunalen Pla-
nungshoheit entzogen.

Ordnungsziffer 5:
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Schreiben vo

eingegangen am 24.01.2017

m 19.01.2017,

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens des Baurechtsamtes des Rhein-
Neckar-Kreises keine Bedenken.

Es wird angemerkt, dass nach Abschluss des Ver-
fahrens zwei Fertigungen sowie zwei Bekanntma-
chungen vorzulegen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Baurechtsamt werden nach Abschluss des
Verfahrens die beiden Exemplare vorgelegt.

Ordnungsziffer 6:

Schreiben vom 24.01.2017, eingegangen per Ema

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Naturschutzbehorde,

il am 24.01.2017

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens des Amts flir Landwirtschaft und
Naturschutz, Untere Naturschutzbehorde, des
Rhein-Neckar-Kreises keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 7:

Ortliche StraRenverkehrsbehorde, Schreiben vom 25.01.2017, eingegangen am 26.01.2017

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens der ortlichen Verkehrsbehoérde keine
Bedenken.

Es wird jedoch angemerkt, den Weg als ,Notweg*
im Rettungsfall oder zur Umleitung aufrechtzuerhal-
ten und ggf. zu ertlichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Weg soll ihm Rahmen der Stralenunterhaltung
weiterhin hergerichtet werden.

Ordnungsziffer 8:

Es wird die Bebauung der Grundstiicke Flst.-Nrn.
8277, 8278, 8279 und 8281 nach § 34 BauGB an-
gesprochen und ob diese denkbar oder ausge-
schlossen ist wegen des angrenzenden Waldes.

Stadtférsterei, Schreiben vom 25.01.2017, eingegangen am 25.01.2017

Die Waldabstandsregelung istin § 4 Abs. 3 der
Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO)
geregelt. Kuinftige Bauvorhaben sind entsprechend
von der Baurechtsbehdrde in Abstimmung mit den
Fachabteilungen zu prufen.

Ordnungsziffer 9:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 30.01.2017, eingegangen am 02.02.2017

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplanes be-
stehen seitens der Deutschen Telekom Technik
GmbH keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plange-
biet Telekommunikationsanlagen der Telekom be-
finden, welche bei BaumalRnahmen ggf. gesichert
werden mussen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” Parallelweg

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen | Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 10:
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 07.02.2017, eingegangen am 09.02.2017

Grundwasserschutz/Wasserversorgung Wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplans beste-
hen seitens des Fachbereichs Grundwasser-
schutz/Wasserversorgung keine Bedenken.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht
Wird zur Kenntnis genommen.
Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans beste-
hen seitens des Fachbereichs Kommunalabwas-
ser/Gewasser und Gewasserschutz keine Beden-
ken.

Altlasten/Bodenschutz Wird zur Kenntnis genommen.

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans beste-
hen seitens des Fachbereichs Altlas-
ten/Bodenschutz keine Bedenken.

Ordnungsziffer 11:
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 07.02.2017,

eingegangen am 10.02.2017

Gegen die Aufthebung des Bebauungsplanes be- Wird zur Kenntnis genommen.
stehen seitens der Deutschen Bahn AG, DB Immo-
bilien keine Bedenken. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren wird fur nicht erforderlich gehalten.
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Anlage 1

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” Parallelweg

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

B - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 49 (8) , Itterberg“ Parallelweg lag in der Zeit vom
09.01.2017 bis einschlieBlich 09.02.2017 im Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Wihrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen ein :

Ordnungsziffer 1:
Schreiben vom 23.01.2017 und 20.02.2017,
eingegangen am 24.01.2017 und 21.02.2017

Der Eigentimer eines Grundstlckes im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes legt Widerspruch
gegen die Aufthebung des Bebauungsplanes ein.
Aus seiner Sicht sprechen folgende Punkte gegen
eine Aufhebung des Bebauungsplanes:

Die Aufhebung wird durch nichts veranlasst. Eine
Aufhebung ware gerechtfertigt, wenn der Bebau-
ungsplan durch einen neuen Plan ersetzt werden
wirde.

Er befirchtet, dass durch die Aufhebung die Be-
bauung seines Grundstlickes eingeschrankt oder
unmoglich gemacht wird. Bisher ist er davon aus-
gegangen, dass sein Grundstlick planungsrechtlich
nach § 34 des Baugesetzbuches, unbeplanter In-
nenbereich, beurteilt wird. Der Bebauungsplan
(Baulinienplan) war ihm nicht bekannt.

Die Konfliktsituation zwischen der Besiedlung und
dem Waldabstand wird angesprochen. Wenn dies
zutrifft, misste aus seiner Sicht die dort vorhandene
Bebauung ersatzlos entfernt werden. Auch sind ihm
keine Sturmschaden in den vergangenen Jahren
durch umgestiirzte Baume in dem Quartier bekannt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einge-
gangene Stellungnahme wurde der fur die Stadt
Eberbach zustandigen Baurechtsbehérde beim
Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises zur Beurtei-
lung der planungsrechtlichen Situation vorgelegt.

Mit Schreiben vom 05.02.2018 bestatigt die Bau-
rechtsbehdrde folgende Auffassung der Stadt Eber-
bach. Der Bebauungsplan ist funktionslos und sollte
zur rechtssicheren Beurteilung von Vorhaben auf-
gehoben werden.

Die Baurechtsbehorde stuft das Gebiet planungs-
rechtlich nach § 34 des BauGB, unbeplanter Innen-
bereich, ein. Nach Aufhebung des Bebauungspla-
nes muss sich ein Vorhaben in die dort vorhandene
Bebauung einfligen.

Die ausfihrliche Stellungnahme der Baurechtsbe-
horde ist der Beschlussvorlage als Anlage 3 beige-
fugt.

Die Waldabstandsregelung ist in § 4 Abs. 3 der
Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO)
geregelt. Kiinftige Bauvorhaben sind entsprechend
von der Baurechtsbehdrde in Abstimmung mit den
Fachabteilungen zu prifen.

Ordnungsziffer 2:
Schreiben vom 25.01.2017,

eingegangen am 26.01.2017

Die Eigentimerin von Grundstiicken im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist mit der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes nicht einverstanden.
Aus ihrer Sicht sprechen folgende Punkte gegen
eine Aufhebung des Bebauungsplanes:

Es wird Bezug auf eine in der Vergangenheit ge-
stellte Bauvoranfrage seitens der Grundstuicksei-
gentiimerin genommen. Gegenstand der Anfrage
war die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses.

Die Bauvoranfrage wurde nach Rucksprache mit
der Verwaltung aufgrund fehlender baurechtlicher
Voraussetzungen zuriickgenommen.
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Anlage 1

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 (8) ,Itterberg” Parallelweg

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

[ Stellungnahme der Verwaltung

Seitens der Stadt Eberbach wurde das Vorhaben
aufgrund der naheliegenden Waldflachen (Waldab-
stand) nicht beflrwortet. Das Argument eines be-
sonderen Gefahrdungspotenzials kann Sie deshalb
nicht teilen, da auf Nachbargrundstiicken bereits
Wohngebaude genehmigt wurden.

Mit dem Argument der fehlenden Erschlie3ung fir
ihr Vorhaben ist sie ebenfalls nicht einverstanden.
Aus ihrer Sicht enden die notwendigen Erschlie-
Rungsanlagen an ihrer Grundstiicksgrenze. An
diese konnte sie anschlielen, ergénzen bzw. ver-
langern.

Sie befiirchtet, dass durch die Aufhebung des Be-
bauungsplanes ihre Grundstiicke eine erhebliche
Wertminderung erfahren und eine planungsrechtli-
che Nutzbarkeit der Grundstlicke entfallen wird. Sie
spricht sich daher gegen eine Aufhebung des Be-
bauungsplanes aus.

Die Waldabstandsregelung istin § 4 Abs. 3 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO)
geregelt. Kiinftige Bauvorhaben sind entsprechend
von der Baurechtsbehdrde in Abstimmung mit den
Fachabteilungen zu prifen, siehe hierzu die Stel-
lungnahme des Baurechtsamtes gemaf

Anlage 3.

Zur Frage der Sicherung einer ErschlieRung kunfti-
ger Bauvorhaben ware der Abschluss eines Er-
schlieBungssicherungsvertrages zwischen Bauherr
und Stadt Eberbach zu priifen.

Siehe B ON 1.

Eberbach, den 15.08.2018
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Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Baurechtsamt
40.50 Bauleitplanung / Baulandumiegung

Dienstgebdude 69123 Heidelberg, Kurpfalzring 106

Aktenzeichen Referat Bauleitplanung

Bearbeiter/in

Zimmer-Nr.
Stadtverwaltung Eberbach ) ;:Lefon

Postfach 1134 E-Mail
69401 Eberbach !

Offmungszeiten  Mo. Di, Do, Fr: 87:30 - 12:00 Uhr,
Mi; 07:30 - 17:00 Uhr
und Termine nach Vereinbarnng

f’!l ! Datam 05.02.2018

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Itterberg”. Parallelweg
Ihr Schreiben vom 18.01.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.01.2018 erinnerten Sie an |hr Schreiben vom 15.11.2017, in dem
Sie um eine rechtliche Einschatzung des Sachverhaltes zur Aufhebung des 0.g. Bebau-
ungsplanes, insbesondere zur eventuellen Feststellung dessen Funktionslosigkeit ba-
ten.

Nach Durchsicht und Bewertung der uns vorliegenden Unierlagen sowie nach einer
Ortsbesichtigung der betroffenen Flachen kénnen wir Ihnen unsere Einschétzung des
Sachverhaites mitteilen.

Der Baufluchtenplan aus dem Jahr 1928 ist nach unserer Auffassung gem. § 173 Abs.3
BBauG bzw. § 233 Abs. 3 BauGB {bergeleitet und gilt somit als (einfacher) Bebau-
ungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB.

Die Einstufung als ,einfacher Bebauungsplan® ergibt sich aus dem Fehlen der fiir eine
Finstufung als ,qualifizierter Bebauungsplan® erforderlichen Kriterien ,Ma der bauli-
chen Nutzung” und ,Art der baulichen Nutzung".

Seibst bei einer — rechtlich kaum begriindbaren — Einstufung der im Erlauterungsbericht
vom Januar 1928 enthaltenen Aussagen bzgl. eines Baugebietes fiir \Villen und besse-
re Landhauser” als Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, wirden weiterhin nur
drei der vier Mindestkriterien fur qualifizierte Bebauungspiine vorliegen (Art der bauii-
chen Nutzung, Gberbaubare Grundsticksflachen, drttiche Verkehrsflachen).

Daraus folgt, dass sich die Zuldssigkeit von Vorhaben fiir die nicht festgesetzten bau-
rechilichen Kriterien im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB richtet.

Da die Hauptaussage des Baufluchtenplans neben der Stralenfihrung die Baufluchten-
festsetzung ist, kommt dieser Festsetzung eine besondere Bedsutung zu.

Postanschrift Posfach 104580, 5903C Heidaloery  Internet www rhein-neckar krers. de Bankverbinduny BT «BIC
Telefon-Zentraie 495327 5222 E-Mail  post@rher neckar keeis.de IIEF'.N «IBANa
Fax-Zentrale PG [T 5221477 De-Mail posi@ren-neckar-kreis de-mailoe  OPNV-Haltestellen

aHts eHZ2w «H3n
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Wie Sie in threr Beschiussvorlage vom 15.01.2016 - nach unserer Uberprifung korrekt -
anfiihren, wurde der Parallelweg abweichend von der Planung ausgefihrt. Daraus lei-
ten Sie Zweifel ab, ob der Baufluchtenplan noch wirksam ist.

Diese Zweife! kbnnen von uns bestatigt werden, da die Einhaltung der im Plan fesige-
setzten Bauffuchten durch die abweichende Straenfahrung verhindert wird. Insofern
kann hier unseres Erachtens von einer Funktionslosigkeit des Planes gesprochen wer-
den.

Daraus folgt, dass die Bauflucht in baurechtlichen Verfahren von der Baurechtsbehérde
als nicht mehr wirksam eingestuft wird und somit auch keine Beriicksichtigung in der
Beurteilung der baurechtlichen Zuiassigkeit von Vorhaben erfanrt.

Zur rechtlichen Kiarsteilung raten wir dennoch zu einem Fortfuhren des Aufthebungsver-
fahrens, da hieraus eine Rechtssicherheit resultiert, die restliche Rechtszweifel an der
Funktionslosigkeit beseitigt.

Zur Einstufungsbeurteilung des Gebietes nérdlich des Parailelweges in die baurechtfi-
chen Flachenkategorien Innenbereich nach § 34 BauGB und AuBenbereich nach § 35
BauGB wurde durch das Baurechtsamt eine Ortshegehung durchgefihrt.

Als Ergebnis aus dieser Begehung sowie den zur Verfugung stehenden Katasterplanen
und Luftbildaufnahmen wurde durch uns eine Einstufung in den innenbereich gem. § 34
BauGB festgestelit. Sowohl die bereits vorhandene Bebauung in ihrer Wirkung als Be-
bauungszusammenhang mit Bauliicken als auch die topografische und pflanzliche Za-
sur entlang den hinteren Grenzen der am Parallelweg gelegenen Grundstucke begriin-
den diese Einstufung.

Insofern kdnnen wir die verspringende Abgrenzungslinie zwischen Innen- und Auflien-
bereich in der Stellungnahme des Planungsbiros IFK-Ingenieure mit Einstufung von
auch straBennahen Grundstiicksteilen in den baurechtlichen Aulenbereich nicht nach-
vollziehen.

Fur weitere Diskussionen zum Thema stehen wir selbstverstandlich zur Verfigung.
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Fachamt: Bauamt Vorlage-Nr.:  2017-228/2

Datum: 06.07.2018

Beschlussvorlage

Sanierungsgebiet "Guterbahnhofstralle",
Erstellung eines Parkhauses, Vorstellung Planungsvarianten,
Grundsatzbeschluss zur Weiterverfolgung einer Variante

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat mdge entscheiden, welche der verbliebenen Varianten weiter
verfolgt werden soll:

a. 0-Variante:

Auf dem stadtischen Grundstiick Flst. Nr. 882/43 der Gemarkung Eberbach (sh.
Lageplan - Anlage 1) soll ein ebenerdiger Parkplatz mit bis zu 86 Stellplatzen
angelegt werden.

Teilflachen der Flurnummern 5806, 5807 und 5807/3 der Gemarkung Eberbach
(Siebeck-Gelande) sollen in die weiteren Planungen mit einbezogen werden.

Die Optimierung der Nutzbarkeit des Gleisdreiecks als Pendlerparkplatz soll in
diesem Konzept mit verfolgt werden.

Bei Auswahl dieser Variante soll gleichzeitig das Ingenieurbiro Walter + Partner
GbR, Neckargartacher Stralle 90, 74080 Heilbronn mit den Ingenieurleistungen fiir
die Planung der Verkehrsanlagen fir den Bau von ebenerdigen Parkplatzen, wie in
der Beschlussvorlage dargestellt, beauftragt werden. Die Gesamtauftragssumme wird
auf ca. 60 000.- € brutto geschatzt. Es wird die stufenweise Beauftragung gewahlt,
zunachst bis einschlielich Leistungsphase 3, Entwurfsplanung.

b. Variante 1: Systembau, 6 Halbgeschosse + ebenerdige Stellplatze:

Auf dem stadtischen Grundstlck Flst. Nr. 882/43 der Gemarkung Eberbach (sh.
Lageplan - Anlage 1) soll ein Parkhaus im Systembau mit 6 Halbgeschossen erstellt
werden. Zusatzlich soll die verbleibende Restflache fiir die Anlage von ebenerdigen
Stellplatzen hergerichtet werden.
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Anzahl der Stellplatze 159 (Parkhaus) + 26 ebenerdig = 185 Stellplidtze gesamt.

c. Variante 2: Systembau, 4 Halbgeschosse + ebenerdige Stellplatze:

Auf dem stadtischen Grundstiick Flst. Nr. 882/43 der Gemarkung Eberbach (sh.
Lageplan - Anlage 1) soll ein Parkhaus im Systembau mit 4 Halbgeschossen erstellt
werden. Zusatzlich soll die verbleibende Restflache fir die Anlage von ebenerdigen
Stellplatzen hergerichtet werden.

Anzahl der Stellplatze 106 (Parkhaus) + 26 ebenerdig = 132 Stellplidtze gesamt.

4. Bei Auswahl der Varianten 1 oder 2 wird die Verwaltung beauftragt, die Durchfiihrung
eines Vergabeverfahrens fur die Planungsleistungen zu prufen und ggf.
durchzufiihren.

5. Die Stellplatzbilanz fir das Sanierungsgebiet ,Guterbahnhofstrale” wird zur Kenntnis
genommen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage:

a. Der Sanierungszeitraum des Sanierungsgebiets ,Glterbahnhofstrale” endet nach
derzeitigem Stand am 30.04.2021. Der Verlangerungsantrag wurde mit Vorlage des
Sachstandsberichtes 2018 beim Regierungsprasidium Karlsruhe gestellt.

b. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept zum Sanierungsgebiet
,Guterbahnhofstrale” beinhaltet ein Parkhaus mit Anschluss an den Steg Uber die
Bahngleise, das sowohl stadtische als auch private Flachen Uberplant. (Anlage 2)

C. Der Gemeinderat hat die Verwaltung aufgefordert, sich vor dem Hintergrund des bald
endenden Sanierungszeitraums vordringlich um die Umsetzung eines Parkhauses in
der Giterbahnhofstral’e gem. stadtebaulichem Entwicklungskonzept zu kiimmern,
um eine finanzielle Férderung innerhalb des Sanierungszeitraums zu ermdglichen.

d. Verhandlungen mit dem angrenzenden Grundstiickseigentiimer haben zu keinem
befriedigendem Ergebnis gefiihrt, weder bei der Frage nach der Erstellung und
Finanzierung noch bei der Frage, ob das private Grundstlick zum Zwecke der
Erstellung des Parkhauses tiberbaut werden darf. Da die Verhandlungen mit dem
Eigentiimer beziiglich Bau bzw. Uberbauung zu keinem positiven Ergebnis gefiihrt
haben, wurde der Bau- und Umweltausschuss in der Sitzung am 11.09.2017 dariber
informiert und die Weiterverfolgung des Projekts, reduziert auf die stadtischen
Flachen, angekindigt.

e. Fur die Errichtung eines Parkhauses in der Giterbahnhofstrale ist nach
Ricksprache mit dem Landratsamt die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig. Dem wurde mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
,GuterbahnhofstraRe Ost” in der Sitzung des Gemeinderates am 23.03.2017.
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Rechnung getragen. Inzwischen wurde der Bebauungsplanentwurf den veranderten
Bedingungen mit Beschlussvorlage Nr. 2017-189 angepasst, wo nun die Flache fir
ein Parkhaus nur noch auf stadtischen Flachen verzeichnet ist. (Anlage 3)

Die im Gestaltungsplan dargestellte Blrobebauung ist dort optional vorgeschlagen
und kénnte mit ebenerdigen Stellplatzen tberbaut werden.

Der mégliche Standort kann aus Anlage 3 entnommen werden. Die
Grundstiicksgrofie betragt insgesamt ca. 3.439 m?, kann jedoch aufgrund der teils
geringen Tiefe nicht ganzlich mit einem Parkhaus Uberbaut werden.

Das Ingenieurbiro Walter und Partner, Heilbronn wurde von der Verwaltung mit der
Ausarbeitung einer Machbarkeitsuntersuchung in mehreren Varianten zur Erstellung
eines Parkhauses auf der verbleibenden stadtischen Restflache beauftragt. Teils
waren diese Varianten bereits Gegenstand der Beratung in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 11.09.2017. Aus dieser Sitzung ging eine weitere
Untersuchungsvariante als Arbeitsauftrag hervor, die nun nachfolgend ebenfalls
vorgestellt werden soll.

In Zusammenarbeit mit der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH,
Karlsruhe wurde eine Stellplatzbilanz fir das Sanierungsgebiet ausgearbeitet. Diese
muss als Grundlage flr eine Férderanfrage aus dem Sanierungsprogramm
yotadtumbau West" dem Regierungsprasidium Karlsruhe vorgelegt werden.

Die auf der Flache bestehenden Pachtverhaltnisse sind bei der weiteren Planung zu
beachten, zu berticksichtigen und ggf. neu zu verhandeln. Es handelt sich dabei nicht
um Pachtverhaltnisse, die baurechtlich notwendige Stellplatze beinhalten.

Die Stellplatze der Stadtwerke Eberbach kdnnten gemaf stadtebaulichem
Entwicklungskonzept an anderer Stelle zur Verfigung gestellt werden.

In der nicht 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 05.07.2018
hat Burgermeister Reichert zuletzt dartber berichtet, dass seine erneute
Kontaktaufnahme mit dem Grundstiickseigentiimer des Grundstlickes Flst.Nr. 882/41
zu keinem neuen Ergebnis geflihrt hat und die Flache auch weiterhin nicht zur
Uberbauung zur Verfligung steht.

Das Gremium war sich sodann einig, dass in der nachsten Beratungsrunde im
September 2018 nur noch die 0-Variante sowie die Varianten 1+2 Systembau auf den
stadtischen Flachen beraten werden sollen. Entsprechend wurde die
Beschlussvorlage angepasst.

Fir diese Beratungsrunde sollte weiterhin gepriift werden, ob eine Uberbauung des
Gehsteigs entlang der Glterbahnhofstral’e mit den héherliegenden Parkebenen
moglich ist, um die stadtischen Flachen wirtschaftlich und raumlich besser nutzbar zu
machen. Das Ergebnis der Prifung ist unter Punkt 2 d. dargestellt.
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2. Varianten:

Das Ingenieurbiro Walter + Partner, Heilbronn hat in Abstimmung mit dem Bauamt
nachfolgende Varianten unter Berlicksichtigung von VerkehrserschlieRung und
Topografie ausgearbeitet. Die ausfihrlichen Beschreibungen der Varianten finden
sich in den Anlagen 4 -8.

Null-Variante: (Anlage 4):

Diese Variante sieht keinen Bau eines Parkhauses vor, sondern nutzt die zur
Verfligung stehende Flache zum Anlegen von ebenerdigen Stellplatzen. Unter
Berucksichtigung der notwendigen fahrdynamischen Parameter sowie einer Zu- und
Abfahrtsmaoglichkeit auf die Giterbahnhofstraflte wiirden nach Ermittlungen des
Ingenieurbiros ca. 86 Stellplatze auf der Flache mdglich sein.

Die geschatzten Bau- incl. Baunebenkosten fir einen derartigen Umbau nebst
Neuordnung belaufen sich auf geschatzt ca. € 700.000.- brutto.

Gesamtstellplitze: 86

Es besteht im Weiteren die Méglichkeit, auf der Teilflache des ehemaligen Siebeck-
Gelandes, welches nicht fir den Bau des geplanten Kindergartens ,Regenbogen*®
bendtigt wird, vorbehaltlich der noch nicht vorliegenden Planung fir den Kindergarten
anstatt wie im stadtebaulichen Entwicklungskonzept vorgesehen mit einem
Blurokomplex zu bebauen, ca. 40 weitere Parkplatze herzustellen bzw. auszuweisen.

Inwieweit diese hochwertige Gewerbeflache zur Anlage eines Parkplatzes
herangezogen werden soll, ist ggf. zu diskutieren, ebenso der Ausbaustandard.

Weiterhin besteht die Moglichkeit, ggf. das sog. Gleisdreieck mit einzubeziehen.
Dieses befindet sich nicht im Besitz der Stadt Eberbach, bietet aber
Optimierungspotential in Bezug auf Nutzung und Zuwegungen. Gegebenenfalls sollte
Uber einen Kauf nachgedacht werden.

Das Gleisdreieck liegt auBerhalb des Sanierungsgebiets ,Guterbahnhofstralie”.

Variante 1: Systembau, 6 Halbgeschosse + ebenerdige Stellpldtze (Anlage 5):

Die Varianten 1 und 2 unterscheiden sich lediglich in der Anzahl der Ebenen.

Beiden Varianten gleich ist das Anlegen eines Halbrampensystems unter der
Pramisse, mdglichst wenig Erdbewegungen zu erzeugen und einen Systembau zu
ermoglichen.
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In der Variante 1 waren nach den Ermittlungen von W+P ca. 159 Stellplatze im
Parkhaus uber 6 Halbgeschosse moglich.

Weiterhin kénnen auf der verbleibenden Restflache ebenerdig 26 Stellplatze
geschaffen werden, gesamt: 185 Stellplatze.

Die Bau- incl. Baunebenkosten der Variante 1 belaufen sich geschatzt auf:
- € 3 300 000.- Parkhaus

- € 350000.- ebenerdige Stellplatze

Variante 2: Systembau 4 Halbgeschosse + ebenerdige Stellplatze (Anlage 6):

Analog Variante 1 jedoch mit 4 Halbgeschossen. Mogliche Stellplatze im Parkhaus:
106

Die Anzahl der ebenerdigen Stellplatze: 26, gesamt: 132 Stellplitze.

Die Bau- incl. Baunebenkosten der Variante 2 belaufen sich geschatzt auf:
- € 2 200 000.- Parkhaus
- € 350000.- ebenerdige Stellplatze

Grundsatzlich ist es moglich, diese Variante so auszulegen, dass eine spatere
Erweiterung moglich ist. Dies muss bei der Planung bereits beriicksichtigt werden.

Priifung Uberbauung des Gehwegs GliterbahnhofstralBe mit den héhergelegenen
Geschossen des Parkdecks (Anlage 7):

Wunschgemal’ wurde das Biro Walter+Partner mit der Priifung beauftragt, inwieweit
durch eine Uberbauung des Gehwegs mit den Obergeschossen des Parkhauses eine
wirtschaftlichere Nutzung der stadtischen Flachen erreicht werden kann. Das
Ergebnis der Prifung kann Anlage 7 enthommen werden.

Hinsichtlich der Kosten kann als grober (Mehr-)Kostenrahmen auf Basis der auch
bereits zuvor angenommenen Anséatze pro Parkstand (Stk.) folgendes geschatzt
werden:

- Variante 1: ca. 2 x 5 Parkstande im 2. und 4. OG erfordern
Investitionsmehrkosten von min. 210.000 € brutto.

- Variante 2: ca. 1 x 5 Parkstande im 2. OG erfordern Investitionsmehrkosten
von min. 105.000 € brutto.

Inwieweit 5 bzw. 10 Parkstande diese Mehrinvestition rechtfertigen ist fraglich, zumal
die Langsparkstande nicht komfortabel anfahrbar und beparkbar sind.
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Die stadtebaulich-raumliche Wirkung einer solchen isolierten Teiliberbauung des
Gehwegs in der GuterbahnhofstralRe ist ebenfalls kritisch zu beurteilen.

In der Gesamtabwagung kommt die Verwaltung zum Ergebnis, diese Variante nicht
zur Weiterverfolgung zu empfehlen.

e. Zusammenfassung der Varianten mit Kosten und moglicher Férderung:
Baukosten* Stellplatze Kosten/Stellplatz | Kosten/Stellplatz mit mgl. Kosten Stadt
ohne Forderung | Forderung gesamt mit mgl.
Forderung
0-Variante | € 700 000.- 86 €8140.- € 4 837.- *** Flache 3153m? | € 416 000.-***
Parkplatze | (ebenerdig) 39 €9750.- € wrrx Flache 1750m? | € 380 000.-****
ebenerdig € 380 000.- 125 ges. €796 000.-
Einbezieh- (Siebeck) gesamt
ung Teilfl.
Siebeck
Variante 1 | € 3 300 000.- 159 €20 755.- €12 955.-** €2 060 000.-**
Parkhaus 6 | (Parkhaus) 26 € 13 460.- € 8200.-*** Flache 1496m? | € 215 000.-***
Ebenen € 350 000.- 185 ges. € 2 275 000.-
Restflache (Restflache) gesamt
ebenerdig
Variante 2 | €2200000.- | 106 €20 755.- € 12 955.-* € 1373 000.-*
Parkhaus 4 | (Parkhaus) 26 € 13 460.- € 8200.-*** Flache 1496m? | € 215 000.-***
Ebenen € 350 000.- 132 ges. €1 588 000.-
Restflache (Restflache) gesamt
ebenerdig
* geschatzte Bruttokosten incl. Baunebenkosten und Unvorhergesehenes gerundet
o Foérderobergrenze € 13 000.-/Stellplatz in einem Parkhaus/Parkdeck, davon 60%
Land und 40% Kommune. Differenz zwischen Stellplatzkosten und Férderobergrenze
komplett zu Lasten der Stadt
b Férderbetrag € 150.-/m? fir Herstellung der Oberflache, davon 60% Land und 40%
Kommune
****  Bau ohne Forderung, s. Erlduterung Drucksache 217-228 Punkt 6
4, Stellplatzbilanz und Férderung:

Nach den aktuellen Stadtebauférderungsrichtlinien werden als stadtebaulich
erneuerungsbedingter Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen im Sanierungsgebiet
,GuterbahnhofstralBe” 50 % der Stellplatze anerkannt, die bei einer erstmaligen
Bebauung des Gebietes entsprechend den Sanierungszielen bauordnungsrechtlich
herzustellen waren.

Die Anzahl der insgesamt notwendigen Stellplatze ergibt sich dabei aus der Summe
der im Sanierungsgebiet derzeit notwendigen und zuklinftig erforderlichen Stellplatze.
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Grundlage zur Feststellung der Verwaltung war zum einen der tatsachlich
baurechtlich genehmigte Bestand wie auch die Planungen aus dem
Entwicklungskonzept ,Glterbahnhofstrae” aus dem Jahr 2012 sowie die aktuelle
Bebauungsplanung im Quartier.

Somit wurden unter Beriicksichtigung des OPNV Faktors insgesamt 409 notwendige
Stellplatze nach den Bestimmungen des § 37 der Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg ermittelt.

Davon waren gerundet 205 Stellplatze férderfahig.

Forderrechtlich ist zu beachten:

Mbgliche Férderung in einem Parkhaus:

60 % der Herstellungskosten bei einer Férderobergrenze von 13.000 € pro Stellplatz

Mébgliche Férderung ebenerdiger Stellplétze:

60 % der Kosten aus der in Anspruch genommenen Flache (Stellplatze, Zufahrten,
Verkehrsgrin) bei einer Férderobergrenze von 150 € pro gm.

Je nach Entscheidung des Gemeinderates soll eine Férderanfrage beim zustéandigen
Regierungsprasidium Karlsruhe eingereicht werden.

Der Bewilligungszeitraum fiir Sanierungsgebiet GlterbahnhofstralRe wurde mit
Bescheid vom 28.11.2017 bis April 2021 verlangert. Die Aufstockung der Férdermittel
ist noch zu beantragen.

Abhéangigkeiten/ Weitere zu beriicksichtigende BaumaBnahmen im Bereich
GuterbahnhofstraBe

ErschlieBung Baugebiet Wolfs- und Schafacker:

Die MalRnahme soll entsprechend den vereinbarten Ausfiihrungsfristen bis zum 1.
Dezember 2018 abgeschlossen sein. Abhangigkeiten zwischen den beiden
Mafnahmen sind nicht zu erwarten.

Geplanter Neubau Kindergarten:

Der Neubau des Kindergartens und die Umsetzung der Parkplatze wiirden sich
zeitlich Uberlagern. Direkte Auswirkungen der beiden Mal3hahmen sind nicht zu
erwarten. Indirekt wirken sich beide MaRnahmen auf die zur Verfligung stehenden
Parkplatze aus, so dass fir die Dauer der Bauphase des Parkplatzes alternative
Parkplatze zur Verfuigung gestellt werden muissen. Es ist hier angedacht, die
Schotterflache gegenliber der Feuerwehr heranzuziehen.

MalRnahme in der Giiterbahnhofstral3e:

Wie mit Beschlussvorlage 2017-051 in der Sitzung des Gemeinderats am 23.03.2017
ausfihrlich dargestellt, stehen in der GiterbahnhofstraRe die Erneuerung der
Verkehrsanlagen, Aufweitung der Abwasseranlagen und Erweiterung der
Leistungsfahigkeit der Holderbachverdolung aus. Diese anstehenden Mallnahmen
kénnen erst nach Fertigstellung des Parkplatzes durchgefiihrt werden.
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In der dann folgenden Detailplanung soll untersucht werden, wie das Konzept so
angepasst werden kann, um eine Beeintrachtigung der Nutzung der Parkplatze zu
begrenzen und eine Sperrung fiir die Dauer der Arbeiten in der Giterbahnhofstralle
zu verhindern.

Bewertung der Varianten:

Da sich bisher in Bezug auf die weiterzuverfolgende Variante kein einheitliches
Meinungsbild abzeichnet, wurde ausdrticklich auf die Formulierung eines
Beschlussantrags fir eine der Varianten verzichtet.

Das Bauamt vertritt weiterhin die bereits in den letzten Beratungsrunden geaulierte
Auffassung, die 0-Variante zu bevorzugen. Die nachfolgend geaulierten Griinde
bleiben unverandert, insbesondere in Bezug auf die Relation zwischen den
geschatzten Kosten und den in der Zukunft im Raum stehenden betrachtlichen
Investitionen der Stadt Eberbach. Dies lasst nach wie vor nur die 0-Variante als die
wirtschaftlichste erscheinen. Insbesondere im Hinblick auf die weitere Entwicklung
der Mobilitat und auch eines erwartungsgemaf nicht kostendeckenden Betriebs
sowie der laufenden Unterhaltskosten wird von dieser Seite das Vorhaben Parkhaus
kritisch gesehen.

Zu den weitergehenden Ausfiihrungen hierzu wird auf die Beschlussvorlage 2017-
228 verwiesen.

Finanzierung

Im Haushaltsplan fir das Jahr 2018 sind fir den weiteren Fortgang des Projekts auf
Investitionsauftrag | 57300000060 100 000.- € eingestellt, weiterhin fur das Jahr 2019
eine Verpflichtungsermachtigung in Héhe von 2,5 Mio € vorgesehen.

Unter diesen Voraussetzungen ware die Finanzierung des Projekts gesichert. Im
Falle einer Realisierung eines Parkhauses sind steuerliche Gesichtspunkte zu priifen.

Weiteres Vorgehen
Das weitere Vorgehen ist abhangig von der vom Gemeinderat Variante:
1. 0-Variante:

a. Beauftragung des Planungsbuiros Walter + Partner mit der Erstellung der
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (LPH 3) fur die Erstellung
ebenerdiger Parkplatze auf dem stadtischen Grundstiick Fist. Nrn. 882/43 der
Gemarkung Eberbach.

b. Einbeziehung der Restflache des Siebeck-Gelandes in die Planung (Anlegen
von weiteren Parkplatzen) sowie Priifung von Optimierungsmaoglichkeiten des
Gleisdreiecks.

C. Im Anschluss ist geplant, den notwendigen Bauantrag zu stellen und nach
erfolgter Genehmigung die Ausfuhrungsplanung zu erarbeiten und das
Vergabeverfahren durchzuflihren.

d. Neuverhandlung der auf dem Grundstiick bestehenden Pachtverhéltnisse
parallel zum Planungsprozess.
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2. Variante 1/2

a. Sollte eine Variante gewahlt werden, die nach den geschéatzten Kosten den
Schwellenwert zur Ausschreibungspflicht fiir die Planungsleistungen
Uberschreitet, wird die Verwaltung entsprechend beauftragt, ein
Vergabeverfahren vorzubereiten.

b. Nach Vergabe der Planungsleistungen mit stufenweiser Beauftragung ist
die Ausarbeitung der Bauantragsunterlagen nebst Bauantragsstellung
einzuleiten.

C. Im Anschluss wird die MaRnahme ausgeschrieben und entsprechend
umgesetzt.

3. Die Mittel zur Finanzierung sind im jeweiligen Haushalt entsprechend
anzumelden.

4. Die Stadtwerke Eberbach sind bei den weiteren Planungen zu

bertcksichtigen.

Der Bewilligungszeitraum fiir das Sanierungsgebiet Giterbahnhofstrale wurde mit
Bescheid vom 28.11.2017 bis April 2021 verlangert.

Voraussetzung flr den Fortgang des Projekts ist die Aufstockung der ~ Fordermittel,
was noch zu beantragen ist.

Peter Reichert
Blurgermeister

Anlage/n:

1-7
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Stadt Eberbach

% MaRBstab: 1:1.000

| Bearbeiter: Bauverwaltung

Datum: 24.11.2017

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

*) Anlage 1 zur BV 2017-228
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Anlage 2
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Anlage 4

WALTER + PARTNER GbR
BERATENDE INGENIEURE VBI Stadt Eberbach
Neckargartacher Strafte 90

74080 Heilbronn

Tel. 07131/48840-0 Fax. 07131/48840-50

MaBnahme: Machbarkeitsuntersuchung Parkierung auf Flurstiick 882/43 innerhalb
des Sanierungsgebiets GiiterbahnhofstraBe

Null-Variante

Entwurfsparameter und Kurzbeschraeibung der Null-Variante
(vgl. Plananlage 2.2.1 — Lageplan Null-Variante)

# Ausnutzung des gesamten stédtischen Grundstlcks 882/43 unter Beriicksichtigung der
topographischen Gegebenheiten und erschlieBungstechnischen Randbedingungen.

+ Weitestgehende Beibehaltung der im Zuge der Entwurfsplanung Guterbahnhofstrale bereits
definierten Zu-/ Ausfahrt (vgl. Parkdeckvarianten 1 bis 4, vgl. Ziff. 0 Vorbemerkungen).

* Beibehaltung der vorhandenen &stlichen Zu- und Ausfahrt mit den unter Ziff. 3.1 genannten
weiteren Einschrankungen.
« orauswahl gemanl EAR 05, Ziff. 4.3 und 4.4:

o Verkehrsfithrung: tberwiegend Einrichtungsverkehr

o Fahrgassenbreite in Abhéngigkeit der gewéhlten Parkaufstellung (Uberwiegend
Schragaufstellung, 70 gon): 4,00 m

o Parktiefe- und Breite in Abhéngigkeit der gewahlten Parkaufstellung (Uberwiegend
Schragaufstellung, 70 gon): Tiefe: 5,30 m (4,60 m + Uberhang 0,70 m); Breite: 2,50 m

o Bewirtschaftung: z.B. Parkscheinautomaten und/ oder dauerhafte Vermietung von
einzelnen Stellplatzen

Inggesamt kénnten bei dieser gewéahiten Anordnung rund 86 dffentliche i} realisiert werden.

Kostenrahmen der Null-Variante

(vgl. Anlage 3.0 Kostenrahmen Null-Variante)

Die Ermittlung des Kostenrahmens erfolgte unter Beriicksichtigung der aktuellen Baupreise im
Tiefbau auf der Basis grober Mengenansatze, wie Fahrbahn-/ Parkplatz-/ Nebenflachen etc. einschl.
weiterer Kostenelemente, wie Entwésserung, Stitzmauern, Ausstattung, Beleuchtung, Begriinung
etc. sowie zzgl. Baunebenkosten und Unvorhergesehenes je Stellplatz im AuRenbereich.

Die Ermittlung des Kostenrahmens fir den Parkplatz mit insgesami rund 86 Steliplaizen im
Aulenbereich inkl. aller Nebenanlagen ergab:

70 Wi 0
Hinweis:

Genauere Kosten fur den Parkplatz und die Nebenanlagen der Null-Variante unter Beriicksichtigung
aller Randbedingungen koénnen erst in einem weiteren Planungsstadium (Vorplanung
Verkehrsanlagen) ermittelt und abgeschatzt werden.
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Walter + Partner GbR 1
Beratende Ingenieure VBI
Neckargartacher Strae 90 Ermittlung des Kostenrahmens

74080 Heilbronn

[(egiglign Machbarkeitsuntersuchung Parkdeck/ Parkplatz, August 2017

30 arkgiatz bull-Yarisse
Baukosten Parkplatz,
inkl Entwasserung, Nebenanlagen, Beleuchtung, Ausstaltung und Bepflanzung ca
- Pauschalansatz je Steliplatz -
Zwischensumme
Baukosten Parkplatz Null-Variante netto [€]:
Mehrwertsteuer
Gesamtbaukosten Parkplatz Null-Variante brutto [€]:
Baunebenkosten Parkplatz Null-Variante
Baunebenkosten/ Ingenieurhonorare Objektplanung/ Verkehrsanlagen LP 1- 9, ca.
einschl Bauvermessung netto ] - Basis: Nettobaukosten

Mehrwertsteuer

Baunebenkosten Parkplatz Null-Variante brutto [€]

Zwischensumme Bau- und Baunebenkosten Parkplatz Null-Variante brutto [€]:

zzgl. Kleinleistungen / Unvohergesehenes

Bau- und Baunebenkosten Parkplatz Null-Variante brutto [€]:

86,00 Stk.

19,00 %

20,00 %

19,00 %

10,00 %

Stadt Eberbach

Sanierung Guterbahnhofstrale
Magtiaciet Pursiorung s Fuaiuck Sirag

5.000,00 €

Heilbronn, 17. August 2017
Walter + Partner GbR Heilbronn

gez Peter Spitznagel

430.000,00€
430.000,00 €
430.000,00 €
81.700,00€
511.700,00 €
86.000,00€
16.340,00 €
102.340,00 €
614.040,00 €
61.404,00 €
BT5.444.00 €
ca. 0.70 Mio €
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Anlage 5
s \WALTER + PARTNER GbR
BERATENDE INGENIEURE VBI Stadt Eberbach
Neckargartacher Stralle 90
74080 Heilbronn
Tel. 07131/48840-0 Fax. 07131/48840-50
MaBnahma: Machbarkeitsuntersuchung Parkierung auf Flurstiick 882/43 innerhalb

des Sanierungsgebiets Gliterbahnhofstralle

Variante 1

Entwurfsparameter und Kurzbeschreibung der Variante 1
(vgl. Plananlage 4.1, Schnitte A — A und B — B sowie Plananlage 5.1)

Entwurfaparameater Parkdeck Variante 1

e Vorauswahl der wesentlichen Elemente der Systemlésung Variante 1 (und 2) gemaf EAR 05,
Ziff. 4.5, Parkbauten:

(]

o]

O

Rampensystem: Halbrampen (Verwendung von sogenannten ‘Humy-Systemen’)
Mindestrampenbreite 2-streifig: 7,50 m

Rampenneigung max. 15 % (kurze Rampen in Ausnahmefillen: max. 20 %; im
AuRenbereich: max. 10 %); Die Neigungswechsel sind auszurunden bzw. abzuflachen

Verkehrsfilhrung: Getrennte Verkehrsfiihrung fiir die Ein- und Ausfahrt; verkiirzter
Ausfahrtsweg; Hinweis: In der untersten und obersten Ebene ist Wenden erforderlich!

Fahrgassenbreite in Abhangigkeit der gewahlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): 6,00 m (min. jedoch: 5,50 m; ggf. Rangieren erforderlich!)

Parktiefe- und Breite in Abhéngigkeit der gewahlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): 5,00 m/ 2,50 m

Bewirtschaftung: keine Ein-/ Ausfahrkontrolle (Schranke) wg. mangelnder
Rickstauldngen auf Grundstiick 882/43 méglich;
Z.B. Parkscheinautomaten und z.T. Vermietung von einzelnen Stellplatzen méglich

Beriicksichtigung der Entwurfsplanung GuterbahnhofstraRe (-Ost), BA 4:

* Querschnitt: Fahrspurbreite GuterbahnhofstraBe: 3,25 m zzgl. jeweils links/
rechts getrennte Rad-/ Gehwege, B = 2,50 m

= Ein- und Ausfahrt: Aufstellbereich, B = 5,50 m gem. RASt-06, Bild 103, im
Zuge der Guterbahnhofstralle zur Vermeidung von Rickstausituationen.

Gewdhlte Lange: 20 m (ca. 3 — 4 PKW-L&ngen); Verziehungslédnge: 30 m

o Lichte H6he: min. 2,10 m
o Bauweise: System-Stahlbauweise
n rameter Getlicher Parkplatz der Variante 1

* Ausbau/ geordneter Umbau/ ‘Restnutzung’ des vorhandenen 6ffentlichen PKW-Parkplatzes
im Bereich der dstlichen Grundstiicksteilfldche; :
YWorauswahl geman EAR 05, Ziff. 4.3 und 4.4:

(o}

Zu-/ Ausfahrt nur Gber die vorhandene, 6stliche Zu- und Ausfahrt méglich!
Weitere Einschrépkungen:
= Zufahrt von der Giiterbahnhofstrae aus nur aus Richtung Westen méglich
* Ausfahrt in die GlterbahnhofstraRe nur in stliche Richtung méglich
* Wenden am Ende der Fahrgasse erforderlich (keine Umfahrt mdoglich)
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o Verkehrsfuhrung: Zweirichtungsverkehr

o Fahrgassenbreite in Abhdngigkeit der gewahiten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): 6,00 m (min. jedoch: 5,50 m; ggf. Rangieren erforderlich!)

o Parktiefe- und Breite in Abhdngigkeit der gewahlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): Tiefe: 5,00 m (4,30 m + Uberhang 0,70 m); Breite: 2,50 m

Bewirtschaftung: z.B. Parkscheinautomaten und/ oder dauerhafte Vermietung von einzelnen
Stellplatzen

Kurzbeschraibung Parkdeck Variante 1

(vgl. Plananlage 4.1, Schnitte A — A und B — B sowie Plananlage 5.1):

-

Ausnutzung des breiteren, westlichen Grundstiicksteils zur Lageorientierung eines Parkbaus

Unter Berlicksichtigung der gegebenen Grundstiicksbreite (und einer moglichen ,Grenz-
bebauung‘) wird ein Parkbau mit den GrundmaRen (lichte InnenmaBe!) von L = 55 m und B =
25 m vorgeschlagen

Himwais: In Anbetracht der gegebenen Grundstiicksbreite kann, was die Breite des Parkbaus
anbelangt, nicht auf eine Standardsystembreite von rund 30 bzw. 31 m zurlickgegriffen
werden.

Die getrennte Zu-/ Ausfahrt erfolgt an der Ostseite. Der im Zuge der Entwurfsplanung
Guterbahnhofstrale (Graue Darstellung in den Lageplanen!) definierte Aufstellbereich ‘Zu-/
Ausfahrt Parkdeck® wird rund 40 m Richtung Westen verschoben (Rote Darstellung in den
Lageplénen!).

Fur die Anordnung erforderlicher Zu-/ Ausgénge (Treppenhaus, Aufzug - Stichwort: Barriere-
freiheit!), Betriebseinrichtungen, Fahrradabstellméglichkeiten (z.B. Bugel) wird planerisch das
Ostliche Ende des Parkbaus vorgeschlagen.

Auf jeweils zwei (Halb-)Ebenen (EG + UG - Anlage 5.1.1; 1. + 2. OG - Anlage 5.1.2; 3. + 4.
OG — Anlage 5.1.3) kdnnen je ca. 53 Parkstande realisiert werden.

Somit kénnen in dem insgesamt 6 (Halb-)Ebenen umfassenden Parkbau rund 153 Stelplatze
realisiert werden.

Kurzbeschretbung dstlicher Parkplatz der Variante 1

(vgl. Plananlage 4.1, Schnitt C - C sowie Plananlage 5.5)

Modifizierung der bestehenden Situation, d.h. Beibehaltung der Baumreihenstruktur unterhalb
der Stutzmauer Guterbahnhofstralle

Gruppierung von insgesamt 15 Senkrechtparkstéanden (und 1 Langsparkstand) zwischen den
Bestandsbaumen und in Fortsetzung zusétzlicher geplanter Baumstandorte.

Durchgehende zweistreifige Fahrgasse, die im Osten an der bestehenden Zu-/ Ausfahrt
anschlief3t und im Westen kurz vor dem geplanten Parkdeck endet.

Auf der Sudseite, an das DB-Geldnde angrenzend, kénnen noch weitere ca. 10 Parkstinde
realisiert werden.

Insgesamt kdnnten bei dieser gewéahlten Anordnung rund 26 Stelipldtze realisiert werden.
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Kostenrahmen der Variante 1

(vgl. Anlage 3.1.1 und 3.2 Kostenrahmen Variante 1)
Parkdeck Variante 1

Nach Recherche/ nach Pauschalangaben kann in so einem frihen Projektstadium — ohne vertiefende
Planung - zundchst von einem groben Kostenrahmen fiir diesen Parkbau in der genannten Bauweise
(Stahlbauweise) von etwa 12.000 € netto je Stellplatz im Parkdeck sowie zzgl. Baunebenkosten und
Unvorhergesehenes ausgegangen werden.

Die Ermittlung des Kostenrahmens fiir das Parkdeck mit [nzgesami rund 169 Stallplitzan ergab:
a. 3,3 Mio, € brutt
Hinweis:

Genauere Kosten fur das Parkdeck Variante 1 unter Beriicksichtigung aller Randbedingungen
kdnnen erst in einem weiteren Planungsstadium (Vorplanung Verkehrsanlagen — Objektvorplanung)
ermittelt und abgeschatzt werden.

Ii Fark r

Die Ermittlung des Kostenrahmens erfolgte unter Berlcksichtigung der aktuellen Baupreise im
Tiefbau auf der Basis grober Mengenansétze, wie Fahrbahn-/ Parkplatz-/ Nebenflachen etc. einschl.
weiterer Kostenelemente, wie Entwasserung, Ausstattung, Beleuchtung, Begriinung etc. sowie zzg|.
Baunebenkosten und Unvorhergesehenes je Stellplatz im AuRenbereich.

Die Ermittlung des Kostenrahmens fir den dstlichen Parkplatz mit [nsgesamt rund 26 Stellpidtzen im
Aullenbereich inkl. aller Nebenanlagen ergab:

ca, 0,35 Mio, € brutto
Hinweis:
Genauere Kosten fur den ostlichen Parkplatz der Variante 1 unter Beriicksichtigung aller

Randbedingungen kénnen erst in einem weiteren Planungsstadium (Vorplanung Verkehrsanlagen)
ermittelt und abgeschatzt werden.
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Walter + Partner GbR e Stadt Eberbach
Beratende Ingenieure VBI Sanierung Guterbahnhofstrale
Neckargartacher Strae 90 Ermittiung des Kostenrahmens [Eponoarest Fariergog gof Flarsiiick ST

74080 Heilbronn

96

Gausslimis Machbarkeilsuntersuchung Parkdeck/ Parkplalz, August 2017

341 [Paredech Varlanbe 1

Baukosten Parkdeck In Stahlbauweise,

insgesamt 6 (Halb-)Ebenen, ca 159,00 Stk. 12,000,00€  1.908.000,00 €

- Pauschalansalz je Stellplatz -

Zwischensumme 1.908.000,00 €

Baukosten Parkdeck netto [€]: 1.908.000,00 €

Mehrwertsteuer 18,00 % 362.520,00 €

Gesamtbaukosten Parkdeck brutto [€]: 2.270.520,00 €

Baunebenkosten Parkdeck

Baunebenkosten/ Ingenieurhonorare Objektplanung/ Verkehrsanlagen LP 1 -9, ca. 20,00 % 381.600,00 €

einschl, Bauvermessung netto [€] - Basis: Netlobaukosten

Mehrwertsteuer 19,00 % 72.504,00€

Baunebenkosten Parkdeck brutto [€] 454.104,00 €
Zwischensumme Bau- und Baunebenkosten Parkdeck brutto [€]: 2.724,624,00 €
zzgl. Kleinleistungen / Unvohergesehenes 20,00 % 544,924,80 €
Bau- und Baunebenkosten Parkdeck brutto [€]: SR AN €

ca. dadMlioEurg

3.2 li o .

Baukosten Parkplatz,

inkl. Entwasserung, Nebenanlagen, Beleuchtung, Ausstattung und Bepflanzung ca. 26,00 Stk. 8.500,00€ 221.000,00€

- Pauschalansatz je Stellplatz -

Zwischensumme 221.000,00 €

Baukosten Parkplatz/ Auenanlagen netto [€]: 221.000,00 €

Mehrwertsteuer 19,00 % 41.990,00€

Gesamtbaukosten Parkplatz/ AuBenanlagen brutto [€]: 262.990,00 €

Baunebenkosten Parkplatz/ AuRenanlagen

Baunebenkosten/ Ingenieurhonorare Objektplanung/ Verkehrsaniagen LP 1- 9, ca. 20,00 % 44.200,00 €

einschl. Bauvermessung netto [€] - Basis: Neltobaukosten

Mehrwertsteuer 19,00 % 8.398,00€

Baunebenkosten Parkplatz/ AuRenanlagen brutto [€] 52.598,00 €
Zwischensumme Bau- und Baunebenkosten Parkplatz/ AuRenanlagen brutto [€]: 315.588,00 €
zzg. Kleinleistungen / Unvohergesehenes 10,00 % 31.558,80 €
Bau- und Baunebenkosten Parkplatz/ Aulenanlagen brutto [€]: ST e B0 E

ca.  QEMic€

Heilbronn, 7. August 2017
Walter + Pariner GbR Heilbronn

gez. Peler Spitznagel
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Anlage 6

WALTER + PARTNER GbR

BERATENDE INGENIEURE VBI Stadt Eberbach
Neckargartacher Stralte 90

74080 Heilbronn

Tel. 07131/48840-0 Fax. 07131/48840-50

Mafinahme: Machbarkeitsuntersuchung Parkierung auf Flurstiick 882/43 innerhalb

des Sanierungsgebiets Giiterbahnhofstrafe

Variante 2

Entwurfsparameter und Kurzbeschreibung der Variante 1

(vgl. Plananlage 4.1, Schnitte A — A und B — B sowie Plananlage 5.2)
Entwurfsparameater Parkdeck Variante 2

o Vorauswah| der wesentlichen Elemente der Systemlésung Variante (1 und) 2 gemaR EAR 05,
Ziff. 4.5, Parkbauten:

O

)

o

o

o

Rampensystem: Halbrampen (Verwendung von sogenannten ‘Humy-Systemen®)
Mindestrampenbreite 2-streifig: 7,50 m

Rampenneigung max. 15 % (kurze Rampen in Ausnahmefallen: max. 20 %; im
Auflenbereich: max. 10 %); Die Neigungswechsel sind auszurunden bzw. abzuflachen

Verkehrsfiihrung: Getrennte Verkehrsfihrung fir die Ein- und Ausfahrt; verkirzter
Ausfahrtsweg; Hinweis: In der untersten und obersten Ebene ist Wenden erforderlich!

Fahrgassenbreite in Abhéngigkeit der gewéhlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): 6,00 m (min. jedoch: 5,50 m; ggf. Rangieren erforderlich!)

Parktiefe- und Breite in Abh&ngigkeit der gewahlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): 5,00 m/ 2,50 m

Bewirtschaftung: keine Ein-/ Ausfahrkontrolle (Schranke) wg. mangelnder
Ruckstauldngen auf Grundstiick 882/43 méglich;
Z.B. Parkscheinautomaten und z.T. Vermietung von einzelnen Stellpldtzen moglich

Beriicksichtigung der Entwurfsplanung Giterbahnhofstrale (-Ost), BA 4:

* Querschnitt: Fahrspurbreite Guterbahnhofstrae: 3,25 m zzgl. jeweils links/
rechts getrennte Rad-/ Gehwege, B=2,50 m

* Ein- und Ausfahrt; Aufstellbereich, B = 5,50 m gem. RASt-06, Bild 103, im
Zuge der Guterbahnhofstrale zur Vermeidung von Rickstausituationen.

Gewabhlte Lange: 20 m (ca. 3 — 4 PKW-Langen); Verziehungslange: 30 m
Lichte H6he: min. 2,10 m
Bauweise: System-Stahlbauweise

Entwurfsparameter bstlicher Parkplatz der Variante 2

+ Ausbau/ geordneter Umbau/ ‘Restnutzung’ des vorhandenen 6ffentlichen PKW-Parkplatzes
im Bereich der dstlichen Grundstucksteilflache;
Worauswahl gemal EAR 05, Ziff. 4.3 und 4.4:

o]

102

Zu-/ Ausfahrt nur Uber die vorhandene, 6stliche Zu- und Ausfahrt méglich!
Weitere Einschrankungen;
= Zufahrt von der GiterbahnhofstralBe aus nur aus Richtung Westen moglich
* Ausfahrt in die Guterbahnhofstrae nur in dstliche Richtung méglich
= Wenden am Ende der Fahrgasse erforderlich (keine Umfahrt méglich)
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o Verkehrsfiihrung: Zweirichtungsverkehr

o Fahrgassenbreite in Abhdngigkeit der gewéhlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): 6,00 m (min. jedoch: 5,50 m; ggf. Rangieren erforderlich!)

o Parktiefe- und Breite in Abhangigkeit der gewéhlten Parkaufstellung (Senkrecht-
aufstellung): Tiefe: 5,00 m (4,30 m + Uberhang 0,70 m); Breite: 2,50 m

Bewirtschaftung: z.B. Parkscheinautomaten und/ oder dauerhafte Vermietung von einzelnen
Stellplatzen

Ku hired Park k Varian

(vgl. Plananlage 4.1, Schnitte A — A und B — B sowie Plananlage 5.2):
e Vgl Variante 1. Es wird jedoch
o aus Kostengriinden auf die 5. + 6. Ebene verzichtet.

Hinweis: In den Schnitten A — A und B — B wurden diese zur Verdeutlichung gelb
dargestellt!

# Auf jeweils zwei (Halb-)Ebenen (EG + UG - Anlage 5.1.1; 1. + 2. OG - Anlage 5.1.2) kénnen
je ca. 53 Parkstande realisiert werden.

Somit kénnen in dem insgesamt 4 (Halb-)Ebenen umfassenden Parkbau_rurid 106 Stelipidtze
realisiert werden.

[ :rhired sl arkplat: der Varante 2

(vgl. Plananlage 4.1, Schnitt C - C sowie Plananlage 5.5)

¢ Modifizierung der bestehenden Situation, d.h. Beibehaltung der Baumreihenstruktur unterhalb
der Stutzmauer Guterbahnhofstrae

¢ Gruppierung von insgesamt 15 Senkrechtparkstanden (und 1 Langsparkstand) zwischen den
Bestandsbdumen und in Fortsetzung zusatzlicher geplanter Baumstandorte.

# Durchgehende zweistreifige Fahrgasse, die im Osten an der bestehenden Zu-/ Ausfahrt
anschlie3t und im Westen kurz vor dem geplanten Parkdeck endet.

o Auf der Sudseite, an das DB-Gelande angrenzend, kénnen noch weitere ca. 10 Parkstande
realisiert werden.

Insgesami kdnnten bei dieser gewahlten Anordnung fund 26 Steliplaize realisiert werden.
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Kostenrahmen der Variante 2

(vgl. Anlage 3.1.2 und 3.2 Kostenrahmen Variante 2)

Parkdeck Variante 2

Nach Recherche/ nach Pauschalangaben kann in so einem frithen Projektstadium — ohne vertiefende
Planung - zun&chst von einem groben Kostenrahmen fir diesen Parkbau in der genannten Bauweise
(Stahlbauweise) von etwa 12.000 € netto je Stellplatz im Parkdeck sowie zzgl. Baunebenkosten und
Unvorhergesehenes ausgegangen werden.

Die Ermittlung des Kostenrahmens fUr das Parkdeck mit jnsgesami rund 106 Steliptitzen ergab:
ca, 2.2 Mio, € brutto

Hinweis:

Genauere Kosten fUr das Parkdeck Variante 2 unter Beriicksichtigung aller Randbedingungen
kdnnen erst in einem weiteren Planungsstadium (Vorplanung Verkehrsanlagen — Objektvorplanung)
ermittelt und abgeschétzt werden.

Ij rkplatz der Varlante 2

Die Ermittlung des Kostenrahmens erfolgte unter Beriicksichtigung der aktuellen Baupreise im
Tiefbau auf der Basis grober Mengenansatze, wie Fahrbahn-/ Parkplatz-/ Nebenfldchen etc. einschl.
weiterer Kostenelemente, wie Entwésserung, Ausstattung, Beleuchtung, Begriinung etc. sowie zzgl.
Baunebenkosten und Unvorhergesehenes je Stellplatz im AuBenbereich.

Die Ermittlung des Kostenrahmens fiir den 6stlichen Parkplatz mit ingaasami rund 26 Stellplétzen im
AuBenbereich inkl. aller Nebenanlagen ergab:

ca. 0,35 Mio. € brutto

Hinweis:

Genauere Kosten fur den ostlichen Parkplatz der Variante 2 unter Beriicksichtigung aller
Randbedingungen kénnen erst in einem weiteren Planungsstadium (Vorplanung Verkehrsanlagen)
ermittelt und abgeschatzt werden.
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Wallter + Partner GbR 3
Beratende Ingenieure VBI
Neckargartacher Strafte 90 Ermittlung des Kostenrahmens

74080 Heilbronn

Caisdlios. Machbarkeitsuntersuchung Parkdeck/ Parkplatz, August 2017

312 Pakdesk Varlante 3

Baukosten Parkdeck in Stahlbauweiss,

insgesamt 4 (Halb-)Ebenen, ca. 106,00 Slk.

- Pauschalansatz je Stellplalz -

Zwischensumme

Baukosten Parkdeck netto [€]:

Mehrwerlsteuer

Gesamtbaukosten Parkdeck brutto [€]:

Baunebenkosten Parkdeck

Baunebenkosten/ Ingenieurhonorare Objektplanung/ Verkehrsanlagen LP 1 -9, ca
einschl. Bauvermessung netlo [] - Basis: Nettobaukosten

Mehrwertsteuer

Baunebenkosten Parkdeck brutto [€]

Zwischensumme Bau- und Baunebenkosten Parkdeck brutto [€]:

zzg|. Kleinleistungen / Unvohergesehenes

Bau- und Baunebenkosten Parkdeck brutto [€]:

Baukosten Parkplatz,
inkl. Entwasserung, Nebenanlagen, Beleuchtung, Ausstattung und Bepflanzung ca.
- Pauschalansalz je Sleliplatz -

Zwischensumme

Baukosten Parkplatz/ AuBenanlagen netto [€]:

Mshrwertsteuer

Gesamtbaukosten Parkplatz/ AuRenanlagen brutto [€]:

Baunebenkosten Parkplatz/ Auenanlagen

Baunebenkosten/ Ingenisurhonorare Objektplanung/ Verkehrsanlagen LP 1 -9, ca.
einschl, Bauvermessung netto [€] - Basis: Nettobaukosten

Mehrweristeuer

Baunebenkosten Parkplatz/ AuRenaniagen brutto [€]

Zwischensumme Bau- und Baunebenkosten Parkplatz/ AuBenanlagen brutto [€]:

zzgl. Kleinleistungen / Unvohergesehenes

Bau- und Baunebenkosten Parkplatz/ AuBenanlagen brutto [€]:

Heilbronn, 17. August 2017
Walter + Partner GhR Heilbronn

gez. Peter Spitznagel

19,00 %

20,00 %

19,00 %

20,00 %

26,00 Sk.

19,00 %

20,00 %

19,00 %

10,00 %

Stadt Eberbach
Sanierung Gliterbahnhofstralle

Mischberkst Parkisnen g Flrgtich 83443

12.000,00€  1.272.000,00 €

1.272.000,00 €

254.400,00€

48.336,00€

ca.

8.500,00€ 221.000,00€

221.000,00 €

44.200,00 €

8.398,00 €

ca.

1.272.000,00 €
241.680,00€

1.513.680,00 €

302.736,00 €

1.816.416,00 €
363.283,20 €

2iTsesa0 €
i Mig Eurg

221.000,00 €
41.990,00€

262.990,00 €

52.598,00 €

315.588,00 €

31.558,80 €

B4T.148.80 £

D35 Mo €
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2018-136

Datum: 15.06.2018

Informationsvorlage

Gewerbeflachenregister der Gesamtgemarkung Eberbach

Zur Information im:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 05.07.2018 nicht &ffentlich
Ortschaftsrat Friedrichsdorf offentlich
Ortschaftsrat Rockenau offentlich
Gemeinderat offentlich

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

Mit der Informationsvorlage 2017-012 wurde der Gemeinderat sowie die Ortschafts- und
Bezirksbeirate Uber den Aufbau eines Flachenmanagements flr Bauplatzgrundstticke auf
der Gesamtgemarkung Eberbach informiert.

Im Rahmen dieser Informationsvorlage wurde von Seiten des Gemeinderates angeregt, ob
ein solches Flachenmanagement nicht auch fiir Gewerbeflachen aufgestellt werden kénnte.

Die Verwaltung hat den Vorschlag aufgenommen und wiirde analog zu dem
Flachenmanagement fiir Bauplatzgrundstiicke den Aufbau eines Gewerbeflachenregisters
fur die Gesamtgemarkung Eberbach anstreben.

Ein solches Register soll aufgrund der Ausweisungen von gewerblichen Bauflachen (G) im
bereits bestandskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn der Erfassung der vorhandenen und
freien Gewebeflachen und damit der Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale dienen.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegte zentralortliche Gliederung weist Eberbach als
Mittelzentrum in Baden-Wirttemberg aus. In der Region Rhein-Neckar ist die Stadt als
Standort u.a. fiir naturnahes Wohnen und als touristischer Anziehungspunkt bekannt.

Ein wichtiges Standbein dartiber hinaus ist und bleibt die Ausweisung als zentraler
Gewerbestandort mit einer Vielfalt von ansassigen Gewerbebetrieben.
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Bestehende im aktuellen Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbegebiete sind deshalb
fit fir die Zukunft zu machen. Umsiedelungswiinsche und die Moéglichkeit von Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben sind zu prifen und durch Verwaltung und Beschliisse des
Gemeinderates zu unterstiitzen. Die stetige Nachfrage bei der Verwaltung zu méglichen
Gewerbeflachen zeigt hierbei besonderen Handlungsbedarf.

Problematisch sieht die Verwaltung hierzu die vorhandenen Flachenpotentiale, wie auch die
Méglichkeit kiinftig neue Flachen in der Planung auszuweisen. Deshalb missen neue Wege
gedacht und auch vollzogen werden. Hierzu kann das im folgenden beschriebene
Gewerbeflachenregister dienen.

2. Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-Schénbrunn

Der derzeit gliltige FNP der vWG Eberbach-Schénbrunn wurde mit Schreiben des
Landratsamtes des Rhein-Neckar-Kreises, Referat Bauleitplanung vom 29.08.2011
genehmigt.

Der FNP erfasst die gewerblich nutzbaren Bestandsflachen (siehe Lageplan Anlage 1). Eine
weitere Ausweisung von zu entwickelnden gewerblich nutzbaren Flachen wird aus Sicht der
Verwaltung auf der Gesamtgemarkung Eberbach als problematisch angesehen. Die
topografische Lage lasst die Ausweisung von grof¥flachigen zusammenhangenden
Gewerbeflachen nur schwierig zu. Ziel sollte es daher sein, die vorhandenen und teilweise
freien Flachen zu optimieren, Abstimmungsgesprache mit den Betroffenen zu flihren um
Lésungen fur gewerbliche Weiterentwicklungen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung
vorschlagen zu kénnen.

3. Gewerbeflachenregister

Der Aufbau eines Gewerberegisters sollte als wesentliches Ziel haben, die vorhandenen und
bestehenden Flachen kinftig optimal ausnutzen zu kénnen. Hierzu wurden die vorhandenen
Flachen ermittelt.

Auf der Gesamtgemarkung von Eberbach befinden sich nach Ermittlung der Verwaltung
insgesamt ca. 68,4 ha gewerbliche Bauflachen. Hiervon sind ca. 55,8 ha bebaut und ca.
12,6 ha fur eine Nutzung mdégliche Freiflachen. Eine Aufteilung, getrennt nach den einzelnen
Standorten ist als Anlage 2 beigefligt.

Das Gewerbeflachenregister soll aus Sicht der Verwaltung eine Ubersicht (iber folgende
wichtige Daten liefern.

Grundstlck mit Flst.-Nr.

GroRe

Eigentimer

Angaben zum Planungsrecht

Art des Gewerbebetriebes

Zahl der Beschéftigten

Kunftige Entwicklungsmaoglichkeiten

Diese Zusammenstellung muss wegen zu schitzender Daten nichtéffentlich gefiihrt werden.
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4. Information der Grundstiickseigentiimer

Die betroffenen Grundstiickseigentiimer sollen in einem ersten Schritt Gber den Aufbau des
Gewerbeflachenregisters informiert werden. Im Anschluss sollten Gesprache mit den
Unternehmen geflihrt werden. Bei diesen Gesprachen sollte neben der aktuellen
Betriebssituation auch die kiinftige Entwicklung des Unternehmens und der Standort
Eberbach angesprochen werden. Um gemeinsam ein Gewerbeflachenregister entwickeln
und aufbauen zu kénnen, gerade im Hinblick auf eine mégliche weitere Ausweisung von
Flachen im FNP, soll dabei der Flachenbedarf der Unternehmen abgefragt werden.

5. Weiteres Vorgehen

e Schriftliche Information der betroffenen Grundstlickseigentimer zur Interessensabfrage
bis Ende 2018.

e AnschlieRend Information des Gemeinderates

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n

Anlage 1: Liste der gewerblichen Bauflachen
Anlage 2: Ubersichtsplan der gewerblichen Bauflachen
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Gewerbliche Bauflachen der Stadt Eberbach + Ortsteile

Gewerbliche Bauflachen

Grundstuck/Flurstick

Gretengrund

8634/14

8634/21

8634/22

8634/20

Gammelsbachtal

8214

8184

8178

8217/2

8158

8217/3

8195

8218/2

8217

8217/4

8217/1

8217/5

8507

8161

8214/1

8451

8197

8172

8171

8170

8176/1

8193

8209

8210

8168

8211

8212

8213

8174

8196

8173

Gammelsbachtal |

8200

8203

8165

8165/1

863413

8160

8198

8162

8159

8199

8201

8204

8156

8157

8163

8163/1

8164

8164/1

Gretenham

8507

Anlage 1



TOP 106 A

Gewerbliche Bauflachen der Stadt Eberbach + Ortsteile

8451

85612

8513

8525

Friedrich-Ebert-Stralle

6010

6001

Gleisdreieck

882/2

Hohenstaufenstralle

4970

4970/1

5175/2

Kerfenwiesen

5175

5181/2

5181/9

5181/11

Neuer Weg

5378

6456/13

6482/1

6482

6456/11

6456/14

6490/3

6490

6490/5

6490/4

6500

6500/5

6500/4

6501

6519/9

6519/8

6519

66519/15

6519/7

6453

6453/8

6453/5

6524/14

6524/13

6533/3

6540/4

6540/6

6540

Im kleinen Bruch

6524/16

6524/26

6524/15

6524/8

6524/23

6524/17

6524/18

6524/12

6524/24

6524/7

6524/25

Ohrsbergweg

6608/6

6608/20

Anlage 1
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Gewerbliche Bauflachen der Stadt Eberbach + Ortsteile

6608/10

6608/9

6608/23

6608/15

6608/18

6608/17

Bruch

6608

6608/5

7074/16

7074/22

7074/26

7074/27

7074/17

7074/30

7074/32

7074/36

7074/19

7074/12

7074/23

7074/10

7074/9

7074/21

7074/28

7074/8

7074/34

7074/20

7074/29

707417

7074/33

7074/24

7074/6

7074/35

6603

Bruch

6603/3

6603/2

6544/7

6598

6570

Schweizer Wehr

7334/3

7334/5

7334/6

7334/1

Kl. + Gr. Hohenend

7345/1

7345

7345/3

7345/4

7411

Meilswiese

7426

Im Ittertal

7660/4

7660/5

12332

12336/4

12336

12336/5

12336/1

Anlage 1
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Gewerbliche Bauflachen der Stadt Eberbach + Ortsteile

12335

12334

Heiligenwaldwiese

7748

7747

Am Hauselsacker

4860/7

4860/2

4860/3

4860/4

4858

Klause

3536

Sud / Pleutersbacher Str.

10424

10308/2

10308/3

10308/1

10310

Rockenau

298

296

104/11

Friedrichsdorf Oberdorf

5

52

Unterdorf

333

Anlage 1
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Fachamt: Bauamt Vorlage-Nr.:  2018-171

Datum: 13.08.2018

Beschlussvorlage

Gemeindeverbindungsweg Brombach - Heddesbach
hier: Ortsende bis Bolzplatz

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Ortschaftsrat Brombach offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Der Gemeinderat stimmt vorbehaltlich des endgtiltigen Bescheids zur
Flurbereinigung Heddesbach (Gewann Haslich) der Sanierung des
Gemeindeverbindungswegs zwischen Bolzplatz und Ortsdurchfahrtsende
(Aufbringen einer Asphaltdeckschicht auf ca. 540 m Lange) zu den vom Amt fiir
Flurneuordnung ermittelten Kosten in Héhe von geschéatzt € 137.574.- zu.

Bei der in Aussicht gestellten Forderquote von mind. 80% der Bruttokosten verbleibt
ein Eigenanteil fur die Stadt Eberbach von max. € 27 515.-.

Die entsprechenden Zustimmungserklarungen der betroffenen Eigentimer werden im

Rahmen des Flurneuordnungsverfahrens vom Amt fur Flurneuordnung eingeholt.
Die Mitverlegung von Versorgungsleitungen (Wasser/Strom) fiir den Bolzplatz
Brombach soll im Rahmen der MaRnahme gepruft und ggf. mit ausgeschrieben
werden.

Die entsprechenden Mittel sind fir die Haushaltsjahre 2019/2020 vorzusehen.

Sachverhalt / Begriindung:

a.

Der Gemeinderat der Stadt Eberbach hat in seiner Sitzung am 21.12.2017 den
Grundsatzbeschluss zur Sanierung und Finanzierung des
Gemeindeverbindungswegs Heddesbach-Brombach gefasst, sh. Beschlussvorlage
2017-229
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Dem ursprunglich im Raum stehenden Gedanken, im Rahmen der Flurneuordnung
die Stral’e auch innerhalb der Ortslage beginnend von der Feuerwehr bis zum
Bolzplatz mit zu sanieren wurde vom Amt fiir Flurneuordnung eine Absage erteilt.
Dies wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 08.03.2018 von der
Verwaltung mitgeteilt.

Im Rahmen der Aufklarungsversammlung gem. § 5 Abs. 1 FlurbG fir die Trager
offentlicher Belange am 26.07.2018 wurde der Stadt Eberbach vom Amt fiir
Flurneuordnung die Mdglichkeit eréffnet, zumindest den Teil zwischen Ortsende
und Bolzplatz auf einer Lange von ca. 540 m und einer Breite von 4,50 m mit einer
neuen Asphaltdeckschicht zu versehen, sh. Anlage 1.

Diese MalRnahme kénnte demnach mit dem gleichen Férdersatz im Rahmen der
Flurbereinigung Heddesbach (Gewann Haslich) geférdert werden. Dies sind
mindestens 80% der Bruttokosten.

Die betreffende Wegstrecke zeigt sich zwar in einem besseren Zustand als der
Gemeindeverbindungsweg selbst, verursacht aber dennoch aufgrund des Alters
verstarkt Unterhaltungsaufwand.

Die vom Amt fur Flurneuordnung geschatzten Kosten belaufen sich auf rd.
€ 137 574.- brutto, sh. Anlage 2.

Der Eigenanteil der Stadt Eberbach wiirde sich bei einer Férderung in Hohe von 80%
der Bruttokosten auf rd. € 27 515.- belaufen. Sollte die Férderquote héher
ausfallen, verringert sich dieser Betrag entsprechend.

In den Kosten ausgewiesen und enthalten ist die sog. VTG-Umlage fir die im
Verfahren anfallenden Planungs- und Bauiiberwachungsleistungen.

Da eine Férderung in anderen Programmen in der vom Amt fir Flurneuordnung
genannten Hohe nicht zu erzielen ist, wird die Sanierung wie in dieser Vorlage
vorgestellt, dringend zur Umsetzung empfohlen.

Auch dieser Wegeanteil verlauft zu groRen Teilen Uiber Privatgrundstiicke.
Entsprechende Zustimmungserklarungen von den betroffenen Eigentiimern,
insbesondere zur rechtlichen Sicherung der Wegeflache tber Dienstbarkeiten,
werden im Rahmen des laufenden Verfahrens vom Amt fir Flurneuordnung eingehoilt.

Im Rahmen der Sanierung kénnte ggf. der Bolzplatz in Brombach mit Wasser und
Strom versorgt werden. Dies soll im weiteren Verlauf gepruft werden.

Nach Ricksprache mit dem Amt fur Flurneuordnung ist eine gemeinsame
Ausschreibung und Durchfiihrung der Mallnahme zusammen mit der
Deckensanierung maoglich.

Die Leitungsverlegung ist nicht férderfahig.

Die Stadtwerke Eberbach wurden bereits um Prifung der Mitverlegung gebeten.
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Finanzierung:

Die entsprechenden Mittel sind in den Haushaltsjahren 2019/2020 bereitzustellen.
Weiteres Vorgehen:
a. Sofern der Gemeinderat dem Beschlussantrag folgt, ist dies dem Amt fur

Flurneuordnung mitzuteilen.

b. Sofern eine Wasser bzw. Stromversorgung fiir den Bolzplatz Brombach gleichzeitig
erfolgen soll, ist Gber diese Kosten Beschluss zu fassen.

C. Die entsprechenden Mittel sind in den relevanten Haushaltsjahren bereitzustellen.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
1-2
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Anlage 2
Flurbereinigung: Heddesbach / Brombach
Projekt: Verbindung Heddesbach nach Brombach
KOSTENZUSAMMENSTELLUNG rc
1003 Aufbringen einer Asphaltdeckschicht auf vorhandene Asphaltschicht
540mx4,5m
Pos. Masse EP Gesamtpreis
1 Baustelleneinrichtung
1,00 ps 7.000,00 € 7.000,00 €
2 Kalkulation Baukosten
1,00 St 86.857,92€  86.857,92€
3 Unvorhersehbahre Risiken
1,00 ps 8.000,00 € 8.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
Nettosumme 101.857,92 €
Aufgestellt:
Sinsheim den  15.08.2018 Mwst. 19% 19.353,00 €

|_Summe brutto  121.210.92 €]
VTG Umlage 13,5 % 16.363,47 €
Bausachbearbeiter des VTG Gesamtkosten 137.574,40 €
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2018-184

Datum: 24.08.2018

Beschlussvorlage

Bebauungsplan "Seniorenzentrum” der Gemeinde Mudau
hier: Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Der vorgelegte Planentwurf des Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum® der Gemeinde Mudau
wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Einwande werden aus planungsrechtlicher Sicht nicht vorgetragen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage
Die Stadt Eberbach wurde durch die Gemeinde Mudau mit Schreiben vom 17.08.2018
zum genannten Bebauungsplanverfahren informiert und unter einer Fristsetzung bis zum
28.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

2. Bauleitplanung
In der Gemeinde Mudau beabsichtigt ein privater Investor auf dem Areal eines ehem.
Sagewerks noérdlich des Rathauses die Errichtung eines Seniorenzentrums sowie der
Realisierung von Wohnbebauung.
Das Vorhaben wird seitens der Gemeinde Mudau unterstutzt, da damit dringend
bendtigter altersgerechter Wohnraum geschaffen und durch die Reaktivierung der schon
seit geraumer Zeit brachliegenden Flache dem Ziel der Innenentwicklung entsprochen
wird.

Mit der Errichtung des Seniorenzentrums mit 45 Einzelapartments sowie 15 betreuten
Wohnungen soll zentrumsnaher altersgerechter Wohnraum sowie ein entsprechendes
Pflege- und Betreuungsangebot innerhalb der Gemeinde Mudau geschaffen werden.

Weiterhin sollen im nordwestlich angrenzenden Bereich des Plangebietes Reihenhduser
sowie Einfamilienhauser realisiert werden, sh. Anlage.
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Mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB mit einer GréRe des
Plangebietes von 1,40 ha sollen hierzu die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit eine gemischte Bauflache ausweist, soll im
beschleunigten Verfahren ,im Wege der Berichtigung” angepasst werden.

3. Planungsrechtliche Beurteilung
Die im Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehene Ausweisung eines Seniorenzentrums
sowie die Ausweisung der Wohnnutzungen fiihren nach Einschatzung der Verwaltung zu
keinen Beeintrachtigungen von Belangen der Stadt Eberbach.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Auszug Bebauungsplanentwurf
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2018-185

Datum: 24.08.2018

Beschlussvorlage

Bebauungsplan "Rumpfener Buckel" mit Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) der
Gemeinde Mudau

hier: Beteiligung der Behoérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 10.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Die vorgelegten Planentwirfe des Bebauungsplanes ,Rumpfener Buckel* sowie die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren der Gemeinde Mudau werden
zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Einwande werden aus planungsrechtlicher Sicht nicht vorgetragen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage
Die Stadt Eberbach wurde durch die Gemeinde Mudau mit Schreiben vom 17.08.2018 zu
den vorgenannten Bauleitplanverfahren informiert und unter Fristsetzung bis zum
28.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

2. Bauleitplanung
Die Gemeinde Mudau beabsichtigt am Ortsausgang nach Langenelz mittels eines
Bebauungsplanverfahrens, sh. Anlage, eine Teilflache der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache zu erweitern und hiermit weiteres Bauland bereit
bereitzustellen.
Gemal dem Entwurf des Bebauungsplanes sollen innerhalb des Baugebietes ca. 35
Wohnbaugrundstiicke entwickelt werden.

Mit der Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplan, sh. Anlage 2, sollen
hierzu im Parallelverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.
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3. Planungsrechtliche Beurteilung
Wie bereits erwahnt, beabsichtigt die Gemeinde Mudau mittels eines bauleitplanerischen
Verfahrens ca. 35 Wohnbaugrundstlicke zu entwickeln.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke sowie die im Entwurf der
Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ausgewiesenen

Wohnbauflachen fiihren nach Einschatzung der Verwaltung zu keinen
Beeintrachtigungen von Belangen der Stadt Eberbach.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Auszug Entwurf Bebauungsplan
Anlage 2: Auszug Entwurf Flachennutzungsplan
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Fachamt: Stadtwerke Vorlage-Nr.:  2018-181
Datum: 23.08.2018

Beschlussvorlage

Jahresabschluss 2017 der Stadtwerke Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 13.09.2018 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Der Lagebericht der Werkleitung wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat stellt, vorbehaltlich der Unterzeichnung des Jahresabschlusses durch
die WIBERA Wirtschaftsberatung AG, den Jahresabschluss in der von der WIBERA
Wirtschaftsberatung AG, Stuttgart, gepriften und mit dem uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk versehenen Fassung fest.

3. Verwendung des Jahresgewinns

Der Jahresgewinn in Hohe von + 288.092,17 Euro wird mit Verlustvortragen aus

Vorjahren verrechnet.

4. Der Werkleitung wird die Entlastung erteilt.

5. Der Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) sowie der
Lagebericht ist an sieben Tagen 6ffentlich auszulegen.

6. I?ie Prifung des Jahresabschlusses 2018 wird, vorbehaltlich einer terminlichen
Ubereinstimmung, von der WIBERA Wirtschaftsberatung AG durchgefihrt.

Sachverhalt / Begriindung:

HINWEIS:

Bei den zu fassenden Beschlissen handelt es sich um Vorbehaltsbeschlisse. Teil des
Jahresabschlusses sind die Tatigkeitsabschlisse gemall § 6b Abs. 3 EnWG fir die
Elektrizitats- und Gasverteilung. Diese werden zurzeit von der WIBERA Wirtschaftsberatung

AG geprift.
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WICHTIG:
Der Jahresabschluss 2017 liegt in endgultiger Fassung vor. Die Tatigkeitsabschlisse haben
keine Auswirkungen auf den eigentlichen Jahresabschluss.

1. Die Stadtwerke Eberbach als vertikal integriertes Unternehmen gewahrleisten fir ihre
Kunden eine sichere und nachhaltige Energieversorgung und stellen im Nahverkehr und
mit den Badern die Daseinsvorsorge sicher.

Das Jahresergebnis der Stadtwerke Eberbach weist im vierten Folgejahr seit 2014 einen
Jahresgewinn aus. Mit einem Gewinn von + 288 T€ konnte das geplante Ergebnis von
+ 112 T€ mehr als verdoppelt werden.

Aufgrund unseres sehr guten operativen Jahresergebnisses 2017 (adjusted EBIT) in
Hohe von ca. 1.000.000 Euro konnten alle Sondereinfliisse (einschlieRlich des Vorjahres)
und Risikopositionen in ausreichender HoOhe im Jahresabschluss 2017 durch
Ruckstellungsbildungen bertcksichtigt werden.

Die Entwicklung zum handelsrechtlichen Jahresergebnis 2017 stellt sich damit wie folgt
dar:

Im Berichtsjahr wurde eine Gebihrenausgleichsriickstellung in dem Geschaftsfeld
Wasser von insgesamt 560 T€ gebildet. Die Zufihrung der Ruickstellung fir das
Geschaftsjahr 2016 wurde im Berichtsjahr mit 230 T€ nachgeholt. Aufgrund der
Systematik der Wasserpreiskalkulation mit einer Durchschnittskostenbetrachtung tber 5
Jahre entstanden in den Jahren 2016 und 2017 aufgrund noch nicht realisierter
Investitionen zwangslaufig hohe Gewinne. Diese Gewinne wurden (ber eine
Wassergebuhrenrickstellung gesichert.
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2. Da aufgrund der sehr guten Gewinnentwicklungen der letzten Jahre der
gewerbesteuerliche Verlustvortrag aufgebraucht wurde, musste im Berichtsjahr eine
Ruckstellung fur Gewerbesteuer in Hohe von 41.000,00 € gebildet werden. Diese wurde
verursachungsgerecht auf die Geschéaftsfelder aufgeteilt, so dass die Verlustsparten eine
Steuergutschrift erhalten. Die Gewinnsparten weisen die Gewerbesteuerbelastung
entsprechend ihres tatsachlichen Gewinns aus. Um eine bessere Vergleichbarkeit mit dem
Plan darstellen zu kénnen, wird das Spartenergebnis vor und nach Steuern ausgewiesen.

Der Plan/Ist-Vergleich der Geschéaftsfelder stellt sich wie folgt dar:

T€ Ist Ist Plan
vor Steuern nach Steuern

Strom 1.149 1.009 920
Gas 666 585 595
Wasser -152 -137 22
(ohne Gebiihren-
ausgleichsriickstellung) (+408)
Dienstleistungen
(inkl. Warme) -7 -70 - 66
Verkehr -443 - 387 - 531
Hafen und Fahre -32 -28 - 56
Bader -782 - 684 -772
Gewinn + 329 + 288 +112

3. Wesentliche Kennzahlen im 5-Jahresvergleich

Insgesamt haben sich die ausgewiesenen Kennzahlen im 5-Jahreszeitraum deutlich
verbessert. Die Sanierung der Stadtwerke Eberbach befindet sich damit weiterhin auf
einem guten Weg.
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Gesamt Cash-Flow
irn TE

2.457

b7
i
= J——

Fahre

Kreditverbindlichkeiten

inTE
14.958 14,688 14,761
i} 1% 11

Jatire

4.1.) Bilanzsumme: 22.760 T€

4.2

1047

A7

13.530

. Auszuweisende Kennzahlen gem. Eigenbetriebsgesetz und Eigenbetriebsverordnung

Aktiv Passiv

Anlagevermogen 16.926 T€ empfangene . 2.018 T€
Ertragszuschisse

Umlaufvermogen 5.510 T€ Ruckstelllungen 1.560 T€
Verbindlichkeiten 17.309 T€

.) Jahresgewinn
Summe der Ertrage 16.624 T€
Summe der Aufwendungen 15.850 T€
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4.3. Die Stadtwerke Eberbach fihren keine Finanzierungsmittel
(gem. § 14 Abs. 3 EigBG) an die Gemeinde ab

5. Eine detaillierte Analyse der WIBERA Wirtschaftsberatung AG, Stuttgart, zum
Jahresabschluss 2017 wird im Werksausschuss vorgestellt.

6. Der Jahresabschluss 2017 wird dem Werksausschuss in der Sitzung am 13.09.2018
und dem Gemeinderat am 27.09.2018 zur Kenntnis gebracht.

Nach beendeter Prifungshandlung der Tatigkeitsabschlisse durch die WIBERA
Wirtschaftsberatung AG wird der gesamte Prifungsbericht 2017 den Mitgliedern der
Gremien in elektronischer Form zur Verfigung gestellt.

Der Gemeinderat soll den Jahresabschluss innerhalb eines Jahres nach Ende des
Wirtschaftsjahres feststellen. Zugleich beschliel3t er Uber die Entlastung der Werkleitung;
versagt er die Entlastung, hat er dafir Griinde anzugeben.

Peter Reichert
BlUrgermeister
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Fachamt: Stadtwerke Vorlage-Nr.:  2018-182

Datum: 23.08.2018

Beschlussvorlage

Vergabe fir die Lieferung und das Management von Holzbrennstoffen fir die
Warmeversorgung Steige in Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 13.09.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Die Fa. Monnheimer GmbH & Co. KG, Grasellenbach, erhalt den Auftrag zur Lieferung
und zum Management von Holzbrennstoffen fiir die Warmeversorgung Steige in Eberbach
zum Angebotspreis von netto 22,00 €/ MWh. Bei einer Vertragslaufzeit von 2 Jahren belaufen
sich die Kosten auf rund 154.000,-- € (77.000,-- € jahrlich).

Sachverhalt / Begriindung:

Die Stadtwerke Eberbach betreiben eine Holzhackschnitzelanlage im Stadtgebiet “Steige”“.
Durch diese Anlage werden die dort befindlichen Schulen und etwa 400 Wohneinheiten mit
Warme versorgt. Um einen Kkontinuierlichen und storungsfreien Betrieb der
Warmeversorgung zu gewabhrleisten, ist es notwendig die Belieferung und das Management
von Holzbrennstoffen zu regeln.

Die Leistung des Auftragnehmers umfasst die Lieferung von Holzhackschnitzeln und die
Abfuhr und Entsorgung der anfallenden Asche und Brennstoffreste.

Die durch die Anlage bereit zu stellende Energiemenge betragt rund 3500 MWh im Jahr. Das
entspricht rund 6500 Schuttkubikmeter Holzhackschnitzeln jahrlich. Zuséatzlich missen ca.
25 Tonnen Asche entsorgt werden.

Die Vertragslaufzeit betragt zwei Jahre und beginnt mit der Inbetriebnahme der Holzhack-
schnitzelanlage, voraussichtlich im Oktober diesen Jahres.

Angebotsverfahren:
Die oben aufgefiihrten Leistungen wurden nach einer Markterkundung bei acht Lieferanten

angefragt. Sie sind als kompetente und fahige Firmen bekannt, die mit den notwendigen
Geratschaften und dem Know-How ausgeristet sind.
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Angebotsfeststellung und Auswertung:
Die Angebotsfeststellung fand am 22.08.2018 bei den Stadtwerken Eberbach statt.

Finf Firmen haben ein reguldres Angebot abgegeben. Drei Firmen haben kein Angebot
abgegeben.

Die Auswertung der Angebote ergab nach Prifung der Vollstandigkeit, allgemeiner
Preisnachlédsse und Sondervorschldgen folgendes, nach der Rangfolge geordnetes,
Gesamtergebnis des gepruften Nettowarmepreises:

Monnheimer GmbH & Co. KG, Grasellenbach netto 22,00 €/ MWh

Anbieter 2 netto 23,45 €/MWh
Anbieter 3 netto 24,90 € MWh
Anbieter 4 netto 36,05 €/MWh
Anbieter 5 netto 38,00 €/ MWh

Wirtschaftlich glinstigste Bieterin ist die Firma Monnheimer GmbH & Co. KG, Grasellenbach,
mit einem Nettowadrmepreis in Héhe von 22,00 €/ MWh. Die Firma ist als zuverlassig und
leistungsfahig einzustufen. Die Preise sind angemessen.

Finanzielle Auswirkungen:

Mittel sind im Erfolgsplan 2018 auf Konto 5404/5 eingestellt und noch verfligbar.
Die Mittel fir 2019 werden entsprechend eingestellit.

Peter Reichert
Blrgermeister
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Minderheitenantrag der CDU-Fraktion

zum Wirtschaftlichkeitsgutachten Hallenbad

Sehr geehrter Herr Blirgermeister, sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen des
Gemeinderates.

Seit Veroffentlichung des Gutachtens von Herrn Altenburg ist bekannt, dass die Sauna
im Hallenbad Eberbach im Sommer ein teures Schlummerleben fiihrt.

Die Fraktion der CDU mochte die Ausfiihrungen von Herrn Altenburg, wie sie seit
letztem Montag auch in der Stadthalle dem Biirger bekannt gegeben wurden, auch
Taten folgen lassen. Aufgrund der hierbei bekannt gewordenen Nutzungszahlen ist dies
flir uns der einzig gangbare Weg.

Das Aufschieben der Entscheidung kostet den Biirger viel Geld, es ist Eile geboten.

Aus diesem Grund stellen wir heute folgenden Minderheitenantrag:

Der Gemeinderat moge mit sofortiger Wirkung beschlieBen den Saunabetrieb im
Hallenbad ersatzlos einstellen. Alternativ kann dies jederzeit der Geschaftsfihrer
erledigen.

Fiir die CDU-Fraktion Heiko Stumpf

145






TOP 17 6

Fachamt: Stadtkasse Vorlage-Nr.:  2018-195

Datum: 10.09.2018

Beschlussvorlage

Annahme von Spenden

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 27.09.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat stimmt der Annahme der Spenden zu

Sachverhalt / Begriindung:

Gemal § 78 Abs. 4 GemO fir Baden-Wiurttemberg in Verbindung mit der Dienstanweisung
Uber die Annahme und Behandlung von Spenden der Stadt Eberbach vom 17.02.2017
missen Spenden vom Gemeinderat angenommen werden.

Der Stadt Eberbach wurden Spenden It. Beigefligter Liste zugewendet.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Spendenliste zur Drucksache
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Spendenliste zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 2018-195

Datum | Spender Betrag Spendensache
Verwendungszweck

05.07.18 | Diverse Spender 143,40 € Biicher u. sonstige Medien fiir
Spender mochten keine (Sachspende) | Stadtbibliothek
Veroffentlichung der Daten

12.07.18 | Volksbank Neckartal e.V. im 336,00 € Dr.-Weil3-Grundschule
Auftrag des Gewinnsparvereins e.V. | (Geldspende)

30.07.18 | Andreas Huy Gartengesaltung 250,00 € Begriinung Hauptstral3e
Eberbach (Geldspende)

02.08.18 | Volksbank Neckartal e.V. im 250,00 € Dr.-Weil3-Schule SBBZ
Auftrag des Gewinnsparvereins e.V. | (Geldspende)

29.08.18 | Der Spender mochte keine 20,00 € 4 Esskastanienpflanzen
Veroffentlichung seiner Daten (Sachspende)
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