Anlage 1

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker*, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRe-
rungsmoglichkeit fur die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Bauge-

setzbuches (BauGB)

Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 1:
Schreiben vom 08.05.2018 und 19.05.2018,
eingegangen am 09.05.2018 und 22.05.2018

Die Grundstuickseigentiimerin des Grundstiickes
Flst.-Nr. 12033 der Gemarkung Eberbach weist auf
ein bestehendes Abwasserleitungsrecht Uber die
unterhalb liegenden Grundstiicke in den Abwasser-
kanal der Schwanheimer StralRe hin. Dieses muss
bei der kiinftigen Planung und Bebauung der unter-
halb liegenden Grundstiicke berticksichtigt werden.

Des Weiteren wird der Anderung des Bebauungs-
planes widersprochen, da die Grundstiickseigenti-
merin nicht in Kenntnis gesetzt wurde, in welcher
Art die Bebauung der unterhalb ihres Grundstiickes
liegenden Grundstiicke erfolgt. Sie bittet umgehend
um Einsichtnahme in die geplante Bebauung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die vorgelegten
Unterlagen werden dem unterhalb liegenden
Grundstiickseigentiimer im Rahmen des Verfahrens
Ubergeben, um die Lage der Abwasserleitung bei
den weiteren Planungen berucksichtigen zu kén-
nen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.04.2017
offentlich bekannt gemacht. Des Weiteren erfolgte
nun die in § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des BauGB
Unterrichtungs- und AuRerungsmaglichkeit fir die
Offentlichkeit. Im Rahmen dieses ersten Verfah-
rensschrittes wurde der Offentlichkeit die Moglich-
keit gegeben sich uber die 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes zu informieren und eine Stellungnahme
abzugeben.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung
dar.

Ein konkreter Bauantrag fir eine Bebauung der
unterhalb liegenden Grundstiicke liegt derzeit noch
nicht vor.

Ordnungsziffer 2:
Schreiben vom 19.05.2018,
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentiimerin widerspricht der An-
derung des Bebauungsplanes, da sie nicht in
Kenntnis gesetzt wurde in welcher Art die Bebau-
ung der unterhalb ihres Grundstiickes liegenden
Grundstiicke erfolgt. Sie bittet umgehend um Ein-
sichtnahme in die geplante Bebauung.

Verweis auf die Ausfiihrungen bei OZ 1.
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsmdéglichkeit fur die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 3:
Schreiben vom 22.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Der Grundstiickseigentiimer ist mit dem geplanten
Malf3 der baulichen Nutzung nicht einverstanden
und halt die Bebauung in dem Bereich fir zu mas-
siv. Einer Ausweisung der hinteren Baufenster wird
widersprochen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) trifft in den
88 16 bis 21 Regelungen zum Malf? der baulichen
Nutzung. Zum MaR der baulichen Nutzung gehéren
die Grundflachenzahl (GRZ), die Festsetzung der
Uberbaubaren Flache (Baufenster) sowie die Anzahl
der Vollgeschosse.

Die 8. Anderung weist kiinftig Mischgebiets- und
allgemeine Wohngebietsflache aus. Hierbei erfol-
gen unwesentliche Anpassungen der GRZ im all-
gemeinen Wohngebiet von 0,39 auf 0,4 und im
Mischgebiet moderat von 0,39 auf 0,5.

Die bisherige 6. Anderung des Bebauungsplanes
setzte entlang der Schwanheimer Stral3e eine
Uberbaubare Grundsticksflache von ca. 17 m fest.
Diese erstreckt sich Uber die Talseite und bezieht
das ehemalige Gelande des Gewerbebetriebes mit
ein. Westlich des Hauptsammlers Wimmersbach ist
ebenfalls eine Uberbaubare Flache ausgewiesen
und sichert das dort befindliche Wohnhaus.

Die 8. Anderung sieht unter Beriicksichtigung der
topographischen Situation groRere Uberbaubare
Flachen, jedoch unter Beachtung der festgesetzten
GRZ vor. Damit wird eine variablere und optimierte
Ausnutzung des Grundstlckes ermoglicht.

Des weiteren setzt die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Brunnengarten-Heuacker" entlang der
Schwanheimer Strafl3e und im Zugangsbereich des
Auweges eine Bebauung mit 3 VG (VG) fest. Das
Dachgeschoss ist hierbei als VG auszufihren. Zur
Talseite sind 2 VG zulassig. Westlich der Verdolung
der Wimmersbach im riickwéartigen Bereich ist ein
VG zulassig.

Der Bebauungsplanentwurf soll nun die Anzahl der
VG hin zur Schwanheimer StralRe sowie zur Talsei-
te beibehalten. Kinftig soll die bauliche Entwicklung
Uber Trauf- und Gebaudehdhen definiert werden.
Westlich der Verdolung sollen kiinftig 2 VG zuge-
lassen werden. Dartber hinaus soll kein weiterer
Dachaufbau zugelassen werden. Bei Ausweisung
weiterer Dachformen werden diese Uber die Trauf-
und Gebaudehohen definiert.

Die geplante Anhebung zeigt sich aus Sicht der
Verwaltung stédtebaulich vertretbar, da im stadte-
baulichen Umfeld neben einer kleinteiligen Bebau-
ung auch zahlreihe Gebaude 3 VG aufweisen.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
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Des Weiteren wird die Stellplatzsituation in diesem
Quartier angesprochen, da der Parkdruck im o6ffent-
lichen Bereich sehr hoch ist. Es kommt immer wie-
der zu Behinderungen durch parkende Fahrzeuge
am Fahrbahnrand und damit zu gefahrlichen Situa-
tionen.

mit Abstédnden von beispielsweise 10,5 m zwischen
den Baufenstern handelt es sich aus Sicht der Ver-
waltung um eine mafvolle Anhebung der VG, auch
im Sinne nachbarrechtlicher Belange.

Der Bebauungsplanentwurf greift die Stellplatzver-
pflichtung in den 6rtlichen Bauvorschriften auf. Fir
Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache ist 1 Stellplatz
und fir Wohnungen mit mehr als 40 m2 Wohnflache
sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzu-
weisen.

Durch diese Festsetzung soll zum einen den stad-
tebaulichen wie auch den verkehrsrechtlichen
Grunden Rechnung getragen werden. Trotz einem
guten Nahverkehr ist im landlichen Raum immer
wieder festzustellen, dass sich die Anzahl der PKW-
Stellplatze pro Wohneinheit in Wohngebieten dem
Wert von 2,0 ndhert. In der Regel hat eine Familie
mit Kindern einen darliber hinausgehenden Bedarf.
Im Plangebiet kénnen offentliche Parkierungsfla-
chen nicht in ausreichender Anzahl zur Verfigung
gestellt werden. Es ist daher erforderlich, dass die
Anwohner ihre tatsachlich benétigte Anzahl an
Stellplatzen auf dem eigenen Grundstiick anlegt.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Be-
bauungsplanentwurf der zusténdigen StralRenver-
kehrsbehdrde beim Landratsamt des Rhein-Neckar-
Kreises sowie der ortlichen Stral3enverkehrsbehor-
de zur Prufung vorgelegt.

Ordnungsziffer 4:
Schreiben vom 22.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Der Grundstuickseigentimer ist mit dem geplanten
Malf3 der baulichen Nutzung nicht einverstanden
und halt die Bebauung in dem Bereich fir zu mas-
siv. Einer Ausweisung der hinteren Baufenster wird
widersprochen.

Des Weiteren wird die Stellplatzsituation in diesem
Quartier angesprochen, da der Parkdruck im o6ffent-
lichen Bereich sehr hoch ist. Es kommt immer wie-
der zu Behinderungen durch parkende Fahrzeuge
am Fahrbahnrand und damit zu gefahrlichen Situa-
tionen.

Zum MaR der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.

Verweis auf die Ausfiihrungen bei OZ 3.

Ordnungsziffer 5:
Schreiben vom 19.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentiimer sehen dem geplanten
Abstand der Bebauung zur StralRe entlang des
Grundstiicks Flst.-Nr. 12054 beziglich der Ver-
kehrssicherheit skeptisch entgegen. Sollten vor den
Gebauden Stellplatze geplant sein wird dem wilden

Verweis auf die Ausfiihrungen bei OZ 3.
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsmdéglichkeit fur die
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

| Einwande/Anregungen
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Parken gegenuber und entlang der Stral3e damit
Vorschub geleistet. Es wird immer wieder beobach-
tet, dass durch parken auf dem Gehweg ein gefahr-
loses Begehen des Gehweges nicht mehr moglich
ist.

Durch die grof3e Anzahl von Wohneinheiten wird es
zu einer Zunahme des PKW-Verkehrs kommen.
Damit erhoht sich das Unfallrisiko exorbitant.

Durch die Veranderung der Geschosshéhen um
jeweils ein Geschoss wird mit einer massiven Ein-
buRe der Wohn- und Lebensqualitéat gerechnet. Das
gleiche qilt bei einer VergréRerung des Baufensters.

AbschlieRend erfolgt der Hinweis auf Blindschlei-
chen, Ringelnattern sowie Askulapnattern auf dem
eigenen wie auch dem angrenzenden Grundstiick.
Bei einer massiven Versiegelung des Nachbar-
grundstiickes wirde dies fir diese Tiere der sichere
Tod bedeuten.

Zum Mal der baulichen Nutzung siehe Ausfuhrun-
gen zu OZ 3.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist geman
den gesetzlichen Vorgaben ein Fachbeitrag Arten-
schutz zu erstellen. Dieser untersucht die vorkom-
menden Arten und benennt MaRnahmen zu deren
Schutz. Der Fachbeitrag wird im Rahmen der Offen-
lage zur Einsichtnahme ausgelegt.

Ordnungsziffer 6:
Schreiben vom 20.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstuickseigentimer sprechen sich gegen
eine Anderung des Mischgebietes in ein allgemei-
nes Wohngebiet aus. Aus ihrer Sicht ist das umlie-
gende Quartier durch ein Mischgebiet gepragt,
Gastronomie, Ballettstudio u. a.. Sie haben in dem
Objekt Gewerbeeinheiten gekauft und sehen bei
einer Anderung massive Einschrankungen bei der
Vermietung und Planung der Raumlichkeiten.

Die im Geltungsbereich des am 06.10.1995 in Kraft
getretenen Bebauungsplanes ,Brunnengarten-
Heuacker*, 6. Anderung und Neufassung im Misch-
gebiet ehemals vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen (Metzgerei, Schmuckfederfabrikation) wurden
aufgeben.

In der Folge wurde sowohl von privater Seite als
auch der Stadt Eberbach als dortigen Grundstlicks-
eigentumer versucht in dem Bereich gewerbliche
Nutzungen anzusiedeln, was jedoch nicht gelang.

So hat die die stéadtebauliche Entwicklung in dem
Quartier in Richtung einer Wohnnutzung gezeigt, da
die bisher unbebauten Grundstiicke einer Mischge-
bietsnutzung nicht zugefuihrt werden konnten.

Im Interesse einer Nahverdichtung sowie der vom
Bund geforderten Innentwicklung vor Aul3enent-
wicklung ist aus Sicht der Verwaltung eine Ande-
rung des Gebietes in ein allgemeines Wohngebiet
erforderlich.

Die am nérdlichen Rand zum historischen Ortskern
gelegenen Grundstiicke Flst.-Nrn. 12059 und 12060
der Gemarkung Eberbach sollen weiterhin als
Mischgebiet beibehalten werden.

Damit kdnnen die brachliegenden Flachen einer
sinnvoll geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefuhrt werden.

Der § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
lasst zudem nach wie vor die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

ZU.
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Des Weiteren sind sie mit dem Mal der baulichen
Nutzung nicht einverstanden. Sie sprechen sich
gegen eine 3-geschossige Bebaubarkeit sowie die
Anordnung der Baufenster im hinteren Grund-
stiicksbereich der Nachbargrundstiicke aus. Dies
wurde zu einer Minderung der Lebensqualitat sowie
zur Minderung des Verkaufspreises fuhren.

Erhebliche Bedenken bestehen auch was den Ge-
rauschpegel betrifft. Ihr Anwesen ist derzeit schon
durch erheblichen Larm aufgrund des massiven
Verkehrs belastet. Eine Bebauung auf den Nach-
bargrundstiicken Uber das Maf} eines Einfamilien-
hauses hinaus wirde zu weiteren Larmbelastigun-
gen fuhren.

Die auf den benachbarten Grundstiicken geplante
Bauweise ware aus Sicht des Naturschutzes unter
anderem fiir die Askulapnattern eine fatale Ent-
scheidung.

Zum MaR der baulichen Nutzung siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 3.

Auf der Ebene des Larmaktionsplanes wurden in
der Schwanheimer Straf3e in Héhe des Dr. Mantel-
weges, bei einer Verkehrszahlung aus dem Jahr
2007, ein werktaglicher Gesamtverkehr von 3.600
Kfz/24h ermittelt.

Hiernach wurden nach RLS-90 tags bis zu 69,0
db(A) und nachts bis zu 59,5 db(A) ermittelt.

Die auslosenden Immissionen (70 dB(A) tags / 60
dB(A) nachts zur Einrichtung von Tempo 30 km/h
werden in dem Stral3enabschnitt nicht erreicht.
Die Prufung von Larmschutzmafnahmen nach § 9
Abs. 1 BauGB soll im baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren erfolgen und als Festsetzung im
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Zur artenschutzrechtlichen Prufung siehe OZ 5.

Ordnungsziffer 7:
Schreiben vom 19.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstuickseigentiimerin spricht sich gegen
eine Anderung des Mischgebietes in ein allgemei-
nes Wohngebiet aus. Aus ihrer Sicht ist das umlie-
gende Quartier durch ein Mischgebiet gepréagt,
Gastronomie, Druckerei, Ballettstudio u. a.. Eine
Anderung ist Ihr daher unerklarlich. Ihr Anwesen
wiurde kinftig eine Einschrankung bei der Nutzung
der Immobilie erfahren. Des weiteren ist flr sie nicht
erkennbar, warum nur ihr Grundsttick und die an-
grenzenden neu zu bebauenden Grundstiicke ge-
andert werden sollen. Durch die geplante Anderung
ist aus ihrer Sicht der Bestandsschutz der ansassi-
gen Eigentimer vollig unberiicksichtigt geblieben.

Sie ist ebenfalls mit dem geplanten Mal3 der bauli-
chen Nutzung, 3 Vollgeschosse, nicht einverstan-
den. Die Unterlagen wéren zudem zu konkretisie-
ren, hilfreich ware beispielsweise wenn eine klare
Firsthdhe anstatt einer Traufhthe definiert ware. Bei
den Uberbaubaren Flachen wird das Maximum aus-
geschopft, was aus ihrer Sicht mit 3 Vollgeschossen
nicht tragbar ist. Des Weiteren erschlie3t sich ihr
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen im hinteren
Bereich.

Zur Anderung des Mischgebietes siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 6.

Zum Mal der baulichen Nutzung siehe Ausfuhrun-
gen zu OZ 3.
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Durch eine Bebauung des Grundstticks

Flst.-Nr. 12058 mit 3 Vollgeschossen wiirde dies zu
einer Abwertung des Immobilienwertes und einer
extremen Einschrankung der Lebensqualitat fihren.
Eine Grenzbebauung wiirde zu Schattenwurf fiih-
ren.

Um der Parkplatznot entgegenzusteuern sollte auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 12058 geprtft werden, ob
dort nicht Garagen- und KFZ-Abstellplatze errichtet
werden kdnnten.

Das Grundstiick befindet sich in Privateigentum.
Eine Bebauung des Grundstuickes mit Stellplatzen
und Garagen (Nebengebéauden) ist deshalb auf-
grund den derzeit gultigen und kiinftig geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mog-
lich.

Ordnungsziffer 8:
Schreiben vom 19.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Eigentimer mochten keine Entwicklung des
Quartiers abweichend von der umliegenden Bebau-
ung, welche den Dorfkern, den Charakter und die
Wohnqualitét von Neckarwimmersbach negativ
beeinflusst. Sie geben daher zunéchst eine allge-
meine Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf
sowie eine weitere fur ihr betroffenes Grundstuck
Flst.-Nr. 12059 ab.

Es erfolgt der Hinweis auf die Anderung des Plan-
gebietes und die damit verbundene Reduzierung
der ausgewiesenen Grinflache im Bebauungsplan-
gebiet. Es wird um Beibehaltung der ausgewiese-
nen Griunflache in ihrer bisherigen Form gebeten.

Die Eigentimer sind ebenfalls mit dem geplanten
Mal3 der baulichen Nutzung, 3 Vollgeschosse, nicht
einverstanden. Das Mal3 der vorhandenen bauli-
chen Nutzung wird im Wesentlichen durch eine
Bebauung mit 2 Vollgeschossen und einem Dach-
geschoss mit und ohne Gauben geprégt. Der vor-
liegende Entwurf entspricht nicht einer malRvollen
Anpassung an die vorhandene und umliegende
Bebauung. Der Entwurf greift durch die Verande-
rungen in das Erscheinungsbild von Neckarwim-
mersbach mit seinem noch intakten Dorfkern und
den StraBenzug Schwanheimer StralRe ein. Auch
die geplante Nachverdichtung in zweiter Reihe ist
aus Sicht der Eigentiimer nicht als maRvoll zu be-
zeichnen, da 2 Vollgeschosse und ein mogliches
Staffeldach grof3e Bauhdhen mit Pultdachern er-
mdoglichen. Kiinftig sollen Pult- und Flachdacher
zugelassen werden. Diese entsprechen nicht der
gewachsenen Bebauung. Die Regelungen des bis-
herigen Bebauungsplanes sollten daher eingehalten
werden.

Die Eigentimer nehmen Bezug auf den sich in Auf-
stellung befindlichen Larmaktionsplan. Aufgrund der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung der Bauflache um ca. 100 m2 hin-
ein in den bisher geman rechtsgtiltigem Bebau-
ungsplan als private Grinflache ausgewiesenen
Grundstucksflachen zeigt sich nach Einschatzung
der Verwaltung hinsichtlich der vorh. Topographie
vertraglich.

Zum Mal der baulichen Nutzung siehe Ausfuhrun-
gen zu OZ 3.

Verweis auf die Ausfiihrungen zu OZ 6
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geplanten stralenseitigen Entwicklungen der Bau-
hoéhen ist von einer Erhéhung der Schallpegel und
Larmbelastigung der Anwohner auszugehen. Es
wird daher angeregt, Priifungen zu Auswirkungen
auf den Larmschutz und den Larmaktionsplan
durchzufihren.

Es erfolgt der Hinweis auf das Vorkommen von
Askulapnattern im Plangebiet und Beriicksichtigung
im weiteren Verfahrensverlauf.

Laut den vorliegenden Informationen soll auf eine
Umweltprifung verzichtet werden. Wegen des Vor-
kommens von altlastverdachtigen Flachen wird
jedoch die Durchfiihrung einer Umweltpriifung an-
geregt.

Gelandeauffullungen im Bereich des Kanals (ver-
dolte Wimmersbach) sollten nicht zugelassen wer-
den, um bei einem Reparatur- oder Sanierungsfall
den Tiefbauaufwand nicht unnétig zu erhéhen.

Die beiden Baufenster auf dem Grundstuick Flst.-Nr.
12059 wurden zu Ungunsten der Grundsticksei-
gentiimer verkleinert. Diese Verkleinerung ist fur die
Eigentimer nicht nachvollziehbar. Sie sind mit der
Verkleinerung nicht einverstanden. Es wird um
Ubernahme der bisherigen Baugrenzen und Fla-
chenausweisungen gebeten.

Es wird der Kanalverlauf und die freizuhaltende
Flache in dessen Bereich angesprochen. Die Ver-
schiebung der Baugrenzen in diesem Bereich ist
nicht nachvollziehbar. Es wird daher um Beibehal-
tung der bisherigen Baugrenze in einem Abstand
von 2,50 m ab Kanalmitte gebeten. Des weiteren
wird angemerkt, dass der im Entwurf dargestellte
Kanalverlauf von der bisherigen Plandarstellung
abweicht.

Im Rahmen der vorangegangenen Eigentimerbe-
teiligung wurden seitens der Eigentimer Baum-
pflanzungen zur stéadtebaulichen Aufwertung im
bisherigen Sichtfenster angeregt. Im vorliegenden
Entwurf ist nicht erkennbar, dass dieser Vorschlag
beriicksichtigt wurde. Hier wird um erneute Prifung
der Anregung gebeten.

Es wird die VergroRerung des Sichtfensters fir aus
dem Auweg in die Schwanheimer Stral3e einfah-

Zur artenschutzrechtlichen Priifung siehe OZ 5.

Das Thema Altlasten wird in der Begriindung unter
Punkt 3.3 ,Bestandssituation“ behandelt.

Im Plan wurde die Altlastenverdachtsflache ge-
kennzeichnet und ein Hinweis zum Umgang mit
Aushub bei Antreffen von belastetem Material in
den textlichen Teil Gbernommen. Im Rahmen der
Offenlage wird die Begriindung ebenfalls mit verof-
fentlicht werden. Das zustandige Wasserrechtsamt
beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises muss
im Verfahren beteiligt werden.

Der Anregung wird entsprochen. Es wird ein Hin-
weis in den Schriftlichen Festsetzungen zu Gelén-
deauffiillungen im Bereich des verdolten Wimmers-
bach aufgenommen.

Der Anregung wird entsprochen. Die Baugrenzen
gemal der Darstellung im bisher rechtsgultigen
Bebauungsplan sollen ibernommen werden.

Auf dem Baugrundstiick ist im Bereich der Verdo-
lung des Wimmersbach ein von jeglicher Bebauung
festgesetzter Schutzstreifen von 5,0 m festgesetzt.
Weiterhin wurde zur dstlich gelegenen Baugrenze
ein Abstand fur mdgliche Tiefbauarbeiten bis Ka-
nalmitte mit 3,50 m festgesetzt. Dieses Mal ist
weiterhin beizubehalten.

Der Hinweis auf eine Abweichung in der Darstellung
des Kanals wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Kanals im Plangebiet soll durch ein
Vermessungsburo digital erfasst und in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet werden.

Der Anregung wird entsprochen. In den schriftlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ent-
sprechende Festlegungen getroffen.

Die Anregung wird im Rahmen des weiteren Ver-

fahrens nochmals Uberprift. Die rechtliche Grund-
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rende Fahrzeuge genannt. Dieses hat sich im Ver-
gleich zum bisherigen Bebauungsplan vergrof3ert.
Es wird hierzu um Prifung und Erlauterung gebeten
bzw. welche gesetzliche Grundlage dies begriindet.
Es wird der Vorschlag gemacht, das Sichtfenster zu
verkleinern und den Verlauf des Fahrstreifens in
Auweg und Schwanheimer Stral3e anzupassen. Es
wird um Priufung gebeten, es sollten jedoch mindes-
tens die bisherigen Sichtfenstergrenzen beibehalten
werden.

lage zur Festlegung des Sichtfensters ist die Richt-
linie fur die Anlage von Stral3en, Rast06 von der
Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrs-
wesen. Das Sichtfenster muss deren Vorgaben
entsprechen.

Ordnungsziffer 9:
Schreiben vom 22.05.2018
eingegangen am 22.05.2018

Die Grundstiickseigentiimer sprechen sich gegen
eine Anderung des Mischgebietes in ein allgemei-
nes Wohngebiet aus. Diese Anderung beeintrach-
tigt ihre bisherigen Rechte als Vermieter und Eigen-
timer der gewerblichen Einheit. Es kann daher nur
eine Zustimmung erfolgen, sofern die derzeitige
Nutzung Bestandskraft hat. Weitere rechtliche
Schritte werden ausdrticklich vorbehalten.

Des Weiteren sind sie mit dem Malf3 der baulichen
Nutzung nicht einverstanden. Sie sprechen sich
gegen eine 3-geschossige Bebaubarkeit und eine
Bebauung in zweiter Reihe aus. Das Quartier wiirde
durch die massive, sehr ausgedehnte Bebauung
und hohe Bebauung seinen dorflichen Charakter
verlieren. Es sind zudem erhebliche Beeintrachti-
gungen der Nachbarn zu erwarten.

Es wird angeregt, den Grinstreifen zwischen den
Grundstuicken Flst.-Nrn. 12057 und 12057/1 zu
erhalten.

Zur Anderung des Mischgebietes siehe Ausfiihrun-
gen zu OZ 6.

Zum Mal der baulichen Nutzung siehe Ausfuhrun-
gen zu OZ 3.

Zum Erhalt des Grinstreifens siehe Ausfiihrungen
zu OZ 8

Eberbach, den 25.06.2018






