Anlage 2

Gutachterausschussgebihrensatzung

Gegenuberstellung bisherige Satzung und neuer Satzungsentwurf

Bisherige Fassung

Neue Fassung

g1
Gebihrenpflicht

g1
Gebihrenpflicht

(1) Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eberbach/Schénbrunn erhebt fir die (1) Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Eberbach/Schénbrunn erhebt fiir die
Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss gemaR § 193 Bauge- Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss gemaR § 193 Bauge-
setzbuch Gebdihren. setzbuch Gebuhren.

(2) Fur die Amtshandlungen der Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses, insbe- (2) Fur die Amtshandlungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses, insbhe-
sondere fur Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung, fur die Ableitung wesentlicher sondere fur Auskinfte aus der Kaufpreissammlung, fur die Ableitung wesentlicher
Daten fur die Wertermittlung, fur Richtwertauskinfte und fur Auskunfte Gber die Daten fur die Wertermittlung, fir Richtwertauskinfte und fur Auskinfte Gber die
ermittelten wesentlichen Daten werden Gebuhren nach den Vorschriften der Ver- ermittelten wesentlichen Daten werden Gebuhren nach den Vorschriften der Ver-
waltungsgebuihrensatzung der Stadt Eberbach erhoben. waltungsgebiihrensatzung der Stadt Eberbach erhoben.

§2 §2
Gebuhrenschuldner/ Haftung Gebiuhrenschuldner, Haftung

(1) Gebihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in (1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in
wessen Interesse sie vorgenommen wird. wessen Interesse sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner. (2) Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebiuihrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche | (3) Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegeniiber der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses tibernom- Erklarung gegenliber der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ubernom-
men hat; dies gilt auch fur denjenigen, der fir die Gebuhrenschuld eines anderen men hat; dies gilt auch fir denjenigen, der fiir die Gebuhrenschuld eines anderen
kraft Gesetzes haftet. kraft Gesetzes haftet.

§3 §3
Gebuhrenmalistab Gebiuhrenmaflistab

(1) Die Geblhren werden nach dem Wert der Sachen und Rechte bezogen auf den (1) Die Hohe der Gebihren bemisst sich nach den in § 4 genannten Geblihrensat-
Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung erhoben. zen.

(2) Bei Wertermittlungen fiir Umlegungsverfahren nach den 8§ 45 ff. BauGB bildet (2) Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren nach den 88 45 ff. BauGB richtet

der Wert der Verteilungsmasse (8§ 55 Abs. 4 BauGB) die Bemessungsgrundlage.

sich die Gebihr nach den in § 4 genannten Gebuhrenséatzen.
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(3)

(4)

®)

(6)

(7)

8)

Fur die Ermittlung des Ausgleichsbetrags sanierungsbedingter Bodenwerterho-
hungen wird die Gebulhr aus dem ermittelten Endwert (§ 154 Abs. 2 BauGB) er-
hoben.

Sind in einem Gutachten fir mehrere Grundstiicke eines Gebietes besondere
Bodenrichtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 5) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte
Wert des Gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei mehreren gleichartigen
Bodenrichtwerten ist der héchste Wert zugrunde zu legen. Die maRgebliche
GrundstlicksgréRe betragt héchstens 3.000 m2.

Sind im Rahmen einer Wertermittiung mehrere Sachen und Rechte, die sich auf
ein Grundstlck oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist
die Gebuhr aus der Summe der Werte der einzelnen Gegenstande zu berechnen.
Wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigen-
schaften zu ermitteln sind, wird die Gebuhr aus der Summe der fur die Wertunter-
schiede mal3gebenden Verkehrswerte ermittelt.

Wird in einem Gutachten tiber den Verkehrswert eines bebauten Grundstticks

neben dem Gesamtwert des Grundstlicks der Wert von Grund und Boden (Bo-
denwert) mit dem Wert angegeben, der sich ergeben wiirde, wenn das Grund-
stuck unbebaut ware, so wird fUr die zusatzliche Angabe dieses Wertes keine

Gebhr erhoben.

Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage
durchzufiihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 3 Abs. 2 WertV) wesent-
lich geéndert haben, so ist fir den ersten Stichtag der volle Wert und fur jeden
weiteren Stichtag der halbe Wert zugrunde zu legen. Sind die tatsachlichen und
rechtlichen Verhaltnisse antragsgemald unverandert, ist hierfur ein Viertel des
Wertes zugrunde zu legen.

Wird der Wert eines ideellen Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbe-

bauten Grundstiick ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebihr aus dem Wert des gesamten
Grundstlicks berechnet.

(3) Fdur die Ermittlung des Ausgleichsbetrags sanierungsbedingter Bodenwerterho-
hungen (8§ 154 Abs. 2 BauGB) richtet sich die Gebuhr nach den in § 4 genannten
Geblhrensatzen.
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(9) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut zu bewerten,
ohne dass sich die tatséchlichen oder rechtlichen Verhéaltnisse geandert haben,
so wird bei der Bemessung der Gebihr der halbe Wert zugrunde gelegt.

(4)

Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 2 Jahren erneut zu bewerten,
ohne dass sich die tatséchlichen oder rechtlichen Verhéltnisse geédndert haben,

betragt die Gebiihr die Halfte der Gebihr nach § 4 Abs. 1 a) zuziglich des Zeit-

aufwandes nach § 4 Abs. 1 b) bis f).

(10) Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung gilt das Grundstick im Sinne der Grund- | (5) Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung gilt das Grundstiick im Sinne der Grund-
buchordnung. buchordnung.
§4 §4
Gebihrenhthe Gebuhrenhthe
(1) Bei Wertermittlungen von Sachen oder Rechten betragt die Gebuhr bei einem (1) Fdr die Erstellung eines Verkehrswertgutachtens wird die Gebuhr wie folgt festge-
Wert setzt:
bis 25.000,- € 200,- €
bis 100.000,- € 200,- € zuzigl. 0,4 % aus dem Betrag Uiber 25.000,- € a) Grundgeblhr 400,00 €
b) Vorarbeiten der Geschéftsstelle 30,00 € pro Stunde
bis 250.000,- € 500,- € zuzigl. 0,25 % aus dem Betrag Giber 100.000,- € c) Besichtigung des Objekts/Objekte,
Kosten pro Gutachter 34,00 € pro Stunde
bis 500.000,- € 875,- € zuzigl. 0,13 % aus dem Betrag Gber 250.000,- € d) Ausarbeitung des Gutachtens 32,00 € pro Stunde
e) Feststellung des Verkehrswertes,
bis 5.000.000,- € 1.200 €,- DM zuzlgl. 0,06 % aus dem Betrag tiber 500.000,- € Kosten pro Gutachter 34,00 € pro Stunde
f)  Ausfertigung des Gutachtens 30,00 € pro Stunde
Uber 5.000.000,- € 3.600,- € zuzigl. 0,04 % aus dem Betrag Uber 5.000.000,- €
Die Gebuhren werden auf volle Euro-Betrage aufgerundet.
Die Gebuhren werden auf volle Euro-Betrage aufgerundet.
(2) Bei unbebauten Grundstiicken oder bei Rechten an solchen Grundstiicken betragt | (2) Bei unbebauten Grundstiicken oder bei Rechten an solchen Grundstiicken betragt
die Gebuhr die Halfte der Gebuhr nach Abs. 1. die Gebuhr die Halfte der Geblhr nach Abs. 1 a) zuziglich des Zeitaufwandes
nach Abs. 1 b) bis f).
(3) Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Kleinbauten und von Grundstiicken mit | (3) Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Kleinbauten und von Grundstiicken mit

Kleinbauten (z. B. Garagen, Gartenhauser) ermafigt sich die Gebuhr um die Half-
te der Gebiihr nach § 4 Abs. 1.

Kleinbauten (z. B. Garagen, Gartenhauser) ermafigt sich die Gebuhr um die Half-
te der Gebuhr nach Abs. 1 a) zuzlglich des Zeitaufwandes nach Abs. 1 b) bis f).
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(4) Bei aulRergewothnlich groRem Aufwand (z.B. gesonderter Berlicksichtigung von
Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begriindung auf Ver-
langen des Antragstellers nach8 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung, Bau-
aufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand) erhoht sich die Gebiihr um 50 %.

(5) Fur Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Bewertung durch den
Gutachterausschuss betragt die Gebdihr ein Viertel der nach dem fortgeschriebe-
nen oder umgerechneten Wert zu erhebenden vollen Gebihr.

(6) Fur die Erstattung eines Gutachtens im Sinne des § 5 Abs. 2 des Bundeskleingar-
tengesetzes vom 28. 2. 1983 (BGBI. s. 210) (Pachtfestsetzung) wird entspre-
chend dem entstandenen Zeit- und Sachaufwand fir den Einzelfall eine Geblhr
von 400,- DM erhoben.

(7) Die gesetzlich vorgesehenen Ausfertigungen sind in der Gebihr enthalten. Fir
jede weitere Ausfertigung wird 1,- DM pro Seite DIN A4 berechnet.

(4) Fur die Erstellung eines Verkehrswertgutachtens wird eine maximale Gebuhren-
héhe wie folgt festgesetzt:
Wert von Sachen oder Rechten
bis  25.000 £, maximal
bis 100.000 €, maximal

400,00 €
1.200,00 €

Bei der Erstellung von Verkehrswertgutachten mit einem Marktwert ab 100.000 €
wird die Gebuhr allein nach MaRRgabe des Aufwands gemaf Abs. 1 Buchstabe a-f
festgesetzt.

Fir Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Bewertung durch den
Gutachterausschuss betragt die Gebihr nach Abs. 1 a) ein Viertel zuziiglich des
Zeitaufwandes nach Abs. 1 b) bis f).

©)

Fir die Erstattung eines Gutachtens im Sinne des 8 5 Abs. 2 des Bundeskleingar-
tengesetzes vom 28.02.1983 (BGBI. S. 210) (Pachtfestsetzung) in der jeweils guil-
tigen Fassung wird entsprechend dem tatséchlich entstandenen Zeit- und Sach-
aufwand fur den Einzelfall eine Gebihr erhoben.

(6)

Die gesetzlich vorgesehenen Ausfertigungen sind in der Gebihr enthalten. Fr
jede weitere Ausfertigung werden Gebiihren nach den Vorschriften der Verwal-
tungsgebiihrensatzung der Stadt Eberbach in der jeweils gultigen Fassung erho-
ben.

()

§5
Rucknahme, Ablehnung eines Antrages

Wird ein Antrag auf Feststellung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der Gut-
achterausschuss einen Beschluss tber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, oder
wird ein Antrag abgelehnt, so wird eine Gebiihr nach dem Bearbeitungsstand von
100,- bis 2.000,-- DM erhoben. Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zurtickge-
nommen, so entstehen die vollen Gebihren. Wird der Antrag nur deshalb abgelehnt,
weil der Gutachterausschuss der vWG Eberbach-Schénbrunn nicht zusténdig ist, so
wird keine Gebuihr erhoben.

85
Rucknahme, Ablehnung eines Antrages

Wird ein Antrag auf Feststellung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der Gut-
achterausschuss einen Beschluss tUber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, oder
wird ein Antrag abgelehnt, so wird eine Gebiihr nach dem Bearbeitungsstand von bis
zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben. Wird der Antrag erst nach dem Beschluss zu-
riickgenommen, so entstehen die vollen Gebihren. Wird der Antrag nur deshalb abge-
lehnt, weil der Gutachterausschuss der vWG Eberbach-Schdnbrunn nicht zustandig ist,
so wird keine Gebuhr erhoben.
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§6
Besondere Sachverstandige, erh6hte Auslagen

(1) Werden besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat der
Gebihrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebihren
nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen (Porto, Telefongebiihren) das tbliche Maf3 tiber-
steigen, sind sie neben der Geblihr zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Gebiihren geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden.

86
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

(1) Werden besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat
der Gebuihrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebuh-
ren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen (Porto, Telefongebiihren) das tbliche MaR tber-

steigen, sind sie neben der Gebihr zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fir die Gebihren geltenden Vorschriften

entsprechend anzuwenden.

87
Entstehung und Falligkeit

Die Gebihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung bzw. der Inanspruchnah-
me der Leistung, in den Féllen des § 5 mit der Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung.

Die Gebihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebilhrenbescheids zur Zahlung
fallig.

87
Entstehung und Falligkeit

Die Gebiihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung bzw. der Inanspruchnah-
me der Leistung, in den Fallen des § 5 mit der Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung.

Die Gebihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheids zu Zahlung
fallig.

§8
Ubergangsbestimmungen

Fur Gutachten, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, werden
Gebihren nach der bisherigen Gutachterausschussgebuiihrensatzung erhoben.

88
Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle, die vor Inkraft-
treten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Gebihrensatzung.
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§9 §9
Inkrafttreten Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der letzten 6ffentlichen Bekanntmachung in Eber- Die Satzung tritt am Tage nach der letzten 6ffentlichen Bekanntmachung in Eberbach
bach und Schénbrunn in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung tiber die Erhebung von und Schdnbrunn in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung tUber die Erhebung von Gebih-
Gebihren fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss vom ren fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss vom 16.02.1994
12.06.1980 aulZer Kraft. einschlieRlich der hierzu ergangenen Anderung vom 26.11.2001 aufRer Kraft.

Eberbach, den 25.04.2018
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