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1. Darstellung der ErschlieBungsmallnahme

Mit der baulichen Umsetzung der Bebauungspldne Nr. 83 ,Wolfsacker* und Nr. 104
.Schafacker® mochte die Stadt Eberbach der bestehenden Nachfrage nach Wohn-
bauplatzen in der Gemeinde gerecht werden.

Der in der Bauleitplanung uberplante Bereich liegt zwischen der schon bestehenden
Bebauung (Nr.: 4, 6, 8 und 10) entlang der StralRe A (,Im Wolfsacker®) im Stiden und
dem Naherholungsweg ,Panoramarundweg” im Westen und Norden.

Ostlich grenzt das Plangebiet an den vorhandenen Friedhofparkplatz bzw. an die dor-
tige Zufahrtsstral3e an.

Die Anfang diesen Jahres durch den Gemeinderat beschlossenen Bebauungspléne
regeln die Art und Weise der erforderlichen o6ffentlichen ErschlieBungsmaflinahmen
(wie StralRen, Wege sowie 6ffentliche Parkstéande), die planungsrechtlichen Festset-
zungen (wie die max. Traufhéhen, Uberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet - WA), die Festsetzungen hinsichtlich besonderer Flachen fir Versor-
gungsanlagen, Flachen fur Gartenland, Spielplatzflachen und naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen sowie Festsetzungen hinsichtlich der ErschlieRungsanlage Fried-
hof und der zugehorigen Parkplatze 1 + 2.

Parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane ,Wolfs- und Schafacker* wurden durch
die Erarbeitung von Grinordnungsplan und Umweltbericht sowie von artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen der im Plangebiet gegebenen hohen 6kologischen Wer-
tigkeit mit entsprechender Artenvielfalt Rechnung getragen.

Die daraus resultierenden und formulierten Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sowie
externer KompensationsmafRnahmen sind im Vorfeld/ im Zuge der ErschlieRungs-
malRnahme gemaR der landschaftspflegerischen/ artenschutzrechtlichen Ausfih-
rungsplanung umzusetzen.

Im Plangebiet selbst werden einige wenige 6ffentliche Grinflachen durch eine Viel-
zahl an privaten Griunflachen mit entsprechend vorgegebenen Pflanzgeboten bzw.
Pflanzbindungen (z.B. zu erhaltender Einzelbaum) ergénzt.

Im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahme werden nun ca. 39 neue Bauplatze er-
schlossen und somit potentiellen Bauherren von Einzel- und Doppelhausern die Mog-
lichkeit eingeraumt, in zentrumsnaher Lage ihr Vorhaben zu realisieren.

Bereits im Jahre 2014 wurden seitens des Ingenieurbiiros Walter + Partner GbR,
Heilbronn, in enger Abstimmung mit den Bebauungsplanern und der Stadt erste be-
gleitende Voruntersuchungen hinsichtlich ErschlieBungsplanung Verkehrs- und Ent-

wasserungsanlagen vorgenommen.
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Die abschlieRende Vorplanung basierte noch auf den Entwurfsstdanden der Bebau-
ungsplanung ,Wolfsacker* und ,Schafacker* vom Januar 2015.

Zwischenzeitlich wurde die im Geltungsbereich der Bebauungsplans ,Wolfsacker*
eingeschlossene Zufahrtsstralle ,Panoramaweg” zum kinftigen Baugebiet im Rah-
men der ,Sanierungsmafinahme Giterbahnhofstrale“ bedarfsgerecht ausgebaut.

In diesem Zuge wurden auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen fiir die
kiinftige Wohngebietserschliel3ung bereits mit vorgestreckt.

Die nun aus der Vorplanung weiterentwickelte Entwurfsplanung — Verkehrs- und Ent-
wasserungsanlagen — basiert auf den im Marz 2017 durch den Gemeinderat der

Stadt Eberbach beschlossenen Bebauungsplanen ,Wolfsacker” und ,Schafacker”.
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2. StralRenbau
2.1 Planerische Beschreibung

2.1.1 Artund Umfang der Baumalihahme

Vorliegende Entwurfsplanung StraRenbau beinhaltet die auf der Basis der Bebau-
ungsplane erarbeitete, bedarfsgerechte verkehrliche (und fuB3laufige) ErschlieBung
des neuen Wohnbaugebiets “Wolfs- und Schafacker*.

Hierzu gehort die Herstellung der notwendigen ErschlieBungsstralen (Stralle A
und C) und Wege/ FuRwege (FuBwege 1 bis 4 sowie Panoramarundweg) sowie die
offentlichen Parkstande und Grinflachen.

Die StraRen A und C werden im Bebauungsplan als gemischte Verkehrsflachen, d.h.
ohne bauliche Trennung des Stral3enverkehrs und der Ful3génger in Asphaltbauwei-
se hergestellt.

Im Bereich Stral3e C werden 4 6ffentliche Parkstande in Pflasterbauweise hergestellt.
Weiterhin sehen die Bebauungspléane Festlegungen privater Standorte fiir Garagen
und Einzelstellplatze vor, die jedoch nicht Teil der offentlichen ErschlieRungsmali-
nahme sind.

Die StralBe A (,Im Wolfsacker®) wird im Rahmen der Erschlieung nur bis zum ge-
planten Wendehammer ausgebaut und dann auf den bestehenden Schotterweg ver-
zogen/ angeglichen.

Der weitere Ausbau der Stral3e A sowie der Stral’e B inkl. des Anschlusses an die
Friedrichsdorfer LandstraRe — wie im Bebauungsplan ,Schafacker” vorgesehen — wird
ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt realisiert.

Weiterhin werden auch die AusbaumalRnahmen Friedhofparklatz 1 + 2 - wie im Be-
bauungsplan ,Schafacker" vorgesehen — momentan nicht umgesetzt.

Der vorhandene Wiesenweg ,Panoramarundweg” wird im, in Nord-Sud-Richtung ver-
laufenden 1. Abschnitt befahrbar und im Weiteren im, in Ost-West-Richtung verlau-
fenden Abschnitt nur begehbar in wassergebundener Bauweise (Schotter) ausge-
baut.

Die vorhandenen Wiesenwege ,Ful3wege 1, 2 und 3* dienen der lokalen Erschlie-
Bung der dort vorhandenen Anliegergrundstiicke. Sie sollen befahrbar, ebenfalls in
wassergebundener Bauweise (Schotter) ausgebaut werden.

Der neue FuBweg Nr. 4 verbindet die Wohnstral’e C mit dem Panoramarundweg.

In Anbetracht des Hohenunterschieds im Gesamtstreckenverlauf werden Treppenstu-

fen erforderlich. Die Zwischenrampen werden in Pflasterbauweise hergestellt.
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Die StraBen und FulRweg 4 sollen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit be-
darfsgerecht beleuchtet werden.

Hierzu wurden im Zuge vorliegender Entwurfsplanung nach Erfahrungswerten in an-
gemessenen Abstéanden Standorte fur Straf3enleuchten vorgeschlagen.

Die endgiiltige Festlegung der Leuchtenstandorte sowie Leuchtentyp und Leucht-
punkthohe erfolgt auf der Basis einer erforderlichen Beleuchtungsberechnung durch
die Stadtwerke Eberbach im Zuge des weiteren Verfahrens (vgl. hierzu auch Ziff. 2.7,

StralRenbeleuchtung).

2.1.2 StralRenkategorie/ Entwurfsgeschwindigkeit/ Befahrbarkeit

StralRenkategorie:

Die WohnstraRen A und C werden gemall RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral3en, Ausgabe 2006) der Kategoriengruppe ES - ErschlieBungsstral3en - zu-
geordnet.

Es werden gemischte Nutzungen der Straf3en durch Kraftfahrzeuge, Kraftrader, Fahr-
rader und Ful3ganger vorgesehen.

Entwurfsgeschwindigkeit:

Im gesamten Wohngebiet ,Wolfs- und Schafacker" wird — wie bereits im Panorama-
weg angeordnet - Tempo 30 herrschen. Planerisch wurde daher im Gesamtgebiet
von verminderter Geschwindigkeit ausgegangen (z.B. Sichten, seitliche Bewegungs-
spielrdume etc.).

Befahrbarkeit:

Bereits im Zuge der Vorplanung wurden sémtliche Einmindungen im neuen Straf3en-
netz hinsichtlich Befahrbarkeit durch grof3e Fahrzeuge (wie Last- und Sattelziige etc.)
mittels elektronischer Schleppkurvensimulation untersucht.

Unter Ausnutzung der in den Einmindungsbereichen gegebenen Gesamtfahrbahn-
flachen kann fir o.a. Fahrzeuggruppe (z.B. im Zuge des Antransports von Fertigbau-
teilen bei Hochbaumallnahmen etc.) eine ausreichende Befahrbarkeit gewahrleistet
werden.

Die Andienung fur o.a. Fahrzeuggruppe kann durch die beengte Anbindung an die
Friedrichsdorfer LandstraRe (vgl. auch Ziff. 2.3 Kreuzungen und Einmindungen) le-
diglich von der Giterbahnhofstrale aus — und hier nur aus/ in 6stlicher Richtung — er-
folgen.

Die beengte Anbindung an die Friedrichsdorfer Landstral3e hat auch zur Folge, dass
im Zuge der HochbaumafRnahmen zu-/ abfahrende grofRe Fahrzeuge im Zuge der

Stral3e A im 0Ostlichen Streckenbereich (im Anschluss an den Abzweig zur StralRe C
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bei ca. Stat. 0+170) keine Wendemdoglichkeit auf offentlicher Flache zur Verfugung

haben. Hier muss im Bedarfsfalle auf den Baugrundstiicken gewendet werden.

2.1.3 Ausbaulédnge/ Querschnittsbreiten

Ausbaulangen:

HaupterschlieBungsstralRe, Stral3e A (,Im Wolfsacker"): ca. 300 m
ErschlieBungsstralle, StralRe C: ca.215m
FuRwege 1 bis 3: insgesamt ca. 100 m
FuRweg 4: ca. 30m
Panoramarundweg: ca. 250 m

Querschnittsbreiten:

HaupterschlieBungsstral3e, Stral3e A (,Im Wolfsacker"): 5,50 m
ErschlieBungsstrafie, StralRe C: 5,50m

FuRwege 1 bis 3: ca.2,0-30m
FulRweg 4 2,50m
Panoramarundweg: 1,50 bzw. 3,00 m

2.2 Technische Gestaltung

2.2.1 Trassierung in Lage und Hohe

Die Festlegung der Lage der Straf3en- und Wegeachsen sowie der Rander orientie-
ren sich eng an den Vorgaben der Bebauungsplanung ,Wolfs- und Schafacker.

Die festgelegten Fahrbahnrédnder der ErschlieBungsplanung bilden wiederum die
Grundlage fiur das laufende Bodenordnungsverfahren.

Die Festlegung der Hohenlage der StralRen und Wege orientierte sich an der gege-
benen Topographie sowie an der MalRgabe, die Querneigung der Stra3en nach Mog-
lichkeit zur Bergseite hin anzuordnen. Dies gewdhrleistet eine zusétzliche Rickstau-

maoglichkeit bei Starkregenereignissen.

2.2.2 Belastungsklassen/ Oberbau/ Randeinfassungen/ Materialien

Belastungsklassen:

Die Herstellung der ErschlieBungsstraRen erfolgt im Vollausbau (Asphaltbauweise).

Seite 5
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GemalR RStO 12 (Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfla-
chen), Tafel 1, Zeile 3 wird der HaupterschlieBungsstralle (Wohnsammelstral3e,
StraRe A) die Belastungsklasse By 1,8 zugeordnet”.

Der Wohnstral3e, Stral3e C wird in Anbetracht der zu erwartenden geringeren Belas-

tung die Belastungsklasse By 1,0 zugeordnet?.

Gesamtaufbaustérke des Oberbaus:

Die erforderliche frostsichere Gesamtaufbaustarke des Oberbaus der Fahrbahnen,
StralRe A und C wurde mit 60 cm ermittelt.

Der frostsichere Gesamtaufbau der 6ffentlichen Parkflachen kann auf 50 cm ab-
gemindert werden.

Der Gesamtaufbau der befahrbaren Wege wird auf 40 cm, die der reinen Fuliwege

auf 30 cm bzw. 32 cm festgelegt.

Schichten des Oberbaus:
Der neue Fahrbahnaufbau der Wohnsammelstral3e A, By 1,8 stellt sich wie folgt dar:

ca. 4 cm Asphaltdeckschicht AC11 D N
ca. 12 cm Asphalttragschicht AC 32 TN
15 cm Schottertragschicht 0/ 45
29 cm Frostschutzschicht 0/ 45
ca. 60 cm Gesamtaufbau

Der neue Fahrbahnaufbau der WohnstralRe C, By 1,0 stellt sich wie folgt dar:

ca. 4 cm Asphaltdeckschicht AC11 DN
ca. 10 cm Asphalttragschicht AC 32 T N
15 cm Schottertragschicht 0/ 45
31 cm Frostschutzschicht 0/ 45
ca. 60 cm Gesamtaufbau

Der Aufbau der 6ffentlichen Parkstande stellt sich wie folgt dar:

8 cm Betonrasenfugenpflaster 20/20 cm, im Kreuzverband
4 cm Sand-/Splittgemisch (Edelsplitt)

38 cm komb. Frostschutz-/ Schottertragschicht 0/45

50 cm Gesamtaufbau

Y Vvgl. Anlage 1.1 zum Erlauterungsbericht, Ermittlung der Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus
nach RStO 12 — Wohnsammelstral3e, Stral3e A -
2Vgl. Anlage 1.1 zum Erlauterungsbericht, Ermittlung der Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus
nach RStO 12 — WohnstralRe, StralRe B -
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Der Aufbau der befahrbaren, wassergebundenen Wege stellt sich wie folgt dar:

5 cm Deckschicht aus Schotter/ Sand 0/16
35 cm komb. Frostschutz-/ Schottertragschicht 0/45
40 cm Gesamtaufbau

Der Aufbau der reinen, wassergebundenen FuRwege stellt sich wie folgt dar:

5 cm Deckschicht aus Schotter/ Sand 0/16
25 cm komb. Frostschutz-/ Schottertragschicht 0/45
30 cm Gesamtaufbau

Der Aufbau der Zwischenrampen Ful3weq 4 stellt sich wie folgt dar:

8 cm Betonpflaster 13/13 bzw. 19,5/13 cm, in Reihe mit Versatz
4 cm Sand-/Splittgemisch (Edelsplitt)

20 cm komb. Frostschutz-/ Schottertragschicht 0/45

32 cm Gesamtaufbau

Randeinfassungen:

Die Abgrenzung der StralRenverkehrsflachen zu den privaten Baugrundstiicken er-
folgt in der Regel mittels Betonrundbordsteinen R 15/22 mit einem Uberstand zum
Fahrbahnrandniveau von +4 cm.

Die Abgrenzung des talseitigen Randes des befahrbaren Panoramarundwegs erfolgt
hinsichtlich erforderlichem Uberflutungsschutz mittels Betonhochbordsteinen H 15/30
mit einem Uberstand zum Wegrandniveau von +7 cm (vgl. Hochbord links i.Z. des
Panoramawegs).

Die Abgrenzung der offentlichen Schragparkstande erfolgt ebenfalls mittels Beton-
hochbordsteinen H 15/30 mit einem Uberstand von +10 cm (,AnstoRkante) zum
Pflasterniveau der Parkstande.

Die Abgrenzung der 6ffentlichen Griinflachen sowie die Abgrenzung der FulRwege zu
den angrenzenden Grundsticken hin erfolgt mittels Betontiefbordsteinen T 8/20 bzw.

8/25, i.d.R. ohne Uberstand bzw. nach Planangabe.

Materialien:

Die Oberflache der Fahrbahnen wird in Asphaltbauweise hergestellt.

Die Oberflache der offentlichen Schragparkstéande wird aus Betonrasenfugenpflaster
der Starke 8 cm, Farbe: Betongrau, Typ: “Herbaturf* der Fa. Kronimus o. glw, Rast-
ermalf3: 20 x 20 cm mit 3 cm Rasenfuge hergestellt.

Die Trennung der 4 Parkstande untereinander sowie zu den seitlichen Randern hin
erfolgt mittels 60 cm breiten Trennstreifen aus Betonpflastersteinen, Farbe: Anthrazit,
Typ: “Kromana® der Fa. Kronimus o. glw, Pflastermaf3: 20,1 x 20,1 cm mit Fuge It.

Herstellerangaben (i.d.R. 5 mm).
Seite 7
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Der Panoramarundweg sowie die FuBwege 1 bis 3 werden in wassergebundener
Bauweise als Schotterwege hergestellt und mit einer Deckschicht aus Schotter/ Sand
versehen.

Die Oberflache des FuRwegs 4 wird aus Betonpflastersteinen, Farbe: Betongrau,
Typ: “Rocca” der Fa. Lithonplus o. glw, PflastermalR3: 13/13 bzw. 19,5/13 cm mit Fuge
It. Herstellerangaben (i.d.R. 5 mm) hergestellt.

Die erforderlichen Treppenstufen (3 Abschnitte mit insgesamt 33 Stufen) werden aus
Betonfertigteilblockstufen mit zusatzlich parallel angeordneten Betonkeilsteinen (z.B.

Verwendung fur Kinderwagen, Fahrrader etc.) hergestellt.

2.3  Kreuzungen und Einmindungen

GemalR Bebauungsplan ,Wolfsacker* erfolgt die HaupterschlieBung des neuen
Wohnbaugebiets tber den jingst bedarfsgerecht erneuerten Panoramaweg mit An-
schluss an die Guterbahnhofstral3e.

Die im Bebauungsplan ,Schafacker“ vorgesehene dstliche Anbindung des Baugebiets
~Wolfs- und Schafacker an die Friedrichsdorfer LandstraRe wird baulich nicht umge-
setzt.

Innerhalb des Baugebiets (Tempo 30-Zone) werden die neuen Straf3eneinmindun-
gen jeweils verkehrsrechtlich gleichberechtigt ausgebildet, d.h. es gilt dort Uberall
“Rechts-vor-Links-Regelung”.

Wie unter Ziff. 2.1.2 bereits beschrieben, wurden die Einmtndungstrichter hinsichtlich
Befahrbarkeit durch Sattelziige mittels elektronischer Schleppkurvenberechnung ge-

pruft.

2.4  Baugrund StralBen- und Wegebau

Es wird hinsichtlich Baugrundsituation auf die im Dezember 2014 sowie erganzend im
Februar 2015 durchgefiihrten geologischen und hydrogeologischen Untersuchungen
des Biros Toniges GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure verwiesen.

Hierbei wurden u.a. auch Aussagen hinsichtlich allgemeiner Baugrundsituation im
Zuge der spateren Hochbaumalinahmen innerhalb des Baugebiets (u.a. Grindungs-
vorschlage mit Angaben der notwendigen Bodenkennwerte) getroffen, auf die hier
nicht weiter eingegangen wird.

Nachfolgend die wesentlichen, den Straf3en- und Wegebau betreffende Kernaussa-

gen aus o.a. Gutachten:

Seite 8
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Geologie:
In Teilbereichen des ErschlieBungsgebiets wurde im Rahmen der Aufschliisse ober-

halb der angetroffenen Felsgesteine des Unteren Bundsandsteins (RKS 2 — 4 entlang
des oberen Panoramarundwegs sowie RKS 13) dessen Verwitterungsprodukte sowie
darUber lagernde Losse und LoRlehme und Uberlagernde Oberbdden vorgefunden.
Unterhalb der Oberbdden bzw. der Schotterschichten vorhandener Wege lagern

ca. 2 m méchtige Auffullungen aus umgelagerten Boden der ndheren Umgebung.

Hydrogeologie:

Das Untersuchungsgebiet liegt au3erhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen.
Waéhrend der Bohrarbeiten wurden keine Wasserzutritte verzeichnet.

Fir das Untersuchungsgebiet besteht keine Gefahrdung durch ansteigendes Grund-
wasser. Gelegentlich wurden feuchte Bodenpartien festgestellt, die auf Vorhanden-
sein von Sicker-/ Schichtwasser schlieen lassen.

Frostempfindlichkeit:

Im Bereich des Rohplanums ist hinsichtlich der Boden und Auffillungen von der
Frostempfindlichkeitsklasse F 3 (sehr frostempfindlich) auszugehen.

Baugrund und bodenmechanische Kennwerte:

Die erforderlichen EV,-Werte von min. 45 MPa konnen hinsichtlich der anstehenden
Bdden auf dem Rohplanum erreicht werden. Wo im Bereich aufgeweichter bzw. je
nach Witterung gefrorene/ nasse Bdden angetroffen werden, sind entsprechende
Mal3nahmen zu ergreifen (Austausch, Verbesserung, Verfestigung von Béden).
Chemische Analysen/ Laborergebnisse hinsichtlich abfallrechtlicher Belange:

Die Gutachter haben Mischproben (MP 1 + 2) beziiglich den Richtlinien der VwV Bo-
den chemisch untersucht. Dabei konnte der Zuordnungswert Z0 bzw. Z1.2 (PAK 4,3
mg/kg, insbes. in den sudlichen Auffillungen) nachgewiesen werden.

Aussagen/ Empfehlungen zum Straf3en- und Wegebau:

Die angetroffenen Boden kdnnen zur Herstellung von Niveauausgleichsmalinahmen

(Dammschittungen) genutzt werden.

Im Zuge des StralRenbaus ist voraussichtlich mit folgenden Bodenklassen/ Homogen-

bereichen zu rechnen:

- Oberboden: Bodenklasse 1 bis 4 (Homogenbereich A)

- Auffullungen, Lo6Rlehme, Verwitterungsbéden: Bodenklasse 3 bis 5 (Homogenbe-
reich B)

Nach bisherigen Erkenntnissen ist im Zuge des Straf3enbaus nicht mit:

- Unterem Bundsandstein/ Felsgestein: Bodenklasse 6 und 7 (Homogenbereich C)

zu rechnen.
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Bei trockener Witterung kénnen die Béden voraussichtlich ohne weitere Verbesse-
rung eingebaut werden.

Je nach Wassergehalt sollten die bindigen Bdden jedoch durch Zugabe von Misch-
binder/ Weil3feinkalk verbessert werden. Dabei kann kalkulatorisch zun&chst von ca.
25 kg/m® ausgegangen werden. Der Gutachter empfiehlt einen Bodenaustausch in
einer GroRRenordnung von ca. 40 % der Stralenabwicklung und Einbau eines Grob-
schlags (d ca. 20 — 30 cm) oder alternativ 0.a. Bodenverbesserung mit Weil3feinkalk/
Mischbinder vorzusehen.

Auf eine ausreichende Planumsentwasserung, insbesondere dort wo Oberflachen-
wasser versickern kann (z.B. Parkflachen aus Betonrasenfugenpflaster, angrenzende
Verkehrsgrinflachen), ist zu achten.

In Anbetracht der hohen Frostempfindlichkeit der Boden (s.0.) ist je nach Belastungs-
klasse, unabhangig von den Anforderungen an die Tragfahigkeit, von einer Mindest-
dicke des frostsicheren Oberbaus von >= 50 cm (B 0,3) und von >=60 cm (B 1,0 bis

3,2) auszugehen.

2.5 Entwasserungseinrichtungen

Samtliches anfallendes Oberflachenwasser aus den befestigten 6ffentlichen Flachen

innerhalb des Baugebiets (Stral3en, Wege, Parkstédnde) wird Uber Stral3enablaufe

(300 x 500 mm, i.d.R. hohe Form) oder im Bedarfsfalle Gber Entwasserungsrinnen

gemal den Bemessungsvorgaben der RAS-EW bzw. deren Erganzungen aufge-

nommen und mittels Anschlusskanéle (DN 150 PVC-U) in die Hauptkanéle (vgl. hier-

zu Ziff. 3, Entwasserungsanlagen) eingeleitet.

Die o.a. Entwéasserungseinrichtungen werden im Bereich “Wolfsacker* an die neue

Regenwasser- und im Bereich “Schafacker* an die neue Mischwasserkanalisation

angeschlossen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden die erforderlichen Entwasserungseinrich-

tungen unter Berlcksichtigung

- der angeschlossenen offentlichen Flachen/ Fahrbahnbreiten/ Durchlassigkeiten

- der vorhandenen, ortlichen Starkregenauswertung (KOSTRA)

- der erforderlichen Regendauer und Jéhrlichkeit (15 min, n= 1)

- der ggf. besonderen 6rtlichen Einzelsituation hinsichtlich Uberflutungsgefahrdung

- des angestrebten Entwéasserungskomforts (i.d.R. 1/10 der Fahrbahnbreite/ breite
der angeschlossenen Flache)

- der Langs- und Querneigungssituation der Straf3en- und Wege

planerisch festgelegt.
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Die Entwéasserung des nicht versickerfahigen Niederschlagswassers im Zuge des
Panoramarundwegs (B=3,00 m) erfolgt im befahrbaren, westlichen Bereich Uber
Querrinnen bzw. im flacheren Teil lber StraRenablaufe mit Anschluss an den neu zu
verlegenden Regenwasserkanal im Zuge des Panoramawegs.

An der westlichen Randkante des befahrbaren Panoramawegs sowie am nordwestli-
chen Rand des Baugrundstiicks 12476 wird zum Schutz vor Uberflutung ein Hoch-
bordstein (Uberstand: + 7 cm) vorgesehen.

Im rein begehbaren, dstlichen Abschnitt des Panoramarundwegs (B=1,50 m) erfolgt
die Entwasserung Uber eine parallel zu den vorhandenen Trockenmauern neu verleg-
te Betonmuldenrinne. Sie dient Uberwiegend der AufRengebietsentwasserung der
oberhalb der Mauern angrenzenden Grundstucke (vgl. Ziff. 3, Entwésserungsanlagen
— hier: Aul3engebietsableitung 1 + 2). Der Anschluss der Betonmuldenrinne sowie der
im Bereich der Wendeanlage erforderlichen Querrinnen erfolgt an den neu zu verle-
genden Regenwasserkanal im Zuge des Panoramawegs.

Die vorhandenen FuRBwege 1-3 (momentan Erdwege) sollen im Zuge der Erschlie-
Bungsmalnahme als Schotterwege, befahrbar ausgebaut werden.

Eine Entwasserung ist daher ggf. nur im Einzelfalle erforderlich.

Der Ful3weg 1 verlauft relativ steil in Nord-Sud-Richtung (ca. 8 — 11,4 %).

Es wird daher im oberen, nérdlichen Bereich ein StraBenablauf vorgesehen, der das
an der Randkante (Tiefbordstein mit Uberstand) abflieRende Niederschlagswasser
aufnehmen kann. Von dort aus ist die Ableitung in den neuen Regenwasserkanal der
Stralle A h6henmafiig gerade noch maglich.

Fur den sidlichen Teil des FulRwegs 1 werden keine Entwasserungseinrichtungen er-
forderlich und sind auch ohne groRen Aufwand nicht méglich. Die Entwasserung des
nicht versickerfahigen Niederschlagswassers erfolgt weitestgehend - wie bisher -
breitflachig in die angrenzenden stidlichen und stidwestlichen Nachbargrundstticke.
Das nicht versickerfahige Niederschlagswasser der FuBwege 2 und 3 entwassert —
wie bisher - breitflachig in die unterhalb liegenden privaten Grunflachen. Entwasse-
rungseinrichtungen sind auch hier nicht erforderlich/ mdglich.

Im Bereich des geplanten FuRBwegs 4 (inkl. Treppenanlagen) werden Entwasse-
rungsquerrinnen (z.B. BIRCO o. glw.) vorgesehen.

Diese werden uber eine Anschlusssammelleitung langs des FulRweges an den Re-

genwasserkanal in der Straf3e C angeschlossen.
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2.6  StralRenausstattung

Beschilderungen werden in Abstimmung und nach Vorgabe der Verkehrsbehérde der
Stadt Eberbach vorgesehen.

Markierungen werden in Abstimmung und nach Vorgabe der Verkehrsbehérde der
Stadt Eberbach entsprechend den verkehrsrechtlichen Erfordernissen aufgebracht.
Die in den Bebauungsplanen im Zuge der Erschlielungsstral3en abmarkierte Langs-
parkstédnde werden nicht markiert.

Die Stadt wird dies ggf. spater bei Bedarf selbst ausfuhren.

2.7 StralRenbeleuchtung

Die neuen Erschlie3ungsstrafien (gemischte Nutzung durch Verkehr und Ful3ganger)
sowie die FuBwege sollen beleuchtet werden.

Nach Erfahrungswerten kann im Zuge der 5,50 m breiten StralRen von einem durch-
schnittlichen Leuchtenabstand von ca. 30 — 35 m ausgegangen werden.

Demnach sind insgesamt ca. 16 neue Stral3enleuchten erforderlich.

Die FulRwege 1 — 3 werden nicht beleuchtet.

Im Zuge des FuBwegs 4 (Verbindung Stralle C — Panoramarundweg) wird im Stre-
ckenzug eine neue Leuchte angeordnet.

Generell wird im Zuge der weiteren Planungsstufen (Ausfihrungsplanung, Aus-
schreibung) eine Beleuchtungsplanung durch die Stadtwerke Eberbach auf der Basis
der Entwurfsplanung erforderlich.

Die daraus resultierenden, endgultigen Maststandorte werden dann in die Ausfih-
rungsplanung tbernommen.

Der Anschluss an das bestehende Stral3enbeleuchtungsnetz kann im Sitidwesten an
der vorhandenen Leuchte am oberen Ende des Panoramawegs und ggf. zur Realisie-
rung eines Ringschlusses zusatzlich im Bereich der Einmindung zur Friedrichsdorfer
Landstral3e erfolgen. Die Kosten hierflir (Leitungsgraben, Kabel, Anschluss etc.) sind

vorsorglich in der Kostenberechnung mit enthalten.

2.8 Telekommunikationsleerrohre

Eigenstandige Verlegung/ Vorstreckung von Leerrohren fir ggf. zu einem spéteren
Zeitpunkt vorgesehenen Einzug von Glasfaserkabeln durch den MalRBnhahmentrager —
Stadt Eberbach — erfolgt nicht.
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Es wird angestrebt, dass die Versorgung des Gebiets mit Glasfaserkabeln (Stichwort:
FTTH, ,fiber to the home") durch geeignete Versorgungstrager gleich im Zuge der Er-
schlieBung erfolgt (vgl. hierzu auch Ziff. 4, MaRnahmen Dritter).

2.9 Kostenberechnung Stral3en- und Wegebau

Die Kostenberechnung der MalRnahmen des StrafRen- und Wegebaus einschliel3lich
erforderlicher Entwasserungseinrichtungen sowie der StraRenbeleuchtung basieren
auf dem derzeitigen, regionalen Preisniveau im Tiefbausektor.
Die Kostenberechnung basiert weiterhin auf den Ergebnissen der Baugrunduntersu-
chungen vom 18.12.2014/ 11.02.2015 (vgl. Ziff. 2.4 Baugrund).
In den in der Kostenberechnung ausgewiesenen Bau- und Baunebenkosten nicht
enthalten sind weitere sonstige Kosten, wie z.B.:
- Ggf. anfallende Kosten fir die Stadt Eberbach in Folge erforderlicher Mal3-
nahmen im Zusammenhang von Kampfmittelsondierung- und Raumung.
- Gof. anfallende Kosten fir die Stadt Eberbach in Folge erforderlicher Bau-
feldfreimachung, Abbruchkosten etc. aul3erhalb der Baufelder fur den Stra-
Ren-/Wegebau
Hinweis: Gemal den vorliegenden Vereinbarungen mit den Alteigentiimern
sind keine Kosten fur den Abbruch vorh. Gartenhauser etc. in der Kostenbe-
rechnung — Kostenanteil Stadt — zu berlcksichtigen.

- Grunderwerbskosten

Die Aufgliederung der Kostenberechnung StraRen- und Wegebau in die Abschnitte:
- Stral3e A (,Im Wolfsacker®)

- Ubergangsstrecke StralRe A - Vorh. Weg

- Stralle C

- Panoramarundweg

- FuRwege 1 bis 3
- FuRweg 4
erfolgte gemaR den Vorgaben der Stadt Eberbach.

Kostentrager der Gesamtmal3nahme ist die Stadt Eberbach

Die Stadt kann Kosten/ Kostenteile gemaf Schliissel ErschlieBungsbeitragsrecht um-

legen.
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3. Entwéasserungsanlagen

3.1 Darstellung der Entwasserungskonzeption

Die Entwasserung des Neubaugebiets erfolgt im westlichen Bereich “Wolfsacker" im
Trennsystem.

Als Vorflut fur das anfallende Regenwasser dient der im Jahre 2014 im Zuge der
Baumal3nahme “Panoramaweg” mitverlegte Regenwasserkanal DN 400 der im unte-
ren Bereich an die Holderbachverdolung anbindet, die schlussendlich in die Itter ein-
leitet.

Der ebenfalls im Rahmen der Baumallnahme im Panoramaweg 2014 mit ausge-
tauschte Mischwasserkanal DN 250 dient kinftig auch der Ableitung des Schmutz-
wasserabflusses aus dem Bereich “Wolfsacker.

Zum Schutz vor abflieRendem bzw. in das kiinftige Baugebiet einflieRendem Oberfla-
chenwasser aus den AuReneinzugsgebieten werden im Zuge der ErschlieBungs-
mafinahme zuséatzliche Mallnahmen (AuRengebietsableitung 1 und 2) erforderlich.

AuRengebietsableitung 1: Im Bereich des Panoramarundweges (B = 1,50 m) wird zur

Aufnahme und Ableitung des Niederschlagswassers, insbes. der oberhalb der Tro-
ckenmauer zuflieBenden AulRengebietsabfliisse, eine Betonfertigteilrinne, B = 50 cm,
z.B. Typ: “Water-Line" der Fa. Kronimus o. glw. vorgesehen. Im Bereich der nord-
westlich gelegenen Wendeanlage im Panoramarundweg werden insgesamt drei
Querrinnen erforderlich.

Im westlichen Panoramarundweg wird zur Ableitung des gesammelten Wassers ein
Regenwasserkanal DN 300 mitverlegt.

AuRengebietsableitung 2: Eine weitere Mallinahme zum Schutz der Wohnbauflachen

vor AulRengebietswasser stellt der geplante Entwésserungsgraben zwischen den im
norddstlichen Plangebiet gelegenen Gartengrundstiicken und den unterhalb liegen-
den Bauflachen dar.

Aus topographischen Grinden wird das darin gesammelte Oberflachenwasser tber
zwei Regenwasserkandle DN 300 bei Schacht KSE011284 und KSE011252 an die

jeweils neuen Hauptkanale im Baugebiet angebunden.

Im Rahmen der hydraulischen Vordimensionierung auf Basis des Einzugsgebiete-
plans unter Bericksichtigung der geplanten Haltungsgeféalle wurden Kanaldimensio-
nen der Regenwasserkanalisation von DN 300 — 400 ermittelt. Fur die Ableitung des

Trockenwetterabflusses genligen Dimensionen von DN 250.
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Im 6stlichen Bereich “Schafacker” wurde ein Trennsystem untersucht. Vorflut fir das
anfallende Niederschlagswasser ist der Holderbach bzw. der Entlastungskanal des in
der Friedrichsdorfer LandstraRe liegenden Regeniiberlaufs RU-E-6. Aus topografi-
schen Griinden ist die Herstellung eines Regenwasserkanals nur in grof3er Tiefenla-
gen > 5,0 m mdoglich, zudem muss Uber weite Strecken in die Friedrichsdorfer Land-
straBe eingegriffen werden. Des Weiteren ergibt sich durch ein Trennsystem auf-
grund des naheliegenden Entlastungsbauwerkes aus wasserwirtschaftlicher Sicht
kein, oder nur ein geringer Vorteil gegeniuber einem Mischsystem. In Vorabstimmung
mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Wasserrechtsamt, Kommunales Abwas-
ser — in Heidelberg wurde letztlich festgelegt, dass dieser Teil des Gesamtgebiets
Uber eine neu zu verlegende Mischwasserkanalisation entwassert werden soll. Als
mogliche RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahme wurde vom Wasserrechtsamt
angeregt, im Gebiet ,Schafacker" die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
in Zisternen vorzusehen.

Diese Mischkanalisation bindet im Bereich der Einmindung zur Friedrichsdorfer
Landstral3e an das dort vorhandene Kanalnetz (DN 400) an.

Die neue Mischwasserkanalisation ersetzt im Bereich der Stral3e B und in Teilen der
StralRe A die dort vorhandenen Kanalleitungen DN 300 — 400.

Es wird empfohlen im Zuge der weiteren Planung eine hydraulische Uberprifung (Ak-
tualisierung des AKP, Netz RU-E-VI) unter Berlicksichtigung der nun aktuellen Er-

schlieBungsplanung BG “Wolfs- und Schafacker* herbeizufiihren.

3.2 Lage-/ Tiefenlage der Entwasserungsanlagen

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde die Lage/ Tiefenlage der neu zu verlegenden

Kanale insbesondere unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, wie z.B.:

- Moglichst grof3e Haltungslangen und moglichst wenig Schachtbauwerke.

- Madglichst geringe Tiefenlage, unter Beachtung der Mindestanforderungen hinsicht-
lich einer moglichen Entwasserung von Untergeschossen im Freispiegel.

- Kompakte Verlegung der parallelen Trennkanéle zur Optimierung im Bereich des
Kanalgrabenaushubs und der Verfullung.

- Vermeidung von Kanalarbeiten —soweit abschatzbar- in den It. Baugrundgutachten
kritischen Bereiche hins. zu erwartenden Felsvorkommen (RKS 13, vgl. Ziff. 3.5
Baugrund Kanalbau).

betrachtet. Weiterhin wurde darauf geachtet, dass im StraRenraum noch gentigend

Platz fur die Verlegung weiterer Versorgungsleitungen (Wasser, Gas, Strom, Tele-

kommunikation) verbleibt.
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Im Zuge der Hauptkanale betragt die Tiefenlage der Regenwasserkandle zwischen
min. ca. 2,0 m und max. ca. 4,5 m.

Die Schmutzwasserkanale werden in einer Tiefenlage zwischen min. ca. 2,75 m und
max. ca. 4,75 m verlegt.

Die Tiefenlage der neuen Mischwasserkanalisation im Bereich “Schafacker* betragt

zwischen min. ca. 2,04 m und max. ca. 5,65 m.

3.3  Einrichtungen zur Grundsticksentwasserung

Im Bereich “Wolfsacker* (Trennsystem) erhdlt jedes Baugrundstick (ca. 30 Stk.)
i.d.R. am tiefsten Punkt entlang der StraRengrundstiicksfront einen Regenwasser-
sowie einen Schmutzwasseranschluss.

Im Bereich “Schafacker” (Mischsystem) erhdlt jedes Baugrundstiick (ca. 8 Stk.) i.d.R.
am tiefsten Punkt entlang der Stral3engrundstucksfront einen Mischwasseranschluss.
Im Zuge der offentlichen Erschlielungsmaliinahme werden alle Anschlusskanéle bis
kurz hinter die Grenze in die Grundstlicke gefuhrt, dort drucksicher verschlossen, mit
Pflocken bis tber Gelande-OK markiert und mit Boden tberdeckt.

Kontrollschachte werden im Zuge der ErschlieRung nicht hergestellt.

Vorhandene Grundstiicksanschlisse sind bei Bedarf entsprechend zu verlangern und
an die neu verlegten Schmutzwasser- (Gebédude Panoramaweg 4, 6, 8 und 10) bzw.
Mischwasserkandle (ggf. angeschlossene Geb&ude im Bereich StralRe B) wieder an-
zuschlie3en. Es ist zu empfehlen, im weiteren Planungsverlauf sowohl die bestehen-
den Kanalhauptleitungen als auch bestehende Anschlusskandle mittels TV-
Untersuchung befahren zu lassen.

Eine Regenwasserversickerung auf den neuen Baugrundstiicken scheidet auf Grund
ungunstiger Durchlassigkeitswerte der anstehenden Bdden (bindige L6R-/ LoRlehm-
boden) aus.

Im Bereich Trennsystem werden daher alle gesammelten Oberflachenwasser (Stra-

Re, Hof- und Dachflachen) an die Regenwasserkanalisation angeschlossen.

Zur Reduzierung abflusswirksamer Flachen werden u.a. Parkstandflaichen mit Rasen-
fugenpflaster versehen.

Die Kosten fiir die Herstellung der neuen Grundstiicksanschlisse werden i.d.R. durch
die Stadt vorfinanziert und spater beim Verkauf den Eigentiimern der Baugrundstlicke

in Rechnung gestellt.
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3.4 Kanalerneuerung Friedrichsdorfer Landstral3e

In der Friedrichsdorfer Landstraf3e wird der vorhandene Mischwasserkanal zwischen
dem Anschluss des Baugebiets Schafacker und dem Regeniiberlauf RU-E-VI erneu-
ert. Die neuen Rohrdurchmesser betragen It. AKP von 1978 — Planung - DN 700 bis
DN 1200 statt DN 600 bis DN 1000 (Bestand). Die Kanalerneuerung dient der hyd-
raulischen Kanalnetzsanierung und ist nicht Bestandteil des Baugebiets.

Die endglltige Festlegung hinsichtlich Art und Umfang der Ma3nahmen Kanalerneue-
rung erfolgt detailliert im Zuge des weiteren Planungsprozesses.

3.5 Baustoffe

Rohre Hauptkanéle:

Abwasserkanalrohre aus Stahlbeton, DN 300 - 400 (Baugebiet) bzw. 700 — 1200
(Kanalerneuerung Friedrichsdorfer Landstral3e, vgl. Ziff. 3.4) nach DIN EN 1916 +
DIN V 1201,

TYP 2 (Mischwasser) + TYP 1 (Regenwasser), Kreisquerschnitt mit Glockenmuffe,

Rohrverbindung Steckmuffendichtung mit FBS-Zulassung o. glw. werkseitig in Muffe
eingebaut.

Abwasserkanalrohre aus PVC-U, DN 250 (Baugebiet) nach DIN 19534, vollwandig
und wandverstarkt mit angeformter Steckmuffe und Mehrlippen-
Sicherheitsdichtsystem, Farbe braun fir Schmutzwasser.

Rohre Anschlusskandle Grundstiicke/ Strallenentwésserung:

Abwasserkanalrohre aus PVC-U, DN 150, DIN 19534, vollwandig und wandverstarkt

mit angeformter Steckmuffe und Mehrlippen-Sicherheitsdichtsystem, Farbe braun fir
Schmutzwasser und blau fiir Regenwasser.

Schachtbauwerke Hauptkanal:

Betonfertigteilschachte mit einer druckableitenden Dichtung zwischen den einzelnen
Schachtteilen. Ausfiihrung mit Steigbigeln.

Schachtabdeckung aus Kugelgraphitguss, DN 610, Typ “Multitop von ACO" o. glw.
zum oberflachenbiindigen Einbau in bitumindse Fahrbahnbelage (Niveau), ohne

Scharnier bzw. Gelenk.

3.6 Baugrund Entwasserungsanlagen

Vgl. hierzu auch Ziff. 2.4, Baugrund StraRenbau, Allgemeines zum Baugrund.
Die angetroffenen Bdden sind Uberwiegend der Bodenklasse 4 (halbfeste Losse und

L6Rlehme) zuzuordnen.
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Lediglich entlang des oberen Panoramrundwegs (RKS 2 — 4) und im Bereich des
Aufschlusses StraRe C, RKS 13 wurden in Tiefen von ca. 1,5 bzw. 2,2 m Felsgestein
vorgefunden.

Hinweis: Planerisch wurden Kanalverlegearbeiten in diesen Bereichen soweit mdglich
vermieden. Insbesondere im nordostlichen Bereich, Strale C ist dies jedoch nicht
auszuschlie3en, so dass zu empfehlen ist, Leistungspositionen der Bodenklassen 6
und 7 im Zuge der Kanalbauarbeiten mit zu erfassen. Hier kann potentiell der Einsatz
von Felsl6ffeln oder Felsmeif3eln erforderlich werden.

Die untere Bettungsschicht, gemessen unter dem Rohrschaft darf eine Dicke von
10 cm, im Bereich der Sandsteine eine Dicke von 15 cm nicht unterschreiten.

Das Kanalauflager kann voraussichtlich ohne zusatzliche Verbesserung erstellt wer-
den. Der Gutachter empfiehlt dennoch, im Umfang von ca. 20 % eine Auflagerver-
starkung mittels Grobschlag (Stéarke: 20 cm) vorzusehen.

Im Bdden sind bei trockener Witterung fur die Rohrgrabenwiederverfiillung geeignet.
Durchfeuchtete Boden sind vor Einbau zu verbessern (Mischbinder/ Weil3feinkalk).
Die im StraRenbau gewonnenen ungebundenen Tragschichten des Oberbaus der
Wege kdnnen bei Eignung auch zur Kanalgrabenverfullung verwendet werden.

Die genannten Bdden sind in trockenem Zustand als Grindungsbdden fur Schacht-
bauwerke geeignet. Im aufgeweichten Zustand ist unterhalb der Sauberkeitsschicht
ein Bodenaustausch notwendig.

Aufgrund der bindigen Béden wird das Vorhalten einer offenen Wasserhaltung mittels
Pumpensumpf empfohlen.

Erganzender Hinweis der Planer: Da mit Schichtwasserzutritten zu rechnen ist, soll-
ten Lehmschlage im Bereich der Schachtbauwerke bis tber Rohrscheitel vorgesehen
werden.

Die Darstellung der Kanalgraben ist im Untersuchungsgebiet mit Abbdschungen bzw.
mit einem Kulissen-Verbau maglich.

Im Nahbereich vorhandener Bebauung wird der Einsatz eines Gleitschienenverbaus,
wobei die Dielen nach Moéglichkeit nicht gerammt werden sollten, empfohlen.
Weiterhin wird im Vorfeld der Bauausfiihrung eine Beweissicherung der umliegenden
Gebaude empfohlen.

Fir den Bereich Friedrichsdorfer Landstrale liegt zu Zeitpunkt der Entwurfsplanung

noch kein Baugrundgutachten vor.
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3.7 Kostenberechnung Entwasserungsanlagen

Die Kostenberechnung der Malinahmen zur Herstellung der Entwasserungsanlagen
basieren auf dem derzeitigen, regionalen Preisniveau im Tiefbausektor.
Die Kostenberechnung basiert weiterhin auf den Ergebnissen der Baugrunduntersu-
chungen vom 18.12.2014/ 11.02.2015 (vgl. Ziff. 2.4 Baugrund).
In den in der Kostenberechnung ausgewiesenen Bau- und Baunebenkosten nicht
enthalten sind weitere sonstige Kosten, wie z.B.:
- Ggf. anfallende Kosten fir die Stadt Eberbach in Folge erforderlicher Maf3-
nahmen im Zusammenhang von Kampfmittelsondierung- und Raumung.
- Gof. anfallende Kosten fir die Stadt Eberbach in Folge erforderlicher Bau-
feldfreimachung, Abbruchkosten etc. aul3erhalb der Baufelder fir den Stra-
Ren-/Wegebau sowie der Entwésserungsanlagen.
Hinweis: Gemal den vorliegenden Vereinbarungen mit den Alteigentiimern
sind keine Kosten flir den Abbruch vorh. Gartenhauser etc. in der Kostenbe-
rechnung — Kostenanteil Stadt — zu berlcksichtigen.

- Grunderwerbskosten

Die Aufgliederung der Kostenberechnung Entwasserungsanlagen in die Abschnitte:

Schmutzwasserkanal:
o Stral3e A (BG Wolfsacker)
o Stral3e C (BG Wolfsacker)
Regenwasserkanal:
o StralRe A (BG Wolfsacker)
o StralRe C (BG Wolfsacker)
Mischwasserkanal:
o StralRe A und B (vorh. ,Friedhofweg“) - Anschluss in der Friedrichsdorfer

Landstral3e

Aul3engebietswasserableitung 1:
0 Regenwasserkanal DN 300, Betonmuldenrinne sowie Querrinnen inkl. An-

schliisse im Panoramarundweg
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- AulRengebietswasserableitung 2:

o Graben im norddstlichen Plangebiet mit rauer Sohlbefestigung sowie zwei
Einlaufschachte und Regenwasserkandle DN 300 (Anschluss an die
Hauptkanale im Zuge der Stral3e A)

erfolgte geman den Vorgaben der Stadt Eberbach.

Kostentrager der Gesamtmalinahme ist die Stadt Eberbach

Die Stadt kann Kosten/ Kostenteile gemafl’ Schlissel ErschlieBungsbeitragsrecht um-

legen.
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4. Leitungstrager/ Mal3hahmen Dritter

Vorhandene Ver-/ Entsorgungstrager im Baufeld:

Im Zuge der Bestandserhebungen wurden in Abstimmung mit der Stadt folgende

Versorgungstrager am Verfahren beteiligt:
- Stadtwerke Eberbach, hinsichtlich der Medien

0 Stromversorgung

= StralRenbeleuchtung

0 Wasserversorgung

o Gasversorgung
- Deutsche Telekom AG

0 Telekommunikationsanlagen
- Unitymedia Kabel BW

o0 Telekommunikationsanlagen
Die mitgeteilten Leitungsbereiche/ Anlagen wurden nachrichtlich in die Grundlage der
ErschlieBungsplanung tibernommen.
Im Zuge der ErschlieBungsmalnahme (Tiefbauarbeiten StraRenbau, Kanal-/ Lei-
tungsgrabenarbeiten etc.) wird es zwangslaufig zu Leitungskreuzungen bzw. Konflik-
ten mit vorhandenen Versorgungsleitungen o.a. Trager kommen. In Teilbereichen
werden sicherlich Um- bzw. Tieferlegungen erforderlich.
Die Kostentragung hierfur regeln bestehende Vertrage bzw. gesetzliche Regelungen
(wie z.B. das Telekommunikationsgesetz).
Nach derzeitigem Stand ist nicht davon auszugehen, dass fir ma3nahmenbedingte
Um- bzw. Tieferlegungen von Leitungen Dritter Kosten bzw. Kostenanteil auf die
Stadt Eberbach entfallen.

Mitteilung Planungen/ Malinahmen der Ver-/ Entsorgungstrager im Baufeld:

Die im Zuge der Bestandserhebungen beteiligten Leitungstrager (s.0.) sowie zusétz-

lich der Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar wurden hinsichtlich geplanter

Mafl3nahmen angefragt.

Nachfolgend der derzeitige Stand:

- Stadtwerke Eberbach:

0 Nach Kenntnisstand mdchten die Stadtwerke das Gebiet mit ihren Medien:

= Strom (3 x Leerrohre D 100), Gas (AD 110), Wasser (AD 110)

versorgen.

Planungen hinsichtlich der Lage der Leitungen gibt es derzeit noch nicht.

= Die Stadtwerke werden am weiteren Planungsprozess/ Verfahren beteiligt.
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- Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar:

0 Es ist derzeit noch nicht bekannt, ob der Zweckverband eigene Leitungsbe-
reiche im Gebiet verlegen wird.
= Der Zweckverband wird am weiteren Planungsprozess/ Verfahren beteiligt.
- Deutsche Telekom AG:

o0 Die Deutsche Telekom AG wird gemal Mitteilung von 04/2017 Glasfaser-
kabel im Gebiet und bis in die Wohnungen verlegen (FTTH, ,fiber to the
home").

=>» Die Deutsche Telekom AG wird am weiteren Planungsprozess/ Verfahren betei-
ligt.
- Unitymedia Kabel BW:
o Die Unitymedia hat der Stadt Eberbach ein Angebot zur Breitbandver-

sorgung unterbreitet.
Die Stadt hat das Angebot zur Breitbandversorgung mit Schreiben vom 24.10.2016
abgelehnt.
= Die Unitymedia Kabel BW werden jedoch am weiteren Planungsprozess/ Ver-

fahren beteiligt.
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5. Durchfihrung der Mal3nahme

5.1  Zufahrt zur Baustelle

Die Zu- bzw. Abfahrt zur bzw. von der Baustelle kann tberwiegend von der Guter-
bahnhofstral3e Uber den Panoramaweg (Fahrbahnbreite = 5,00 m) erfolgen.

In Anbetracht der gegebenen Schraganbindung des Panoramawegs an die Guter-
bahnhofstrale ist dies fiir grol3e Fahrzeuge, Transport- und Baufahrzeuge etc. hin-
sichtlich erforderlicher Schleppkurve jedoch nur aus dstlicher Richtung mdglich.

Die vorhandene ZufahrtsstralRe/ der Weg (Hinweis: Engstelle im stdlichen Bereich;
Wegbreite dort nur ca. 2,9 m!) von der Friedrichsdorfer LandstraBe zum Friedhof-
parkplatz sowie weiter Richtung Norden (Panoramarundweg/ Weg zum Ohrsberg-
turm) bietet in Anbetracht der 0.g. eingeschrankten Breite lediglich bedingte Mdglich-

keiten der Zu-/ Abfahrt zur Baustelle.

5.2 Verkehrsregelung wahrend der Bauzeit/ Anliegerverkehr

Der innere Bereich des ErschlieRungsgebiets ist in sich abgeschlossen.

Die Ausweisung innerdrtlicher Umleitungsstrecken ist in diesem Zusammenhang aus
derzeitiger Sicht voraussichtlich nicht erforderlich.

Im Zuge der offenen KanalbaumafRnahme “Kanalerneuerung Friedrichsdorfer Land-
stralRe” bis zur Einbindung der Kanalerneuerung in das RU VI im Bereich der Ein-
mundung Friedrichsdorfer LandstralRe/ Hohenstaufenstra3e wird die Ausweisung ei-
ner innerdrtlichen Umleitung (tGber die Hohenstaufenstral3e) erforderlich werden.

Die Zufahrt zum Friedhofparkplatz sowie weiter Richtung Norden (Panoramarund-
weg/ Weg zum Ohrsbergturm) muss Uber die Bauzeit der Kanalbaumafnahme (vgl.
Ziff. 5.3 Bauablauf/ Bauabschnitte) zeitweise Uber den Panoramaweg und den vor-
handenen Schotterweg (,Im Wolfsacker”) umgeleitet werden.

Hinweis: Wahrend der Umsetzung der Baumaflinahmen im Bereich der bestehenden
Gebéaude ,Im Wolfsacker sowie im Zuge des Panoramarundwegs ist die Andienung/

Zufahrt fur die Anlieger nur bedingt bzw. zeitweise nicht méglich.

5.3 Bauablauf/ Bauabschnitte

In Anbetracht der getrennten Anschliisse der Entwéasserungsanlagen der Gebietsteile
~Wolfsacker* (Trennsystem, Anschluss am Panoramaweg) und ,Schafacker* (Misch-
system, Anschluss an der Friedrichsdorfer Landstral3e) besteht grundsatzlich die

Maoglichkeit, dass Bauabschnitte zum Teil parallel ausgefihrt werden kénnen.
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Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Zufahrt zur Baustelle ,Schafacker” nur
eingeschrankt von der Friedrichsdorfer Landstral3e aus erfolgen kann (vgl. Ziff. 5.1
Zufahrt zur Baustelle).

Aus derzeitiger Sicht ergeben sich etwa folgende Bauabschnitte, die im weiteren Ver-
lauf/ Vorbereitung zur Ausschreibung in Abstimmung mit der Stadt und der Verkehrs-
behdrde insbesondere hinsichtlich der erforderlichen Reihenfolge/ Abgrenzung weiter

verfeinert und konkretisiert werden muissen:

Bauabschnitt: Kanalerneuerung Friedrichsdorfer Landstral3e
0 Vgl. 5.2 < innerértliche Umleitung erforderlich!

- Bauabschnitt: Kanalbaumalinahme sowie begleitende Maflihahmen der Versor-
gungstrager von der Einmundung Friedrichsdorfer Landstrale nach Norden bis
zur Zufahrt Friedhofparkplatz und gleich im Nachgang

0 Wiederherstellung der Befahrbarkeit zur Gewahrleistung der Zufahrt zum
Friedhofparkplatz sowie weiter Richtung Norden (Panoramarundweg/ Weg
zum Ohrsbergturm)

- Bauabschnitt: Kanalbaumafnahme und begleitende MaRnahmen der Versor-
gungstrager sowie StralRenbaumalRhahme im Zuge der StralRe A (Gebietsteil -
“Wolfsacker*) bis nach der 6stl. Einmindung Stra3e C (bis ca. Stat.: 0+200) in so
weit,

0 dass die dortigen Anlieger, Gebaude 4, 6, 8 und 10 mdglichst rasch wieder
an ihre Grundstiicke gelangen kénnen

- Bauabschnitt: KanalbaumaRnahme und begleitende MaRnahmen der Versor-
gungstrager sowie StraRenbaumaRnahme (Einschl. Ubergangsbereich “Wende-
hammer — vorh. Schotterweg") im Zuge der Stral3e A im weiteren Verlauf (ab ca.
0+200 bis ca. vorh. Zufahrt zum Friedhofparkplatz (- Gebietsteil “Schafacker*).

- Bauabschnitt: KanalbaumafRnahme und begleitende MalRnahmen der Versor-
gungstrager sowie StralRenbaumalinahme im Zuge der Stralle C

- Bauabschnitt: Malinahmen der AufRengebietsentwasserung 1 (Kanal) und Wege-
baumalinahme im Zuge des westlichen Panoramarundwegs (befahrbarer Anteil
bis einschl. Wendeanlage)

- Bauabschnitt: MalRBnahmen der Aul3engebietsentwésserung 1 (Rinne) sowie We-
gebaumalRnahme im Zuge des 6stlichen Panoramarundwegs (nicht befahrbarer
Anteil bis zum Ausbauende)

- Bauabschnitt: MalRnahmen der Auf3engebietsentwasserung 2 (Graben und Kanal)

- Bauabschnitt: Wegebaumalnahmen FulRweg 1 bis 3

- Bauabschnitt: Wegebaumafinahme Fuldweg 4 inkl. Treppenanlagen
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5.4  Zeitliche Abwicklung

Gemal derzeitigem Zeitplan der Stadt Eberbach gliedert sich die wesentliche zeitli-
che Abwicklung/ der Verfahrensablauf wie folgt:
- Vorstellung der Entwurfsplanung/ der Kosten im Bau- und Umweltausschuss
(BUA) am 8. Mai 2017
Vorstellung der Entwurfsplanung/ der Kosten im Gemeinderat (GR) am
22. Mai 2017

o Im Anschluss ggf. Offenlage/ Burgerbeteiligung

Hinweis: Uber die Offenlage entscheidet der GR.
Sollte die Offenlegung nicht erfolgen, so wéare ein Baubeginn bereits im
Spatherbst 2017 maoglich.

Erstellung Ausfuhrungsplanung/ der Ausschreibungsunterlagen

Beginn der Bauausfiihrung ab dem 1. Februar 2018

Weitere Hinweise: Im Zuge der Vorarbeiten/ der Baufeldfreimachung/ des Beginns

der Bauausfuihrung sind jedoch auch die It. Umweltplan/ Griinordnungsplan und ar-
tenschutzrechtlicher Untersuchung im Rahmen der Bebauungsplane ,Wolfs- und
Schafacker” vorgegebenen Fristen und Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdnden, wie z.B.

= Baumfallungen/ Rodungen sowie Abbruch von Gebauden nur aul3erhalb

der Aktivitatszeit der Flederméuse und Vogel nur im Zeitraum vom 20. Okto-

ber bis 1. Marz zugelassen

= MalRnahmen zum Schutz der Artengruppe Reptilien - Zauneidechsen

= Fertigstellung der vorgezogene CEF-ArtenschutzmalRnahmen sowie ggf.
weitere externe AusgleichsmafRnahmen vor dem Eingriff

zu beachten.
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6. Hydraulischer Nachweis

Entfallt bzw. wird im Zuge Entwurfsplanung sowie des Wasserrechts im Detail erlau-
tert.

Nach jetzigem Stand ist fir die neue Schmutz- und Mischwasserkanalisation das
wasserrechtliche Benehmen mit dem Landratsamt Heidelberg, - Wasserrechtsamt,
Kommunales Abwasser- herzustellen.

Im Zuge der vorliegenden Entwurfsplanung wurden hydraulische Vorbemessungen
im Zeitbeiwertverfahren vorgenommen.

Bei der Vorbemessung der Kandle, wurden zum jetzigen Zeitpunkt nur die Flachen
innerhalb des Baugebiets berlcksichtigt, auch nur diese sind im Einzugsgebieteplan
abgegrenzt. Im Zusammenhang mit dem Wasserrecht wird noch die Entwasserung
der vorhandenen Grundstticke erhoben.

Eine hydrodynamische Modellbildung (z.B. mit HYSTEM-EXTRAN) wurde nicht
durchgefihrt.

Wie bereits geschildert, war das geplante Wohngebiet, damals noch der Anteil Be-
reich “Wolfsacker*, bereits Bestandteil der Prognose des AKPs von 2011 - Netz RU-
E-VII. Daher kann davon ausgegangen werden, dass das dort im Trennsystem ge-
sammelte Oberflachenwasser aus diesem Anteil des Baugebiets sowie den daran
angrenzenden Aulengebieten schadlos (im Weiteren lber die Holderbachverdolung)
abgeleitet werden kann. Die Uberprifung hinsichtlich Erfordernis einer Regenwas-
serbehandlung nach dem DWA-Merkblatt DWA-M 153 ergab keine Notwendigkeit
(Gewasserpunkte G=21, Abflussbelastung B=15; d.h. B < G!).

Wie ebenfalls bereits geschildert, wird der Baugebietsanteil “Schafacker* aus topo-
grafischen Griinden separat im Weiteren tber das Netz RU-E-VI (Friedrichsdorfer
LandstraRe) entwassert. Auch hier wurde im “Alt-AKP*, Netz RU-E-VI in der Progno-
se bereits eine kinftige BaugebietserschlieBung “Schafacker” beriicksichtigt.

Es wird jedoch empfohlen im Zuge der weiteren Planung eine hydraulische Uberprii-
fung (Aktualisierung des “Alt-AKP*, Netz RU-E-VI) unter Beriicksichtigung der nun ak-
tuellen ErschlieBungsplanung BG “Wolfs- und Schafacker” herbeizuftihren.
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