Stadtverwaltung Eberbach
-Hauptamt-

Offentliche Bekanntmachung

Einladung

Hiermit lade ich zu einer 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Montag, 03.04.2017, 18:30 Uhr
im Ratssaal, Rathaus, Leopoldsplatz 1, ein.

Tagesordnung:

TOP 1 Bauantrag: Anbau und Umbauarbeiten im Gartenbereich
Baugrundstiick: Flst.-Nr. 9866/10 Gemarkung Eberbach

TOP 2 Bauantrag: Nutzungsanderung und Umbau Restaurant in Blrordume,
Baugrundstiick: Flst.- Nr. 6524/25, Gemarkung Eberbach

TOP 3 Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und
Doppelgarage,
Baugrundstick: Flst.-Nr. 7031, Gemarkung Eberbach

TOP 4 Bauantrag: Nutzungséanderung eines Wohnraums in eine gewerbliche Nutzung,
Baugrundstiick: Flst.Nr. 6010/8 der Gemarkung Eberbach

TOP 5 Bauantrag: Neubau Wohn- und Geschaftshaus,
Baugrundstiick: Flst.Nr. 286 Gemarkung Eberbach

TOP 6 Bauvoranfrage: Abbruch bestehendes Geaude, Neubau Wohn- und
Geschaftshaus, Baugrundstiick: Flst.Nr. 1121, Neuer Markt 4, Gemarkung
Eberbach

TOP7 Mitteilungen und Anfragen

Der Birgermeister

/f&?%

Peter Reichert
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2017-060

Datum: 08.03.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Anbau und Umbauarbeiten im Gartenbereich
Baugrundstuck: Flst.-Nr. 9866/10 Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 03.04.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Der Bau- und Umweltausschuss mége entscheiden, ob zu dem vorgelegten Antrag das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB) erteilt wird.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Ausgangslage

Der Bauantrag war bereits Gegenstand einer Besichtigung und anschlieRender Beratung

im Bau- und Umweltausschuss am 09.02.2015, sh. Anlage Beschlussvorlage
Nr. 2015-020.

Im Ergebnis der Beratungen wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.
Daraufhin wurde der Bauantrag zuriick genommen.

2. Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

3. Vorhaben
Beantragt ist der An- und Umbau an der Talseite im Bereich des Untergeschosses des
Wohnhauses sowie Umbauarbeiten im Bereich des Gartens zur Herstellung eines
Schwimmbeckens.

Auf der Ebene Untergeschoss soll der an der Nordwestseite des Grundstiickes ein
Geschoss tiefer liegende Wintergarten in 2,78 m Abstand zur seitlichen

Grundstiicksgrenze angehoben werden und als ca. 6,25 m breiter Vorbau (Wintergarten)
an den vorh. Flachdachanbau hergestellt werden. Daran soll sich eine offene liberdachte

Terrasse mit ca. 5,25 m Breite anschliel3en.

Damit soll eine Erweiterung in Fortsetzung des Flachdachanbaues im Untergeschoss um
ca. 4,0 m (Mafllangaben widerspriichlich) zur Talseite auf ca.11,50 m der Gebaudebreite

erfolgen.
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Weiterhin soll an der Siidostseite des Grundstiickes ein Treppenabgang auf eine unter
dem Untergeschoss liegende Geschossebene erfolgen.

Unmittelbar davor soll ein Schwimmteich errichtet werden, der sich gemafR Planung
ca. 1,50 m tUber dem derzeitigen Gelandeniveau auf der Ebene des Untergeschosses
befinden soll. Zur Nordwestseite und zur Nordostseite soll eine Abbdschung versehen
werden.

Die gesamte Gebaudetiefe, ohne das Schwimmbecken, wiirde dann bis zu ca. 25,0 m
betragen.

Die Arbeiten wurden durch den Antragsteller bereits teilweise ausgefiihrt, sh. Anlagen
Fotos.

Gegenlber dem seinerzeit vorgelegten Bauantrag, sh, Anlage Beschlussvorlage Nr.
2015-020 erfolgte die Streichung der geschlossenen Uberdachung sowie der
Dachterrasse in dem dartber liegenden Erd- und Obergeschoss.

Weiterhin sollen zur Nordwestseite und zur Nordostseite Abbdschungen zur Reduzierung
der Stutzmauerhéhen vorgesehen werden.

Wiederum aber erfolgte bereits die Errichtung von Teilen eines Geschosses unter dem
Untergeschoss entlang der Siidostseite des Grundstiickes, das den Uberbauungsgrad
des Grundstiicks weiter erhoht.

. Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach

§ 34 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
nadheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung des bebauten Umfeldes ist mit Ausnahme eines im
Kirchenweg befindlichen Biros ausschlief3lich durch Wohnnutzungen gepragt.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-Schénbrunn sind die
Fléachen als Wohnbaufldchen dargestellt.

Das Baugrundstick mit seiner bestehenden Wohnnutzung und seinem Umfeld wére dem
Gebietstyp eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zuzuordnen. Die geplante Art der baulichen Nutzung mit einer Wohnnutzung
ware somit allgemein zuldssig.

Das Mal der baulichen Nutzung im Umfeld des Vorhabens im Quartier Goethestrale /
Kirchenweg / Scheffelstralle bewegt sich bei einer Grundfldchenzahl (GRZ) von ca. 0,12
bis ca. 0,24. Die Bestands-GRZ bei dem Vorhaben betrégt bereits 0,41.

Bei Anrechnung des beantragten Anbaues an der Talseite wiirde sich die GRZ auf

ca. 0,49 erhbhen.

Die GRZ Uberschreitet somit wesentlich den in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als Obergrenze fiir die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung in einem
Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Wert von 0,40.

Weiterhin werden durch die beantragte Baumalnahme 3 Vollgeschosse gemal BauNVO
entstehen. Das bebaute Umfeld weist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen auf.

Das beantragte Vorhaben fligt sich damit in seiner Mal3stablichkeit nicht in das bebaute
Umfeld ein.

Bereits bei Wirdigung dieses Planungsparameters wére aus Sicht der Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen zu versagen.
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Weiterhin wirkt sich die massive Bebauungsform des Wohnhauses als auch der
Stitzmauern sowie das Heranrlicken auf die an der Talseite tiefer liegende Bebauung an
der Goethestrale aus.

Die beantragte atypische Bebauung beriihrt somit auch das Gebot der Riicksichtnahme.

In der Gesamtbewertung fiigt sich das beantragte Vorhaben in der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, nicht in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein.

Die stadtebauliche Wertung zu dem jetzt neuerlich in dhnlicher Form vorgelegten
Bauantrag hat sich gegenuber der seinerzeitigen Bewertung nicht geéndert.

5. Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben zu dem beantragten Vorhaben
folgende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Einwande erhoben:

o Es erfolgt der Einwand, dass in dem Lageplan die entlang der Scheffelstral3e und der
seitlichen Grundstiicksgrenzen errichteten Garagen nicht dargestellt sind.

o Es erfolgt der Einwand, dass die gesetzlichen Abstandsflachen mit den Stlitzmauern
und dem Schwimmbecken nicht eingehalten werden. Anhebung des
Schwimmbeckens weit Uber das natirliche Gelénde.

Weiterhin erfolgen keine Angaben zur Art der notwendigen Absturzsicherungen. Des
Weiteren sind die natiirlichen Geldndelinien entlang der Grundstiicksgrenzen
missverstandlich und nicht nachvollziehbar dargestellt. Darliber hinaus wird die
Standsicherheit der in unterschiedlichen Materialien ausgefiihrten Stitzmauern
beanstandet.

o Es erfolgt der Einwand, dass die Inhalte des Bauantrages zu Nutzungen in den
Planunterlagen nicht ersichtlich, sowie Gebaudegrundriss- und Ansichtszeichnungen
nicht vorhanden sind.

e Es erfolgt der Einwand, dass die beantragte Verglasung, wie auch die bereits vorh.
Verglasung zu einer Blendwirkung im Garten-und Terrassenbereich fuhrt, die sich mit
dem beantragten Anbau noch verstarken wiirde.

Anmerkung:
Es wird festgestellt, dass die Einwande bauordnungsrechtliche Belange berihren, die
dem Baurechtsamt zur Kenntnis und Prufung vorgelegt werden.

e Es erfolgt der Einwand, dass sich die beantragte Uberbauung sowie bez. der Bautiefe
nicht in die Umgebungsbebauung einfiigt. Dies versté3t gegen das Gebot der
Rucksichtnahme.

Anmerkung:
Es erfolgt der Hinweis, dass die Einwéande planungsrechtliche Belange berihren.
Die planungsrechtliche Bewertung ist unter Pkt. 4 der Beschlussvorlage dargestellt.

6. Hinweise
¢ Nach Prifung der Verwaltung ist der vorgelegte Antrag durch die fehlende
Grundrissdarstellung der Geschossebene unter dem Untergeschoss mit der
Darstellung der Nutzungen sowie durch Schnittzeichnungen zu ergénzen.
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o Der Antragsteller wurde durch das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zur
Vorlage dieses Antrages aufgefordert.

e Das Vorhaben liegt innerhalb eines Wasser- und Quellenschutzgebietes der Zone
MA.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Anlagen 1-6: Bauantrag

Anlagen 7-8: Fotos Bestandssituation
Anlage 9: Beschlussvorlage 2015-020
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Anlage 1

Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Auszug aus dem

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Liegenschaftskataster
Vermessungsbeh&rde ,
MuthstraBe 4 Liegenschaftskarte 1 ; 500
74888 Sinsheim Ersteilt am 14.11.2014
Slurstick 9866710 Gemeinge: Eberbacn
Flur: Kreis: Rnein-Neckar-Kreis
Gemar<ung: Eberbach Regierungsbezirk:  Karlsruhe
5483076 63
5866 =
g 9866/1
9866/13

9866/12 o

347667312
5476¢73.12 Dec Seesmermeioen urd aes Licje: JIEPIZQON g™ Vervandungs-

c 5 10 15 wBTENN T ngCr § 2 ADS 3 ura £ cek Vermessungsgesezes vom  yui 2004 (GBI S 469, 3CR),
Mafstap 1:500 Meze* zu Tl goAndort durch Gosotz vom 3¢ Nevombor 2010 (GBS 989 S ourlen vam Smpidngo’

aur ‘G cor Zwegn verwerge: werden 2y oeT Bi¢ UDO/M et worder sind. Ire Verwenduag bt
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Lageplan 14.12.16

5/58



Anlaaga 2
AragC—==

TOP16A

6/58

piop _
a4
amaiuat
- L
g mm\..mr H
?ﬁﬁﬁ” ' ¢84'2 ! oo's !
- - f
Q@.m” -NO,NmF puEssg uaeg I\ g _Irl._l 4 D
¢ ¥ee - £0'8S) i I8 kn | 2002951
%] I E_T 1 1 B el %]
N —— = P st 3 o
T =T e [7=]
€5l “p.'66) ~ Bunyosog it
A g 6i'lor A& A : : —
Lo 07°7 8 YaKsluWIMYOS YO 80°0 - — 800 -
8¢'191 bnzag i e R T
1
YA
GIET + : = ; A
YR TR ) ™ 009 1 89°C +
VAV A .
AN _

SG0°¢CL +




TOP16A

7/58

AMagc—o

JAN
80°0-
61191

e

oY

-4

T OFg

w0'e

Q0+




TOP16A

Anlage 4
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Anlage 9
Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2015-020
Datum: 21.01.2015
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.02.2015 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht erteilt.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des einfachen Bebauungsplanes ,In der Hau“ und ist
nach § 30 Abs. 3 BauGB zu beurteilen.
Der einfache Bebauungsplan setzt zur StralRenseite im Abstand von 4,50 m eine Baulinie
fest sowie die mafligebende Anzahl von 2 Vollgeschossen.

Im Ubrigen ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Erweiterung des Wohnhauses an der Talseite sowie soll daran
anschlieBend ein Schwimmbecken errichtet werden.

Auf der untersten Geschossebene soll neben einem best. Vorbau ein Kellerraum mit ca.

4,0 m Breite errichtet werden mit dem direkt davorliegenden geplanten Schwimmbecken.
Das Schwimmbecken mit Abstanden von 1,10 m bis 2,80 m zu den Grundsticksgrenzen
wird durch bereits entlang der Grundstiicksgrenzen errichtete Stiitzmauern bis zu 3,0 m

Héhe begrenzt.

Auf der Ebene Untergeschoss soll der an der Nordwestseite des Grundstiickes liegende
best. Pultdachanbau ab der Giebelseite angehoben werden. Damit soll eine Erweiterung
in Fortsetzung des Flachdachanbaues um ca. 3,50 m zur Talseite auf der gesamten
Gebaudebreite erfolgen.

Auf den Ebenen Erdgeschoss und Obergeschoss soll auf der gesamten Gebéudebreite
und in Verlangerung des Daches eine Holz- und Glaskonstruktion mit 7,16 m zur Talseite
errichtet werden.
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Im Erdgeschoss soll zur stiddstlichen Grundstickseite eine Terrasse hergestellt werden.

Die gesamte Gebaudetiefe, ohne dem Schwimmbecken, wirde dann bis zu ca. 24,0 m
betragen.

. Stddtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 3 BauGB, der die
Voraussetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes nicht erfullt (einfacher
Bebauungsplan) richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder
§ 35 BauGB.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung des bebauten Umfeldes ist mit Ausnahme eines im
Kirchenweg befindlichen Buros ausschliellich durch Wohnnutzungen gepragt. .

Im rechtsgtltigen Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-Schonbrunn sind die
Flachen als Wohnbauflachen dargestelit.

Das Baugrundstlick mit seiner bestehenden Wohnnutzung und seinem Umfeld wére dem
Gebietstyp eines Aligemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zuzuordnen. Die geplante Art der baulichen Nutzung mit einer Wohnnutzung
ware somit allgemein zuldssig.

Das Maf der baulichen Nutzung im Umfeld des Vorhabens im Quartier Goethestralte /
Kirchenweg / Scheffelstralie bewegt sich bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,12
bis ca. 0,24. Die Bestands-GRZ bei dem Vorhaben betragt bereits 0,41.

Bei Anrechnung des beantragten Anbaues an der Talseite wirde sich die GRZ auf ca.
0,47 erhdhen.

Die GRZ uberschreitet somit wesentlich den in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
als Obergrenze fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in Allgemeinen
Wohngebieten festgesetzten Wert mit 0,4.

Weiterhin werden durch die beantragte Baumal3nahme 3 Voligeschosse gemal BauNVO
entstehen. Das bebaute Umfeld weist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen auf sowie .
sind in dem einfachen Bebauungsplan 2 Voligeschosse festgesetzt.

Das beantragte Vorhaben flgt sich damit in seiner MafR3stablichkeit nicht in das bebaute
Umfeld ein.

Bereits bei Wirdigung dieses Planungsparameters ware aus Sicht der Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen zu versagen.

Die Bauweise in dem Quartier ist Uberwiegend als Einzelhausbebauung in der offenen
Bauweise gepragt.

Im Verlauf der Gebaudezeile entlang des Kirchenweges sowie der Scheffelstralle zeigt
sich die Gebaudeabwicklung derzeit vertraglich.

Dies &ndert sich jedoch mit der an der Talseite beantragten Holz-und Glaskonstruktion
am best. Wohnhaus mit dann einer Gebaudetiefe von ca. 21,0 m, unter Berlcksichtigung
des Vorbaues als Hauszugang bis zu ca. 24,0 m.

Die dann entstehenden zusatzlichen Giebelwandflachen sowie die beantragten
Stutzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen filhren zu einer erdriickenden Wirkung zur
seitlich angrenzenden Wohnbebauung.

Weiterhin wirkt sich die massive Bebauungsform des Wohnhauses als auch der
Stutzmauern auf die an der Talseite tiefer liegende Bebauung an der Goethestralle aus.
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Die beantragte athypische Bebauung ber(ihrt somit auch das Gebot der Riicksichtnahme.

In der Gesamtbewertung fugt sich das beantragte Vorhaben in der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die Uberbaut werden soll, nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

Seitens der Verwaltung wird deshalb empfohlen, das gemeindliche Einvernehmen zu
dem beantragten Vorhaben nicht zu erteilen.

4. Nachbaranhoérung
Die gemaf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben zu dem beantragten Vorhaben
folgende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Einwénde erhoben:

o Es erfolgt der Einwand, dass in dem Lageplan die entlang der ScheffelstraRe und der
seitlichen Grundstlcksgrenzen errichteten Garagen nicht dargestellt sind sowie der
Uberbauungsgrad im schriftlichen Teil des Lageplanes fehit.

* Es erfolgt der Einwand, dass die gesetzlichen Abstandsflachen mit den Stitzmauern
und dem Schwimmbecken nicht eingehalten werden. Weiterhin erfolgen keine
Angaben zur Art der notwendigen Absturzsicherungen. Des Weiteren sind die
natlrliche Gelandelinien entlang der Grundstiicksgrenzen missverstandlich und nicht
nachvollziehbar dargestellt. Dariber hinaus wird die Standsicherheit der in
unterschiedlichen Materialien ausgefiihrten Stitzmauern beanstandet.

e Es erfolgt der Einwand, dass die Inhalte des Bauantrages zu Nutzungen in den
Planunterlagen nicht ersichtlich, sowie Gebaudeansichtszeichnungen nicht
vorhanden sind.

e Es erfolgt der Einwand, dass die beantragte Verglasung, wie auch die bereits vorh.
Verglasung zu einer Blendwirkung im Garten-und Terrassenbereich fuhrt, die sich mit
dem umfangreichen Anbau noch verstarken wirde.

Anmerkung:
Es wird festgestellt, dass die Einwéande bauordnungsrechtliche Belange beriihren, die
dem Baurechtsamt zur Kenntnis und Prifung vorgelegt werden.

e Es erfolgt der Einwand, dass sich die beantragte Bebauung nicht in die
Umgebungsbebauung einfligt. Dies verstoRt gegen das Gebot der Riicksichtnahme.

Anmerkung:
Es erfolgt der Hinweis, dass die Enwénde planungsrechtliche Belange beriihren.
Die planungsrechtliche Bewertung ist unter Pkt. 3 der Beschlussvorlage dargestelit.

5. Hinweise
Das Vorhaben liegt innerhalb eines Wasser- und Quellenschutzgebietes der Zone llIA.

Peter Reichert
Burgermeister

Anlage/n: 1-8
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Yermessungsverwaltung Baden-Wilrttemberg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Vermessungsbehbrde

MuthstraBe 4
74889 Sinsheim

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 ;: 500
Erstelit am 14.14.2014

Flurgtick: 9866/10 Gemeinde: Eberbach
Flur: Krels: Rhein-Neckar-Krais
Gemarkung: Ebarbach Regiarungsbezirk:  Karlsruhe

5480076.63

9866

9866/13

9866/12

9866/11

§479973.13

MaBstab 1:500 ¢ 5

vy 1268688

9866/4

Dio Baaisinformalioncn und Basiad dos Liog dom Vorwondunp:
vorbahalt nach § 2 Aue. 3 und 4 des Varmewsungsgasetzas vam 1. Jull 2004 (GBI §. 489, §06),
zulotzl godndorl durch Gosotz vom 30 Novembor 2010 (GBI, S, 989). Sic darlon vor Empfangar
nur 1r den Zwaok verwendet werden, zu dem sia Gbarmiltsit worden sind. Eing Verwandung 1o
andoro Zwacke Jst nur zulassip, wone dlo Vermossungsbahdrde eingowillipt hal.
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Plan Nr: 001/2
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2017-068

Datum: 14.03.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Nutzungsénderung und Umbau Restaurant in Blrordume,
Baugrundstuck: Flst.- Nr. 6524/25, Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 03.04.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der §§ 65 und 84 Wassergesetz (WG) erteilt.

2. Die notwendige Anzahl der Kfz- Stellplatze sowie der Fahrradstellpldtze sind nach
MaRgabe der Baurechtsbehérde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Nutzungsanderung von Radumen im Erdgeschoss des Geschéftshauses.
So soll ein bisher baurechtlich genehmigtes Restaurant kiinftig in ein Versicherungsbiro
umgenutzt werden.

3. Stadtebauliche Wertung
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung in dem direkten Umfeld des Vorhabens entlang des Neuen
Weg—Nord und der GutschowstralRe ist sowohl durch gewerbliche Nutzungen als auch
durch Einzelhandelsnutzungen gepragt.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der vWG Eberbach-Schdnbrunn ist die
Flache des Baugrundstiickes als gewerbliche Bauflache dargestellit.
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Das Baugrundstiick ware damit dem Gebietstyp eines Gewerbegebietes nach § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuzuordnen.

Die beantragte gewerbliche Nutzung fur freiberuflich Tatige sind in dem Gewerbegebiet
allgemein zulassig.

Die beantragte Art der baulichen Nutzung zeigt sich damit in dem stadtebaulich
gewachsenen Umfeld vertréglich.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stra3enbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung
Die gemaf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise )
Das Vorhaben liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes geman der
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:

1-3
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2017-070

Datum: 14.03.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
Baugrundstick: Flst.-Nr. 7031, Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 03.04.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt und
folgende Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB beflrwortet:

e Uberschreitung der Baulinie mit dem Baukérper zur Seite der WaldstraRe um bis zu
ca. 4,75 m auf 10,74 m Lange sowie mit der Terrasse.

e Uberschreitung der Baulinie mit der Hauszugangstberdachung zur Seite des
Bergweg um ca. 1,30 m auf ca. 4,0 m Lange.

e Uberschreitung der zuléassigen Grundfldchenzahl (GRZ) um 2,29 m2, entspricht 1,3 %.

2. Die notwendige Anzahl der Kfz- Stellplatze sowie Fahrradstellpldtze sind nach Maligabe
der Baurechtsbehoérde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Steige- Kleines
Langental® und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Wohnhauses mit 2 Wohneinheiten sowie einer
Doppelgarage.
So soll im Untergeschoss eine Einliegerwohnung errichtet werden.
Im Erdgeschoss soll eine weitere Wohneinheit hergestellt werden. Das Dach soll als
Satteldach mit 25° Dachneigung ausgefuhrt werden.
An der Grundstiicksnordseite soll eine Doppelgarage an das Wohnhaus angebaut
werden sowie weitere 2 Stellpldtze mit der Zufahrt vom Bergweg.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen utber
die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und

29/58



TOP 36

die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlielfung gesichert ist.

Beantragt wird die Uberschreitung der im rechtsgiiltigen Bebauungsplan festgesetzten
Baulinie an der Talseite zur Waldstrale mit dem Baukérper sowie zum Bergweg mit der
Hauszugangstiberdachung.

Die beantragte Gebaudesituierung orientiert sich im Wesentlichen am Verlauf der
Geb&udezeile der Wohnbebauung sowie dem norddstlich gegeniiber dem Bergweg
gelegenen Gartnereibetrieb entlang der Waldstralle.

Somit bertcksichtigt die Planung das gewachsene Umfeld der Bestandsbebauung in dem
Altbaugebiet.

Die beantragte Befreiung zur Uberschreitung der Baulinien zeigt sich deshalb mit den
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen vertraglich.

Weiterhin bestehen zu der notwendigen Befreiung zur geringfiigigen Uberschreitung der
GRZ um 2,29 m? keine Bedenken.

Der seit 1963 rechtkraftige Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,20 fest.

Gemal der Baunutzungsverordnung 1990 kann bei Bebauungsplénen neueren Datums
die Ausweisung einer GRZ von bis zu max. 0,40 erfolgen.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen das gemeindliche Einvernehmen zu dem
Vorhaben zu erteilen.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:

1-3
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La g e p I an - zeichnerischer Teil zum Bauantrag
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2017-071

Datum: 14.03.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Nutzungsénderung eines Wohnraums in eine gewerbliche Nutzung,
Baugrundstuck: Fist.Nr. 6010/8 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 03.04.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie der §§ 65 und 84 Wassergesetz erteilt.

Die notwendige Anzahl der Kfz- Stellpldtze sowie Fahrradstellpldtze sind nach Maligabe
der Baurechtsbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
2. Vorhaben

Beantragt ist die Nutzungsénderung eines Wohnungsteiles im Erdgeschoss des
Wohnhauses zu einer gewerblichen Nutzung als Tattoo- Raum.
Bauliche Anderungen sollen nicht durchgefiihrt werden.

Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Malf} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung in dem Umfeld ist Giberwiegend durch eine Wohnnutzung,
aber auch durch Arztpraxen sowie angrenzend durch eine gewerbliche Nutzung gepragt.

Im Flachennutzungsplan der vWG Eberbach-Schénbrunn sind das Baugrundstiick als
gewerbliche Bauflache sowie die angrenzenden Grundstiicke als gemischte Bauflachen
dargestellt.
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Die beantragte Umnutzung zeigt sich mit den das Umfeld pragenden Nutzungsstrukturen
vertraglich.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stralenbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung
Die gemalf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise )
Das Vorhaben liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes gemal der
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg.

Peter Reichert
Blurgermeister

Anlage/n:

1-2
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Lieganschaftskataster
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2017-073

Datum: 14.03.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau Wohn- und Geschéftshaus,
Baugrundstuck: Fist.Nr. 286 Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 03.04.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 und § 145 BauGB unter
folgendem Vorbehalt erteilt:

e Fir das beantragte Vordach tber dem Erdgeschoss mit der Lage im &ffentlichen
Stralienraum ist mit der Stadt Eberbach ein Gestattungsvertrag abzuschlief3en.
Die Farbgebung der Fassade ist mit dem Stadtbauamt Eberbach abzustimmen.

o Es ist der Nachweis der ausreichenden Stellflache fur die Mullgeféde unter
Berlcksichtigung der kiinftigen Nutzungen vorzulegen.

Die notwendige Anzahl der Kfz- Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze sind nach
MafRgabe der Baurechtsbehérde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Seitens der Stadt Eberbach wird der Abschluss eines Stellplatzablésevertrages in
Aussicht gestellt.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

2,

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Des Weiteren werden Belange des Sanierungsgebietes ,Neckarstralle |I“ berihrt.
Vorhaben

Beantragt ist die Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses im Kreuzungsbereich der
der Bahnhofstral3e und der Hauptstralie.

Das Vorhaben liegt in einem Schwerpunktbereich der historischen Altstadt in einem durch
mehrere Kulturdenkmale gepragten Umfeld.

Nach dem Abbruch des bestehenden Gebaudes, sh. Beschlussvorlage 2016-351, soll
das Wohn-und Geschéftshaus die folgenden Nutzungen erhalten:
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¢ im Erdgeschoss soll ein Gastronomiebetrieb eingerichtet werden. Im Untergeschoss
sollen die zugehérigen Neben-und Wirtschaftsrdume eingerichtet werden. Die
Zugangssituation soll in der derzeitigen Form beibehalten werden.
Zur Seite der Brunnengasse soll der Abstellraum fur die Mullgeféal3e fur die im
Gebaude vorgesehenen Nutzungen hergestellt werden.

e Im 1.-und 2. Obergeschoss soll je eine Wohnung eingerichtet werden.
Im 3.0bergeschos sowie dem Dachgeschoss soll eine weitere Wohnung hergestellt
werden.

Die gewerbliche Nutzung sowie die Wohnungen sollen barrierefrei ausgefiihrt werden.

Die Ausflihrung des Daches soll analog dem des bisherigen Gebaudes zu den Seiten der
offentlichen Verkehrsflachen mit einem Pultdach sowie nicht einsehbar mit einem
Flachdach ausgefihrt werden.

. Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung in dem Umfeld des Vorhabens ist durch Wohnnutzungen,
Gaststatten, Einzelhandel, Dienstleister sowie Arztpraxen gepragt.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der vWG Eberbach-Schénbrunn sind die Flachen
als gemischte Bauflachen dargestellt.

Das Baugrundstiick mit seinem Umfeld ware damit dem Gebietstyp eines Mischgebietes
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuzuordnen.

Die beantragte Art der baulichen Nutzung entspricht somit den dort vorhandenen
Nutzungsformen und zeigt sich allgemein zul&ssig.

Das Maf} der baulichen Nutzung weist in dem direkten bebauten Umfeld 3 Vollgeschosse
(VG) auf.

Einen ,Ausreiller” stellen das an das Vorhaben angrenzende Wohn-und Geschéftshaus
Bahnhofstrale 4 mit 4 VG (einschlief3lich Dachgeschoss) und einer Traufhdéhe von ca.
13,0 m sowie das gegeniber liegende Geschéftshaus Bahnhofstralle 1 mit 4 VG
(einschlieBlich Dachgeschoss) und einer Traufhdhe von ca. 10,50 m dar.

Weiter in Fortsetzung der Bahnhofstral3e betragt das Mal3 der baulichen Nutzung 3 VG
(einschlieRlich Dachgeschoss), im Bereich der Hauptstra3e 3 VG (zuziglich
Dachgeschoss) und Traufhéhen von ca. 9,50 m — 10,30 m.

Das beantragte Vorhaben soll mit 4 VG zuziglich eines Dachgeschosses sowie mit einer
Traufhéhe von ca. 11,50 m ausgefiihrt werden.

Durch den Antragsteller wurde die Bestandsituation der benachbarten Bebauung in der
Brunnengasse sowie dem angrenzenden Bestandsgebaude in der Bahnhofstral3e in den
Antragsunterlagen dargestellt.

Seitens der Verwaltung wird vor einer Beschlussfassung im Bau- und Umweltausschuss
hinsichtlich der Lage des Vorhabens in der historischen Altstadt eine Besichtigung der
Ortlichen Situation vorgesehen.

Des Weiteren ist im Zugangsbereich zu der kiinftigen Gaststatte iber dem Erdgeschoss
in Teilbereichen entlang der Bahnhof- und Hauptstral3e ein Vordach beantragt, dass
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ca. 1,0 min den 6ffentlichen StralRenraum hinein ragt. Hierzu ist mit der Stadt Eberbach
ein Gestattungsvertrag abzuschliel3en.

Weiterhin ist im Hinblick der Lage des Vorhabens in dem historischen Umfeld sowie des
Ortsbildes die Farbgebung der Fassadenteile mit dem Stadtbauamt abzustimmen.

Fur die beantragten Nutzungen wird im Erdgeschoss ein Abstellraum fur Mullgefalie von
ca. 3,8 m? vorgesehen.

Nach Riicksprache bei der AVR Sinsheim reicht die Aufstellflache fir die
unterschiedlichen Behaltnisse fur die beantragten Nutzungen nicht aus.

In der Vergangenheit war es aus Griinden des Orts- und Stral3enbildes das Bestreben
der Verwaltung bei Neubau- bzw. Umbauvorhaben die Standflachen fir Millgefalie
innerhalb der Gebaude vorzusehen.

Entsprechend wurden die Vorbehalte im Beschlussantrag formuliert.
4. Stellplatzablésevertrag
Durch das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises wird der Nachweis der notwendigen
Kfz- Stellplatze sowie Fahrradstellplatze gepruft.
Sollte sich durch die Nutzungsanderung ein Mehrbedarf an Kfz-Stellplatzen ergeben, wird

der Abschluss eines Stellplatzablésevertrages in Aussicht gestellit.

4. Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
1-10
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X Genehmigungsverfahren (s2 LBOWVO)

WL ageplan - zeichnerischer Teil zum

Stadt / Gemeinde . Eberbach
s Gemarkung und Flur : Eberbach
g “QLandkreis : Rhein-Neckar

1-Beba
75 :

[] Kenntnisgabeverfahren g1 LBowo)

MaRstab 1: 500

Grundlage: Auszug aus dem Il_jegenscha;lis;}knataster

!rGrenzen und bleibend O 3125
Bezeichnungen wegfallend O- -0 3130
' O— — =—0 3150

| geplant

Hihenangaben-in-m—i-NN

: intrag der EFH erfolgt nach Angaben des Planverfassers.
rallenhéhen-sind-dem-Bebauungsplan-entnemmen-

[Eventuell unterirdisch liegende Leitungen, Tanks, usw.

'Find nicht dargestellt.
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Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2017-078

Datum: 20.03.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauvoranfrage: Abbruch bestehendes Geaude, Neubau Wohn- und Geschéftshaus,
Baugrundstuck: Fist.Nr. 1121, Neuer Markt 4, Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 03.04.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
und § 145 BauGB erteilt.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

3.

Ausgangslage

Das Vorhaben war bereits Gegenstand einer Beratung im Bau- und Umweltausschuss
am 15.09.2016, sh. Beschlussvorlage 2016-227.

Im Ergebnis der Beratungen wurde das gemeindliche Einvernehmen zu dem Vorhaben,
und hier im Besonderen bezuglich der beantragten Bautiefe nicht erteilt.

Darauf folgend wurde durch den Antragsteller das Ruhen des Verfahrens beantragt.
Nach Abstimmungsgesprachen mit dem Planverfasser sowie dem Baurechtsamt wurden
geédnderte Plane bezlglich Pkt a) der Bauvoranfrage zur erneuten Beurteilung vorgelegt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Des Weiteren werden Belange des Sanierungsgebietes ,Neckarstralle |I“ berihrt.

Vorhaben

Beantragt im Rahmen der Bauvoranfrage ist die Errichtung eines Wohn- und
Geschéftshauses.

Zuvor soll das dortige Altgebdude abgebrochen werden.

Hierzu werden die folgenden Einzelfragen gestellt:

a) Ist die beantragte Geb&udeflucht mit Balkonanbau auf der Stid-Ostseite
genehmigungsfahig?

b) Sind die geplanten Traufhéhen, Siidosten: 12,20 m, Nordwesten:9,40 m,
genehmigungsfahig?

51/58



TOP 66

c) lIst die geplante Firsthéhe mit 13,90 m genehmigungsfahig?

. Stadtebauliche Wertung

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

a) Beantragt wird die Prifung der Einzelfrage zur beantragten Gebaudeflucht mit
Balkonanbau auf der Sud-Ostseite zur Seite der Brickenstralle als Mal} der
baulichen Nutzung.

Die maligebende Bebauungstiefe in der Gebaudezeile stellt die Bebauung auf dem
benachbarten Grundstiick Fist.-Nr. 1122 dar.

Das Erdgeschoss weist eine Bautiefe von 21,86 m auf, das darlber liegende 1. und 2.

Obergeschoss sowie das Dachgeschoss weisen eine Bautiefe von ca. 17,19 m auf.

Das beantragte Vorhaben soll nunmehr mit dem Erd- und 1. Obergeschoss mit einer

Bautiefe von 21,86 m analog der Bautiefe auf der angrenzenden Gebaudes
vorgesehen werden.
Ab dem 2.0Obergeschoss soll die Bauflucht der Bebauung des Gebaudes auf der

angrenzenden Siid-Westseite mit 17,19 m eingehalten werden. Eine Ausnahme bildet

der vorgelagerte Balkon mit 2, 50 m Tiefe.

Die nunmehr beantragte Bautiefe halt damit die vorhandenen Bautiefe der
Bestandsbebauung auf dem Grundstick Fist.-Nr.1123, Neuer Markt 2 ein.

Nach Einschdtzung der Verwaltung entspricht sowohl die beantragte Bautiefe als
auch die Anzahl der Geschosse dem Mal} der baulichen Nutzung des umgebenden
stadtebaulich gewachsenen Umfeldes.

b) Beantragt wird die Prifung der Einzelfrage zur Ausfiihrung von Traufhéhen mit
12,20 m an der Gebaude-Siidostseite bzw. mit 9,40 m an der Nordwestseite.

Die malRgebende Traufhdhe in der Gebdudezeile zur Seite der Briickenstralle stellt
die Bebauung auf dem benachbarten Grundstiick Fslt.-Nr. 1122 mit ca. 12, 60 m
Traufhdhe dar.

Das rickwartige Gebdudeensemble zeigt sich unter Berlicksichtigung der gegentiber

im Randbereich liegenden Gebaude der Wohnanlage ,Rosenturm® mit einer
Traufhéhe von bis zu ca. 10,50 m stadtebaulich vertraglich.

Die maligebenden Traufhéhen der Bebauung zur Platzseite des ,Neuen Markt*
betragen ca. 9,60 m bis ca. 11,60 m.

Die mit 9,40 m beantragte Traufhdhe zeigt sich mit dem stadtebaulich gewachsenen
Ensemble der Platzbebauung vertréglich.

c) Beantragt wird die Prifung der Einzelfrage zur Ausfiihrung einer Firsthéhe von
13,90 m.

Die beantragte Firsthéhe liegt 1,0 m unter der Firsthéhe des angrenzenden Gebdudes
auf dem benachbarten Grundstiick Flst.-Nr. 1122 sowie erfolgt eine ,Abstaffelung” zur

angrenzenden ,Rose“.
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Nach Einschdtzung der Verwaltung zeigt sich die Ausfiihrung der beantragten
Firsth6he mit dem stadtebaulichen Umfeld vertraglich.

5. Sanierungsrechtliche Belange

Das Vorhaben liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ,Neckarstrafie 1. Hierzu wurden
u.a. die fur das 0.g. Vorhaben maligebenden Grundsétze festgelegt:

o Erhalt der ortsbildpragenden Geb&ude, Anpassung von Umbau und
Neubaumalnahmen an den ortstypischen Bestand, Erhalt und Orientierung an
historische Gestaltungsformen

¢ Neuordnung und Umnutzung der Bereiche mit leerstehender oder unzureichend
genutzter, schlechter Bausubstanz

Hieraus wurden u.a. die folgenden Sanierungsziele definiert:

¢ Modernisierung und Instandhaltung bestehender Gebaude, insbesondere von
Wohngebauden

e Erhaltung und Wiederherstellung stadtbildpragender Raumkanten

¢ Neugestaltung und Aufwertung des Neuen Marktes

Das beantragte Vorhaben entspricht in der beantragte Bautiefe sowie der Anzahl der
Geschosse dem Sanierungsgrundsatz zum Erhalt der ortsbildpragenden Gebaude, der
Anpassung von Umbau- und Neubaumalinahmen an den ortstypischen Bestand sowie
der Erhalt und Orientierung an historischen Gestaltungsformen.

DarUber hinaus entspricht die beantragte Bautiefe dem Sanierungsziel der Erhaltung und
Wiederherstellung stadtbildpragender Raumkanten.

6. Resiimee
Ein wesentlicher Aspekt sowohl in der stadtebaulichen Wertung wie auch in der
sanierungsrechtlichen Prifung stellt die beantragte Bautiefe zur Seite der Brickenstralle
dar.
Die geanderte Planung zeigt sich nach Einschétzung der Verwaltung mit der hinteren
Gebaudeflucht zur Sud-Westlich gelegenen Bebauung vertraglich.

Weiterhin wird mit der vorgelegten Planung gleichfalls an der Nord-Ostlichen
Grundstiicksgrenze eine malivolle Erweiterung des Gasthaus ,Rose" entlang der
Grenzwandflachen nach wie vor ermdglicht.

Entsprechend der vorgenannten Griinde wird seitens der Verwaltung nunmehr

empfohlen, zu der Bauvoranfrage das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

7. Nachbarbeteiligung
Die gemalf § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.
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Peter Reichert
Birgermeister

Anlage/n:
1-4
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