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Stadt Eberbach

Rhein-Neckar-Kreis

Bebauungsplan Nr.28

"Boser Berg-Gretengrund™

3. Anderung

Stadt Eberbach
Stadtbauamt

Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach

Bearbeiter: Plandatum:

Heck / Schmieder| 28.07.2016 M 1 500

Rechtliche Grundlage fiir die Bebauungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Asylverfahrens -
beschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 G

zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des

Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Die Aufstellung erfolgt in Verbindung mit § 4 der Gemeindeverordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem O) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.1).

A. Verfahren

l. Der Gemeinderat hat gemaf § 2 (1) BauGB am 18.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 10.01.2015.

Die Zustimmung zum Vorentwurf erfolgte mit Beschluss im Gemeinderat vom 18.12.2014.

II. Der Gemeinderat hat gemaR § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 19.01.2015 bis einschlieRlich 20.02.2015.

IIl. Nach Anhoérung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB und der
Beteiligung der Offentlichkeit hat der Gemeinderat am 21.05.2015 den Bebauungsplan

gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

\YA Der Bebauungsplan hat nach ortsiblicher Bekanntmachung gemaf § 3 (2) BauGB am 01.08.2015
in der Zeit vom 17.08.2015 bis 17.09.2015 o6ffentlich ausgelegen. Er wurde nach Prifung der vorge-

brachten Bedenken und Anregungen am 28.07.2016 geandert und nochmals nach ortsiiblicher

Bekanntmachung am .............. in der Zeit vom ............... o] offentlich ausgelegt.

V. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom

Gemeinderat gemafR § 10 BauGB am ............c........ als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschllissen

des Gemeinderates Ubereinstimmt.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird hiermit

ausgefertigt.
Eberbach, ... Peter Reichert, Birgermeister
VI. Durch ortsubliche Bekanntmachung am .............coccceeee ist der Bebauungsplan

am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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Festsetzungen

Erlauterung der zeichnerischen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB

1.1. gemischte Bauflachen (§ 1 (1) 2. BauNVO)

1.1.1 - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
2.1. z.B. 0,45 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

2.1.2 z.B. 0,8 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

2.2. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.3. Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt (§16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNVO)
2.3.1 TH max= maximal zuldssige Traufhohe

2.5.2 ——-——0 fur die Bestimmung der Traufhohe maBgebende Gelandeoberkante

133.50 + NN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
3.1. 0 offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

3.2, =—=—:—  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflaiche (§ 9 (1) 2. BauGB)

4.5 ‘

Ein— bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

4.3.2 <> Jusatzverbot

5. Grunfldchen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Private Grunflache zum Zweck des Biotop—und Artenschutzes

5.1.  [:|PG}:
SEITHIIN und der Landschaftspflege

6. Geh—,Fahr— und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

6.1. === Kanalleitungsrecht in einer Breite von 3,0 m

7. Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a. und 25b. BauGB)

7.1,

8. Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

=

2
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Pflanzgebot fur Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

8.1. 5: E Flache fur AusgleichsmaBnahmen

9. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

9.1 TTTTT  Aufschiittung (vorh. Boschung)

10. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

—--1

101 1 I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
==l

11.  Sonstige Festsetzungen

e Bachverlauf Igelsbach
— . .

- Sichtwinkel
—~

Sichtfldchen innerhalb des Sichtwinkels sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und
Nutzung von mehr als 0,8 m uber StraBenhohe freizuhalten.
Hiervon ausgenommen sind hochstdmmige Einzelbdume Uber
2,50 m Stammhohe.
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