Seite 1 von 1
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Die rechtlichen Grundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des

AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 G zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Art. 1 AndG vom 11.11.2014 (GBI. S.
501), die Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur And. gemeindewirtschaftlicher Vorschriften vom
17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011

(BGBI. 1 S. 1509).

A. Verfahren

l. Der Gemeinderat hat gemdB § 2 (1) BauGB am ......... die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen und am ........... dem Vorentwurf zugestimmt.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am ......... :

II. Der Gemeinderat hat geméB § 3 (1) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am .......... .

IIl. Nach Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemén § 4 (1) BauGB und der
Offentlichkeitsbeteiligung hat der Gemeinderat am .......... den Bebauungsplan gebilligt

und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

V. Der Bebauungsplan hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung gemas

§ 3 (2) BauGBam ......... in der Zeit vom .......... bis ........... offentlich ausgelegen.
Parallel hierzu erfolgte am ................... die Anhorung der Tréger offentlicher Belange

gemdn § 4 (2) BauGB.

V. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates lbereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemaB § 10 BauGB am .......... als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen

des Gemeinderates Ubereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird

hiermit ausgefertigt.

Eberbach, ......c.ccoevvieviennn,

Peter Reichert, Biirgermeister

VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am .............cc.ccoceneee. ist der Bebauungsplan

am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.

9607

5666
5665
5663
%
5613

1w

5806,/2

" Leitingsrecht fr elgen-offenén. - - RN

91/

Entwasserongsgraban, Breite 2,00m | Y

5667

N
>
4?
5677 O\QQ%
5676
S674
A
o669
{2
/\6
5668 2N
5656 \
5657
2638
5652 5655
5651
5649
LSG "Neckartal Il _
— . 5060
oz
_________________ Fhf
ErschlieBungsanlage
CRlelg Friedhof und Parkplatzflache
RERRRRE \ :_: o '._ e "._ Ceilingsrecht fi einen offénen: . g :'_ e :'_ e :'_ L :_ [
oW /Entwasserungsgraben, Breife 2,00 -
A\ o
P %ﬂ s Pfg" 5045
?‘% S GF
L 5047
14
¢ / B <
o> I
A7 \ 1095 =
AR p s
— 5 I 8 Ga(
—70 l2 o o kS
571 | . R 3 o
ok NS ® N
! 5717 W s E
s
7 = 2l Wee Q GF
B gy \ P
ol Wee 2 /’
i s 7
— Gl Wee W ‘/74~ 6663/ >
< 653/ W
~ Galzb = > i A
L P )
~ = I~ G N \ 5@‘53/ Z
2 154 1=~ ¥ sy [ s 7 oo > 32/ &
5741 L \ S %o = =3/ )
756 I : sods = Hep & 2 GFW
-UG3.0 = ©
1’ o 3.0Q 3.0 — THmax = 4,25 > .
5758 = 2 2 e
I5759 - Ve % o
— 5744 I
SRR o s /5745 .
o e
T Tl 0 | ~_ 573 hs
/ 57737/ ——r : : ; _.. A 5735 _.. _.. . TH max = 7,00 m » -
] .~ . 42, BQ\.
Gar G o — ‘ \ ~ . N .. .. . \
ar \\‘\\\ N QQ
CHy ,\6.
e WA \ \ <
» WAL I o
0.35 , ) 8
035 Kl 141,5 ;3
A b6 & /
S, P, DN 34° - 42° 0 ~~~ %
THmax = 4,25 m S, DN 34° - 42° _y -y =Y /
TH max = siehe Planeinschrieb —_y ~ / 42292
5780 5778 G > ¥, FW
© GFW
© ’ © 1 136,8 GFO 42293
©
© 5791 d GFW
5782 Se 5§77 0
5 OOfW/eSen v GFW
Bebauungsplan = °
58081
GFW S
f“/ad
GFW
4223
'S
St
42,
GFGI
GFGI
4219/17 ks
j/>\<>_

Erlauterung der zeichnerischen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
1.1. Wohnbaufldchen (§ 1 (1) 2. BauNVO0)

Art der Zahl der max.
1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) baulichen | zuldssigen

Nutzung Vollgeschosse

Grund- Geschoss-

1.2.  Gemischte Bauflachen (§ 1 (1) 2. BauNVO) tachenzah | fachensahi

(GR2) (GF2)

12.1 - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Bauweise

Maximal zuldssige Traufhohe

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
21. 2B.0.35

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0)

2.2. z.B.‘ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

2.3. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
2.4.  Hohe baulicher Anlageniin ........... m Uber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, § 18 BauNVO0)
241 THmax= maximal zuldssige Traufhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. 0 offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO)
3.11 A Nur Einzelhduser zuldssig
3.2, =m=m.==  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Hauptfirstrichtung / Geb&udestellung
5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

41, —~—-————

5.1. f StraBenverkehrsfldche

9.2, . Straflenbegrenzungslinie

9.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
5.3.1 Feldweg

Parkplatz, Bestand

532 &
533  [P]

5.4.  Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfliche

Parkplatz, geplant

5.41 \ ' Einfahrtsbereich

542, - w -
55. | [V] |
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgriin

6.1. E Gasiibergabestation

1. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

71. |- Private Grinflache

711 fre Gartenland

7.2 Offentliche Griinfliche

7.2.1 8 Spielplatz und naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
72.2. OG Bereich durchzufiihrender griinordnerischer MaBnahmen
723. |T4']  Friedhof

8. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB

8.1. D Flache fiir AusgleichsmafBnahmen

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

91. - —r— - Leitungsrecht fiir einen offenen Entwadsserungsgraben, Breite 2,00 m

10. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BauGB)

101, [T

| JE—

Zweckbestimmung: Ga: Garagen

11. Pflanzgehot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25a. und 25h. BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

1.1, ‘

B [eXeXeXeoYXol

nz2. % ool Pflanzgebot fiir Baume ,Straucher und sonstige Bepflanzungen
11.2.1 Pfg1 Bezeichnung der festgesetzten Pflanzgebote (siehe Schriftliche Festsetzungen)

11.3 :
11.4 ‘

12. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie

Pflanzbindung fir Baume ,Strducher und sonstige Bepflanzungen

Pflanzbindung fir Einzelbdume

zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

12.1. | | Aufschittung

Abgrabung

12.2 | |

13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)
13.1 Geltungsbereich Wolfsacker

- -
i -I Geltungsbereich Schafacker
g 0ot

14. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

(§1(4) und § 16 (5) BauNVO0)
AP

15. Dachform und Dachneigung

15.1. S Satteldach

15.2 P Pultdach

15.3 DN 34°-42° Dachneigung
16. Nachrichtliche Darstellung

161 -———- geplante Grundstiicksgrenzen

16.2 -MHIILM-  Apgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "Neckartal II" (Lage auBerhalb des Plangebietes)
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