Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2024-069

Datum: 28.03.2024

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage, Carport und Stellplatz
Baugrundstuck: FIst.Nr. 6955/1 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am Zustandigkeit

Beratung und

Bau- und Umweltausschuss 29.04.2024 offentlich Beschlussfassung

Beschlussantrag:

Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und die folgenden Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befirwortet:

o Qberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) um 10 m?, dies entspricht einer
Uberschreitung von 10,3 %.

e Unterschreitung des auf 3,00 m festgesetzten seitlichen Abstands zur nérdlichen
Nachbargrenze auf bis zu 2,56 m.

e Teilweise Ausflihrung eines Walmdachs.

e Uberschreitung der maximal zulassigen Traufhdhe der Garage von 2,50 m auf bis zu
2,90 m.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 19 ,Steige -
Kleines Langental und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit einer Einzelgarage an der
nordlichen Grundsticksgrenze. Das Dach soll im Erdgeschoss teilweise als Walmdach




ausgefuhrt werden, wahrend das Staffelgeschoss zur groRtmaoglichen Ausnutzung far die
Photovoltaik-Anlage mit einem Flachdach versehen werden soll.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der GRZ in lediglich in vertraglichem MaR. Das
vorliegende Baugrundstlick wurde nachtraglich von einem gréReren Grundstiick
abgeteilt. Derim Jahr 1963 nach dem BauGB Ubernommene Bebauungsplan setzt
vorliegend lediglich eine maximale GRZ von 0,2 fest.

Die heutigen Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegen im
allgemeinen Wohngebiet bei 0,4.

Darilber hinaus wird die Unterschreitung des mittels Bebauungsplans festgesetzten
Mindestabstands zur Nachbargrenze um ca. 0,44 m aufgrund des asymmetrischen
Grundstuckszuschnitts beantragt.

Der bauordnungsrechtlich geregelte Mindestabstand von 2,50 m wird mit der aktuellen
Planung eingehalten. Die Durchfuhrung des Bebauungsplans wurde in dem vorliegenden
Fall dazu fihren, dass das Grundstlck aufgrund des atypischen Zuschnitts nicht mit
einem Wohngebaude bebaut werden kénnte, weshalb die Durchfihrung des
Bebauungsplans vorliegend zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fliihren wirde.

Abschlie3end werden die Ausfihrung der Dachflachen im Erdgeschoss des geplanten
Gebaudes als Walmdach sowie die Uberschreitung der maximal zulassigen Traufhéhe
der Garage beantragt.

Der maligebende Bebauungsplan lasst, abgesehen von Walm- und Pultdachern, alle
Dachformen mit einem Neigungswinkel bis 30° zu. Die Garage soll mit einer Traufhéhe
von ca. 2,90 m ausgefihrt werden.

Mit dem vorliegenden Bauvorhaben wird die letzte Baulicke im Plangebiet des
Bebauungsplans ,Steige - Kleines Langental“ geschlossen. Die beantragten
Abweichungen vom Bebauungsplan zeigen sich jeweils stadtebaulich vertretbar und
berthren nicht die Grundzlge der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stral3enbild sind nicht erkennbar.

Peter Reichert
Blrgermeister
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