Anlage 1

1. Anderung und Berichtigung des am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplanes der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Anhoérung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwédnde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Stadt Eberbach, Ortliche StraBenverkehrsbehorde, Abt. 320,
Schreiben vom 28.09.2021, eingegangen am 28.09.2021

Es werden keine Einwande/ Bedenken gegen die
Anderung/ Berichtigung des 0.g. FNP erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 2:

Regierungsprasidium Tiibingen, Mobilitidtszentrale Baden-Wiirttemberg,
Schreiben vom 30.09.2021, eingegangen am 05.10.2021

Die Bearbeitung der 0.g. Angelegenheit liegt in der
Zustandigkeit des Regierungsprasidiums Karlsruhe,
Abteilung 4, Schlossplatz 4-6, 76131 Karlsruhe. Wir
haben daher ihr 0.g. Schreiben an diese Behérde
mit Schreiben gleichen Datums Ubersandt.

Es wird auf die Ordnungsziffer 5 dieser Zusam-
menfassung verwiesen.

Ordnungsziffer 3:

Stadt Neckargemiind, Fachbereich Bauwesen, Tiefbau, Verkehr, E-Mail vom 05.10.2021

Wir waren im Verfahren bereits 2019 beteiligt und
kénnen Ihnen deshalb mitteilen, dass die Belange
der Stadt Neckargemind und des GVV Neckarge-
mund nicht betroffen sind.

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vor-
getragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 4:

Stadt Oberzent, Bauverwaltung, VI.1 Hochbau und Stadtentwicklung,
Schreiben vom 05.10.2021, eingegangen am 11.10.2021

Durch die 0.g. Planung werden die Belange der
Stadt Oberzent nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ordnungsziffer 5:

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Straen,
Schreiben vom 07.10.2021, eingegangen am 13.10.2021

Hinsichtlich des in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 78 lttertal”, 4. Anderung
weisen wir vorsorglich auf das Anbauverbot geman
§ 22 Abs. 1 StrG hin. Demnach durfen Hochbauten
in einem Abstand von 20 m zum befestigten Rand
der Landesstral3e nicht errichtet werden.

Es wird gebeten, das Anbauverbot entsprechend
zu berticksichtigen und uns beim weiteren Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen.

Die seitens des Regierungsprasidiums Karlsruhe
angesprochene Vorgabe entspricht dem Inhalt des
Strallengesetzes fir Baden-Wirttemberg.

Es wird vorgeschlagen, auf den hier einzuhalten-
den Mindestabstand in der Begriindung zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hinzuweisen.

Ordnungsziffer 6:

Bauleitplanung, E-Mail vom 13.10.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest, PTI 21, Betrieb/

Zum o.a. Verfahren haben wir bereits mit Schreiben
vom 29.10.2019 Stellung genommen. Diese Stel-
lungnahme gilt unverandert weiter.

In der genannten Stellungnahme weist die Tele-
kom Technik GmbH darauf hin, dass sich auf den
im Flachennutzungsplan neu dargestellten Flachen
Telekommunikationslinien befinden. Der Betrieb
der vorhandenen Leitungen muss weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Diese, die verbindliche Bau-
leitplanung betreffenden Detailfragen sind im Ein-
zelfall bei der Aufstellung der Bebauungsplane
vertiefend zu prifen.

Ordnungsziffer 7:
Netze BW GmbH, E-Mail vom 18.10.2021

Es werden in den betroffenen Bereichen elektrische
Anlagen der Mittel- und/oder Niederspannung un-
terhalten.

Wir haben zur 1. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes keine Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Abschlie3end bitten wir, uns weiter am Verfahren
zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 8:
Gemeinde Neunkirchen, Biirgermeisteramt,

Schreiben vom 13.10.2021, eingegangen am 18.10.2021

Es werden keine Belange der Gemeinde Neunkir-
chen durch die FNP-Anderung beriihrt. Daher be-
stehen keine Bedenken, der Planung wird zuge-
stimmt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ordnungsziffer 9:
Eisenbahn-Bundesamt, E-Mail vom 19.10.2021

Es bestehen keine Bedenken gegen die 1. Ande-
rung und Berichtigung des am 29.08.2011 geneh-
migten Flachennutzungsplanes der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-
Schdnbrunn.

Es wird darauf hingewiesen, dass Flachen der Ei-
senbahn des Bundes nicht tberplant werden duir-
fen.

Flachen des Eisenbahn-Bundesamtes werden nur
dann in eine andere Nutzung Uberflihrt, wenn die
Freistellungsvoraussetzungen fir eine solche Um-
widmung vorliegen und diese formal in die Hoheit
der Kommune ubergeht.

Darstellungen, die dieser Voraussetzung wider-
sprechen, sind nicht Bestandteil der 1. Flachennut-
zungsplan-Anderung und Berichtigung.

Ordnungsziffer 10:
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Kreisforstamt,

E-Mail vom 22.10.2021

Das Kreisforstamt merkt zum in der Vorlage enthal-
tenen BBP Nr. 78 ,Im lttertal an, dass eine Bebau-
ung des umgewidmeten Areals nicht mdglich ist, da
der Waldabstand von 30 m laut § 4 LBO nicht ein-
gehalten werden kann.

Ansonsten gibt es keine Anmerkungen oder Ein-
wande zu den Planen, die Waldbelange betreffen.

Die angesprochene Flache soll in die gewerbliche
Nutzung einbezogen werden. Die konkrete Bebau-
barkeit wird jedoch auf der Ebene des Bebauungs-
planes festgesetzt und ist, mit der oben genannten
Begrindung, hinsichtlich ihrer Bebaubarkeit nur
sehr eingeschrankt nutzbar.

Auf diesen Sachverhalt wird erganzend in der Be-
grindung zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes hingewiesen.

Ordnungsziffer 11:
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsa

mt, E-Mail vom 03.11.2021

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen gegen die
1. Anderung und Berichtigung des am 29.08.2011
genehmigten Flachennutzungsplan der vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-
Schoénbrunn keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 12:
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landw
Untere Naturschutzbehorde, E-Mail vom 03.11.20

irtschaft und Naturschutz, 53.04.
21

Gemal § 2 a BauGB ist zur vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht auf-
zustellen.

In jedem Fall - auch in beschleunigten Bebauungs-
planverfahren - ist der gesetzliche Artenschutz
zwingend zu berucksichtigen. Dieser unterliegt
nicht der Abwagung. Am 17.10.2019 wurde bereits
eine Stellungnahme durch die untere Naturschutz-
behdrde verfasst. Diese Stellungnahme wird auf-
rechterhalten.

Zwischenzeitlich wurde ein Umweltbericht einge-
reicht (Sternemann und Glup, 07.09.2021).

Zu den im Entwurf zum Flachennutzungsplan dar-
gestellten Flachen ist folgendes anzumerken:

Der dargestellte Sachverhalt entspricht der beste-
henden Rechtsgrundlage.

Die gesetzlichen Vorgaben des Artenschutzes sind
zu berlcksichtigen. Sie sollten/kénnten in Form
einer vertiefenden Untersuchung jedoch erst auf
der Ebene der Aufstellung jeweiliger Bebauungs-
plane vorgenommen werden.
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Stadt Eberbach
- Bebauungsplan Nr. 62 ,Dallenacker — Reinigs-
garten“, 2. Anderung:
Der Darstellung des Umweltberichts kann gefolgt
werden. Durch die Ausweisung von ,privaten Grin-
flachen® sind keine Eingriffe im Sinne der Eingriffs-
regel sowie Konflikte mit dem Artenschutz zu er-
warten. Als Pufferzonen zu kartierten Biotopen und
dem Landschaftsschutzgebiet sind positive Auswir-
kungen auf die Schutzguter ,Flora und Fauna®,
,Boden“ sowie ,Wasser und Klima“ wahrscheinlich.

Die Darstellung im Umweltbericht erfolgte im
Nachgang auf dem seit dem Jahr 2014 rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 62 ,Dallenacker — Rei-
nigsgarten®, 2. Anderung.

Er stellt fest, dass die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und die Darstellung im Flachennut-
zungsplan positive Auswirkungen insbesondere
auf die Schutzgter ,Flora und Fauna®“, ,Boden®
sowie ,Wasser® und ,Klima"“ ergeben.

- Quartier ,Odenwaldstrae” — ,Alte Dielbacher
StraRe*":
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Durch die Ausweisung von ,privaten Grin-
flachen® sind keine Eingriffe im Sinne der Eingriffs-
regel sowie Konflikte mit dem Artenschutz zu er-
warten. Positive Auswirkungen auf die Schutzgiter
sind dadurch absehbar.

Wird zur Kenntnis genommen.

- Bebauungsplan Nr. 83 ;Wolfsacker":

Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Durch die Ausweisung von ,privaten Griin-
flachen® bzw. von ,privatem Gartenland” sind keine
Eingriffe im Sinne der Eingriffsregel sowie Konflikte
mit dem Artenschutz zu erwarten. Als Pufferzone
zum Landschaftsschutzgebiet sind positive Auswir-
kungen auf die Schutzguter wahrscheinlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Anderung:
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt

werden. Durch die Ausweisung von ,privaten Griin-
flachen® sind keine Eingriffe im Sinne der Eingriffs-
regel sowie Konflikte mit dem Artenschutz zu er-
warten.

- Wohnbauflache an der ,Scheuerbergstralle”:
Keine Stellungnahme erforderlich.

- Wohnbaufldche ,Klingenacker — Im Sand*:
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Durch die Ausweisung einer ,6ffentlichen
Grunflache® sind keine Eingriffe im Sinne der Ein-
griffsregel sowie Konflikte mit dem Artenschutz zu
erwarten.

- Wohnbauflache ,Schafacker®:

Laut Umweltbericht wurden die naturschutzrechtli-
chen Belange bereits in einem Griinordnungsplan

und Umweltbericht sowie in den artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen inklusive Ausgleichmald-

- Bepauunqsplan Nr. 85 ,Badisch Schollenbach®,

Die zustimmenden Anmerkungen der Unteren
Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises zu
den einzelnen Tekturpunkten wird zur Kenntnis
genommen und ist zu begrifien.
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nahmen berucksichtigt.

- Bebauung suddstlich des ,Grenzweg*:

Die Arrondierungen sind hinsichtlich des gesetzli-
chen Artenschutzes und der Eingriffsregelung zu
bericksichtigen.

- Bauflachen sudlich der ,Pleutersbacher
StraRe®:
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Durch die Ausweisung von ,privaten Griin-
flachen® bzw. von ,6ffentlichen Grinflachen® sind
keine Eingriffe im Sinne der Eingriffsregel sowie
Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten. Als
Pufferzone zum Landschaftsschutzgebiet sind
durch Eingrinungsmaflnahmen positive Auswir-
kungen auf die Schutzguter wahrscheinlich.

- Bauflachen zwischen der ErschlieRungsstral’e
.Neuer Weg — Nord" und der ,Unteren Tal-
stralle®:

Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt

werden. Negative Auswirkungen auf die Schutzgi-

ter sind durch die Flachennutzungsplananderung
nicht zu erwarten.

- Gewerbliche Bauflache ,Im lttertal®:

Prinzipiell wird das Vorhaben aufgrund seiner Lage
kritisch gesehen. Wie im Umweltbericht erlautert
sind die potentiell negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter, den gesetzlichen Artenschutz und das
angrenzende FFH-Gebiet ,Odenwald Eberbach®
(Natura 2000-Vorprufung bzw. aufbauende Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung) auf Bebauungspla-
nebene abzuarbeiten und AusgleichmalRnahmen zu
entwickeln.

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehoérde des
Rhein-Neckar-Kreises sind auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung vertiefend zu bearbeiten.
Ein entsprechender Hinweis wird Bestandteil der
Begriindung der 1. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes.

- Gewerbliche Bauflache siidéstlich der Ufer-
straRe, ,Gretenham Teil Ost“, 1. Anderung

Wie im Umweltbericht erlautert sind die potentiell

negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie

den gesetzlichen Artenschutz auf Bebauungspla-

nebene abzuarbeiten und Ausgleichmaf3nahmen zu

entwickeln.

Verwiesen wird auf eine gleichlautende Forderung,
die ein Bestandteil der Begrindung zur 1. Ande-
rung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes
ist.

- Ausweisung der Grundsticke Flst.-Nrn. 5053/2
bis 5053/7 auf der Gemarkung Eberbach als
Wohnbauflachen

Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt

werden. Potentiell negative Auswirkungen auf die

Schutzglter sowie den gesetzlichen Artenschutz

sind (bzw. waren) aber auf Bebauungsplanebene

abzuarbeiten und AusgleichmalRnahmen zu entwi-
ckeln.

Wird zur Kenntnis genommen.
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- Bebauung an der ,Pleutersbacher Strafle*
(Flst.-Nr. 10038/2 und 10039) auf der Gemar-
kung Eberbach als Wohnbauflachen

Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt

werden. Potentiell negative Auswirkungen auf die

Schutzguter sowie den gesetzlichen Artenschutz

sind (bzw. waren) aber auf Bebauungsplanebene

abzuarbeiten und AusgleichmalRnahmen zu entwi-
ckeln.

- Geéanderte Verkehrsfiihrung im Bereich ,Bri-
ckenstralle” — ,Breitensteinweg“ und Abschluss

des Sanierungsverfahrens ,Neckarstrale I
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Potentiell negative Auswirkungen auf den
gesetzlichen Artenschutz sind (bzw. waren) aber
auf Bebauungsplanebene abzuarbeiten und Aus-
gleichmafinahmen zu entwickeln.

- Wohnbaufldche in Verldngerung des ,Grund-

feldweqg", Fist.-Nr. 71/1, Gemarkung Brombach
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Potentiell negative Auswirkungen auf die
Schutzglter sowie den gesetzlichen Artenschutz
sind (bzw. waren) aber auf Bebauungsplanebene
abzuarbeiten und AusgleichmalRnahmen zu entwi-
ckeln. Das Planverfahren erfolgte nach § 35
BauGB im Aufienbereich. Dies wird von der Unte-
ren Naturschutzbehoérde kritisch gesehen.

Wir verweisen auf die Darstellung in der Begrun-
dung zur Flachennutzungsplan-Anderung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung wird lediglich
der Sachverhalt nachvollzogen, dass fir das Flur-
stlick Nr. 71/1 eine rechtskraftige Baugenehmi-
gung des Rhein-Neckar-Kreises vorliegt und es
sich damit formal nicht mehr um eine Planungsfla-
che handelt.

- Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg — Greten-
grund“
Der Darstellung im Umweltbericht wird nicht ge-
folgt. Bei Eingriffen in die Gehodlzbestdnde am
Igelsbach ist unabhangig vom Verfahren abzukla-
ren, inwieweit diese mdglicherweise einen Bio-
topschutzstatus besitzen. Der gesetzliche Arten-
schutz ist zwingend zu berlcksichtigen (arten-
schutzrechtliche Untersuchungen).

Der Bebauungsplan ,Bdser Berg — Gretengrund®
wurde auf der Grundlage des § 13 a BauGB im
.beschleunigten Verfahren“ aufgestellt und ist im
Jahr 2017 in Kraft getreten. Somit ist der Flachen-
nutzungsplan, ohne die Durchfiihrung eines Ver-
fahrens und vertiefende Untersuchungen zu den
Belangen des Landschafts- und Naturschutzes,
lediglich zu berichtigen.

Die von der Unteren Naturschutzbehoérde des
Rhein-Neckar-Kreises angesprochenen Fragen, ob
von der Planung ein Biotop betroffen und welche
Auswirkungen fir den Artenschutz zu erwarten
sind, hatten demnach im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes thematisiert bzw. beantwortet
werden mussen.
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Gemeinde Schonbrunn

- Bauflachen ,Baumgarten, Im oberen Tal und
Herzacker”

Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt

werden. Potentiell negative Auswirkungen auf die

Schutzguter sowie den gesetzlichen Artenschutz

sind (bzw. waren) aber auf Bebauungsplanebene

abzuarbeiten und AusgleichmalRnahmen zu entwi-

ckeln.

- Ortsteil Schénbrunn — Gewann ,Enzhaag*

Es ist zu prufen, ob mit Umsetzung der Planung der
Biotopschutz gemaR § 33 Abs. 1 Nr. 6 NatSchG
erhalten bleibt. Ggf. ist eine Ausnahme bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Ge-
setzlicher Artenschutz und Eingriffsregelung sind
ggf. zwingend zu berucksichtigen.

- Ortsteil Haag — Erweiterung einer ,gemischten
Bauflache*

Siidostlich aulerhalb des Plangebiets liegt das

geschutzten Biotop ,Feldgehdlze sltdlich Haag —

Babels Rot“. Das Biotop darf nicht beeintrachtigt

werden. Gesetzlicher Artenschutz und Eingriffsre-

gelung sind ggf. zwingend zu bertiicksichtigen.

- Ortsteil Schwanheim — Ausweisung des Flst-Nr.

4220 als ,Wohnbauflache®
Der Darstellung im Umweltbericht kann gefolgt
werden. Potentiell negative Auswirkungen auf die
Schutzguter sowie den gesetzlichen Artenschutz
sind (bzw. waren) aber auf Bebauungsplanebene
abzuarbeiten und AusgleichmalRnahmen zu entwi-
ckeln. Das Planverfahren erfolgte nach § 35
BauGB im Aufienbereich. Dies wird von der Unte-
ren Naturschutzbehdérde kritisch gesehen.

Die Anmerkungen der Unteren Naturschutzbehdr-
de des Rhein-Neckar-Kreises wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird vorgeschlagen, die gegebenen Hinweise in
die Begrindung zur 1. Anderung und Berichtigung
des Flachennutzungsplanes aufzunehmen.

Wir verweisen auf die Darstellung in der Begriin-
dung zur Flachennutzungsplan-Anderung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung wird lediglich
der Sachverhalt nachvollzogen, dass fir das Flur-
stlick Nr. 4220 eine rechtskraftige Baugenehmi-
gung des Rhein-Neckar-Kreises vorliegt und es
sich damit formal nicht mehr um eine Planungsfla-
che handelt.

Ordnungsziffer 13:

Gemeinde Mudau, Hauptamt, E-Mail vom 03.11.2021

Seitens der Gemeinde Mudau bestehen keine Be-
denken oder Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 14:
IHK Rhein-Neckar, E-Mail vom 08.11.2021

Die IHK Rhein-Neckar unterstiitzt die 1. Anderung
und Berichtigung des Flachennutzungsplans der
vVG Eberbach-Schénbrunn.

Begriindung und Einschatzung der IHK Rhein-
Neckar:

Far die Weiterentwicklung der Wirtschaft ist eine
vorausschauende Flachen- und Wirtschaftspolitik

Die Auffassung der IHK Rhein-Neckar geht kon-
form mit der Zielsetzung der Stadt Eberbach.
Diese ist stets bestrebt, neue Gewerbeflachen zu
arrondieren bzw. Bestandsflachen zu aktivieren.

Es ist jedoch darauf zu verweisen, dass diesem
Bestreben durch die Topografie der hochwertigen
Naturraum-, aber auch durch Uberschwemmungs-
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von elementarer Bedeutung. Um den Wirtschafts-
standort zu sichern, brauchen die Unternehmen
attraktive Moglichkeiten fiir Wachstum und Entwick-
lung. Die vWG Eberbach-Schonbrunn sollte auch in
Zukunft in der Lage sein bereits ansassigen Unter-
nehmen mit geeigneten gewerblichen Bauflachen
bei ihren Vorhaben zu unterstitzen.

Neben wichtigen Wirtschaftsflachen bietet die vWG
Eberbach-Schdnbrunn die Mdglichkeit, Flachen fur
unterschiedliche Wohnformen und -bedirfnisse
anzubieten. Bei der Umsetzung der wohnpoliti-
schen Ziele ist neben bezahlbarem Wohnen auch
Wohnraum fir junge Familien und fir Fach- und
Fuhrungskrafte zu entwickeln. Darlber hinaus sind
Flachen zur Versorgung und Freizeitgestaltung
vorzuhalten. Durch diesen Nutzungsmix kann es
gelingen einen fir die verschiedenen Nutzergrup-
pen attraktiven Standort zu entwickeln. Es ist da-
rauf zu achten, dass keine potentiellen Konflikte
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen ge-
schaffen werden. Nur so kann sichergestellt wer-
den, dass die Wirtschaftsflachen ohne Restriktio-
nen genutzt werden kénnen.

gebiete, enge Grenzen gesetzt sind. Daher ist die
Verwaltung bestrebt, die bestehenden Innenent-
wicklungspotentiale zu nutzen, indem u. a. im
Rahmen eines Flachenmanagements vorhandene
Baulticken registriert und zwischen allen Beteilig-
ten Konzepte flr eine effektivere Nutzung, unter
Vermeidung potenzieller Konflikte, entwickelt wer-
den.

Ordnungsziffer 15:

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, E-Mail vom 08.11.2021

Gegen die Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes bestehen aus strallenverkehrsrechtlicher
Sicht fur den Zustandigkeitsbereich der Stralien-
verkehrsbehdrde Rhein-Neckar-Kreis keine Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 16:
Gemeindeverwaltungsverband Schénau, Schreib

en vom 03.11.2021, eingegangen am 08.11.2021

Seitens des Gemeindeverwaltungsverbandes
Schoénau werden keine Bedenken und Anregungen
gegen die Anderung und Berichtigung des o.g.
Flachennutzungsplans vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 17:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 29.10.2021, eingegangen am 09.11.2021

Gegen die Anderung und Berichtigung des o.g.
Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der DB
AG keine grundsétzlichen Einwande. Der Anderung
wird unter Einhaltung der folgenden Auflagen zu-
gestimmt:

Die Grenzen und die Grenzabstande zu den
Grundstiicken der Bahn sind einzuhalten. Durch die
geanderte Nutzung darf keine Gefahrdung oder

Behinderung des Bahnbetriebs erfolgen.

Im Zuge der 1. Anderung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Eberbach-Schdnbrunn befin-
den sich keine neu aufgenommenen Tekturpunkte,
welche zu einer Gefahrdung oder Behinderung des
Bahnbetriebes flihren kdonnten.
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In allen weiteren Verfahren ist eine Einbindung der
Deutschen Bahn AG erforderlich.

Ordnungsziffer 18:
Naturschutzbund (NABU) Gruppe Eberbach

Unsere NABU-Gruppe Eberbach hat zu der oben
aufgefiihrten Planung keine Bedenken und Anre-
gungen vorzubringen. Wir kénnen dem Planentwurf
in der vorliegenden Fassung zustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 19:

E-Mail vom 08.09.2021

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt,

40.50 Bauleitplanung/ Baulandumlegung

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall nicht liber-
wunden werden koénnen.

1.1 Art der Vorgabe:

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Lage der erweiterten gewerblichen Bauflache gem.
Ziff. 1.2.3 ,Gretenham Teil Ost“ in Eberbach im
Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasser-
schutz

1.2 Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 BauGB

1.3 Méqglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnah-
men und Befreiungen):

Zielabweichungszulassung gem. § 24 LPIG durch
die héhere Raumordnungsbehdrde oder Bestati-
gung der héheren Raumordnungsbehdrde, dass
ein Zielkonflikt nicht besteht (entsprechende Unter-
lagen sind dem Genehmigungsantrag beizuflgen).

Die unter der Ziffer 2.1.3 ergédnzend vorgenomme-
ne Darstellung betrifft eine Flache in einer Grolie
von ca. 500 m? und liegt damit noch im Ausfor-
mungsspielraum der Raumnutzungskarte des Re-
gionalplanes.

Die Ausweisung wird vom Regierungsprasidium
Karlsruhe als Obere Raumordnungsbehdrde mit-
getragen, so dass die Durchfiihrung eines Zielab-
weichungsverfahrens nicht erforderlich ist.

Der Sachverhalt ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung darzustellen, und es sind ggdf. er-
ganzende Festsetzungen zu formulieren.

Auf die Stellungnahme des Regierungsprasidium
Karlsruhe unter der Ordnungsziffer 20 dieser Zu-
sammenfassung wird verwiesen.

3. Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

3.1 Zur Flache gem. Ziff. 2.3.1 — ,Enzhaag“ in
Schénbrunn:

Die Begrundung fir die ausgewiesene Flache 2.3.1
in Schénbrunn ist hinsichtlich der Erflllung des
Gebots der Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung zu erganzen.

Die erganzend in den Flachennutzungsplan im
Gewann ,Enzhaag“ der Gemeinde Schdénbrunn
aufgenommenen Flachen weisen in der Raumnut-
zungskarte des ,Regionalplan Rhein-Neckar keine
Restriktionen auf. Die Darstellung steht damit nicht
in einem Widerspruch zu den Zielen der Raumord-
nung.
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Der Anregung des Baurechtsamtes wird durch eine
erganzende Erlauterung in der Begrindung ent-
sprochen.

3.2 Zur Flache gem. Anlage 2.3.2 — Erweiterung
einer ,gemischten Bauflache” in Schénbrunn-Haag:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Planzeichen
»2Aussiedlerhof* im Vergleich zur Fassung der frih-
zeitigen Beteiligung fehlt.

Auf der Seite 59 der Begriindung werden die
zeichnerischen Teile der bisherigen Flachennut-
zungsplan-Fassung mit der geanderten Planfas-
sung nach Rechtskraft dieser Fortschreibung ge-
genibergestellt. Die in der Bestandskarte (derzeit
rechtskraftiger Flachennutzungsplan) fehlende
Kennzeichnung des Aussiedlerhofes ist zu ergan-
zen. Sie entfallt jedoch durch die vorgesehene
Umwidmung in eine ,gemischte Bauflache®.

3.3 Zum Bauflachenbedarfsnachweis:

Es sollten grundsatzliche Aussagen zur Plausibili-
tatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise ge-
maf dem Hinweispapier des Ministeriums (z.B.
vereinfachter Flachentausch) in die Begriindung
aufgenommen werden.

Bei den Tekturpunkten der Flachennutzungsplan-
Anderung handelt es sich (iberwiegend um redak-
tionelle Anpassungen des Planwerkes bzw. klein-
raumige Erweiterungen. Auf eine Plausibilitatspri-
fung und einen Bauflachenbedarfsnachweis sollte
verzichtet werden kénnen.

Die Begriindung zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird um eine entsprechende Darstel-
lung erganzt, wobei der Arrondierung einzelner
Bauflachen eine Umwidmung rechtskraftig darge-
stellter Bauflachen in Griinflachen gegeniibersteht.

3.4 Zur Ziff. 1 Umweltberichtes:

Es wird darauf hingewiesen, dass in Absatz 2 der
Ziff. 1 die Rechtsgrundlage offensichtlich irrtimli-
cherweise als § 1a Abs. 4 Satz 5 BauGB angege-
ben ist. Diese sollte in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB
korrigiert werden.

Die Korrektur wird im Umweltbericht vorgenom-
men.

10



1. Anderung und Berichtigung des am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn

Anlage 1

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhtrung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

| Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

3.5 Zur Ziff. 1.1.1 bis 1.1.9 sowie 2.1.1 des Um-
weltberichtes — abgeschlossene Bebauungsplan-
verfahren:

Bezlglich der abgeschlossenen Bebauungsplan-
verfahren wird auf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB zu-
ruckgegriffen, wonach eine durchgefihrte Umwelt-
prifung in einem anderen Bauleitplanverfahren fur
das Plangebiet dazu fiihrt, dass die Umweltpriifung
in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzli-
che oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Ein pauschaler Verweis auf
die Umweltprifung der Bebauungsplane reicht
nicht aus (vgl. Brigelmann/Brinktrine, 118. EL April
2021, BauGB § 2 Rn. 475). Zudem muss im Um-
weltbericht erkennbar sein, welche Informationen
aus dem Plan, aus dem ab geschichtet wird, stam-
men und welche Beitrdge Ergebnis der weiteren
Prifung im Hinblick auf die zusatzlichen oder ande-
ren erheblichen Umweltauswirkungen sind. Vorlie-
gend ist dies nicht gegeben.

Es wird daher empfohlen, eine Zusammenfassung
und das Inhaltsverzeichnis der jeweiligen Umwelt-
berichte der Bebauungsplane dem Umweltbericht
des Flachennutzungsplans beizuflgen.

Der Anregung kann entsprochen werden und, wie
vorgeschlagen, das Ergebnis der jeweiligen Um-
weltberichte der Begriindung der Flachennut-
zungsplan-Anderung als Anlage beigefiigt werden.

3.6 Zur Ziff. 1.2.2 und 1.2.3 des Umweltberichtes —
in der Aufstellung sich befindende Bebauungsplane
ohne Umweltbericht:

Da die Umweltprifung der Bebauungsplane ,ltter-
tal, 4. Anderung* sowie ,Gretenham Teil Ost,

1. Anderung® der Stadt Eberbach nach Kenntnis
der Unterzeichnerin noch nicht (vollstandig) durch-
gefihrt wurde und keine Umweltberichte vorliegen,
kénnen die (nicht vorhandenen) Informationen auch
nicht gemaf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB fiir die Um-
weltprifung des Flachennutzungsplanes herange-
zogen werden.

Der Umweltbericht des Flachennutzungsplans ist
unter Berucksichtigung der Anlage 1 zum BauGB
bezlglich dieser zwei Teilflachen aufzustellen.
Alternativ konnte das Flachennutzungsplanverfah-
ren bis zur Fortfiihrung der Bebauungsplanverfah-
ren und deren Umweltprifungen ruhen und dann
auf Grundlage der zwischenzeitlich erstellten Um-
weltberichte der Bebauungsplane von § 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht werden. Eine
weitere Mdéglichkeit ware die Streichung der zwei
betreffenden Teilflaichen aus der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Die Umweltprifungen der beiden genannten Be-

bauungsplane sind zwischenzeitlich abgeschlos-

sen und die Entwirfe der Umweltberichte wurden
erstellt.

Die hieraus vorliegenden Informationen konnen
daher fir die Umweltprifung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes herangezogen werden.

Wir schlagen vor, den Umweltbericht zur 1. Ande-
rung der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes um ergadnzende Darstellungen fur die
genannten Ausweisungen der Ziffern 1.2.2 und
1.2.3 zu modifizieren.
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Schlussbemerkung:

Nach Abschluss des Verfahrens sind uns die Ver-
fahrensakten sowie mindestens vier Planfertigun-
gen, Erlauterungen, etc. zur Genehmigung vorzu-
legen.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Flachen-
nutzungsplan, einschliellich der Verfahrensakten
sowie der erforderlichen Anzahl an Mehrfertigun-
gen dem Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises
zur Genehmigung vorgelegt.

Ordnungsziffer 20:

Gesundheitswesen, E-Mail vom 10.11.2021

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 2, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Eberbach-Schénbrunn handelt es sich vor-
dringlich um eine redaktionelle Uberarbeitung des
Planwerkes. Es werden kleinrdumige Anpassungen
an ,ausgeformte” rechtskraftige wie auch im Ver-
fahren befindliche Bebauungsplane, an genehmigte
und realisierte Bauvorhaben sowie eine Berichti-
gung im Sinne von § 13a Il Nr. 2 BauGB vorge-
nommen. Mit Schreiben vom 24.10.2019 aul3erten
wir uns letztmalig im Rahmen des betreffenden
Verfahrens.

Dabei regten wir im Zusammenhang mit der
Plananderung 1.2.1 eine Konkretisierung der
Zweckbestimmung der beiden damaligen Sonder-
bauflachen ,Einkauf* an. Der vorgeschlagenen
Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt® wurde mit
der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt” grund-
satzlich Rechnung getragen. Der Planung liegt die
Absicht einer Erweiterung zweier bestehender Le-
bensmitteldiscounter zugrunde, welche im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich gepruft
wurde. Mit Schreiben vom 18.02.2021 teilten wir im
Rahmen dieses Verfahrens mit, dass den gut-
achterlichen Einschatzungen seitens der héheren
Raumordnungsbehdrde gefolgt wird und keine
Einwande gegen die Markterweiterungen vorge-
bracht werden.

Bezuglich der Plananderungen 1.2.2 und 1.2.3
wiesen wir jeweils auf eine mdgliche Hochwasser-
problematik hin. Im Falle von 1.2.2 ist von einer
geringfiigigen Uberschneidung mit einem HQEXxt-
rem auszugehen, im Falle von 1.2.3 von einer sich
infolge der Erweiterung der gewerblichen Bauflache
um ca. 500 m? ergebenden, geringfiigigen Uber-
schneidung mit einem HQExtrem bzw. HQ100 im
sudlichen Teil der Erweiterungsflache. Dies ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend zu beachten, worauf in der Planbegriindung
bereits hingewiesen wird.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe stimmt der
ausgearbeiteten 1. Anderung und Berichtigung des
im Jahr 2011 genehmigten Flachennutzungsplanes
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eber-
bach-Schénbrunn zu.

Dies gilt insbesondere auch fur die unter der Ziffer
2.3.2 der Begriindung dargestellte Erweiterung
einer ,gemischte Bauflache" im Ortsteil Haag der
Gemeinde Schoénbrunn, wo das Regierungsprasi-
dium Karlsruhe feststellt, dass diese Darstellung
sich noch im Rahmen des maf3stabsbedingten
regionalplanerischen Ausformungsspielraumes
befindet.

Die zustimmende Stellungnahme des Regierungs-
prasidiums Karlsruhe zu den hier angesprochenen
Fragen ist eine wesentliche Voraussetzung fur die
Genehmigungsfahigkeit des Planwerkes, welche
damit gegeben ist.
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Hinsichtlich der Plananderung 2.3.2 ergibt sich eine
geringfiigige Uberschneidung von ca. 0,5 ha mit
einem Regionalen Griinzug, welcher aufgrund der
vorhandenen Bestandsbebauung am westlichen
Ortsrand des Ortsteils Haag im Rahmen des mal3-
stabsbedingten regionalplanerischen Ausfor-
mungsspielraums mitgetragen wird.

Weitere Hinweise oder Anregungen zu den sonsti-
gen Plandnderungen werden nicht vorgetragen.

Ordnungsziffer 21:
Polizeiprasidium Mannheim, Fiihrungs- und Einsatzstab, E-Mail vom 10.11.2021

Gegen den Flachennutzungsplan bestehen grund- | Wird zur Kenntnis genommen.
satzlich keine Bedenken.

Weitere Anregungen sind seitens des Regierungs-
prasidiums Mannheim im derzeitigen Verfahrens-
stand nicht vorzubringen.

Ordnungsziffer 22:
Burgermeisteramt Aglasterhausen, Hauptamt,
Schreiben vom 12.11.2021, eingegangen am 15.11.2021

Von Seiten der Gemeinde Aglasterhausen beste- | Wird zur Kenntnis genommen.
hen keine Bedenken und Anregungen.
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B - Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 1. Anderung und Berichtigung des am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplanes
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Eberbach-Schénbrunn lag
vom 04.10.2021 bis einschlieRlich 08.11.2021 im Rathaus der Stadt Eberbach sowie im Rathaus der

Gemeinde Schonbrunn zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.

Eberbach, den 12.05.2022
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