Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2022-012

Datum: 17.01.2022

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Carport
Baugrundstuck: FIst.Nr. 11453 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.03.2022 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und folgende Befreiung gemald § 56 Abs. 3 Landesbauordnung Baden-
W rttemberg (LBO) beflrwortet:

o Uberschreitung der maximal zuléssigen Kniestockhohen um ca. 0,37 m an der
Bergseite sowie ca. 1,17 m an der Talseite.

2. Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze ist nach
MaRgabe der Baurechtsbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt/Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Scheuerberg®, 8.
Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit einem Doppelcarport. Das
geplante Wohnhaus soll mit einem Untergeschoss sowie einem Erdgeschoss als
Vollgeschoss und einem Dachgeschoss als Nicht-Vollgeschoss mit einer
Einliegerwohnung ausgefiihrt werden. Als Dachform ist ein Satteldach vorgesehen.




3.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der maximal zuldssigen Kniestockhohen.

Gemal dem rechtsgultigen Bebauungsplan ist bei einer sichtbaren Geschosshohe ein
Kniestock von maximal 0,80 m zulassig. Bei zwei sichtbaren Geschosshdhen ist die
Ausbildung eines Kniestockes unzulassig.

Die Uberschreitung von bis zu ca. 1,17 m dient einer wirtschaftlicheren Ausnutzung des
Dachgeschosses.

Die Befreiung zeigt sich stadtebaulich unbedenklich und beruhrt nicht die Grundzige der
Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stralenbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung

Die gemal} § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande vorgetragen.

Michael Reinig
Erster ehrenamtlicher
Burgermeister-Stellvertreter
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