Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2021-299

Datum: 20.10.2021
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Bauantrag: Errichtung eines Carports
Baugrundstuck: Flst.Nr. 4288 der Gemarkung Eberbach
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 18.11.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und folgende Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB beflirwortet:
e Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) um ca. 7,8 m?, dies
entspricht einer Uberschreitung von ca. 8,4 %.

e Uberschreitung der festgesetzten Baulinie mit dem Carport um bis zu ca. 3,00 m auf
einer Lange von 8,60 m sowie Ausfuhrung von Teilen des Carports innerhalb einer
nicht iberbaubaren Flache.

o Ausflihrung eines Carports. Zulassig ware die Ausfiihrung einer Garage.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes ,Am Burgweg“ und
ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Errichtung eines Carports an der stiddstlichen Grundstlicksgrenze mit
einer Grundflache von ca. 34 m2. Als Dachform soll ein Flachdach ausgefihrt werden.




3.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen uber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Beantragt ist die Uberschreitung der Grundflachenzahl in geringem Umfang.

Dariiber hinaus sind die Uberschreitung der gemal dem Bebauungsplan festgesetzten
Baulinie sowie die Ausfiihrung innerhalb einer nicht Gberbaubaren Flache mit Teilen des
Carports beantragt.

Der malRgebende Bebauungsplan setzt Baulinien sowie zwischen der Strallengrenze und
dem Wohnhaus eine nicht Gberbaubare Flachen fest.

In dem stadtebaulichen, gewachsenen Umfeld wurden jedoch in der Vergangenheit
hinsichtlich der beengten Verkehrsverhaltnisse sowie der Topographie Stellplatze,
Garagen und uberdachte Stellplatze sowie Stutzmauern abweichend der festgesetzten
Baulinie errichtet.

Grundsatzlich ist die Herstellung von Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge auf Grund der
beengten Stralenverhaltnisse auf den Baugrundstliicken zu begrifien, damit eine
Entlastung von ruhendem Verkehr in der Adolf-Eiermann-Stral3e erfolgt.

Offentliche Stellplatze entfallen im vorliegenden Fall keine.

Weiterhin ist die Ausfiihrung eines iberdachten Stellplatzes statt einer Garage beantragt.

Die erforderlichen Befreiungen zeigen sich stadtebaulich vertretbar und berihren nicht
die Grundzlge der Planung.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemal’ § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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