Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2021-232

Datum: 17.08.2021

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Abbruch und Neubau eines Einfamilienwohnhauses und Umbau des
Garagendaches
Baugrundstiick: Flst.Nr. 183 der Gemarkung Friedrichsdorf

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 13.09.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und folgende Befreiungen gemafl § 31 Abs. 2 BauGB beflrwortet:

e Ausfuhrung der Dachfarbe in nichtreflektierendem Titanzinkblech (dunkelgrau),
zuldssig ware ziegelrot bis dunkelbraun.

¢ Ausfihrung des Garagendaches mit einer Dachneigung von 15°, zulassig waren bis
zu max. 10°.

e Uberschreitung der Baugrenze mit dem Hauptbaukdrper um bis zu ca. 3,40 m, auf
einer Flache von ca. 23 m2

Die notwendige Anzahl der Pkw-Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze ist nach
Malgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Bauvorhaben liegt im Plangebiet des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 42,
“Unterdorf, 2. Anderung und Erweiterung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.




2,

Vorhaben

Beantragt sind der Abbruch des bestehenden Einfamilienhauses sowie die
anschlieRende Errichtung eines Wohnhauses an gleicher Stelle. Dartber hinaus ist die
Erneuerung des Dachaufbaus der Garage geplant.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen lber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundsticksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Beantragt sind die Ausfuihrung der Dachfarbe des Hauptbaukdrpers in einem dunklen
grau-Ton sowie die Ausfluihrung des Garagendaches mit einer Dachneigung von 15°.

Der malRgebende Bebauungsplan setzt ausdrticklich einen Ausnahmetatbestand zur
Ausfuhrung der Dachfarbe in anthrazit fest. Da die geplante Dachfarbe diesem Farbton
sehr ahnelt, zeigt sich die Befreiung stadtebaulich unbedenklich.

Das Pultdach der bestehenden Garage ist derzeit nach Nordosten ausgerichtet und soll
kunftig zum Zweck einer Nutzung der Dachflache durch eine Photovoltaikanalage nach
Sudwesten mit einer Dachneigung von 15° ausgerichtet werden.

Die Ausflihrung des Pultdaches der Garage mit der geplanten Dachneigung berihrt nicht
die Grundzuge der Planung.

Dariiber hinaus wird die Befreiung zur Uberschreitung der nordéstlichen Baugrenze mit
Teilen des Hauptbaukodrpers beantragt.

Die Plangebietsgrenze des vorliegenden Bebauungsplanes verlauft unmittelbar durch
das Baugrundstick, welches folglich nur teilweise Gberbaubare Flache vorhalt. Das
Baugrundstlick grenzt nordéstlich an die freie Landschaft, weshalb keine unmittelbaren
Nachbarn von der Uberschreitung der Baugrenze betroffen sind. Der Abstand des
Gebaudes zur nordéstlichen Grundstlickgrenze betragt darlber hinaus mindestens ca.
25,00 m. Das Mal der baulichen Nutzung entspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Uberschreitung der Baugrenze zeigt sich daher stadtebaulich vertretbar.

Die beantragten Befreiungen zeigen sich mit dem stadtebaulichen Umfeld vertraglich.
Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zu der Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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