Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2021-142

Datum: 02.06.2021

Beschlussvorlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstralle, der Gemarkung
Eberbach

Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes

Beschlussfassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach den §§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 08.07.2021 nicht offentlich
Gemeinderat 22.07.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zur Fortfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanaufstellungsverfahrens als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird beschlossen:

a) Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer
Landstral3e” wird gebilligt, siehe Anlage 1.

b) Der Vorentwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird gebilligt,
siehe Anlage 2.

c) Gemal denin § 3 Abs. 1 BauGB enthaltenen Bestimmungen und unter
Berucksichtigung des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Eberbach vom
15.11.1977 wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, in der die Ziele und
Zwecke des genannten Bebauungsplanes dargelegt werden und die Gelegenheit zur
AuRerung und zur Erérterung der Offentlichkeit gegeben wird, wahrend den
Sprechzeiten des Bauamtes durchgefuhrt.

d) Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstral3e* zu beteiligen.

Klimarelevanz:

Hinsichtlich des energetischen Konzepts wird auf die Ausfuhrungen im Rahmen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hingewiesen, siehe Anlage 2.




Sachverhalt / Begriindung:

1.

Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 25.03.2021 der Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112 ,Friedrichsdorfer Landstra3e” gefasst,
siehe Beschlussvorlage Nr. 2021-004.

In Absprache mit dem vom Vorhabentrager beauftragten Planungsbiiro wurde ein
Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
erarbeitet. Diese sind als Anlagen 1 und 2 der Beschlussvorlage beigefligt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplanvorentwurf soll als zuldssige Art der baulichen Nutzung eine
allgemeine Wohnnutzung gemal} § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorsehen.

Es sind flnf dreigeschossige sowie zwei zweigeschossige Gebaude mit je einem
Staffelgeschoss als Dachgeschoss geplant. Insgesamt sollen ca. 60 Wohneinheiten
hergestellt werden, siehe Anlage 2.

Ferner ist eine zusammenhangende Tiefgarage mit Zufahrt von der Friedrichsdorfer
Landstrale mit insgesamt 64 Stellplatzen vorgesehen. Weiterhin ist die oberirdische
Anordnung von Stellplatzen entlang der Friedrichsdorfer Landstral3e oder innerhalb des
Baufensters geplant.

Das Baufenster orientiert sich an den AuRenflachen der Gberbaubaren
Grundstucksflachen, der Tiefgarage und der Terrassen. Die Gebaude im Sitden des
Plangebietes entsprechen in Kubatur und Hohe der umliegenden Bebauung. An der
Ostseite des Grundstucks befinden sich kleinere Einheiten, die aufgrund eines
bestehenden Gelandesprungs jedoch vergleichbare Gebaudehdhen Uber NN aufweisen.
Die neuen Gebaude werden diesen Gelandesprung aufnehmen und so zwar eine héhere
Kubatur als die bestehenden Gebaude im Osten aufweisen, sich jedoch hinsichtlich der
Gebaudehobhe integrieren. Die gewahlte Gebaudetypologie lehnt sich hauptsachlich an
die Kdrnigkeit der Umgebungsbebauung an.

In dem Plangebiet werden Pflanzgebote und Pflanzbindungen fur Einzelbdume sowie
Krauterrasen festgesetzt.
Billigung des Planentwurfs

Im Rahmen des nachsten Verfahrensschrittes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen folgende Festsetzungen getroffen werden.

e Das Plangebiet soll hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden.

e Das MaR der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der maximal zuldssigen
Vollgeschosse auf 2 bzw. 3 Vollgeschosse begrenzt. Die Hohenentwicklung der
Gebaude wird mittels der Festsetzung von maximal zuldssigen Gebdudehdhen
begrenzt.

o Die Bauweise soll als offene Bauweise festgesetzt werden.



¢ Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich gemal § 17 BauNVO an der in
allgemeinen Wohngebieten festgelegten Obergrenze von 0,4.

o Abweichend von § 37 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg wird
die Stellplatzverpflichtung pro Wohneinheit auf 1,5 Stellplatze erhoht.

4. Weitere Vorgehensweise

a) Gemal dem Beschlussantrag wird empfohlen, dem Bebauungsplanvorentwurf sowie
dem Vorentwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplanes zuzustimmen.

b) Als nachster Schritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange im Sinne der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 des BauGB vorgesehen. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt wahrend der Sprechzeiten des
Bauamtes. Hierbei wird der Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
des stadtebaulichen Vorentwurfes gegeben.

c) Es wird eine artenschutzrechtliche Vorprifung durch den Vorhabentrager durchgefiihrt,
die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung mit offengelegt werden soll.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
Anlage 1: Bebauungsplanvorentwurf

Anlage 2: Vorentwurf des Vorhaben- und Erschlielungsplans
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