Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2021-127

Datum: 20.05.2021

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Nutzungsanderung von Arztpraxis in Wohnnutzung
Baugrundstuck: Flst.Nr. 6028 der Gemarkung Eberbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 10.06.2021 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
und der §§ 65 und 84 Wassergesetz (WG) erteilt.

2. Die notwendige Anzahl der Stellplatze sowie der Fahrradstellplatze ist nach Mal3gabe der
Baurechtsbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Klimarelevanz:

Obliegt dem Antragsteller.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Vorhaben
Beantragt ist die Nutzungsanderung der bisher als Arztpraxis genutzten Raume im
Erdgeschoss des Gebaudes kiinftig zu 2 Wohneinheiten.

3. Stadtebauliche Wertung
Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Gemal dem am 29.08.2011 genehmigten Flachennutzungsplan der vWG Eberbach
Schoénbrunn ist der Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.




Das Baugrundstlick ware somit einem allgemeinen Wohngebiet gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuzuordnen.
Nach § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.

In einem allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude allgemein zulassig.

Die beantragte Nutzung zeigt sich hinsichtlich der Nutzungsstrukturen des
stadtebaulichen Umfeldes unbedenklich.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Stral3enbild sind nicht erkennbar.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Hinweise )
Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes gemaR der
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg.

Peter Reichert
Blrgermeister
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