Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2020-385

Datum: 10.12.2020

Beschlussvorlage

Bauleitplanung der Gemeinde Waldbrunn - Offenlage Bebauungsplan "Auf der Hohe" Ortsteil
Mulben

Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach 8 13b des Baugesetzbuches (BauGB)
Hier: Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 14.01.2021 offentlich

Beschlussantrag:

Der vorgelegte Bebauungsplan ,Auf der Héhe* der Gemeinde Waldbrunn, Ortsteil Miilben,
wird im Rahmen der Offenlage nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur Kenntnis
genommen.

Anregungen und Einwande werden aus planungsrechtlicher Sicht nicht vorgetragen.

Sachverhalt / Begrindung:

1. Ausgangslage
Die Stadt Eberbach wurde von der Gemeinde Waldbrunn mit Schreiben vom 02.12.2020,
eingegangen per E-Mail am 08.12.2020 unter Fristsetzung bis zum 29.01.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Stadt Eberbach wurde bereits im Rahmen
der Frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Verfahren gehort, sh.
Beschlussvorlage Nr. 2020-308.

2. Bauleitplanung
Die Gemeinde Waldbrunn beabsichtigt in dem Ortsteil Milben aufgrund der anhaltenden
Nachfrage eine Erweiterung der verfugbaren Wohnbauflachen mittels des beschleunigten
Bebauungsplanverfahrens nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB zu schaffen. Ziel der
Planung ist die Deckung des 6rtlichen Eigenbedarfs nach Wohnbauland.

Das Plangebiet mit einer GroR3e von ca. 1,02 ha befindet sich am stidwestlichen Ortsrand
des Ortsteils Mulben.

Es stellt sich Giberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache dar. Im
westlichen Teil verlauft ein gréf3tenteils geschotterter Wirtschaftsweg.

Das Plangebiet grenzt im nordlichen und norddstlichen Bereich an die Geltungsbereiche
anderer Bebauungspléne an. Fir das Baugebiet selbst besteht jedoch bisher kein




Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich geman § 35
BauGB.

3. Planungsrechtliche Beurteilung
Der § 13b BauGB wurde 2017 neu durch den Bundesgesetzgeber in das Baugesetzbuch
aufgenommen.

Die Gemeinde Waldbrunn beabsichtigt mittels dieses bauleitplanerischen Verfahrens ca.
12 Bauplatzgrundstiicke zu entwickeln.

Die in den Bebauungsplanen vorgesehenen Wohnbaugrundstticke fuhren nach

Einschatzung der Verwaltung zu keinen Beeintréchtigungen von Belangen der Stadt
Eberbach.

Peter Reichert
Birgermeister

Anlagen:
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap Deutschland (Quelle: openstreetmap.de)
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