Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2020-088

Datum: 18.03.2020

Beschlussvorlage

Bauleitplanung der Gemeinde Waldbrunn

Bebauungsplan "Wilhelmstral3e-Erweiterung" im beschleunigten Verfahren nach 8 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB)

Hier: Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 02.04.2020 offentlich

Beschlussantrag:

Der vorgelegte Planentwurf des Bebauungsplanes ,Wilhelmstralle-Erweiterung“ der
Gemeinde Waldbrunn wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Einwande werden aus planungsrechtlicher Sicht nicht vorgetragen.

Sachverhalt / Begrindung:
1. Ausgangslage
Die Stadt Eberbach wurde von der Gemeinde Waldbrunn mit Schreiben vom 12.03.2020,

eingegangen per E-Mail am 12.03.2020 unter Fristsetzung bis zum 24.04.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

2. Bauleitplanung
Die Gemeinde Waldbrunn beabsichtigt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Weisbach
mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13 b BauGB eine Erweiterung der
Wohnbauflache fur 5 Bauplatze durchzufiihren, siehe Anlage 1 (Vorentwurf des
Bebauungsplanes).

3. Planungsrechtliche Beurteilung

Der § 13 b BauGB wurde 2017 neu durch den Bundesgesetzgeber in das Baugesetzbuch
aufgenommen.

Die Gemeinde Waldbrunn beabsichtigt mittels diesem bauleitplanerischen Verfahren 5
Bauplatzgrundstiicke zu entwickeln.




Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wohnbaugrundstiicke fiihren nach Einschatzung
der Verwaltung zu keinen Beeintrachtigungen von Belangen der Stadt Eberbach.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Vorentwurf



2.6 ———— Abgrenzung der festgesetzten max. ErdgeschossfuRbodenhéhen und Parzellierungsvorschlag

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

. Anlage 1
\ ZEICHENERKLARUNG
376
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 WA | Alilgemeines Wohngebiet
o 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)
g / 375 21 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl
\ 2.2 ]| maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
/ 2.3 TH..x=6,7m maximal zuldssige Traufhdhe (siehe textliche Festsetzungen)
a0” 379 . 2.4 FH,.=9,0m maximal zuldssige Firsthéhe (siehe textliche Festsetzungen)
25 festgesetzte maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH,,,y,)
R 5 ‘

3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

3.2 === Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 Fahrbahn
4.2 Unterhaltungsweg / Grasweg

370/1
43

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

5.1 - Offentliche Griinflache: Ausgleichsflache

6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

L L L Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
O T 1H zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6.1

6.2 <1> Ausgleichsmallnahme (siehe textliche Festsetzungen)

KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU

7. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB) Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jiirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein =
71 EREWZ Leitungsrecht zur Regenwasserableitung zugunsten der Gemeinde Waldbrunn Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner Parmerschaﬂsge‘se”m‘haﬂ b B
Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach = Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
8. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 2a
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB) bearbeitet | 13.122019 | Gla
. Projekt Nr. 3451
gezeichnet | 13.12.2019 | Lan
0~ @ ~9 Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen
75/1 8.1 Dogoc g 9
8.2 T (:.U.C Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern semende W Id b
' 30.0 -9 9 9 a rU n n
/ 9. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS Ortsteil .
(§9 (7) BauGE) Weisbach

9.1 N E B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Projekt

10. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN Bebau u ngsp|an

10.1 mmm mmm B Grenze des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung "WilhelmstralRe"

10.2 (—g//?/ Hohenlinien in 0,5 m-Schritten Wi I h e I m st ra Be

10.3 e———o bestehende Grenzen

10.4 % bestehende Gebaude - E rwe ite ru n g

10.5 % bestehender Baum

76/1 /&\ 370/6
79

10.6 Fillschema der Nutzungsschablone:
Planstand

Vorentwurf

\ Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

\ Grundflichenzahl (GRZ) | maximale Trauf- und Firsthéhen Malistab 1 5 O O

FH=8,5m
TH=7,60m \ Bauweise | Dachneigung

\\
DN = 8°- 42°
\ Die Gemeinde:

Waldbrunn, den

Planunterlage M 1:500 Stand 04/2019

I | I I \ J Der Birgermeister
\
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