Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2020-010

Datum: 13.01.2020

Beschlussvorlage

Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften "Neckarwimmersbach"
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
Durchflihrung der Beteiligung im Sinne des § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 13.02.2020 nicht offentlich
Gemeinderat 27.02.2020 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Erlass von ortlichen Bauvorschriften ,Neckarwimmersbach® erfolgt nach den
gesetzlichen Vorgaben der §§ 2 ff. BauGB. Die Abgrenzung geht aus dem als Anlage 1
beigefligten Lageplan hervor. Dieser ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Beschluss zum Erlass der 6rtlichen Bauvorschriften ist geman den
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekannt zu machen.

3. Der als Anlage 2 beigefligte Entwurf Gber den Erlass von 6értlichen Bauvorschriften mit
Begrindung wird gebilligt.

4. Gemal denin § 3 Abs. 2 BauGB enthaltenen Bestimmungen und unter
Berucksichtigung des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Eberbach vom
15.11.1977 wird die Beteiligung der Offentlichkeit wahrend den Sprechzeiten des
Bauamtes durchgefiihrt.

5. Die Behorden und die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB an dem Verfahren zu beteiligen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage
Mit der Informationsvorlage Nr. 2018-100 vom 02.05.2018 wurde der Gemeinderat Uber die

M@&glichkeit des Erlasses von ,Ortlichen Bauvorschriften fiir Teilbereiche von
Neckarwimmersbach informiert.




‘

Anlass fiir diese Uberlegungen war die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,In der Hau
mit seiner 1., 2., 3. Und 4. Anderung. Der Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes
erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 30.04.2015. Die
Aufhebungssatzung wurde am 10.10.2015 oéffentlich bekannt gemacht und ist damit
rechtsverbindlich geworden.

Zur Gestaltung und zum Schutz des vorhandenen Quartiers ware, aus Sicht der Verwaltung,
fur das ehemalige Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ,In der Hau“ sowie weitere nicht
durch Bebauungsplane Uberplante Bereiche der Erlass von oértlichen Bauvorschriften im
Sinne des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wdarttemberg
(LBO) vorgesehen.

Die Flachen aulerhalb von Bebauungsplangebieten wurden geprtft. Der sich daraus
ergebende raumliche Geltungsbereich kann dem als Anlage 1 beigefugten Lageplan
entnommen werden.

2. Erlass von ortlichen Bauvorschriften

Der Gesetzgeber hat nach dem § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wirttemberg den Gemeinden die Mdglichkeit erdffnet, drtliche Bauvorschriften zu
erlassen. Es handelt sich hierbei um verbindliche Rechtsvorschriften auf der Ebene der
Gemeinde.

Bei der Festsetzung sind bestimmte festgelegte rechtsstaatliche Gebote zu beachten. Sie
mussen beispielsweise mit hdherrangigem Recht (z. B. Landesbauordnung oder
Grundgesetz) vereinbar sein.

3. Aufstellungsverfahren

Bei dem Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften sind die verfahrensrechtlichen Regelungen des
Baugesetzbuches anzuwenden, auf die ausdricklich hinzuweisen ist. Hierzu zahlen
insbesondere die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden (TOB), die Festlegung des
raumlichen Geltungsbereichs sowie die Bekanntmachung und das Inkrafttreten der ortlichen
Bauvorschriften. Mit Ausnahme der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung entspricht es im Wesentlichen dem Bebauungsplanverfahren.

4. Entwurf der Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften

Seitens der Verwaltung wurde ein Entwurf einer Satzung fir den Erlass von ortlichen
Bauvorschriften ausgearbeitet. Der Entwurf beinhaltet zudem eine Begrindung zum Erlass
der ortlichen Bauvorschriften. Dieser ist als Anlage 2 der Beschlussvorlage beigefugt. Der
Entwurf umfasst im Wesentlichen folgende Regelungen:

Dacher und Dachformen
Dachdeckungen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Zwerchgiebel und Zwerchhauser
Wandflachen

Einfriedungen

Stitzmauern

Werbeanlagen

Automaten



PKW-Garagen und Stellplatze
Unbebaute Flachen
Erhaltung von Gartenflachen

7. Weiteres Vorgehen
o Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB.

e Als nichster Schritt ist die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher
Belange im Sinne der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 des BauGB vorgesehen. Die Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgt wahrend der Sprechzeiten des Bauamtes. Hierbei wird der
Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuBerung zum Entwurf der értlichen Bauvorschriften
gegeben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
Anlage 2: Entwurf einer Satzung zu 6értlichen Bauvorschriften
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