Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2019-352

Datum: 19.12.2019

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Bauantrag: Umbau bestehende Scheune zum Wohnhaus u. Neubau einer Doppelgarage,
Baugrundstick: FiIst.Nr. 11050 der Gemarkung Eberbach- Igelsbach

Beratungsfolge:

Gremium am

Bau- und Umweltausschuss 16.01.2020 offentlich

Beschlussantrag:

1. Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)

erteilt sowie die nachfolgende Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB beflirwortet:
¢ Uberschreitung der Geschossflachenzahl (GFZ) um 64 m?, entspricht 16,3 %.

2. Die notwendige Anzahl der Kfz.- Stellplatze sowie der Fahrrad-Stellplatze sind nach
Mafgabe der Baurechtsbehorde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1. Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Badisch Igelsbach “ und ist
nach § 30 Abs. BauGB zu beurteilen

2. Vorhaben

Beantragt ist die Nutzungsanderung der vorh. Scheune kinftig zu einer Wohnung.

So sollen im Untergeschoss die Neben und Technikraume als Bestandteil der dartber
liegenden Wohnung untergebracht werden.

Weiterhin soll an der Sudseite eine Doppelgarage angebaut werden. Die Dachflache soll
als Terrasse fur die dortige Wohnung genutzt werden.
Neben der Neugestaltung der Fassadenflachen soll keine weitere bauliche Veranderung
bei dem Bestandsgebdude erfolgen.

3. Stadtebauliche Wertung
Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Gber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstlcksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.



Als beantragte Art der baulichen Nutzung soll die bisherige Scheune zu einem Wohnhaus
umgebaut werden.

Der malRgebende Bebauungsplan setzt ein Dorfgebiet gemar § 5 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) fest.

Hiernach sind u.a. gemaf § 5 Abs. 2 BauNVO Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die zugehérigen Wohnungen und Wohngebaude
zulassig.

So befindet sich dstlich die baurechtlich genehmigte vorh. landwirtschaftliche Lager- und
Unterstellhalle des Betriebes.

Das beantragte Vorhaben mit der Umnutzung der vorh. Scheune zeigt sich
planungsrechtlich allgemein zulassig und entspricht der zulassigen Art der baulichen
Nutzung gemal den Festsetzungen des mallgebenden Bebauungsplanes.

Beantragt wird die Uberschreitung der zuldssigen GFZ um 64 m2.

Diese untergliedert sich in die Uberschreitung der GFZ mit der beantragten
Nutzungsanderung der bisherigen Scheune um 41 m? sowie der anzurechnenden
Teilflache der landwirtschaftlichen Lager- und Unterstellhalle um 23 m?2.

Unter Berucksichtigung, dass keine baulichen Veranderungen bei dem Bestandsgebaude
erfolgen sollen, zeigt sich die Uberschreitung der GFZ stadtebaulich unbedenklich und
berthrt nicht die Grundztige des Bebauungsplanes.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister
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