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ZEICHENERKLARUNG

Bestand:

—

z.B. 29/13

Festsetzungen:

bauliche Anlage

Flurstucksgrenze

Flurstlicksnummer

Flurgrenze

Flurnummer

Landesgrenze

alter Verlauf des Itterbachs

jetziger Verlauf des ltterbachs (Unterlage Flurbereinigung)

FFH-Gebiet ,Euterbach und Itterbach mit Nebenbachen®
(entnommen NATUREG)

Wald

Parkplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

Uberbaubare Grundstlicksflache im Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVO

Lagerflache

eingeschranktes Gewerbegebiet

Ausstellungsflache

maximale Grundflachenzahl, § 16 (2) 1. BauNVO

maximale Grundflache, § 16 (2) 1. BauNVO

maximale Hohe der Gebaude Uber Bezugspunkt, § 16 (2) 4. BauNVO

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung, § 16 (5) BauNVO

offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO

abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNvVO

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Grenze der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist (20m zum
auleren Fahrbahnrand), § 9 (1) 10. BauGB

private Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB

Ein- und Ausfahrt, § 9 (1) 11. BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 (1) 11. BauGB

Elektrizitat

Flache fir Stellplatze, § 9 (1) 14. BauGB

Wasserflache: Loschwasserteich, § 9 (1) 16. a) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache, § 9 (1) 21. BauGB
zugunsten der Stadt Oberzent

Anpflanzung standortheimischer, grokroniger Laubbaume 1. Ordnung
(z.B. Esche, Ahorn) § 9 (1) 25.a) BauGB

Flache zum Anlegen einer dauerhaften Krauterwiese mit regionalem
Saatgut § 9 (1) 25.a) BauGB

Erhaltung vorhandener Laubbaume § 9 (1) 25.b) BauGB

Erhaltung vorhandener Laubgehdlzbestande § 9 (1) 25.b) BauGB

Erhaltung vorhandener Laubgehdlzbestande § 9 (1) 25.b) BauGB

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20.BauGB

Entwicklung eines Uferrandstreifens (Freihaltung von jeglicher Nutzung,
abschnittsweise Mahd in Abstanden von mindetens 3 Jahren im
Spatsommer)

Entwicklung von Auwald als Wiederansiedlungsflache flr den Biber
entsprechend artspezifischem Entwicklungskonzept

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. der BauNVO

Anfallende Immissionen wie Larm, Staub, Geriiche etc. sind in den jeweiligen Baugenehmigungen abzuarbeiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sowie zwei
Gewerbegebiete, GE 1 und GE 2 gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

GE e - eingeschranktes Gewerbegebiet
Zugelassen sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren im Sinne des § 6 BauNVO

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe auBer zur Selbstvermarktung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe
- Tankstellen

Die nach § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2. in dem Baugebiet
allgemein zulassig, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets erhalten bleibt.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) sind
gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Ausstellungsflache dient den im Betrieb hergestellten Gegenstanden, die Lagerflache den mit der
Hauptnutzung des Betriebs im Zusammenhang stehende nicht wassergefahrdende Materialien: Baumstamme,
Hackholz und Hackschnitzel.

GE 1 - Gewerbegebiet
Lagerflache im Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 flr mit der Hauptnutzung des Betriebs im Zusammenhang
stehende Materialien. Zulassig sind nicht wassergefahrdende Guter: Baumstamme, Hackholz und Hackschnitzel.

GE 2 - Gewerbegebiet
Von den nach § 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
- Einzelhandelsbetriebe auBer zur Selbstvermarktung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe
- Tankstellen auler als Eigenverbrauchstankstellen gemaf § 2 Abs. 12 AwSV mit einem Verbrauch
von 100 m*¥/a unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Mald der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB i. V. m. der BauNVO

GE e - eingeschranktes Gewerbegebiet
Die Grole der Grundflache der baulichen Anlagen ist gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO mit maximal 500 gm
festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4. BauNVO betragt 18 m, gemessen in der Mitte der
talseitigen Fassade, ausgehend von dem vorhandenen Gelande.

GE 2 - Gewerbegebiet
Die Grundflachenzahl ist gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO mit maximal 0,8 festgesetzt.

Die Gebaudehohe gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4. BauNVO betragt maximal 12 m, gemessen in der Mitte der
talseitigen Fassade, ausgehend von dem vorhandenen Gelande.

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 2
i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sowie im Gebiet GE 2.2 ist offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 2.1 ist abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, es sind
abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit einer AuRenwandlange tber 50m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, sie
konnen durch Vorbauten wie z. B. Erker, Windfange usw. geringflgig (bis zu 2,0m Tiefe) Gberschritten werden,

wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 6,0m sind.

4 Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4. BauGB

Der Versorgung des Gebiets dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind aulRerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, auerhalb nur im daflr festgesetzten
Bereich. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Oberzent zu ermitteln
und auf den privaten Baugrundstlicken nachzuweisen.

Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zugelassen.

5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, § 9 Abs. 1 Nr. 10. BauGB

Gem. § 23 HStrG gilt entlang der L2311 ein Anbauverbot flr Hochbauten, Parkplatze, Werbeanlagen und
Lagerflachen in 20m Breite, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn. Vorhandene Anlagen
haben Bestandsschutz.

6 Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11. BauGB

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Umfang sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten zur iibergeordneten
StraBe L2311 festgesetzt. In diesem Bereich sind Grundstlckszufahrten nicht zuldssig.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache, § 9 Abs. 1 Nr. 21. BauGB

Die durch Planeinschrieb naher gekennzeichnete Flache (GFL) ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Oberzent fiir die Hauptabwasserleitung der Ortsteile Schéllenbach und Kailbach sowie fur
Betriebsmittel der Entega AG belastet.

8 Erhalten/Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25.a) und b) BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlze mit Pflanzbindung bzw. -erhaltung sind dauerhaft zu unterhalten
und zu pflegen.

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind Baume und Straucher zu pflanzen und zu
unterhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind die im Grlinordnungsplan beigefligten Pflanzenlisten zu beachten.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m
Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen erforderlich, um die Baumwurzeln
von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz aller anderen
Versorgungsleitungen einzuhalten.

B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Festsetzungen Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 81 (3) HBO und des § 1 der Verordnung
Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
(GVBI. S. 102) beschlossen gemal § 5 HGO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Bei Neubauten sowie bei Umbauten bestehender Gebaude sind ausschlieflich rote bis braune, nicht spiegelnde
Dachmaterialien zul&ssig (Ausnahmen: Photovoltaik- oder Solaranlagen).

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dlrfen eine GroRe von 6 gm
nicht Uberschreiten und sind nur bis unterhalb der Gebaudehohe zulassig. Unbeleuchtete Werbeschilder diirfen
eine maximale GroRe von 12 gm nicht Uberschreiten.

Von Werbeanlagen darf keine stérende Blendwirkung fiir benachbarte Nutzungen ausgehen.

2. Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken usw.), § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Als Grundsttlickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie innerhalb des Gewerbegebietes sind keine
Mauern zulassig.

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 2,0
m zulassig.

3. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen, § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Stellplatzflachen sind wasserundurchlassig herzustellen, die Entwasserung ist an die ortliche Kanalisation
anzuschlieRen.

4. Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO

Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/ oder deren Nutzung eine Gefahr fiir
Grundwasser und FlieRgewasser darstellt, sind nicht in den Itterbach zu entwéassern. Das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Ein schédlicher Eintrag in Grundwasser und
FlieRgewasser ist mit geeigneten bautechnischen Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auflerhalb von Gebauden ist unzuléssig.

5. Verwenden / Versickern von Niederschlagswasser, § 51 Abs. HWG

Unbelastetes Niederschlagswasser ist nach Maglichkeit in den Gebauden zur Brauchwassernutzung zu
verwenden. Nicht verwertbares Niederschlagswasser ist dem Itterbach zuzufihren. Vor einer Einleitung in den
Itterbach oder der Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine qualitative
Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschliefien.

Vor der geplanten Versickerung oder dem Einleiten von nicht schadlich belastetem Niederschlagswasser in den
Itterbach ist die entsprechende Erlaubnis beim Kreisausschuss des Odenwaldkreises, Untere Wasserbehdrde,
einzuholen.

6. Schutz der Insektenfauna

Zum Schutz der Insektenfauna sind flr die AuBenbeleuchtung insektendicht geschlossene Gehause mit LEDs,
1800 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur (warmweile LED) zu verwenden. Die Beleuchtung ist so
auszurichten, dass sie nur nach unten abstrahlt, dies gilt auch flir Fassadenbeleuchtung an Gebauden oder
Werbetrager.

C Hinweise

1. Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

2. Loschwasser

Versorgung:
Die Loschwasserversorgung ist Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur

Brandbek&mpfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96m? pro Stunde fiir eine
L6schzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRiberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei
maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Abfluss:

Loschwasser darf nicht in den Itterbach abflieRen, eine Loschwasserriickhaltung ist vorzusehen. Mdgliche
Einleitstellen in das Gewasser sind mit einem Schieber auszustatten, der im Brandfall umgehend geschlossen
wird. Ein weiterer Schutz kann eine Aufkantung, Verwallung 0.8. entlang der Bdschungsoberkante sein.

Flachen fiir die Feuerwehr

Die DIN 14090 - Fl&chen fir die Feuerwehr - ist zu beachten.
Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische

3. Bodenschutz

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes gem. § 202 BauGB sind Mafinahmen zum Schutz und zur Erhaltung
des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung und Vergeudung vorzusehen. Auf die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen, Regelwerke und Verpflichtungen zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzes wird hingewiesen.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat IV / Da 41.5), Bodenschutz mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

4, Hochwasser / Grundwasserstande

Am ltterbach ist bisher kein Uberschwemmungsgebiet gemaB § 76 WHG ausgewiesen. Aufgrund der Nahe des
Betriebsgelandes zum Itterbach ist jedoch bei einem groReren Hochwasserereignis eine potentielle
Hochwassergefahr nicht auszuschliel3en.

Im Geltungsbereich muss bei hohen Grundwasserstanden mit Vernassungsgefahr gerechnet werden. Bei
Unterkellerung von Gebauden sollen die Keller mit Hilfe von baulichen Vorkehrungen grundwasserdicht errichtet
werden (§ 12 HBO). Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernadssung trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschadigung
verlangen.

Vor Errichtung von Neubauten sollte ein hydrogeologisches Gutachten erstellt werden.

5. Gewasser

Unterhaltungsmafinahmen am Gewasser (ltterbach) werden gemaf § 25 HWG durch den Unterhaltspflichtigen,
die Stadt Oberzent, durchgefuhrt.

6. Klimaschutz

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiequellen im Plangebiet erwiinscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind entsprechende Anlagen zulassig.

7. Naturschutz

7.1 Bauvorbereitende MaRnahmen (Roden von Geh6lzen, Einrichten von Baustellen und Lagerflachen,
Abschieben und Lagern des Oberbodens) sind zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar (aullerhalb der
gesetzlich definierten Brut- und Setzzeit) durchzufiihren (§§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 44 Abs. 1 BNatSchG).
MaBnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Grinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden
konnen, sind die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern zu tberprifen. Sofern ein Brutgeschéft bereits
begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlielt), sind die Brut und das Ausfliegen der
Jungvogel abzuwarten, um danach unmittelbar die Geholze zu beseitigen. Vorlaufend ist bei der UNB ein
Antrag auf Befreiung zu stellen.

7.2 Wahrend der Bauvorbereitung ist die regelméRige entsprechend dem Bedarf festzulegende Begleitung

durch einen geschulten Okologen (6kologische Baubegleitung) zu regeln, um unvorhergesehene Vorkommen
geschutzter Arten zu sichern und umzusiedeln.

7.3 Beschrankung der Ausfuhrungszeit: Die Durchfiihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung
muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28. Februar - erfolgen, um Gelege von
Bodenbritern zu schitzen.

MalRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung nicht einzuhalten sein,
ist zwingend eine Baufeldkontrolle durchzuftihren. Hierzu muss das in Anspruch genommene Gelénde
unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes
Personal auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde
(was auch den beginnenden Nestbau mit einschlieft), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel
abzuwarten und die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

7.4 Begrenzung der Abrisszeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude werden als Bruthabitate
von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Veranderungen an der Bausubstanz der Bestandsgebaude
sind auBerhalb der Brutzeit durchzuflhren, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden. Um
gleichzeitig eine Beeintrachtigung von tberwinternden Fledermausen auszuschlieRen, ist die Punkt 7.5
zwingend mit zu bericksichtigen.

Malinahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein,
mussen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein von
Nestern Uberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht
fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar den
Abriss durchzufiihren. Die UNB erhélt in jedem Fall einen Bericht.

7.5 Fledermausschonende Geb&udearbeiten: Lockere und / oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen
oder Dachbleche sind von Hand zu entfernen; Gebauderisse und -6ffnungen sind vor dem Beginn der

Arbeiten auf Fledermause zu (iberpriifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause
angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Alle
Gebaudearbeiten sind aulerhalb der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartiere
durchzufiihren. Um gleichzeitig eine Beeintrachtigung von noch im Spatsommer briitenden synanthropen
Vogelarten auszuschlie3en sind entsprechende Arbeiten im Oktober durchzufihren. Vorbereitende Arbeiten
wie bspw. eine Entkernung sind bereits vorher moglich.

Malnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, missen die potenziell
nutzbaren Quartierstrukturen rechtzeitig beseitigt werden. Dies muss fir die potenziellen

Uberwinterungshabitate vor dem Einflug ins Winterquartier, also im Oktober, durch ein VerschlieRen oder
Zerstoren der strukturellen Gegebenheiten erfolgen. In der Phase zwischen Anfang November und Ende
Februar darf diese Methode nicht zur Anwendung kommen. Kann der Oktobertermin nicht eingehalten

werden, kann als zeitliche Alternative die Periode unmittelbar nach der Uberwinterung und vor Eintritt der
,Wochenstubenphase' gewahlt werden (Méarz/April). Als weitere, unkritische Phase gilt der September. Bei
Durchfihrung der Quartierverschlusse im Marz, April oder September, sind im Rahmen einer vorbereitenden
Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu verschlieBenden Quartieréffnungen zu markieren;
der tatsachliche Verschluss muss dann nachts zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr durchgefiihrt werden, da zu
dieser Zeit die Fledermause ausgeflogen und die Quartiere verlassen.

7.6 Schonende Geholzrodung (Haselmaus): Die Geholzbeseitigung im Bereich der besiedelten Habitate
muss in Form einer ,schonenden Rodung' erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober
bis Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen' der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze. Das Schnittgut wird
direkt entnommen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch die Ansiedlung von Brutvigeln im
liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstdcke werden in dieser Phase nicht beseitigt. Nach Verlassen der
Winterquartiere durch die Haselmaus (Mérz / April -je nach Witterung) kénnen auch die Wurzelstécke entfernt
werden. Sofern in den angrenzenden Flachen keine guten Habitatbedingungen fir das Ausweichen der
Haselmaus vorliegen, muss im Jahr zuvor eine Aufwertung geeigneter Flachen stattfinden (z.B. durch das
Anpflanzung beeren-und nusstragender Straucher, Ausbildung von Wald(innen)randern, punktuelle
Auflichtungen zur Forderung der Strauchschicht). Zur strukturellen Optimierung sind in diesen
Entwicklungszonen - bis zum Ende der Winterruhephase -Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhangen.
Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schiafer-Barriere) der Fa. Schwegler. Die
Quantifizierung und Festlegung der Standorte erfolgt durch die umweltfachliche Bauiberwachung, durch die
auch die MalRnahmenumsetzung gegenuber der UNB durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte zu
dokumentieren ist.

7.7 Ausweisung eines Schonstreifens (Biber): Da Biber ihre unterirdischen Bauten insbesondere in die
Uferbdschungen hinein anlegen und dort bis zu mehrere Meter lange Rohren vom Ufer aus in das
‘Landesinnere' graben konnen, ist flr diese Art eine uferbegleitende Schutzzone mit einer Breite von
maglichst 10 m festzusetzen, die von jeglicher Nutzung und Pflege freizuhalten ist. Hierdurch kann auch der
Schutz von Personen, die sich gegebenenfalls in diesen Uferbereichen aufhalten, gewahrleistet werden.

7.8 Erhalt bzw. Schutz von Hohlenbaumen: Alle Tragerbdaume von nattrlichen Baumhaohlen innerhalb des
Plangebiets sind - sofern mit dem geplanten Nutzungskonzept vereinbar -zu erhalten. Auch wenn eine
storokologische Belastung der Hohlenstandorte nicht véllig auszuschlieien ist, so ist die Struktursicherung
prioritar, um das Potenzial im Landschaftsraum zu erhalten.

7.9 Vermeidungsmafnahme bei der Beseitigung von Hohlenbaumen: Hohlenbaume, die nicht erhalten
werden kénnen, werden vorlaufend zur Fallung im Herbst (August bis Oktober, Temperaturen tber 10°C) mit
geeigneten Methoden (z. B. Endoskop, Ausflugkontrolle) auf einen moglichen Besatz untersucht. Hohlen-und
Spaltenquartiere werden verschlossen, um zu verhindern, dass diese vor der Beseitigung besetzt werden.
Quartiere, die bei dieser Kontrolle besetzt vorgefunden werden, werden nach dem abendlichen Ausflug der
Tiere verschlossen. In dem angegebenen Zeitraum nutzen die Tiere ihre Quartiere nicht mehr als
Wochenstube bzw. Einzelquartier und sind noch nicht im Winterquartier und somit ausreichend mobil, um auf
andere Quartiere in der Umgebung auszuweichen. Sind Hohlenb&dume nicht kontrollierbar, werden sie
vorsichtig und unter fachlicher Aufsicht (umweltfachliche Bautiberwachung gem. EBA Umweltleitfaden Teil
VII) sowie aullerhalb des Zeitraums beseitigt, in dem Fledermause ihren Winterschlaf halten.

7.10 Installation von Fledermauskésten (CEF-MalRnahme): Als Ersatz flir den Verlust jedes potenziellen
Quartierbaums (vgl. dazu die Karte 1) sind im funktionalen Umfeld jeweils ein Flachkasten Typ 1FF sowie
eine Fledermaushohle Typ 2FN (Fa. Schwegler) zu installieren. Die Umsetzung der MaBnahme muss
vorlaufend zum Eingriff erfolgen. Die Standorte der Hilfsgerate sind der UNB im Rahmen eines Berichtes
nachzuweisen.

7.11  Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten (CEF-MaRRnahme): Im funktionalen Umfeld sind je
Bauvorhaben (auch bei Umbau, Sanierung oder Abriss) bauzeitlich vier Fledermauskasten (jeweils zwei
Flachkasten 1 FF und zwei Fledermaushohlen 2FN?, Fa. Schwegler) aufzuhéngen; eine raumliche
Konzentration im Randbereich des Plangebietes ist zulassig. Die Umsetzung der Malinahme muss den
Gebaudearbeiten vorausgehen. Die Umsetzung muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person
erfolgen. Die UNB erhalt einen Bericht als Vollzugsdokumentation.

7.12  Einbau von Quartiersteinen (Fledermause): als Ersatz fiir die Verluste von nutzbaren
Gebaudequartierstrukturen durch Gebaudearbeiten sind entsprechende Hilfsgerate im Funktionsraum zu
installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz flr synanthrop adaptierte Fledermausarten zu erbringen,
sind flr diese Artengruppe jeweils vier Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche jedes Neu-oder
Umbaus einzubauen; fiir den geplanten Einbau sollte allerdings die Wetterseite des Gebaudes
ausgeschlossen werden; zu verwenden sind Fledermaussteine des Typs 1 FE oder 2 FE (Fa. Schwegler); ein
gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll, um einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die
Umsetzung der MalRnahme erfolgt zeitgleich im Rahmen der BaumaRnahme.

7.13 Installation von Nistgeraten (CEF-Malinahme): Als Ersatz fur den Verlust jedes Hohlenbaums
(Bruthabitatstruktur flir Hohlenbriter) sind im funktionalen Umfeld vorlaufend zum Eingriff jeweils eine
Nisthohle Typ 1B und Nisthdhle Typ 1M (Fa. Schwegler) zu installieren. Die Standorte der Hilfsgerate sind
der UNB im Rahmen eines Berichtes nachzuweisen.

7.14  Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten: Im funktionalen Umfeld sind je Bauvorhaben (auch bei
Umbau, Sanierung oder Abriss) bauzeitlich vier Nistkasten flr Hohlen-und Halbhdhlenbriter (jeweils zwei
Nisthéhlen 1B und zwei Nist-h6hlen 2MR, Fa. Schwegler) aufzuhangen; eine rdumliche Konzentration im
Randbereich des Vorhabensbereiches ist zuldssig. Die Umsetzung der Manahme muss den
Gebaudearbeiten vorausgehen und unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB
erhalt einen Bericht als Vollzugsdokumentation.

7.15  Einbau von Niststeinen: Als Ersatz fur Bruthabitatverluste von Gebaudebrttern durch
Gebaudearbeiten, sind entsprechende Hilfsgerate zu installieren. Um einen unmittelbaren Strukturersatz fur
synanthrop orientierte Vogelarten zu schaffen, sind fir diese Artengruppe vier Niststeine in die oberen
Hauswandbereiche eines jeden Neu-oder Umbaus einzubauen; zur Unterstlitzung der unterschiedlichen
Anforderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind jeweils zwei Steine des Typs 24 (Zielart: Haussperling)
und zwei Steine des Typs 26 (Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze) der Fa. Schwegler zu installieren; die
Malnahmenumsetzung erfolgt zeitgleich im Rahmen der Baumalinahme.

7.16  Fang und Umsiedlung betroffener Individuen: Vor jedem Baubeginn (Beginn der Erdarbeiten,

Abschieben des Oberbodens) sind die im jeweils beanspruchten Baufeld vorkommenden Askulapnattern zu
fangen und in geeignete Habitate umzusiedeln. Hierzu sind vor allem kiinstliche Verstecke einzusetzen, die
geeignete Versteckmadglichkeiten bieten und regelmaRig zu kontrollieren sind. Die Manahme muss durch
fachlich qualifiziertes Personal erfolgen; der UNB ist ein Ergebnisbericht vorzulegen.

7.17  Zuwanderungsbarriere: Da nicht auszuschlieRen ist, dass Askulapnattern aus den Umgebungsflachen
in zukiinftige Baustellenbereiche einwandern und dort der Gefahr der Tétung oder der Verletzung ausgesetzt
werden (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande), ist das (jeweils bearbeitete) Baufeld mittels eines mobilen
,Folienzaunes' zu den angrenzenden (potenziellen) Siedlungsrdumen hin abzusichern. Die réumliche
Festlegung erfolgt durch Einbeziehung einer fachlich qualifizierten Person, die fachgerechte Umsetzung ist
vor Baubeginn gegeniber der UNB in Berichtsform nachzuweisen.

7.18  Schaffung von Ersatzhabitaten: Zum unmittelbaren Habitatersatz fiir die Askulapnatter, aber auch zur
Schaffung von unbesiedelten Habitatstrukturen fur die. umgesiedelten Nattern sind innerhalb des
Plangebietes Habitatstrukturen fiir die Art herzustellen. Alternativ knnen vorhandene Habitatflachen
strukturell optimiert werden, um eine gréRere Siedlungsdichte zu ermdglichen. Eine Konkretisierung der
raumlichen Lage sowie der zu entwickelnden standdrtlichen Gegebenheiten muss in einem eigenstandigen
Plan erfolgen (artenschutzfachliche Ausfihrungsplanung oder Kompensationskonzept); die Manahme ist
vor dem ersten Baubeginn zu realisieren

Planverfahren:

1. Aufgestellt gemaR § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Hesseneck in der Sitzung vom 17.12.2014.

2. Der Beschluss, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2015 in der
,Oberzent aktuell* ortstiblich bekannt gemacht.

3. Der beschlossene Vorentwurf hat gem. § 3 (1) BauGB zu jedermanns Einsicht vom 06.07. bis 07.08.2015
offentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 26.06.2015 in der ,Oberzent
aktuell* bekannt gemacht.

4. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent fasste in ihrer Sitzung am 10.12.2018 den
Beschluss, den Entwurf des Bebauungsplans gemaf § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

5. Der beschlossene Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht vom 25.02. bis einschlieflich
25.03.2019 éffentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 15.02.2019 in der
,Oberzent aktuell* bekannt gemacht.

6. Die aufgrund der Beteiligungen und 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken
wurden geprift. In der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom ................... wurde Uber die
BerUcksichtigung der Anregungen und Bedenken ein Beschluss gefasst.

7. Das Ergebnis des Beschlusses wurde den Einsendernam ................ schriftlich mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammlung fasste in ihrer Sitzung am ............... den Beschluss, den geanderten
Entwurf gemaR § 4a (3) BauGB erneut offentlich auszulegen.

9. Die erneute offentliche Auslegung des geanderten Entwurfs gemaR § 4a (3) BauGB fand in der Zeit vom
.......... bis einschlieflich ............. statt. Der Ort und die Dauer der erneuten Auslegung wurden am
................ in der ,Oberzent aktuell“ bekannt gemacht.

10.Die aufgrund der erneuten Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden gepriift. In
der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom ............... wurde Uber die Beriicksichtigung der
Anregungen und Bedenken ein Beschluss gefasst.

11. Das Ergebnis des Beschlusses wurde den Einsendernam .................. schriftlich mitgeteilt.

12.Der Bebauungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Oberzent aufgrund des § 5
HGO und des § 10 (1) BauGB in der Sitzungam ..............cceee.. als Satzung beschlossen.

1-8. Oberzent, .......oovvvvvviirinnnnnn,
Birgermeister

13.Inkrafttreten des Bebauungsplans und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund des § 5
HGO und gemalk § 10 (3) BauGB durch ortstibliche Bekanntmachung in der ,Oberzent aktuell* am

Oberzent, .......coovvevieiiiiiiiinii,
Birgermeister
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