Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2018-296

Datum: 27.12.2018
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Bauantrag: Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage,
Baugrundstuck: Flst.Nr. 11757 der Gemarkung Eberbach
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 17.01.2019 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
erteilt und nachfolgende Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB beflirwortet:

o Ausflihrung des Dachgeschosses als Flachdach sowie Pultdach mit 15°
Dachneigung, zuldssig ist ein Satteldach oder Walmdach.

Die notwendige Anzahl der Stellplatze sowie der Fahrrad-Stellplatze sind nach Maligabe
der Baurechtsbehérde des Rhein-Neckar-Kreises nachzuweisen.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben liegt im Plangebiet der qualifizierten Bebauungsplane ,Klingen -
Stiickelacker, 5. Anderung und Neufassung sowie der 11. Anderung und ist nach § 30
Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben

Beantragt ist die Errichtung eines Wohnhauses.

So sollen im Untergeschoss die Technik- und Nebenrdume hergestellt werden.

An der Nordostseite schlie3t sich die Garage an.

Im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss soll eine Wohneinheit eingerichtet werden, an
der Balkone bzw. Terrassen vorgelagert sind.

Das Vorhaben soll mit einem Flachdach und zur Stra3enseite im Bereich des
Treppenhauses mit einem Pultdach mit 15° Dachneigung hergestellt werden.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und




die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Beantragt wird die Befreiung zur Ausfihrung des Dachgeschosses mit einem Flachdach
bzw. einem Pultdach.

Hinsichtlich der Gliederung des Dachgeschosses mit einem Versatz durch den
Ruicksprung in der Fassadenflache zur Stralenseite sowie den Giebelflachen zeigt sich
die Ausflihrung des beantragten Vorhabens mit der abweichenden Dachform
stadtebaulich vertraglich.

Weiterhin soll das Dachgeschoss als nicht anrechenbares Vollgeschoss ausgefuhrt
werden, sodass die im Bebauungsplan festgesetzte Anzahl von 2 Vollgeschossen
eingehalten wird.

Darlber hinaus wird das Einfligen in die Hauserzeile der Bebauung entlang des
Wimmersbacher Weg durch die um ca. 1,20 m tiefer im Gelande angeordnete Lage des
Vorhabens unterstiitzt, sh. Anlage.

Das mit einer Grundflachenzahl (GRZ) beantragte Maf} der baulichen Nutzung betragt ca.
0,18 zulassig ist eine GRZ von 0,32.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und StralRenbild sind nicht erkennbar.
Nachbarbeteiligung

Die gemal} § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Burgermeister

Anlage/n:
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