Fachamt: Planung Vorlage-Nr.: 2018-060

Datum: 21.03.2018
Beschlussvorlage Bauvorhaben
Bauantrag: Errichtung Stellplatz und Winkelstitzmauer,
Baugrundstuck: Flst.Nr. 6841 der Gemarkung Eberbach
Beratungsfolge:
Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.04.2018 offentlich

Beschlussantrag:

Zu dem Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch (BauGB)
unter dem folgenden Vorbehalt erteilt und die nachfolgende Befreiung befirwortet:

Vorbehalt:

Die beantragte Stellplatzflache ist in Rasengittersteinen oder Betonsteinpflaster mit
Rasenfugen mit mind. 3 cm Breite auszufihren.

Befreiung geman § 31 Abs. 2 BauGB:

Nichteinhaltung einer Bepflanzung von mind. 1/3 der Gesamtstral3enfront.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

2.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben liegt im Plangebiet des einfachen Bebauungsplanes ,Steige-Quellenweg®,
3. Anderung und ist nach § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Vorhaben

Beantragt ist die Errichtung einer Stellplatzflache fir 2 weitere Kfz. sowie
Winkelstutzmauern mit bis zu 1,80 m HOhe entlang der seitlichen Grundstlicksgrenze
sowie innerhalb des Baugrundstiicks.

Fir das 3-Familienwohnhaus sind neben den beantragten bereits 4 Kfz.-Stellplatze
vorhanden.

Stadtebauliche Wertung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB, der allein oder
gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstlcksflachen und




die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Der malRgebende Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu landschaftspflegerischen
MalRnahmen.

Hiernach ist die Grundstiicksflache zwischen dem Gebaude und der Strallen-
begrenzungslinie auf mind. 1/3 der GesamtstralRenfront (Grundstlcksbreite) gartnerisch
anzulegen.

Die Zulassigkeit von Stlitzmauern bleibt hiervon unberihrt.

Grundsatzlich ist die Herstellung von Abstellflachen fur Kfz auf den Baugrundstiicken auf
Grund der beengten Strallenverhaltnisse im Finkenweg zu begriflen.
Hierdurch wird eine Entlastung von ruhendem Verkehr in der Finkenweg erreicht.

Die erforderliche Befreiung zeigt sich unter dem im Beschlussantrag formulierten
Vorbehalt vertretbar und bezlglich dem Ortsbild in dem StraRenzug vertraglich.

Nachbarbeteiligung
Die gemal § 55 LBO benachrichtigten Angrenzer haben bis zur Erstellung der
Beschlussvorlage zu dem beantragten Vorhaben keine Einwande erhoben.

Peter Reichert
Blrgermeister
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