Stadtverwaltung Eberbach
-Hauptamt-

Offentliche Bekanntmachung

Einladung

Hiermit lade ich zu einer 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats
am Donnerstag, 23.03.2017, 17:30 Uhr
im Ratssaal, Rathaus, Leopoldsplatz 1, ein.

Tagesordnung:

TOP 1

TapP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TAP 7

TOP 8

TOP9

TOP 10

TOP 11

TOP 12

Fragestunde der Einwohner und der ihnen gleichgestellten Personen und
Personenvereinigungen

Bekanntgabe der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderats
vom 26.01.2017, Nr. 02/2017

Annahme von Spenden

Feuerléschwesen
Zustimmung des Gemeinderates zur Wahl des stellvertretenden
Abteilungskommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Eberbach
- Abteilung Stadt -

Durchfiihrung von Geschwindigkeitsmessungen
hier: Messstellenstatistik 2016

Verpachtung Jagdbezirk Il, Itterberg

Besetzung des gemeinsamen Gutachterausschusses der vWG Eberbach-
Schonbrunn Weisungserteilung zur Beschlussfassung durch den Gemeinsamen
Ausschuss der VWG Eberbach-Schénbrunn

Aufhebung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
"Guterbahnhofstrafte"

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Gliterbahnhofstrafle-Teilgebiet Ost"
Aufstellungsbeschluss und Zustimmung zum Bebauungsplanvorentwurf
Beschlussfassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach den §§ 3 u. 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Sanierungsgebiet "GlterbahnhofstralRe", 4. BA Glterbahnhofstrafle - Ost
hier: Vorstellung Entwurfsplanung

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 "Giterbahnhofstrale-Teilgebiet West"
Aufstellungsbeschluss

Ausbau Heinrich-Heine-Weg
hier: Anhéhrungsergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung



TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

TOP 18

TOP 19

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Brunnengarten-Heuacker"
Aufstellungsbeschluss

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Boser Berg-Gretengrund" der Stadt
Eberbach mit Erlass von 8rtlichen Bauvorschriften

a) Beschlussfassung zu den wéhrend der Offenlage des
Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange

b) Beschlussfassung zu den wéhrend der Offenlage des )
Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

¢) Billigung des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich der értlichen
Bauvorschriften und des Entwurfes der Begriindung

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 " Bdser Berg-Gretengrund" der Stadt
Eberbach mit Erlass von ortlichen Bauvorschriften
Satzungsbeschluss

Erneuerung der bestehenden Heizzentrale in der Stadthalle Eberbach
hier: Grundsatzbeschluss zur Erneuerung an vorhandenem Standort

Vergabe von Tiefbauarbeiten fiir die Netze der SWE sowie flir neu zu erstellende
Hausanschllsse

Breitbandausbau im Ortsteil Pleutersbach durch den Zweckverband High-Speed-
Netz Rhein-Neckar

Mitteilungen und Anfragen

Der Blrgermeister
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TOP 36

Fachamt: Stadtkasse Vorlage-Nr.: 2017-062

Datum: 08.03.2017

Beschlussvorlage

Annahme von Spenden

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat stimmt der Annahme der Spenden zu.

Sachverhalt / Begriindung:

GemalR § 78 Abs. 4 GemO fir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit der Richtlinie Gber den
Umgang mit Spenden, Schenkungen und &hnlichen Zuwendungen der Stadt Eberbach vom
01.03.2007 mussen Spenden vom Gemeinderat angenommen werden.

Der Stadt Eberbach wurden Spenden It. beigefiigter Liste zugewendet.
Spender, die der Veréffentlichung ihrer personenbezogenen Daten nicht zugestimmt haben,

werden dem Gemeinderat im nichtéffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung
bekanntgegeben.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Spendenliste
Anschreiben des Lions-Clubs an Birgermeister Reichert

1/182



TOP36A

apuadsyoes) Japuads asianIg — ualeq
UaIpaIA 9813sU0s pun §,a) “4ayang 3 81'688'T J9p 3UNYDIIUBHQISA BUIY USIYoQoW Japuads L10C°C0'90
| (9puadsyoes) yoequaql ZIv69 ‘€/9 "Jispuel Jajopsydlpaliy
z1e|d|a1dsiassem 3 00°000°0Z '®D ‘|2Nna7 ueyals g ‘Ydequaq3i qnjd-suol
yoamzs3unpuamiap / sysesuapuads Seanag Japuads wnieq

790-/T0Z 4N 2YoeSyonJpsielapulawan inz aisljuapuads

2/182



TOP36A

Lions- Club Eberbach | /é L

District 111-SW 1-3 o gegr. 6. Juni 1974 ¢ Club Nr.: 029 748

Clublokal: Restaurant Am Leopoldsplatz, Kurhaus 69412 Eberbach e Tel.: 06271 /7 2700  Treff: 19:30 h jeden 1° Do (off.) u. 3°(inoff) im Monat
www.lc-eberbach.de - E-Mail: info@lc-eberbach.de

An die Stadt Eberbach
Z.Hd. Herrn Burgermeister Peter Reichert

69412 Eberbach
Eberbach, 15.02.2017
Sachspende eines ,,Wasserspielplatzes“ durch den LC Eberbach

Sehr geehrter Herr Burgermeister Reichert,

die internationale Lions-Organisation feiert 2017 ihr 100jéhriges Bestehen. Anlésslich
dessen unterstitzen die der Lions-Organisation zugehérigen Lions-Clubs weltweit
unter anderem sog. ,Community Legacy Projects”. Dies sind gezielte Spendenpro-
jekte die u.a. der Infrastruktur der Gemeinde dienen und diese verbessern. Weltweit
sind bisher mehr als 6.000 solcher Legacy Projects umgesetzt worden (Stand: De-
zember 2016).

Auch der Lions-Club Eberbach méchte anlasslich der 100-Jahr-Feier der Lions-
Organisation der Stadt Eberbach und Ihren Birgern — und hier insbesondere den
Eberbacher Kindern — ein ,Geschenk" machen.

So hat sich der Lions-Club Eberbach nach langer wahrenden Vorplanungen mit ein-
stimmigem Beschluss der Mitgliederversammlung im Dezember 2016 dafir ent-
schieden, der Stadt Eberbach einen Wasserspielplatz zu spenden. Das Vorhaben
wurde bereits in der nichtoffentlichen Bauausschuss-Sitzung am 06.02.2017 vorge-
stellt.

Der Wasserspielplatz soll in Abstimmung mit der Stadt am bestehenden Spielplatz
an der Neckarbriicke entstehen und dort entsprechend der nochmal als Anlage bei-
gefiigten und am 06.02.2017 vorgestelliten Plane integriert werden. Die Bauausfuh-
rung erfolgt federfihrend durch die in Eberbach ansassige Fa. Energieholz Wagner
GmbH.

Der Wert dieser Sachspende betragt ca. 20.000 Euro.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn der Eberbacher Stadtrat sich dafiir entscheiden
wiirde, diese Sachspende anzunehmen.

Fur thre Bemithungen und eine wohlwollende Unterstiitzung unseres Vorhabens

herzlichen Dank!
rilken ;2’

Mit freundlichen
ukel

(__ -

Prasident Lions-Club Eberbach

Pras:  Prof. Dr. Stefan Leukel S:  Simon G. Jakob Sch:  Wemer H. Jakob Bank: Volksbank Neckartal eG
Friedrichsdorfer Landstra8e 6/3 Bergheimer Str. 49 Bergheimer Str. 49 BLZ: 67291700
69412 Eberbach 69115 Heidelberg 69115 Heidelberg K°Nr: 200 69 007

st leukel@googlemail.com simon.jakob@web.de Steuerbuero@jakob-stb.de
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Fachamt: Amt fir &ffentliche Vorlage-Nr.: 2017-036
Ordnung
Datum: 06.02.2017
Beschlussvorlage
Feuerléschwesen

Zustimmung des Gemeinderates zur Wahl des stellvertretenden Abteilungskommandanten
der Freiwilligen Feuerwehr Eberbach - Abteilung Stadt -

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat stimmt gem. § 8 Abs. 2 des Feuerwehrgesetzes Baden-Wirttemberg
(FwG)i. V. m. § 10 Abs. 5 der Feuerwehrsatzung der Stadt Eberbach der Wahl von Herrn
Marco Brautigam zum stellvertretenden Abteilungskommandanten der Freiwilligen
Feuerwehr Eberbach — Abteilung Stadt — zu.

Sachverhalt / Begriindung:

Nach § 8 Abs. 2 des Feuerwehrgesetzes werden die Leiter der Feuerwehrabteilungen von
den Angehdrigen ihrer Abteilung auf die Dauer von funf Jahren gewahit.

Gemal Wahlniederschrift vom 24.01.2017 wurde bei der Abteilung Stadt im Rahmen der
Jahreshauptversammlung in geheimer Wahl Herr Marco Brautigam zum stellvertretenden
Abteilungskommandanten (3. Amtsperiode) gewahilt.

Diese Wahl bedarf nach § 8 Abs. 2 des Feuerwehrgesetzes fir Baden-Wirttemberg und
§ 10 Abs. 5 der Feuerwehrsatzung der Stadt Eberbach der Zustimmung des Gemeinderates.

Die Zustimmung kann nur verweigert werden, wenn die persénlichen und fachlichen
Voraussetzungen zur Fihrung dieses Amtes nicht gegeben sind.

Peter Reichert
Blurgermeister

Anlage/n:
Wahlniederschrift
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Q'Eberba,Ch Abteilung; :{fj—} F—

Neckar OVlie i ¥ ;
69412 Eberbach, den o L’P f//? . u}{}/? ‘%

Freiwillige Feuerwehr

Wahlniederschrift

{iber die Neuwahl des (JF // "5%{‘” hﬁﬂ(/’ A /4‘ ’%ﬂ/ /l &"(‘f/(OV’/‘V’f e ’/Mﬂb N\
/7 ] /
am:(/\ "IL 6}/ -oQﬁ TL im: 7'7.(-’“'[ _F a/r: pf O )L 20,148 {,TL ﬂrf “’IZ’L

Wahlvorstand: K ')f L %fi[ A

cl Mooy
Beisitzer: WO (0 TO‘ A L) & }'&9' i

A il
Schriftfithrer: /[ -’r(/( (& Lo J}f«
Wahlberechtigte Mitglieder: pLl
Bei der Wahl anwesend: Z S

29

Abgegebene Stimmzettel: .

Gilltige Stimmzettel (Ja/Nein/Enthaltungen): . { J

Ungiiltige Stimmzettel: 0

Verteilung der Stimmen auf die Kandidaten wie folgt:
? "Lr( ?{0 M‘A NG u-.:f 4'/'.?
J!ﬂIJ-[-LJ'f-'A f’j-*. }/ {'ﬂ{/!}’}h Dtj

Gewiihlt ist demnach:
4 sy L
7 ?_.Y":i C \_ f ﬁ ’} A b,

Der Wahlausschuss:
£dR. % - N & ﬂ
(Schriftfiihrer) (Beisitzer)
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Fachamt: Amt fir &ffentliche Vorlage-Nr.: 2017-040
Ordnung
Datum: 20.02.2017
Informationsvorlage

Durchfiihrung von Geschwindigkeitsmessungen
hier: Messstellenstatistik 2016

Zur Information im:

Gremium am
Verwaltungs- und Finanzausschuss 13.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Sachverhalt / Begriindung:

Beigefugt Uberldsst die Verwaltung dem Gemeinderat die Statistik Gber die durchgefihrten
Geschwindigkeitsmessungen im Jahr 2016 zur Kenntnis. Aulzerdem ist die Statistik des
Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis, sowie des Polizeiprasidiums Mannheim Uber die
Geschwindigkeitsmessungen auf klassifizierten Stra3en zur Information beigefigt.

Die Verwaltung sieht sich weiterhin in die Verantwortung genommen
Geschwindigkeitsmessungen im Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Eberbach-
Schoénbrunn durchzufihren. Die Wahl und Zahl der Standorte der Messanlagen ist am Ziel
der Aufrechterhaltung und Verbesserung der Verkehrsdisziplin und damit der Sicherheit fur
alle Verkehrsteilnehmer ausgerichtet.

Im Jahr 2016 mussten bei 29 Messtagen (228 Messstunden) 1678 Verwarnungs-/
BufRigeldverfahren (50 GurtverstéRe und 2 Handyversté3e) mit einem Verwarnungs- bzw.
BuRRgeldaufkommen von

Gesamteinnahmen € 34.092,60
eingeleitet werden.
Demgegeniber stehen die Ausgaben, die sich wie folgt aufgliedern:

Miete Messanlagen einschl. Auswertungen € 28.513,95

Produktivarbeitslohn (v. Personalamt ermittelt) € 6.898,64*
Arbeitgeberaufwand gemessen an Produktivstunden
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2
Umlage ans Rechenzentrum: 1.614 Verwarnungen x € 0,81 = € 1.307,34
64 Bullgelder x € 0,81 = € 51,84
Postgebihren: 1.614 Verwarnungen x € 0,55 = € 887,70
64 Bullgelder x € 3,50 = € 224,00
Gesamtausgaben = € 37.883,47

* Hierbei handelt es sich um keinen tatsédchlichen Mehraufwand, da das Personal vorhanden
ist und ansonsten u. a. im ruhenden Verkehr tatig wére.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:

Messstellenstatistik 2016 Eberbach-Schénbrunn
Messstellenstatistik 2016 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis ESO
Messstellenstatistik 2016 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Radar
Messstellenstatistik 2016 Polizeiprasidium Mannheim
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TOP56A

Messauswertung 20. Feb. 17

Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code

| 04 00 01 229
2o.o1.2o1e‘ 662 56
01:30‘ 15:50 bis  17:20 8,46%
‘ 28.01.2016‘ 653 57
02:00 14:40 bis  16:40 8,73%
‘ 11.02.2016‘ 174 31
o1:1o\ 16:00 bis 17:10 17,82%
‘ 23.02.2016‘ 230 16
o1:oo\ 06:00 bis  07:00 6,96%
‘ 02.03.2016‘ 369 28
01:15 16:55 bis 1810 7,59%
‘ 05.04.2016‘ 281 17
01:00‘ 06:00 bis 07:00 6,05%
‘ 18.04.2016‘ 484 29
o1:1o‘ 16:00 bis 17:10 5,99%
‘ 04.05.2016‘ 398 22
01:00‘ 07:10 bis 08:10 5,53%
‘ 06.06.2016‘ 165 3
00:55\ 17:25  bis 18:20 1,82%
‘ 14.06.2016‘ 340 13
01:00 07:30 bis  08:30 3,82%
‘ 05.07.2016‘ 257 21
01:05\ 05:55 bis  07:00 8,17%
‘ 19.07.2016‘ 538 34
o1:45\ 16:35  bis 18:20 6,32%
‘ 29.08.2016‘ 524 41
01:10 16:00 bis  17:10 7,82%
‘ 20.09.2016‘ 265 38
01:15 16:55 bis 1810 14,34%
‘ 26.09.2016‘ 226 2
01:00‘ 07:10 bis 08:10 0,88%
‘ 12.10.2016‘ 112 20
o1:1o‘ 07:25 bis 08:35 17,86%
‘ 19.10.2016‘ 467 31
o1:25‘ 07:45  bis 09:10 6,64%
‘ 26.10.2016‘ 332 32
01:30 18:00 bis  19:30 9,64%
‘ 23.11.2016‘ 132 35
o1:1o\ 17:00 bis 18:10 26,52%
‘ 01.12.2016‘ 340 19
01:00 07:10 bis  08:10 5,59%
‘ 14.12.2016‘ 495 33
ﬂ 15:55 bis 17:10 6,67%
| 7444 578
Summen Messstelle: 7,76%

\69412 Eberbach

Bundesstralle 37

Bootswerft Empacher

‘ H6chstgeschwindigkeit:"50

B37
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TOP56A

Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
040009 386

20.01.2016‘ 79 5

01:00‘ 19:50 bis  20:50 6,33%

‘ 28.01.2016‘ 133 4

o1:oo\ 18:30  bis 19:30 3,01%

‘ 11.02.2016‘ 65 5

01:10 19:10 bis  20:20 7,69%

‘ 23.02.2016‘ 260 12

o1:3o\ 07:10 bis  08:40 4,62%

‘ 05.04.2016‘ 198 7

01:00‘ 07:10  bis 08:10 3,54%

‘ 18.04.2016‘ 132 5

o1:os\ 19:15  bis  20:20 3,79%

‘ 04.05.2016‘ 173 8

o1:oo\ 10:00 bis 11:00 4,62%

‘ 06.06.2016‘ 164 6

01:30\ 18:50 bis  20:20 3,66%

‘ 14.06.2016‘ 211 9

o1:20\ 10:40  bis 12:00 4,27%

‘ 05.07.2016‘ 167 6

o1:05‘ 07:10 bis  08:15 3,59%

‘ 19.07.2016‘ 186 8

01:00\ 18:35  bis 19:35 4,30%

‘ 18.08.2016‘ 138 2

o1:oo\ 08:55 bis  09:55 1,45%

‘ 29.08.2016‘ 145 15

o1:1o\ 19:10 bis  20:20 10,34%

‘ 26.09.2016‘ 117 6

o1:oo\ 06:00 bis  07:00 5,13%

‘ 12.10.2016‘ 207 9

01:15\ 10:40 bis  11:55 4,35%

‘ 26.10.2016‘ 104 16

o1:os\ 19:35  bis  20:40 15,38%

‘01.12.2016‘ 114 8

o1:oo\ 06:00 bis 07:00 7,02%

‘ 14.12.2016‘ 140 13

& 19:10  bis 20:20 9,29%

| 2733 144

Summen Messstelle: 5,27%
69412 Eberbach I |

Schwanheimer Str. gegenuber 95
‘ H6chstgeschwindigkeit:"50/30 HL590 ‘
2
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Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
040012 493

20.01.2016‘ 319 23

01:35‘ 18:05 bis 19:40 7,21%

‘ 28.01.2016‘ 154 22

o1:oo\ 19:40 bis  20:40 14,29%

‘ 11.02.2016‘ 162 11

o1:15\ 17:15  bis 18:30 6,79%

‘ 23.02.2016‘ 288 20

o1:25\ 09:25  bis 10:50 6,94%

‘ 02.03.2016‘ 306 20

o1:45\ 18:50 bis  20:35 6,54%

‘ 05.04.2016‘ 284 13

o1:oo\ 10:00 bis  11:00 4,58%

‘ 18.04.2016‘ 397 18

o1:1o\ 17:20  bis 18:30 4,53%

‘ 04.05.2016‘ 357 7

01:00\ 08:20 bis  09:20 1,96%

‘ 06.06.2016‘ 108 2

oo:4o\ 15:05  bis 15:45 1,85%

‘ 14.06.2016‘ 426 9

o1:20\ 08:35 bis  09:55 2,11%

‘ 05.07.2016‘ 342 13

01:05\ 09:25  bis 10:30 3,80%

‘ 18.08.2016‘ 207 20

o1:3o\ 06:00 bis  07:30 9,66%

‘ 29.08.2016‘ 433 26

o1:05\ 17:25  bis 18:30 6,00%

‘ 20.09.2016‘ 392 38

o1:45\ 18:50 bis  20:35 9,69%

‘ 26.09.2016‘ 166 7

01:00‘ 08:20 bis  09:20 4,22%

‘ 12.10.2016‘ 145 12

o1:os\ 12:10 bis  13:15 8,28%

‘ 19.10.2016‘ 410 20

o1:25‘ 09:55  bis 11:20 4,88%

‘ 26.10.2016‘ 463 25

01:20‘ 14:40 bis  16:00 5,40%

‘ 23.11.2016‘ 136 24

01:45 18:50 bis  20:35 17,65%

‘ 01.12.2016‘ 364 12

o1:05‘ 08:15 bis  09:20 3,30%

‘ 14.12.2016‘ 392 27

& 17:15 bis 18:30 6,89%

| 6251 369

Summen Messstelle: 5,90%
69412 Eberbach I |

Staustufe Rockenau Richt. Mosbach
‘ H6chstgeschwindigkeit:"70 HBB? ‘
3
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TOP56A

Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
| 04 00 13 520

20.01.2016‘ 82 2

01:00‘ 21:00 bis  22:00 2,44%

‘ 28.01.2016‘ 413 5

o1:oo\ 16:50 bis 17:50 1,21%

‘ 11.02.2016‘ 88 11

o1:3o\ 20:30 bis 22:00 12,50%

‘ 23.02.2016‘ 232 3

01:05 10:55 bis  12:00 1,29%

‘ 05.04.2016‘ 320 7

01:00‘ 08:20 bis 09:20 2,19%

‘ 18.04.2016‘ 89 11

01:30‘ 20:30 bis 22:00 12,36%

‘ 04.05.2016‘ 331 5

01:00‘ 06:00 bis 07:00 1,51%

‘ 05.07.2016‘ 256 6

00:55 08:25 bis  09:20 2,34%

‘ 29.08.2016‘ 110 8

o1:20\ 20:40 bis 22:00 7,27%

‘ 26.10.2016‘ 107 11

01110 20:50 bis  22:00 10,28%

| 2028 69

Summen Messstelle: 3,40%
69412 Eberbach I |

B 37 km 2,6 am Neckar

‘ Héchstgeschwindigkeit:"100 HB37 \
4
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TOP56A

Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
| 04 01 02 457

2o.o1.2o1e‘ 227 16

00:45‘ 14:55 bis 15:40 7,05%

‘ 28.01.2016‘ 128 6

o1:15\ 20:45 bis  22:00 4,69%

‘ 11.02.2016‘ 185 9

01:05\ 14:50  bis 15:55 4,86%

‘ 23.02.2016‘ 336 19

01:10 12:05 bis 1315 5,65%

‘ 02.03.2016‘ 133 12

01:220 20:40 bis  22:00 9,02%

‘ 18.04.2016‘ 273 20

00:50 15:00 bis 1550 7,33%

‘ 06.06.2016‘ 335 2

o1:2o\ 15:50  bis 17:10 0,60%

‘ 14.06.2016‘ 352 13

01:00 12:15 bis  13:15 3,69%

‘ 18.08.2016‘ 154 2

01:00 07:40 bis  08:40 1,30%

‘ 29.08.2016‘ 397 0

01:05‘ 14:40  bis 15:45 0,00%

‘ 20.09.2016‘ 142 10

01:20\ 20:40 bis  22:00 7,04%

\ 19.10.2016‘ 430 12

01:5 06:05 bis  07:20 2,79%

‘ 23.11.2016‘ 136 7

01:15 20:45 bis  22:00 5,15%

‘ 14.12.2016‘ 538 27

02:25 14:40 bis 15:45 5,02%

| 3766 155

Summen Messstelle: 4,12%
\69412 Eberbach HLindach \

Lindenstr. 29-31

‘ Héchstgeschwindigkeit:"50 H|337 \
5
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TOP56A

Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
| 04 02 02 223

02.03.2016‘ 35 0

oo:ss\ 14:55 bis  15:30 0,00%

‘ 05.04.2016‘ 16 1

00:20 11:20 bis  11:40 6,25%

‘ o4.05.2o1e‘ 43 2

00:45\ 11:20 bis 12:05 4,65%

‘ 06.06.2016‘ 5 0

01:15 20:45 bis  22:00 0,00%

‘ 05.07.2016‘ 50 8

00:55‘ 11:15 bis 12:10 16,00%

‘ 18.08.2016‘ 70 2

01:10 10:40 bis  11:50 2,86%

‘ 20.09.2016‘ 43 1

oo:45\ 14:45  Dbis 15:30 2,33%

‘ 12.10.2016‘ 60 10

01:05‘ 06:05 bis 07:10 16,67%

‘ 23.11.2016‘ 22 2

00:35\ 14:55  bis 15:30 9,09%

‘ 01.12.2016‘ 47 2

. 0100 12145 bis  13:15 4,26%

| 391 28

Summen Messstelle: 7,16%
\69412 Eberbach HFriedrichsdorf \

Amorbacher Stralte

‘ Héchstgeschwindigkeit:"50 HL2311 \
6
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Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
| 04 02 03 518

02.03.2016‘ 89 6

01 105‘ 15:35 bis 16:40 6,74%

‘ 05.04.2016‘ 91 9

01:30 11:45 bis 1315 9,89%

‘ 05.07.2016‘ 74 12

01:00 12:15 bis 1315 16,22%

‘ 19.07.2016‘ 87 7

01:00 1500 bis  16:00 8,05%

‘ 18.08.2016‘ 85 9

01:15‘ 12:00 bis 13:15 10,59%

‘ 20.09.2016‘ 102 13

01:05‘ 15:35 bis 16:40 12,75%

‘ 26.09.2016‘ 51 1

01:00‘ 11:10 bis 12:10 1,96%

‘ 23.11.2016‘ 91 9

01:05 15:35 bis  16:40 9,89%

‘ 01.12.2016‘ 36 2

. 055 11:20 bis  12:15 5,56%

| 706 68

Summen Messstelle: 9,63%
\69412 Eberbach HFriedrichsdorf \

Amorbacher Str. 38

‘ H6chstgeschwindigkeit:"50 HL2311 ‘
7
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Messauswertung . Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
| 04 03 02 220

04.05.2016‘ 89 5

01:00 12:15 bis  13:15 5,62%

‘ 14.06.2016‘ 101 15

01:10 06:00 bis  07:10 14,85%

‘ 26.09.2016‘ 21 2

00:40 10:20  bis 11:00 9,52%

| 211 22

Summen Messstelle: 10,43%
\69412 Eberbach HGaimUhIe \

Hebstaler Stralle 14 a

‘ Héchstgeschwindigkeit:"50 HL3120 ‘
8
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Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
| 04 05 01 217

19.07.2016‘ 112 11

01:15 20:45 bis  22:00 9,82%

‘ 26.09.2016‘ 88 2

00:45 12:30 bis 1315 2,27%

‘ 12.10.2016‘ 119 4

01:15 08:45 bis  10:00 3,36%

‘ 26.10.2016‘ 490 8

01:05 16:10 bis 1715 1,63%

‘ 01.12.2016‘ 228 9

ﬁ 10:05 bis  11:05 3,95%

| 1037 34

Summen Messstelle: 3,28%
\69412 Eberbach HGammeIsbach \

Bundesstralle 45

‘ H6chstgeschwindigkeit:"100 HB45 \
9
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Messauswertung 20. Feb. 17
Kontrollnummer Messdatum: erfasste Fzg.: zu schnell: Code
Auswertung
von: 20.01.2016 bis : 14.12.2016
Durchgefiihrte Endsumme :
Messungen : Fahrzeuge zu schnell
112 24567 1467 597 %

Gesamtzeit der durchgefiihrten Messungen:

5 Tage 07:40 Std:Min
127,67 Messstunden

10
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Seite 1 von 1
Geschwindigkeitsmessungen Polizeiprdsidium Mannheim 2016
Eberbach, B 37, km 6,0
Datum | Anfang| Ende | zuldssig | max. | bis 20| 21 bis 40 | iber 40| zu schnell | %
25.08.2016 | 16:20 | 18:45| 100 130 | 19 3 0 22 | 479 |4,6%
26.08.2016 | 07:30 |09:30| 100 146 | 13 0 1 14 | 246 |5,7%
Gesamt: 36| 725 |5,0%
Eberbach, B45, km 1.6
Datum |Anfang| Ende | zuldssig | max. | bis 20| 21 bis 40 | uber 40| zu schnell | %
06.05.2016 | 16:10 | 18:45| 100 179 | 34 13 3 50 | 680 |7,4%
07.05.2016 | 14:45 [17:00/ 100 150 | 21 8 2 31| 660 |4,7%
06.06.2016 | 16:00 | 18:45| 100 179 | 19 14 3 36 | 800 |4,5%
07.06.2016 | 06:45 |11:00f 100 152 | 29 11 2 42 | 1060 | 4,0%
08.10.2016 | 14:00 |17:00/ 100 146 | 17 4 1 22 | 650 |3,4%
Gesamt: 181| 3850 | 4,7%
Eberbach, B37/ Hohe Schleuse
Datum | Anfang| Ende | zuldssig | max. | bis 20| 21 bis 40 | iber 40| zu schnell | %
15.03.2016 | 08:15 | 12:00 70 90 6 0 0 6 | 350 1,7%
16.04.2016 | 11:00 | 16:20 70 107 | 68 17 0 85 | 1550 | 5,5%
06.06.2016 | 12:30 | 14:30 70 107 | 19 4 0 23 | 700 |3,3%
09.08.2016 | 13:00 | 15:00 70 89 13 0 0 13| 742 | 1,8%
08.10.2016 | 10:40 | 12:30 70 90 7 0 0 7 | 580 1,2%
23.11.2016 | 08:15 | 11:30 70 96 13 3 0 16 | 920 | 1,7%
Gesamt: 150| 4842 | 3,1%
Eberbach, B37, km 2,6
Datum | Anfang| Ende | zuldssig | max. | bis 20| 21 bis 40 | iber 40| zu schnell | %
06.05.2016 | 12:20 |14:30| 100 151 18 2 1 21| 930 |2,3%
07.05.2016 | 11:10 |13:30/ 100 161 10 7 2 19 | 950 |2,0%
Gesamt: 40 | 1880 | 2,1%
Eberbach, B37/ Hohe Klarwerk - K 4115
Datum | Anfang| Ende | zuldssig | max.| bis 20| 21 bis 40 | iber 40| zu schnell | %
10.08.2016 | 08:10 | 10:40 70 95 8 2 0 10 | 688 | 1,5%
11.08.2016 | 06:30 | 08:00 70 101 6 5 0 11| 509 |2,2%
25.08.2016 | 13:15 | 15:30 70 95 24 4 0 28 | 778 |3,6%
26.08.2016 | 10:00 | 12:00 70 103 | 20 2 0 22 | 676 |3,3%
Gesamt: 71| 2651 |2,7%
Eberbach, B45/ Hohe Bereichsqrenze
Datum | Anfang| Ende | zuldssig | max. | bis 20| 21 bis 40 | iber 40| zu schnell | %
09.08.2016 | 16:00 | 18:20 70 91 9 1 0 10 | 818 | 1,2%
Gesamt: 10 | 818 |1,2%
Insgesamt: 488|14766 | 3,3%

27182



TOP 66

Fachamt: Stadtférsterei Vorlage-Nr.: 2017-067

Datum: 13.03.2017

Beschlussvorlage

Verpachtung Jagdbezirk Il, Itterberg

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Der Eigenjagdbezirk I, ltterberg”, der Stadt Eberbach wird an die Pachtergemeinschaft
Gunter Daiss, wohnhaft in 71691 Freiberg a. Neckar / Dr. Michael C. Frege, wohnhaft in
40545 Dusseldorf verpachtet.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Verwaltung hat gemafl Gemeinderatsbeschluss vom 27.10.2016 dem bisherigen Pachter
des Jagdbezirks I, ,Itterberg“, Herrn Gunter Daiss, wohnhaft in Freiberg am Neckar, den
betreffenden Eigenjagdbezirk zu den ebenfalls vom Gemeinderat beschlossenen
Konditionen (GR-Sitzung vom 20.02.2017) zur Neupacht angeboten.

Herr Daiss hat sein grundsétzliches Interesse an der Pacht bekundet, jedoch darum
gebeten, einen weiteren Pachter, Herrn Dr. Frege, in das mégliche Vertragsverhaltnis mit
aufzunehmen.

Damit ist der Jagdpachtvertrag nicht mit Herrn Daiss als bisherigem Pachter (Einzelperson)
abzuschliel3en, sondern mit der neu entstandenen Pachtergemeinschaft (Gesellschaft des
biurgerlichen Rechts GbR).

Nachdem dieser Wunsch vom urspriinglichen Beschluss des Gemeinderats, das
Jagdausibungsrecht wieder an die bisherigen Pachter zu vergeben abweicht, ist Uber diese
Erganzung zu beraten und zu beschlie3en.

Peter Reichert
BlUrgermeister
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-052

Datum: 16.02.2017

Beschlussvorlage

Besetzung des gemeinsamen Gutachterausschusses der vV G Eberbach-Schénbrunn
Weisungserteilung zur Beschlussfassung durch den Gemeinsamen Ausschuss der vWG
Eberbach-Schénbrunn

Beratungsfolge:

Gremium am

Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

In Abé&nderung des Beschlusses des Gemeinderates vom 01.12.2016 wird fur die Besetzung
des gemeinsamen Gutachterausschusses der vWG Eberbach-Schénbrunn zur
Beschlussfassung durch den Gemeinsamen Ausschuss der vVG Eberbach-Schénbrunn
vorgeschlagen:

fir die Stadt Eberbach:
als Gutachter und stellvertretenden Vorsitzenden Herr Martin Volker, Bauamt Eberbach.

fir die Gemeinde Schonbrunn:

als Gutachter: Herr Karl Braus, Gemeinde-Amtmann a.D, Haag, Birkenrotweg 5, 69436
Schénbrunn.

als Gutachterstellvertreter: Herr Gemeinderat Volker Wesch, Haag, Heidelberger Str. 72,
69436 Schonbrunn.

Im Ubrigen bleibt der gefasste Weisungsbeschluss unveréndert.

Sachverhalt / Begriindung:

Zum 31.12.2016 ist die Tatigkeit der Mitglieder des Gutachterausschusses der vWG
Eberbach-Schénbrunn ausgelaufen.

Die Mitglieder des Gutachterausschusses der vWG Eberbach-Schénbrunn sind ab
01.01.2017 neu zu bestellen. Auf der Ebene der beteiligten Gemeinden Eberbach und
Schénbrunn sind durch die jeweiligen Gemeinderédte daher entsprechende
Weisungsbeschlisse zu fassen.

Gemal § 192 Abs. 3 Baugesetzbuch wurden nach der Beschlussfassung (siehe
Beschlussvorlage Nr. 2016-265) des Gemeinderates am 01.12.2016 Befangenheitsgriinde
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bei Burgermeister Jan Frey als Gutachterstellvertreter fiir die Gemeinde Schénbrunn
festgestellt.

In Absprache mit der Gemeindeverwaltung Schénbrunn soll nun Herr Karl Braus neu
benannt werden. Herr Braus war bereits bis 31.12.2016 als standiges Mitglied des
Gutachterausschusses tétig.

Herr Karl Emig und Herr Karl Wilhelm haben zwischenzeitlich aus persénlichen Griinden ihre
bisherige Bereitschaft zur Mitwirkung als ordentliche Mitglieder im Gutachterausschuss
zurtickgezogen. Deshalb ist hier nach Ricksprache mit den Betroffenen ebenso ein
geénderter Beschluss zu fassen.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, entsprechend dem Beschlussantrag einen geanderten
Weisungsbeschluss an den Gemeinsamen Ausschuss zu erteilen.

Peter Reichert
Burgermeister
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-026

Datum: 27.01.2017

Beschlussvorlage

Aufhebung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
"Gulterbahnhofstrafl3e"

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Die vom Gemeinderat gefassten und nachfolgend genannten BeschlUsse zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Giterbahnhofstralle — Teil 1“ werden hiermit
aufgehoben:

a)

f)

Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 102 ,Guterbahnhofstrale — Teil 1“ vom 22.07.2002 (BV-Nr. 54/2002 vom
18.04.2002).

Anderungsbeschluss zur Erweiterung des Bebauungsplangebietes
vom 17.03.2005 (BV-Nr. 10/2005 vom 27.01.2005), Nr. 102 ,Glterbahnhofstralle”.

Zustimmung zum Vorentwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
,Guterbahnhofstral’e vom 06.06.2005 (BV-Nr. 32/2005 vom 04.05.2005) mit
anschlieBender friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange gemaf den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB).

Beschluss vom 29.09.2005 (BV-Nr. 59/2005 vom 06.09.2005) zu den im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen, Billigung des gednderten Planentwurfes einschliel3lich
der ortlichen Bauvorschriften sowie die Beschlussfassung uber die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gemafl dem § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Beschluss vom 09.03.2006 (BV-Nr. 2006-044 vom 15.02.2006) zu den im Rahmen der
Offenlage gemal’ § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen.

Beschluss vom 27.07.2006 (BV-Nr. 2006-177 vom 05.07.2006) zur Anderung des
Planentwurfes, Billigung des geanderten Planentwurfes und Durchfiihrung einer
erneuten &ffentlichen Auslegung des geanderten Bebauungsplanentwurfes gemaf dem
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage
Zu a) des Beschlussantrages

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 22.07.2002 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Guterbahnhofstraflie —
Teil 1“ gefasst, siehe BV-Nr. 54/2002 vom 18.04.2002. Das Ziel und der Zweck der Planung
bestand darin, Flachen fir einen Busbahnhof mit P+R-Parkplatz sowie eine Bebauung mit
Gebauden fur Handwerk, Handel oder Dienstleistungen mit den damit verbundenen
Parkflachen bereitzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 05.08.2002 in der
Eberbacher Zeitung und am 09.08.2002 in der Rhein-Neckar-Zeitung — Eberbacher
Nachrichten — éffentlich bekannt gemacht. Der damalige Geltungsbereich ist aus dem als
Anlage 1 beigefligten Lageplan ersichtlich.

Zu b) des Beschlussantrages

In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 17.03.2005 wurde die Erweiterung des
Plangebietes beschlossen. Dieses wurde in westlicher Richtung erweitert und erfasste nun
auch das Grundstiick Flst.-Nr. 882/2 der Gemarkung Eberbach, siehe beigefligter Lageplan
als Anlage 2. Die Erweiterung des Plangebietes wurde in der Eberbacher Zeitung am
31.03.2005 und in der Rhein-Neckar-Zeitung - Eberbacher Nachrichten - am 01.04.2005
offentlich bekannt gemacht.

Zu c) des Beschlussantrages

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 06.06.2005 dem Vorentwurf zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Guterbahnhofstrale” zugestimmt. Im Anschluss
daran erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange gemafl den Vorgaben der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 des BauGB. Mit Schreiben vom
16.06.2005 wurden die Tréger 6ffentlicher Belange Uber die friihzeitige Beteiligung
unterrichtet. Die 6ffentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Eberbacher Zeitung wie
auch in der Rhein-Neckar-Zeitung -Eberbacher Nachrichten- am 01.07.2005.

Zu d) des Beschlussantrages

In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 29.09.2005 hat der Gemeinderat
Beschluss zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen gefasst, den geadnderten Planentwurf
gebilligt sowie die 6ffentliche Auslegung im Sinne der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 des BauGB
beschlossen. Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 13.12.2005 bis 14.01.2006. Die
offentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Eberbacher Zeitung wie auch in der
Rhein-Neckar-Zeitung -Eberbacher Nachrichten- am 03.12.2005. Mit Schreiben vom
08.12.2005 wurden die Trager &ffentlicher Belange (ber die Offenlage unterrichtet.

Zu f) des Beschlussantrages

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 27.07.2006 der Anderung des
Planentwurfes zugestimmt, gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der
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Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Bereich des Grundstiickes Flst.-Nr. 882/41 der
Gemarkung Eberbach gedndert. Auf den ausgewiesenen Sondergebietsflachen
,Einzelhandel* wurden die festgesetzten Baugrenzen geéndert. Aufgrund der Anderungen
wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
erforderlich, siehe Auszug des Bebauungsplanes als Anlage 3. Mit Schreiben vom
24.07.2006 wurden die Trager 6ffentlicher Belange Uber die erneute &ffentliche Auslegung
unterrichtet. Die 6ffentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in der Eberbacher Zeitung wie
auch in der Rhein-Neckar-Zeitung -Eberbacher Nachrichten- am 28.07.2006. Die erneute
offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.08.2006 bis einschlief3lich 21.08.2006.

2. Weiteres Vorgehen

Eine Abwagung der bei der Offenlage 2006 eingegangenen Stellungnahmen ist bisher nicht
erfolgt und ware durch die angedachte Aufhebung des Verfahrens nicht mehr erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich im Sanierungsgebiet ,Glterbahnhofstral’e” Hierzu wurde das
stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Guterbahnhofstral’e“ am 01.03.2012 beschlossen,
siehe Auszug aus dem zeichnerischen Teil als Anlage 4. Durch das stadtebauliche
Entwicklungskonzept haben sich die bisherigen Planungen und Nutzungen des Quartiers
gedndert. Die bisher gefassten Beschliisse sollen aufgrund der zuriickliegenden
Beschlussfassungen bzw. langen Verfahrensdauer und der in der Zwischenzeit erfolgten
gesetzlichen Anderungen zu Bebauungsplanverfahren aufgehoben werden.

Mit den beiden Beschlussvorlagen 2017-027 und 2017-028 wird vorgeschlagen auf Grund
aktueller Entwicklungen das bisherige Plangebiet in 2 neue Plangebiete aufzuteilen und
neue Beschlisse zur Aufnahme der Verfahren zu fassen.

Nach Beschluss im Gemeinderat soll die éffentliche Bekanntmachung ber die Aufhebung
des Aufstellungsbeschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102
,Guterbahnhofstral’e” erfolgen. Das ehemalige Verfahrensgebiet geht aus dem als Anlage 2
beigefligten Lageplan hervor.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
1-4
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Anlage 3
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-027

Datum: 27.01.2017

Beschlussvorlage

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Gulterbahnhofstralle-Teilgebiet Ost"
Aufstellungsbeschluss und Zustimmung zum Bebauungsplanvorentwurf
Beschlussfassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange nach den §§ 3 u. 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht &ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Guterbahnhofstrae-Teilgebiet Ost"
erfolgt nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Abgrenzung geht aus dem als Anlage 1 beigefluigten Lageplan
hervor. Dieser ist Bestandteil des Beschlusses.

Der als Anlage 2 beigefiigte stadtebauliche Vorentwurf des Bebauungsplanes wird
gebilligt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf den §§ 2 Abs. 1 und
13 a Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt zu machen. Es wird keine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt.

GemalR den in § 3 Abs. 1 BauGB enthaltenen Bestimmungen und unter
Berucksichtigung des Beschlusses des Gemeinderates der Stadt Eberbach vom
15.11.1977 wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, in der die Ziele und
Zwecke des genannten Bebauungsplanes dargelegt werden und die Gelegenheit zur
AuRerung und zur Erérterung der Offentlichkeit gegeben wird, wahrend den
Sprechzeiten des Bauamtes durchgefihrt.

Die Behdrden und die sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind geman

§ 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109
,Guterbahnhofstralle-Teilgebiet Ost* zu beteiligen.
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Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

GemalR der Beschlussvorlage 2017-026 hat der Gemeinderat die Aufhebung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 102 ,Guterbahnhofstralle” beschlossen.

Anschliel3end wird nun dem Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss nach § 13 a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 109 ,Giterbahnhofstrae-Teilgebiet Ost* zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt. Des Weiteren soll die Billigung des als Anlage 2
ausgearbeiteten stadtebaulichen Vorentwurfes erfolgen, um im Anschluss daran die
Beteiligung der Offentlichkeit und die der Tréager &ffentlicher Belange im Sinne des BauGB
durchfiihren zu kénnen.

2. Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung

Gesetzliche Grundlagen

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle 2007, dem Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte in § 13 a BauGB, ein neues,
beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung eingefiihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Glterbahnhofstrale-Teilgebiet Ost*, welcher
dem beschleunigten Verfahren unterliegen soll, wird als andere MaRnahme der
Innenentwicklung neben einer mdglichen Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie einer
mdoglichen Nachverdichtung von Flachen aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren ist fur die Aufstellung einfacher und qualifizierter
Bebauungsplane mdéglich und gemal § 13 a Abs. 4 BauGB auch fiir die Anderung und
Ergénzung.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,GiiterbahnhofstraBe-Teilgebiet Ost“

Der § 13 a BauGB macht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens davon abhéangig,
dass eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eingehalten wird.

Folge ist, dass fir den konkret aufzustellenden Bebauungsplan zunachst ein Schwellenwert
von weniger als 20.000 m? Grundflache einzuhalten ist.

Im vorliegenden stadtebaulichen Vorentwurf ist von einer geplanten Grundflache von unter
7.500 m? auszugehen.

Damit werden die Vorgaben des Gesetzgebers erfiillt, mit dem Ziel, die
Flacheninanspruchnahme in der ,freien Landschaft und damit Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden.

Daher legt § 13 a BauGB in diesem Fall die erwarteten Eingriffe im Siedlungskoérper als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als nicht ausgleichspflichtig fest.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann damit ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgeschlossen werden. Hierauf ist bereits bei der &ffentlichen
Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungsplanes hinzuweisen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Bestimmungen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
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3. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der am 29.08.2011 genehmigte Fldchennutzungsplan der vWG Eberbach-Schénbrunn (FNP)
weist in diesem Plangebiet Sonderflache ,Einzelhandel“ und 6éffentliche Parkplatzflachen
aus.

Damit wirden die vorgesehenen Nutzungsfestlegungen im Bebauungsplan im Wesentlichen
den Darstellungen des FNP entsprechen.

4. Ubereinstimmung mit dem stiddtebaulichen Entwicklungskonzept ,,Giiterbahn-
hofstraBe*

Das Plangebiet befindet sich im Sanierungsgebiet ,Guterbahnhofstrale” und liegt innerhalb
des vom Gemeinderat beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
,Guterbahnhofstraf’e“ vom 01.03.2012.

Damit wirden die vorgesehenen Nutzungsfestlegungen im Bebauungsplan den
Sanierungszielen sowie dem Entwicklungskonzept ,Glterbahnhofstral’e* entsprechen.

Ein Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Entwicklungskonzeptes ist dieser
Beschlussvorlage als Anlage 3 beigefugt.

5. Ziel und Zweck der Planung

Der stadtebauliche Vorentwurf sieht fiir den Bereich des Plangebietes von Ost nach West die
folgenden Nutzungsabschnitte vor:

Offentliche Verkehrs- und Parkierungsflachen,

Gewerbliche Bauflachen (Buro ,Einzelhandel, Dienstleister),
Parkhaus mit 3 Ebenen bis auf Héhe des Fuligéngersteges,
Ausweisung eines Sondergebietes ,Einzelhandel*,

Das vorangegangene Planungsziel des Bebauungsplanes stellt die Schaffung von sowohl
offentlichen als auch privaten Parkierungsflachen dar.

Die jetzt im Zuge der Freilegung bzw. dem Abbruch bestehender Bausubstanz entstandenen
Freiflachen im Sanierungsgebiet ,Guterbahnhofstral’e” stehen nach den vorgesehenen
Zukunftsnutzungen kunftig nicht mehr fur eine Parkierung zur Verfiigung.

So zeigt sich ein Bedarf an Parkplatzflachen fiir die Anwohner und Besucher des Quartiers
Wiesenstralle/OdenwaldstralRe/Guterbahnhofstralde sowie den Besuchern/Kunden der
Stadtwerke sowie kunftigen Nutzungen im Quartier Schafwiesenweg/Stadtwerke/Guter-
bahnhofstralie.

Im Besonderen zeigt sich aber der Bedarf an Stellplatzen fiir die Nutzer des OPNV durch die
direkte Anbindungsmdglichkeit Gber den Fu3géngersteg sowie fiir Besucher/Kunden der
Innenstadt. Aus den genannten Griinden soll dort ein Parkhaus mit bis zu 3
Parkierungsebenen mit der Méglichkeit einer barrierefreien Anbindung an den sanierten
FuRRgangersteg vorgesehen werden. Das Parkhaus soll als offene Konstruktion ausgefihrt
werden, um im Hochwasserfall Gberflutbar zu sein.

Weiterhin wére unter Berlcksichtigung des stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes
,Guterbahnhofstralle” als stadtebaulich- rdumlicher Abschluss ein Baukdrper fiir eine
vertragliche Nutzung im Anschluss an das kiinftige Parkhaus mdéglich.

Dartber hinaus soll unter Berlcksichtigung des Entwicklungskonzeptes ,Einkaufs- und
Dienstleistungsstandort Eberbach® eine mafvolle Erweiterung der Verkaufsflachen des
dortigen Verbrauchermarktes angeboten werden.

Dies vor dem Hintergrund, dass das Entwicklungsziel, in der Innenstadt im Bereich der
Neckarstralde einen Einzelhandel anzusiedeln, nicht umgesetzt werden konnte.
Hiermit wird dann der Empfehlung des Entwicklungskonzeptes gefolgt, eine
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Weiterentwicklung der bestehenden Standorte (Giterbahnhofstralle/Gewerbegebiet Neuer
Weg) vorzunehmen.

Der 0. g. Bebauungsplan soll deshalb die in den Entwicklungskonzepten genannten Ziele
aufgreifen und entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen beinhalten.

Im Verfahren ist zu berucksichtigen, dass sich das Plangebiet in einem
Uberschwemmungsgebiet HQ 100 gemaf der Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg befindet.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich eine altlastverdachtige Flache.
Eine Beurteilung und Abarbeitung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
vorgesehen.

Im als Anlage 2 beigefugten stadtebaulichen Vorentwurf sind die Nutzungsabschnitte
dargestellt.

6. ErschlieBung

Im Zuge des Entwicklungskonzeptes ,Glterbahnhofstralle” wurde das Ingenieurbiro Walter
und Partner zur Planung der ErschlieRungsanlagen beauftragt. In der Sondersitzung des
Gemeinderates vom 02.02.2012 wurde der aktuelle Stand der Entwurfsplanung
Sanierungsgebiet ,Giterbahnhofstralle” fir das Gesamtquartier ausfihrlich vorgestellt. Die
Entwurfsplanung wurde zwischenzeitlich weiterentwickelt. In getrennter Beschlussvorlage
wird die standortgerechte Anbindung des Parkhauses vorgestellt und das weitere Vorgehen
zum Beschluss vorgelegt. Die Planungsgrundlage soll im Bebauungsplan bericksichtigt
werden.

7. Weiteres Vorgehen

Nach entsprechender Beschlussfassung durch den Gemeinderat erfolgt die 6ffentliche
Bekanntmachung zum Aufstellungsbeschluss sowie der friihzeitigen Beteiligung im Sinne
des BauGB.

Mit der Planung ist das Planungsbiro Nachtrieb, Staddtebau-Umweltplanung, Ludwigshafen
beauftragt.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
Anlage 2: Stadtebaulicher Vorentwurf
Anlage 3: Auszug aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Glterbahnhofstrale”
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.: 2017-051

Datum: 14.02.2017

Beschlussvorlage

Sanierungsgebiet "Glterbahnhofstral’e", 4. BA Giterbahnhofstralle - Ost
hier: Vorstellung Entwurfsplanung

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Eine Umsetzung der Ordnungsmalinahme Guterbahnhofstrale — Ost im Rahmen des
Sanierungsgebiets ,Guterbahnhofstral3e” wird nicht weiter verfolgt.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

a) In der Gemeinderatssitzung am 1. Méarz 2012 wurde das Entwicklungskonzept
,Guterbahnhofstralle“ gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch beschlossen.

Parallel zur Erstellung des Entwicklungskonzepts ,Glterbahnhofstrae durch das
Planungsbiiro Nachtrieb & Weigel, Speyer, wurde darauf aufbauend, die

Entwurfsplanung fir das Sanierungsgebiet ,Gilterbahnhofstrale“ vom Ingenieurbiiro

Walter + Partner GbR, Heilbronn erarbeitet.

b) In der Sondersitzung des Gemeinderats am 2. Februar 2012 wurde der aktuelle
Stand der Entwurfsplanung Sanierungsgebiet ,Glterbahnhofstrale” fir das
Gesamtgebiet ausfihrlich vorgestellt.

¢) Vom Gemeinderat wurde am 19. Dezember 2013 die Firma Antonio Ragucci Tief-
und Strallenbau mit den Tief-, Strallen- und Stutzbauwerksarbeiten durch die Stadt
Eberbach sowie mit den Tiefbauarbeiten an den Versorgungsleitungen durch die
Stadtwerke Eberbach flir das Sanierungsgebiet ,Glterbahnhofstralle” 1. BA
Panoramaweg beauftragt.

Die Bauarbeiten zum 1. BA Panoramaweg sind beendet. Die Malinahme wurde am 3.

November 2014 abgenommen.
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In der Gemeinderatssitzung am 30. Januar 2014 wurden dem Gemeinderat mit
Beschlussvorlage 2013-260/1 die Ergebnisse der Machbarkeitsuntersuchung
Hochwasserschutz entlang der Itter und des Holderbaches vorgestellt und zur
Kenntnis genommen.

Aufgabenstellung dieser Machbarkeitsuntersuchung war, die Defizite beim
Hochwasserschutz entlang der Itter und des Holderbaches zu identifizieren und ein
Hochwasserschutzkonzept aufzustellen.

Mit Hilfe einer Nutzen-Kosten-Untersuchung wurde anschlief3end die
Wirtschaftlichkeit der geplanten Malinahme Uberprift und das Nutzen-Kosten-
Verhéltnis aufgestellt. Die Gesamtwirtschaftlichkeit ist gegeben, wenn das Nutzen-
Kosten-Verhéltnis gréRer 1,0 ist. Fur die vorgeschlagene Variante wurde ein Nutzen-
Kosten-Verhaltnis von 2,9 ermittelt.

Vom Gemeinderat wurde am 1. Oktober 2015 die Firma Michael Gartner GmbH mit
den Tief- und Stralenbauarbeiten durch die Stadt Eberbach sowie mit den
Tiefbauarbeiten an den Versorgungsleitungen durch die Stadtwerke Eberbach fiir das
Sanierungsgebiet ,Glterbahnhofstralle 2. BA Odenwaldstralle beauftragt.

Die Bauarbeiten zum 2. BA Odenwaldstrafie sind beendet. Die MalRnahme wurde am
18. Juli 2016 abgenommen.

Vom Gemeinderat wurde am 25. Februar 2016 die Verwaltung ermachtigt die
Vergabe des 3. BA Sanierung der FuRgangerutberfihrung zu vergeben. Mit den
Arbeiten wurde die Firma Bauschutz GmbH beauftragt.

Die Sanierungsarbeiten konnten nur zum Teil abgeschlossen werden. Da der
Treppenabgang Sid, aufgrund starker Schaden, nicht saniert werden konnte. Die
Abnahme der abgeschlossenen Leistungen fand am 12. September 2016 statt.

Vom Gemeinderat wurde am 22. Dezember 2016 der Neubau des Treppenabgangs
Siud beschlossen. Aktuell wird die Ausschreibung vorbereitet.

Mit Schreiben des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 30. November 2016 wurde
das Sanierungsgebiet ,Glterbahnhofstralle” letztmals bis zum 30. April 2019
verlangert. Im Rahmen der Verlangerung ist vorrangig vorgesehen das im
Entwicklungskonzept enthaltene Parkdeck mit Anschluss an den Steg und somit mit
direkter Anbindung an die Innenstadt zu realisieren.

Fur die bedarfsgerechte verkehrstechnische Anbindung ist eine Aufweitung der
Fahrbahn vorgesehen, um Raum fur den erforderlichen Aufstellbereich zu schaffen.
Im Dezember 2016 wurde das Ingenieurbliro Walter + Partner beauftragt, im Rahmen
des bestehenden HOAI Vertrags den 4. BA Odenwaldstral’e — Ost bis zur
Entwurfsplanungsreife zu bringen.

In der vorliegenden Beschlussvorlage wird der aktuelle Stand der Entwurfsplanung
des 4. BA Giterbahnhofstralie — Ost vorgelegt.
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2. Entwurfsplanung

a)

b)

Verkehrsanlagen

Die GuterbahnhofstralRe verbindet die Kernstadt im Norden tUber die Neckar- /
Odenwaldstrale mit der Landesstralie 2311 (Wilhelm-Blos-Strale).

Sie dient weiterhin der unmittelbaren ErschlieBung der angrenzenden Geschéfts-/
Gewerbe- und Dienstleistungsquartiere (z.B. REWE, Stadtwerke Eberbach, DRK,
Feuerwehr usw.). Die ErschlieBung der weiteren nord- bzw. norddéstlichen
Wohnquartiere (z.B. entlang des Schafwiesen- und Panoramawegs sowie die
kinftige Wohngebietserweiterung “Wolfs-/Schafacker*) erfolgt ebenfalls in der
Hauptsache Uber die Guterbahnhofstralle.

Gemal der Verkehrsuntersuchung zum Sanierungsgebiet Glterbahnhofstrafie (Bliro
Kéhler & Leutwein) ist die GuterbahnhofstralRe im Analysefall 2011 mit ca. 6.600
Fz/24h belastet. Der Schwerverkehrsanteil liegt dabei im Zuge der
Guterbahnhofstralde It. Verkehrsuntersuchung bei ca. 3 — 5 %. In der
Verkehrsuntersuchung werden in der ungiinstigsten Prognose 2025 von einer max.
Querschnittsbelastung der Guterbahnhofstrale von 8.800 Fz/24h ausgegangen.

Das Baufeld des 4. BA Giterbahnhofstral3e — Ost erstreckt sich vom Knotenpunkt
Guterbahnhofstralie / Odenwaldstralde bis zur Einmindung Panoramaweg /
Schafwiesenweg.

Aulerhalb des Knotenpunkts Giterbahnhofstralle / Odenwaldstralle weifl3t

die Guterbahnhofstralte sowie die asphaltierten Nebenflachen im Baufeld mitunter
deutlich sichtbar eine Vielzahl an Verdriickungen sowie in Folge nachtraglich
verlegter bzw. umgelegter Leitungen von Ver- und Entsorgungstrdgern daraus

resultierende Stérungen des Oberbaus auf. Im Randbereich sind z.T. verdriickte bzw.

beschadigte Betonbordsteine zu erkennen. Die unebene und ausgebrochene
Fahrbahn inklusive der Flickenteppiche tragt dazu bei, dass eine geordnete
Strallenentwéasserung nicht immer gewahrleistet ist.

Mit der geplanten StraRenbaumalRnahme werden folgende Ziele verfolgt:

* Verbesserung der strallen- und entwasserungstechnischen Belange.

* Minderung der Larmbelastigung und Staubbildung.

Minderung der Vernassung von Nebenflachen und angrenzende Geb&ude durch
Spritzwasser.

Aufwertung der Wohn- und Lebensqualitat sowie des Stralienbildes.

Erhdéhung der Verkehrssicherheit durch Beseitigung von Méngein.
Verbesserung der Fahrbahniberquerung fir sehbehinderte Personen.
bedarfsgerechte verkehrstechnische Anbindung des Parkdecks

Die Details der MaRnahme kénnen den Anlagen 1.1a + 1.1b enthommen werden und
werden im Rahmen der Beratung vom Ingenieurbiiro Walter + Partner GbR
vorgestellt.

Abwasseranlagen

Die im Baufeld Bauabschnitt 4 befindlichen Mischwasserkanéle sind gemaf des
Allgemeinem Kanalisationsplan (AKP, Teilnetzberechnung, 2011) hydraulisch nicht
mehr ausreichend und sollen im Zuge des Strallenbaus entsprechend
aufdimensioniert werden. Auch weisen diese zahlreiche Schaden auf.
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Weiterhin erfolgt im Bereich des Bauanfangs (Einmindung zum Panorama-/
Schafwiesenweg) die Einbindung des Mischwasserkanals aus Bauabschnitt 1
Panoramaweg in das Vereinigungsbauwerk im Zuge der Giterbahnhofstral3e.

Am Bauende im Bereich der Einmiindung OdenwaldstralRe wird an die bestehende,
bereits erneuerte Mischwasserkanalisation (BA 2, OdenwaldstralRe) angebunden. Die
Eingriffe in diesem Bereich sollen so geringfligig wie mdglich gehalten werden.

Die Details der MaRnahme kann der Anlage 1.2 entnommen werden und werden im
Rahmen Beratung vom Ingenieurbiro Walter + Partner GbR vorgestellt.

Holderbachverdolung

Wie zuvor aufgefihrt wurde im Jahr 2014 die Machbarkeitsuntersuchung
Hochwasserschutz entlang der Itter und des Holderbachs fertiggestellt und die
Ergebnisse dem Gemeinderat am 30. Januar 2014 mit Beschlussvorlage 2013-260/1
vorgestellt.

Am Holderbach stellt vor allem die Leistungsféhigkeit der Verdolungen ein Problem
dar. Allerdings kommt es auch entlang der offenen Gewéasserabschnitten zwischen
den Verdolungen zu Ausuferungen. In der Anlage 2.1 ist die Flachenausbreitung und
betroffenen Gebaude im Istzustand bei einem HQ100 der beiden Gewasser
dargestellt. FUr den Neckar wird in dem Lageplan kein Hochwasserereignis
dargestellt. Durch ein Hochwasserereignis im Neckar kann es zu Uberlagerungen
kommen. Beim HQ100 reicht der Rickstau des Neckars Uber ca. 1,5 km bis zum
Gewerbegebiet im Bereich der Gitschowstralle. Aulerdem ist dann der Dolenauslauf
der Holderbachverdolung eingestaut. Die Uberlagerung bei einem
Hochwasserereignisse HQ100 kann der Anlage 2.2 enthommen werden.

Die Leistungsfahigkeit der Verdolung unter der Guterbahnhofstral’e mit einem
Durchmesser von DN1600 bzw. DN1500 betragt 4,0 m?s und liegt unter einem HQ5.

In der vorliegenden Machbarkeitsuntersuchung wurden Mdglichkeiten zum Schutz
gegen Hochwasser in der Itter und im Holderbach untersucht.

FUr den Bereich der Guterbahnhofstraf3e wird in der Machbarkeitsuntersuchung fur
die Verdolung unter der Giterbahnhofstrafl3e der Bau einer Entlastungsleitung
empfohlen. Die Lange der Leitung betragt ca. 610 m.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde der Teilabschnitt Glterbahnhofstrale — Ost
naher untersucht. Die Lange der Leitung betragt ca. 160 m. Fir den Abschnitt wurde
zuerst der Bau einer zusatzlichen Verdolung mit einer lichten Breite von 2,50 m und
einer lichten H6he von 1,85 m geplant. Um diese zusatzliche Dole einbauen zu
kénnen und die alte Verdolung nicht zu beschéadigen, ist ein entsprechender Verbau
der Grabenwand notwendig. Im Rahmen der Bearbeitung der Planung zeigten sich
jedoch auch Alternativen, welche noch weiter untersucht werden sollen. So stellt sich
z. B. die Frage, ob der Bau einer zweiten Dole langfristig die wirtschaftlichste L&sung
darstellet, oder ob der Ersatzbau der bestehenden Dole durch einen gréleren
Querschnitt langfristig die wirtschaftlichere Lésung sein kann.

Die Details der MaRnahme kann der Anlage 1.2 entnommen werden und werden im
Rahmen der Beratung vom Ingenieurbiro Walter + Partner GbR vorgestellt.
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d) Umfang der MaBnahme

Die bisherigen Ergebnisse der Planung zeigt, dass die zahlreichen verschiedenen
Gewerke in der Guterbahnhofstral’e mit ihren zahlreichen Zwangspunkten eine
gewissenhafte Planung voraussetzt, um am Ende eine wirtschaftliche L&sung zu
erhalten. Ohne die Entwurfsplanung zum jetzigen Zeitpunkt komplett abgeschlossen
zu haben zeigt sich, dass die MalRhahme sich im Rahmen des zur Verfiigung
stehenden Zeitfensters des Sanierungsgebiets ,Guterbahnhofstralle” nicht realisieren
lasst. Auf Grundlage der aktuellen Planung ist mit einer Bauzeit von 25 Monaten und
eine Dauer fUr die Schlussrechnung von 4 Monaten auszugehen. Der Baubeginn der
MalRnahme hatte demnach bereits im Dezember 2016 erfolgen missen, um die
Malnahme im Férderzeitraum abwickeln zu kénnen.

Der aktuelle Bewilligungszeitraum fir das Sanierungsgebiet ,Guterbahnhofstralie*
wurde mit Schreiben vom Regierungsprasidium Karlsruhe vom 30. November 2016
letztmals bis zum 30. April 2019 verlangert.

3. Vorlaufige Kosten
Da die Entwurfsplanung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen werden konnte,

kénnen die Kosten der geplanten Malinahme Sanierungsgebiet ,Guterbahnhofstralie,
4. BA Guterbahnhofstralie - Ost nur als vorldufige Kosten dargestellt werden.

Verkehrsanlagen 720.040 € brutto
Abwasseranlagen 390.942 € brutto
Holderbachverdolung 842.996 € brutto
Baukosten 1.953.978 € brutto
Baunebenkosten 358.305 € brutto
Unvorhergesehenes 230.911 € brutto
Gesamtkosten 2.543.193 € brutto

Im Rahmen der MaRnahme wird es notwendig, Telekommunikationsleitungen um zu
verlegen. Der Umfang konnte zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend geklart
werden.

4. Férderung
a) Stadtebaufordermittel

Im Rahmen der Sanierungsmafnahme ,GuterbahnhofstraRe” ist die Herstellung und
Anderung von ErschlieRungsanlagen férderfahig. Zu den ErschlieBungsanlagen
gehdren insbesondere die Ortlichen 6ffentlichen StralRen, Wege, Plétze, Parkflachen
und Grunanlagen.

Nach den Bestimmungen der Stadtebauférderungsrichtlinien sind die Kosten fir die
Herstellung und Anderung von értlichen éffentlichen Stralen, Wegen und Platzen
und ebenerdigen Parkflachen (ohne Grunderwerb) bis zu einem Betrag von 150 € je
m? Flache zuwendungsféhig (Férderobergrenze). Bei Uberschreitung der
Forderobergrenze ist der Uberschreitende Betrag im Haushaltsplan aus allgemeinen
Deckungsmitteln bereitzustellen.

Zu den Kosten, die forderféhig sind, gehdren unter anderem auch die notwendigen
Erdarbeiten und der Unterbau, die Kosten der Strallenentwasserung und Gestaltung
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der Oberflachen einschlieRlich Beleuchtung, Méblierung und Begriinung sowie die
erforderlichen Anpassungsmalnahmen.

Bei kostenmafiger Unterschreitung der Férderobergrenze sind die Gesamt - bzw.
Anderungskosten férderfahig.

Dies bedeutet, dass die Stadt Eberbach an den Kosten fur die Herstellung und
Anderung von ErschlieRungsanlagen im Rahmen der genannten
Sanierungsmaflinahme kostenmafig mit einem Eigenanteil von 40 % bei Einhaltung
der Férderobergrenze beteiligt ist und bei Uberschreitung der Férderobergrenze zur
Herstellung der ErschlieBungsanlage einen entsprechend héheren Eigenanteil zu
tragen hat.

Die Férderung stellt sich auf Grundlagen der vorldufigen Kosten fur den 4. BA
Guterbahnhofstralle - Ost wie folgt dar:

Forderfahige Kosten (Verkehrsanlagen*') 924.795 € brutto
Abzuglich Stadtebauférderung (3.300 m? x 150 € x 60 %) 297.000 € brutto
Kosten nach Abzug Férderung 627.795 € brutto
Nicht férderfahige Kosten (Abwasseranlagen*") 514.914 € brutto
Nicht férderfahige Kosten (Holderbachverdolung*") 1.103.482 € brutto
Eigenanteil der Stadt Eberbach 2.246.191 € brutto

*!In den Kosten sind die Baunebenkosten und Unvorhergesehenes beriicksichtigt.
Foérderung Ausgleichstock

Grundsatzlich ist eine Férderung durch den Ausgleichsstock méglich. Als férderfahige
Kosten gelten hier die Verkehrsanlagen sowie die Holderbachverdolung. Nicht
férderfahig sind die Kosten fur die Abwasseranlagen, da diese Uber die Gebihren voll
finanziert werden. In diesem Férderprogramm kénnen jahrlich zwei Férderantrdge
gestellt werden. Fir das Jahr 2017 wurde die Quote bereits ausgeschodpft. AuRerdem
ist der Stichtag fur Antrage bereits am 1. Februar 2017.

Fur das Jahr 2018 ware jedoch ein Férderantrag mdglich. Hier kénnte durch eine
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Férdergebers ein Beginn der Mallhahme im
Jahr 2017 realisiert werden. So kénnte bereits mit der MalRnahme begonnen werden,
obwohl noch kein Zuwendungsbescheid vorliegt. Der Zuschussantrag kénnte dann
fur das Jahr 2018 gestellt werden.

Fachférderung Wasserwirtschaft

Ein grof3er Teil der Investitionskosten der MalRnahme entfallen auf die Erweiterung
der Holderbachverdolung um den Hochwasserschutz zu verbessern. Das Land
Baden-Wirttemberg gewahrt Kommunen Zuwendungen flr wasserwirtschaftliche
Vorhaben von 6ffentlichem Interesse.

Auf der Grundlage der Férderrichtlinien Wasserwirtschaft (FrWWw 2015) kénnen
beispielsweise Malhahmen zum Ausbau von Gewdassern, zur Verbesserung des
Hochwasserschutzes und zum Starkregenmanagement geférdert werden.

Ein Vorhaben kann geférdert werden, wenn

* es dem Wohl der Allgemeinheit dient und nach Art und Umfang aus
wasserwirtschaftlichen oder gewéasserdkologischen Griinden erforderlich ist,
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» es, soweit erforderlich, Bestandteil einer mit der unteren Wasserbehérde
abgestimmten Gesamtkonzeption ist, welche den wasserwirtschaftlichen und

6konomischen Anforderungen entspricht, und

» die notwendigen Rechtsverfahren und die sonstigen erforderlichen Verfahren zum
Zeitpunkt der Antragstellung abgeschlossen ist oder vor dem Abschluss stehen.

Dies gilt auch fur die einzelnen Teilvorhaben.

Der mégliche Fordersatz wird wie folgt ermittelt:

Zuwendungsfihige Ausgaben in
Euro pro Einwohner/in

Fordersatz in von Hundert der
zuwendungsfihigen

Ausgaben
ab 15 20
75 55
ab 150 70

Bis zum Erreichen des durch Gemeinderatsbeschluss oder in der Verbandssatzung

festgelegten Hochwasserschutzgrades kann zur Ermittlung des Férdersatzes die

Summe der Ausgaben der einzelnen durchzuflinrenden Vorhaben auf Grundlage

eines Gesamtkonzeptes zusammengefasst werden, wenn

» deren ZweckmaRigkeit durch eine hydrologisch-hydraulische Untersuchung,

» deren Wirtschaftlichkeit nachgewiesen wurde und

* sie ununterbrochen in einem angemessenen Zeitraum, der von Beginn des ersten
Vorhabens von der Bewilligungsstelle festgelegt wird, realisiert werden.

Fur den Hochwasserschutz entlang der Itter und des Holderbaches liegt zum jetzigen
Zeitpunkt eine Machbarkeitsuntersuchung vor. Die Wirtschaftlichkeit der angedachten
Malnahme wurde in der Machbarkeitsuntersuchung ein Nutzen-Kosten-Verhaltnis
von 2,9 ermittelt. Die Wirtschaftlichkeit ist gegeben, wenn das Nutzen-Kosten-
Verhéltnis grofier 1,0 ist.

Es liegt zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch keine mit der unteren Wasserbehoérde
abgestimmte Gesamtkonzeption vor. Auch wurden die notwendigen Rechtsverfahren
und die sonstigen erforderlichen Verfahren noch nicht eingeleitet.

Daher ist es zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich, einen Antrag fir dieses
Férderprogramm zu stellen. Auch kénnte ein Baubeginn eines Teilstlicks der
Erweiterung der Verdolung dazu flhren, dass die gesamte Erweiterung, auch
aulierhalb des Bauabschnittes, nicht mehr geférdert werden kann. Weiter wiirde sich
auch der Férdersatz fur die verbleibende MalRnahme verringern, da sich die
Ausgaben pro Einwohner reduzieren.

Selbst wenn man nur den Teilabschnitt Giterbahnhofstrale — Ost betrachtet, wiirden
hier mégliche Férdermittel in Héhe von rund 650.000 € nicht realisiert werden.

In diesem Betrag sind mégliche Férderungen, die auf die Erweiterung der
Holderbachverdolung verursachte MalRhahme an den Verkehrsflachen entfallen noch
nicht berlcksichtigt.

5. Empfehlung der Verwaltung
a) Fiir eine Umsetzung im Rahmen des Sanierungsgebiets ,,GiiterbahnhofstraBe*
spricht:

» Die bedarfsgerechte Verkehrsanbindung des geplanten Parkdecks ist
gewahrleistet.
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Eine Umsetzung der MaRnahme nach Fertigstellung des Parkdecks fiihrt zu einer
zeitweisen Sperrung des Parkdecks.

Durch den Eingriff in den Einmindungsbereich Panoramaweg / Schafwiesenweg
ist eine Anfahrt der dahinter liegenden Bebauung wahrend der Bauarbeiten nicht
mdglich. Auch ist Zu- und Abfahrt in den Panoramaweg fiir z. B. LKW mit
Fertighausbauteilen nur aus Richtung Odenwaldstral3e moglich. Eine Umsetzung
nach Fertigstellung des Baugebiets ,Wolfs- und Schafacker® furt zu einer
zeitweisen Behinderung der An- und Abfahrt.

Gegen eine Umsetzung im Rahmen des Sanierungsgebiets
,,GuterbahnhofstraBe“ spricht:

Die Malinahme lasst sich im Férderzeitraum nicht mehr abschliel3en.

Die Bauausfiihrung der Malinahme wirde sich bei einem angedachten Baubeginn
des geplanten Kindergartens im April 2018 auf der Flache des prov.
Schotterparkplatz Gberlagern.

Die Bauausflihrung der MaRnhahme wiirde sich bei einem angedachten Baubeginn
des geplanten Parkdecks im Juli 2018 tUiberlagern bzw. sogar eine Baubeginn des
Parkdecks blockieren.

Im Baufeld der MaRnahme verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom, welche verlegt werden missten. Der Umfang der Verlegung konnte noch
nicht abgestimmt werden. Nach § 150 Abs. 1 BauGB sind diese Kosten unter
Berticksichtigung eines Vor- und Nachteilsausgleich in einem Sanierungsgebiet
bzw. Entwicklungsbereich vom Verursacher zu tragen. Aul3erhalb eines
Sanierungsgebiets bzw. stadtebaulichen Entwicklungsbereich gilt diese Regelung
nicht.

Es stehen keine Mittel fir diese Umsetzung der MaRnahme im Haushalt 2017 zur
Verfigung.

Bei einer Abwicklung der MaRnahme im Rahmen der Férderrichtlinien
Wasserwirtschaft kann eine deutlich héhere Férderung erreicht werden. Auch
kénnten Teile der Oberflache in die Férderfédhigen Kosten mit eingerechnet
werden. Weiter wird der Férdersatz der weiteren Hochwasserschutzmallnhahme
nicht reduziert.

Nach Abwéagung der aufgefihrten Sachverhalte empfiehlt die Verwaltung, die Malnahme
Guterbahnhofstralie — Ost nicht im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Glterbahnhofstralle*
umzusetzen. Die MalRnahme sollte im Rahmen einer abgestimmten Gesamtkonzeption
Hochwasserschutz ausgefiihrt werden, um eine mdglichst hohe Férderung realisieren zu
kénnen.

Im Haushalt 2017 sind auf dem Investitionsauftrag 155203000060 ,Hochwasserschutz ltter
& Holdergrund® Mittel fir die Weiterfihrung der Planungen eingestellt.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:
Anlage 1.1a,1.1b + 1.2

Anlage 2.1 + 2.2
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-028

Datum: 27.01.2017

Beschlussvorlage

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 "Gulterbahnhofstrale-Teilgebiet West"
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Gilterbahnhofstrale-Teilgebiet West*
erfolgt nach § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Abgrenzung geht aus dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan
hervor. Dieser ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR den §§ 2 Abs. 1 und
13 a Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Es wird keine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

3. Der im Plangebiet gemafl dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Glterbahnhof-
strale” vom 01.03.2012 vorgesehene ,Standort Neubau Feuerwehr” wird nicht weiter
verfolgt.

4. Das Verfahren wird zunachst nicht fortgefiihrt. Vor einer Fortfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens sind zunéchst Entscheidungen zur Umweltpriifung wie auch
Uber die erforderliche Infrastruktur mit den Erschliefungsanlagen sowie dem Bau des
Regentiiberlaufbeckens RUB-E-7 zu treffen.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

Gemal der Beschlussvorlage 2017-026 hat der Gemeinderat die Aufhebung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 102 ,Guterbahnhofstralle” beschlossen.

AnschlielRend wird nun dem Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss nach § 13 a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 110 ,GuterbahnhofstralRe-Teilgebiet West* zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt.
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2. Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung

Gesetzliche Grundlagen

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle 2007, dem Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiur die Innenentwicklung der Stadte in § 13 a BauGB, ein neues,
beschleunigtes Verfahren fur Bebauungspléne der Innenentwicklung eingeftihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Glterbahnhofstrae-Teilgebiet West*,
welcher dem beschleunigten Verfahren unterliegen soll, wird als andere Maf3nahme der
Innenentwicklung neben einer méglichen Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie einer
mdglichen Nachverdichtung von Flachen aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren ist fur die Aufstellung einfacher und qualifizierter
Bebauungsplane mdglich und gemaf § 13 a Abs. 4 BauGB auch fir die Anderung und
Ergénzung.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,GiiterbahnhofstraBe-Teilgebiet West*

Der § 13 a BauGB macht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens davon abhangig,
dass eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eingehalten wird.

Folge ist, dass fur den konkret aufzustellenden Bebauungsplan zunachst ein Schwellenwert
von weniger als 20.000 m? Grundflache einzuhalten ist.

Im vorliegenden Plangebiet ist von einer geplanten Grundflache von unter 5.200 m?
auszugehen.

Damit werden die Vorgaben des Gesetzgebers erfillt, mit dem Ziel, die
Flacheninanspruchnahme in der ,freien Landschaft und damit Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden.

Daher legt § 13 a BauGB in diesem Fall die erwarteten Eingriffe im Siedlungskérper als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als nicht ausgleichspflichtig fest.

Eine Vorprifung im Hinblick auf die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ist
zunachst erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dann ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgeschlossen. Hierauf ist bereits bei der
offentlichen Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungsplanes hinzuweisen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Bestimmungen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
3. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der am 29.08.2011 genehmigte Fl&dchennutzungsplan der vVG Eberbach-Schénbrunn (FNP)
weist in diesem Plangebiet gewerbliche Bauflachen sowie Fldchen fir Bahnanlagen aus.

Damit wiirden die vorgesehenen Nutzungsfestlegungen im Bebauungsplan im Wesentlichen

den Darstellungen des FNP entsprechen.

4. Ubereinstimmung mit dem stidtebaulichen Entwicklungskonzept ,,Giiterbahn-
hofstraBe*

Das Plangebiet befindet sich im Sanierungsgebiet ,Glterbahnhofstralle” und liegt innerhalb

des vom Gemeinderat beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
,Glterbahnhofstrafle* vom 01.03.2012. Ein Auszug aus dem zeichnerischen Teil des

59/182



TOP 116

Entwicklungskonzeptes ist dieser Beschlussvorlage als Anlage 2 beigefiigt.

Gemal der Nutzungskonzeption ist in dem Teilbereich des Plangebietes der Standort der
Feuerwehr festgelegt. Weiterhin werden am westlichen Ende Lagerplatzflachen fir die
Stadtwerke, den stadtischen Bauhof sowie fir die Stadtférsterei ausgewiesen.

Die Prifungen und Untersuchungen zum Standort der Feuerwehr wurden zwischenzeitlich

abgeschlossen. In der Sondersitzung des Gemeinderates vom 09.01.2017 wurde der Auftrag

an die Verwaltung erteilt, den derzeitigen Standort des Feuerwehrgeratehauses
fortzuentwickeln.

Hinsichtlich der Beibehaltung des jetzigen Feuerwehrstandortes kénnte damit die Flache auf
den Grundstiicken Flst.-Nrn. 882/2 und 882/46 der Gemarkung Eberbach neu tberplant und
einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.

Die bestehenden Nutzungen mit entsprechenden Mietvertragen sind zu berticksichtigen,
siehe nichtéffentliche Anlage 3.

5. Aufstellungsverfahren

Nach der vorgesehenen Entscheidung zur verbindlichen Bauleitplanung sollen folgende,
auch umweltrelevante Themen, einer Prufung unterzogen werden:

Altlastenuntersuchung

Hochwassersituation (HQ100), Schaffung von Retentionsraum
Artenschutzuntersuchung

Planung zur Infrastruktur mit den erforderlichen ErschlieBungsanalgen sowie dem Bau
des RUB-E-7

Die Untersuchungsergebnisse sollen vor Ausarbeitung eines stadtebaulichen Vorentwurfes
abgewartet werden.

6. Ziel und Zweck der Planung

Die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen auf der Gemarkung Eberbach ist eine
besondere Aufgabe der Stadtverwaltung. Die Stadt Eberbach erreichen immer wieder
Anfragen, zum Kauf oder zur Miete von gewerblichen Flachen.

Auch fur die zu Uberplanenden Flachen liegen der Verwaltung bereits zahlreiche Anfragen
vor, siehe nichtéffentliche Anlage 4. Es ist deshalb vorgesehen, dort eine gewerbliche,
gemeinsam mit einer kulturellen Nutzung zuzulassen. Die Ausweisung einer
Einzelhandelsnutzung ist fiir diesen Bereich nicht vorgesehen, sh. auch Beschlussvorlage
2017-027.

Aus den genannten Griinden sollen im jetzt zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan
Nr. 110 ,GuterbahnhofstraRe-Teilgebiet West* die zu Grunde liegende Planungskonzeption
des Bebauungsplanentwurfes Nr. 102 im Wesentlichen wieder aufgegriffen werden.

Die Neukonzeption sieht analog des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes eine
Erschlielung mittels einer Stichstral’e ab der Kreuzung GuterbahnhofstralRe/Neuer Weg
entlang des angrenzenden Bahngeléndes vor, die vor dem Gebdude des Depot 15/7 in
einem Wendehammer enden soll.

Mit der Planung ist das Planungsbiiro Nachtrieb, Stadtebau, Umweltplanung, Ludwigshafen
beauftragt.
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7. Weiteres Vorgehen

e Die entsprechenden Auftragsvergaben zur Abarbeitung der Voruntersuchungen sollen
nach entsprechender Mittelbereitstellung im Haushalt vorbereitet werden.

¢ Nach Prifung der Untersuchungsergebnisse erfolgt die ¢ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Sinne des BauGB. Dementsprechend kénnte im Verfahren
nach § 13/ § 13 a BauGB auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet werden.

e Der Zeitpunkt zur Fortfihrung des Verfahrens kann derzeit nicht benannt werden.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
Anlage 2: Auszug aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Guterbahnhofstralle*
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Fachamt: Tiefbauabteilung Vorlage-Nr.: 2017-015/1

Datum: 07.02.2017

Beschlussvorlage Bauvorhaben

Ausbau Heinrich-Heine-Weg
hier: Anhéhrungsergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 16.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
werden zur Kenntnis genommen und entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung
nach der Anlage 1.1 abgewogen und beschieden.

. Die Verwaltung wird hiermit ermachtigt, die Leistungen zum Ausbau und endgdtiltigen

Herstellung der Erschlielungsanlage ,Heinrich Heine Weg“ auszuschreiben und
umzusetzen.

Der Vergabe der Ingenieurleistungen, Leistungsphasen 5 — 9, nach HOAI an das
Ingenieurburo Willaredt aus Sinsheim in Héhe von 25.000 € brutto wird zugestimmt.

Die Zustellung der Erschlielungsbeitragsbescheide erfolgt im letzten Jahr der
gesetzlichen Festsetzungsfrist nach den §§ 169 ff. Abgabenordnung (AO).

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt Uber die Investitionsauftrage | 54100005660
Verkehrsanlagen und | 53801001960 Kanalisation.

Sachverhalt / Begriindung:

1.

Ausgangslage

a) In der Gemeinderatssitzung vom 27.10.2016 wurde mit der Beschlussvorlage
Nr. 2016-221/1 die Entwurfsplanung zum Ausbau und endgultigen Herstellung der
Erschlielungsanlage ,Heinrich-Heine-Weg* vorgestellt und zur
Offentlichkeitsbeteiligung freigegeben.
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b) Im Zeitraum vom 21. November bis 16. Dezember 2016 wurde die Planung im
Rathaus zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Zusatzlich fand am 28. November 2016
eine Informationsveranstaltung im Rathaus zur Erlduterung der vorgesehenen
Baumalinahme fir die Anwohner statt.

c) In der nichtéffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 06.02.2017,
siehe Beschlussvorlage 2017-015, wurde das Anhdérungsergebnis der
Birgerbeteiligung vorgestellt und im Gremium beraten. Im Ergebnis sollte nochmals
eine Uberpriifung zur Beitragsabrechnung erfolgen.

Biirgerbeteiligung

Wie bereits ausgefiihrt, wurde in der Zeit vom 21. November bis 16. Dezember 2016 eine
Blrgerbeteiligung zum Ausbau und endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
,Heinrich-Heine-Weg"“ durchgefihrt. Es wurden die Plane der Entwurfsplanung mit
Erlduterungsbericht im Rathaus, im dritten Stock ausgelegt. Die Offentlichkeit hatte die
Mdoglichkeit, die Planung einzusehen und schriftlich Anregungen beim Stadtbauamt
einzureichen. Die Information der Offentlichkeit erfolgte per Pressemitteilung. Betroffene
Eigentiimer wurden durch Anschreiben und Einladung zu einer Informationsveranstaltung
Uber die Baumalinahme informiert. An der Informationsveranstaltung nahmen ca. 34
Personen teil.

Die Méglichkeit, Anregungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung abzugeben,
wurde rege von den Eigentimern und Anwohnern angenommen. Die Mehrzahl der
Anregungen bezieht sich auf eine Verschiebung der BaumalRnahme auf einen spéteren
Zeitpunkt. Die Hauptargumente hierbei sind vor allem, etwas Zeit zur Beschaffung der fur
die erstmalige endgliltige Herstellung anfallenden ErschlieRungsbeitrdge zu erhalten.

Die Zusammenfassung der Anregungen und Kommentierung der Verwaltung ist als
Anlage 1.1 beigefugt.

Es wird empfohlen, entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen
Anregungen Entscheidungen zu treffen.

ErschlieBungsbeitrag

Damit ein ErschlieBungsbeitrag fur die erstmalig endgiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage ,Heinrich-Heine-Weg*“ erhoben werden kann missen
Voraussetzungen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), des
Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (KAG) sowie der stadtischen
Erschlielungsbeitragssatzung (EBS) in der derzeit glltigen Fassung erfillt sein. Dies
beinhaltet die Voraussetzungen fir die Entstehung der sachlichen Beitragspflicht und die
daraus resultierende personliche Beitragsschuld. Die sachliche Beitragspflicht I6st dabei
den Lauf der Festsetzungsfrist gemal § 3 KAG i. V. m. den §§ 169 ff. der AO aus.

Der Beitragsbescheid muss innerhalb dieser Festsetzungsfrist dem Beitragsschuldner
zugestellt werden. Die Festsetzungsfrist betrégt 4 Jahre und beginnt mit Ablauf des
Kalenderjahres, in welchem die sachliche Beitragspflicht entstanden ist (Eingang der
letzten Unternehmerrechnung).

Einer mdglichen Stundung des Erschlielungsbeitrages muss zunachst ein
Beitragsbescheid vorausgegangen sein und der Beitragsschuldner misste im Anschluss
einen Antrag auf Stundung stellen, welchem die Stadt Eberbach zustimmen musste.
Voraussetzung, gemaR den gesetzlichen Vorgaben, fiir die Stundung ist, dass die
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Einziehung bei Falligkeit fir den Schuldner eine erhebliche (unbillige) Harte bedeuten
wiirde und dass der Anspruch durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint. Geman der
AO wéren zudem noch Stundungszinsen zu entrichten.

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

GemalR dem o. g. Beschlussantrag wird seitens der Verwaltung empfohlen, die
eingegangenen Stellungnahmen gemaR der als Anlage 1.1 beigefligten Stellungnahme
der Verwaltung abzuwagen und zu beschliel3en.

Finanzierung

Die Finanzierung der Malinahme erfolgt Uber die Investitionsauftrage | 54100005660
Verkehrsanlagen und | 53801001960 Kanalisation.

Hier sind ausreichend Mittel im Haushalt 2017 enthalten. Im Haushaltsplan 2017 sind
Beitragseinnahmen fir die Erschlielfung des Heinrich-Heine-Weges in H6he von
239.000 € enthalten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Beitragserhebung erst in
Folgejahren im Haushalt 2017 eine Licke in dieser Hohe existiert.

6. Weitere Vorgehensweise

¢ Nach Beschlussfassung des Gemeinderates wird die Malihahme nach VOB
offentlich ausgeschrieben.

o Die Vergabe der Leistungen werden dem Rat zur Entscheidung vorgestellt.
Die Ausflihrung ist fir den Herbst 2017 vorgesehen.

¢ Nach Eintritt der sachlichen Beitragsschuld erfolgt die Abrechnung der
ErschlieBungsanlage. Den Grundstlickseigentimern wird die Hohe des
entstehenden ErschlieRungsbeitrages zundchst nachrichtlich mitgeteilt.

o Der Versand der Beitragsbescheide erfolgt erst im letzten Jahr der gesetzlichen
Festsetzungsfrist nach den §§ 169 ff. AO.

Peter Reichert
Blurgermeister

Anlage/n:

1.1
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Burgerbeteiligung
21. November. bis 16. Dezember 2016

Ausbau der ErschlieBungsanlage ,,Heinrich-Heine-Weg

BlEEEberbach

B {’;“‘I am Neckar

Zusammenfassung und Kommentierung
der im Zuge der durchgefuihrten Blrgerbeteiligung eingegangenen Anregungen und Hin-

weise.

| Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 1:
Andreas Rausch, Flst.-Nr. 9487
Schreiben vom 14.12.2016

Er regt an, den Ausbau und die beitragsrechtlich
endgliltige Herstellung der ErschlieBungsanlage
»Heinrich-Heine-Weg“ um 3 bis 4 Jahre aus finanzi-
ellen Grinden zu verschieben.

Die Verwaltung empfiehlt, den Ausbau und die
endgliltige Herstellung der Erschlielungsanlage
,Heinrich Heine Weg" im Haushaltsjahr 2017 vor-
zunehmen. Es ist vorgesehen die Ausschreibung im
Sommer 2017 und die Umsetzung im Herbst 2017
durchzufihren.

Die Zustellung der Beitragsbescheide erfolgt im
letzten Jahr der gesetzlichen Festsetzungsfrist nach
§ 169 der Abgabenordnung (AO) im Friihjahr 2021.

Die Verwaltung wirde mit einer zeitverzégerten
Zustellung der Bescheide den Anwohnern entge-
genkommen und lhre Anregungen entsprechend
beriicksichtigen.

Ordnungsziffer 2:
Giuinter Hampel, Fist.-Nr. 9487

Schreiben vom 14.12.2016

Er regt an, den Ausbau und die beitragsrechtlich
endgliltige Herstellung der Erschlielungsanlage
»Heinrich-Heine-Weg*® bis in das Jahr 2022 aus
personlichen finanziellen Griinden zu verschieben.

siehe Ordnungsziffer 1

Ordnungsziffer 3:
Jiurgen und Angelika Stuck, Fist.-Nr. 9487
Schreiben vom 13.12.2016

Sie regen an, den Ausbau und die beitragsrechtlich
endgliltige Herstellung der ErschlieBungsanlage
.Heinrich-Heine-Weg"“ bis in das Jahr 2022 zu ver-
schieben.

siehe Ordnungsziffer 1

Ordnungsziffer 4:
Liselotte Bleyer, Flst.-Nr. 9487
Schreiben vom 13.12.2016

Sie regt an, den Ausbau und die beitragsrechtlich
endgiiltige Herstellung der Erschliefungsanlage
.Heinrich-Heine-Weg*® bis in das Jahr 2022 zu ver-
schieben

siehe Ordnungsziffer 1
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Ausbau Heinrich-Heine-Weg, Birgerbeteiligung vom 21 November bis 16. Dezember 2016

[ Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 5:
Anna und Alexander Gerber, Fist.-Nr. 9487
Schreiben vom 13.12.2016

Sie regen an, den Ausbau und die beitragsrechtlich
endgiiltige Herstellung der Erschlieungsanlage
»Heinrich-Heine-Weg*“ zu verschieben.

siehe Ordnungsziffer 1

Ordnungsziffer 6:
Ingbert Fink, Fist.-Nr. 10794

Schreiben vom 15.12.2016

Herr Fink legt Einspruch generell gegen den Aus-
bau des Heinrich-Heine-Wegs ein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Herr Fink ist gegen einen Ankauf der benétigten
Flache fur den Gehwegausbau

Grundlage fir den Ankauf der Gehwegflache ist der
derzeit rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 39 ,Im
Sandel“, 3. Anderung und Neufassung. Dieser
weilt die erworbene Teilflache als Offentliche Ver-
kehrsfldche und damit als Teil der ErschlieBungsan-
lage aus. Um einen plangemé&fRen Ausbau der Er-
schlieBungsanlage, gemal den Vorgaben des Be-
bauungsplanes, herstellen zu kénnen, ist der An-
kauf der Flache erforderlich.

Herr Fink regt an die Gehwegs Flache im oberen
Bereich in Asphaltbauweise auszufiihren.

Versorgungsleitungen wie, Telekomunikation, Nie-
derspannungsleitungen und andere Anbindungen
werden im Gehwegs Bereich verlegt. Veranderun-
gen jeglicher Art lassen sich mit einer Pflasterober-
flache dadurch kostenginstiger abwickeln.

Die Verwaltung empfiehlt im Gehwegs Bereich den
Pflaster Belag beizubehalten.

Ordnungsziffer 7:
Walter Link, Flst.-Nr. 9486

Schreiben vom 15.12.2016

Herr Link legt gegen den Ausbau Einspruch ein.
Aus seiner Sicht wird die endgiiltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage, nur wegen des Gehwegaus-
baus fir Schulkinder durchgefihrt.

Der Ausbau ist technisch notwendig. Die neu her-
zustellende Gehwegsflache, ist im derzeit rechts-
gliltigen Bebauungsplan Nr. 39 ,Im Sandel*, 3. An-
derung und Neufassung vorgesehen und aufgrund
des Schulwegeplans notwendig.

Ordnungsziffer 8:
Susanne Weber, Flst.-Nr. 10793
Schreiben vom 16.12.2016

Sie regt an, die Ableitung des Oberfldchenwassers
aus der Stralde Ledigsberg in den Heinrich-Heine-
Weg zu verbessern. Zur Verbesserung soll eine
Entwésserungsrinne im Kreuzungsbereich ange-
bracht werden.

Die Anregung eine Entwédsserungsrinne zusétzlich
anzuordnen, wird in die Ausfiihrungsplanung mit
aufgenommen und entsprechend umgesetzt.

Sie regt an den Pflasterbelag vor lhrer Liegenschaft
mit Asphalt auszufiihren, dieser Belag halt mehr
Belastungen aus.

Da diese Pflasterflache im Wesentlichen nur der
Zufahrt zu dem Flurstlick dient, ist von einer starken
Belastung nicht auszugehen. Aus technischer Sicht
spricht nichts dagegen dieses Teilstlick in Pflaster-
bauweise auszufihren.
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Ausbau Heinrich-Heine-Weg, Birgerbeteiligung vom 21 November bis 16. Dezember 2016

[ Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Sie regt an, dass der Stichweg aufgrund des
schlechten Zustandes im Zuge des Ausbaus eben-
falls ausgebaut werden solle.

Der Ausbau des Stichweges wurde vom Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 27. Oktober 2016 abge-
lehnt.

Sie regt an, dass die Bauausfiihrung zur besseren
finanziellen Planung fur das Frihjahr 2018 vorzu-
sehen ist.

siehe Ordnungsziffer 1

Ordnungsziffer 9:
Schreiben vom 16.12.2016

19 Eigentiimer Sammelanschreiben, Fist.-Nr. 9487

Die Anwohner regen an, den Ausbau und die
beitragsrechtlich endgliltige Herstellung der Er-
schliellungsanlage ,Heinrich-Heine-Weg* bis in das
Jahr 2022 zu verschieben.

Grund hierfir sind anstehende Sanierungskosten.

siehe Ordnungsziffer 1

Ordnungsziffer 10:
Benjamin Bogatzki, Flst.-Nr. 10800
Schreiben vom 16.12.2016

Er regt an, dass bei den weiteren Planungen der
bereits bestehende Stral’eneinlauf aus seinem
Einfahrtsbereich versetzt wird.

Der bestehende Stralenablauf wird im Zuge der
Sanierung abgebrochen und ein neuer auflerhalb
des Zufahrtbereichs gesetzt.

Eberbach, den 16.02.2017
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-039

Datum: 07.02.2017

Beschlussvorlage

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Brunnengarten-Heuacker"
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker* erfolgt nach
§ 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Die Abgrenzung geht aus dem als Anlage 1 beigefiigten Lageplan hervor. Dieser ist
Bestandteil des Beschlusses.

2. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR den §§ 2 Abs. 1 und
13 a Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt zu machen. Es wird keine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangssituation

Die Uberplante Fldche des Bebauungsplanes ,Brunnengarten-Heuacker, 6. Anderung und
Neufassung beginnend unterhalb der Einmundung Auweg / Sandweg erstreckt sich im
weiteren Verlauf entlang des Klingenweges, des Steingartenweges, des Eichenweges sowie
des Larchenweges.

Mit der letzten 7. Anderung des Bebauungsplanes, in Kraft getreten am 22.10.1999, wurde
ein einzelnes Grundstiick als Bauland im ,Allgemeinen Wohngebiet ohne liberbaubare
Flache ausgewiesen.

Die nun zur 8. Anderung vorgesehene Bebauungsplandnderung erstreckt sich auf die
weitgehend erfolgte Bestandbebauung entlang der Schwanheimer Stralde ab der
Einmindung des Auweg/Sandweg bis zum Grundstulick Flst.-Nr. 12055, Schwanheimer
Stralde 45. Auf dem genannten Grundstiick wurde 2016 das ehem. Betriebsgebaude
abgebrochen.
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2. Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung

Gesetzliche Grundlagen

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle 2007, dem Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte in § 13 a BauGB, ein neues,
beschleunigtes Verfahren fur Bebauungspléne der Innenentwicklung eingeftihrt.

Die Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Brunnengarten-Heuacker, welcher
dem beschleunigten Verfahren unterliegen soll, wird als andere Mal3nahme der
Innenentwicklung neben einer méglichen Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie einer
mdglichen Nachverdichtung von Flachen aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren ist fur die Aufstellung einfacher und qualifizierter
Bebauungsplane mdglich und gemaf § 13 a Abs. 4 BauGB auch fir die Anderung und
Ergénzung.

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Brunnengarten-Heuacker®, 8. Anderung

Der § 13 a BauGB macht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens davon abhéngig,
dass eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eingehalten wird.

Folge ist, dass fur den konkret aufzustellenden Bebauungsplan zunéchst ein Schwellenwert
von weniger als 20.000 m? Grundflache einzuhalten ist.

Im vorliegenden Plangebiet ist von einer geplanten Grundflache von unter 2.900 m?
auszugehen.

Damit werden die Vorgaben des Gesetzgebers erfiillt, mit dem Ziel, die
Flacheninanspruchnahme in der ,freien Landschaft und damit Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden.

Daher legt § 13 a BauGB in diesem Fall die erwarteten Eingriffe im Siedlungskérper als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als nicht ausgleichspflichtig fest.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann damit ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgeschlossen werden. Hierauf ist bereits bei der 6ffentlichen
Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungsplanes hinzuweisen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Bestimmungen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

3. Planung
a) Planungsursache

In der Vergangenheit hat sich in dem zu beurteilenden Quartier eine stadtebauliche
Veranderung bezuglich der Art der baulichen Nutzung von einer ehem. gewerblichen
Nutzung hin zu einer Wohnnutzung entwickelt.

So wurde die Nutzung einer ehem. landwirtschaftlichen Hofstelle, die gewerblichen
Nutzungen eines Metzgereibetriebes sowie einer ehem. Schmuckfederfabrikation in dem
Plangebiet aufgegeben.

Weiterhin konnte das angedachte Planungsziel des malgebenden Bebauungsplanes
,Brunnengarten-Heuacker®, 6. Anderung und Neufassung, einen Einzelhandel als
Nahversorger dort anzusiedeln, nicht realisiert werden.
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Dieses Planungsziel wurde verlagert und kénnte nun im Bereich des Gewerbegebietes
entlang der Pleutersbacher Stralle innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
,Pleutersbacher Stralle“ erreicht werden.

Dariliber hinaus wird derzeit auf den Baugrundstiicken Flst.-Nrn. 12054 und 12055 eine
Wohnbebauung angestrebt. Durch das fur die Stadt Eberbach zusténdige Baurechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises wird deshalb empfohlen, den bisher fir das Gebiet maligebenden
Bebauungsplan ,Brunnengarten-Heuacker*, 6. Anderung und Neufassung zu &ndern, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung sowohl auf den
vorgenannten Grundsticken als auch der noch vorh. Baullicke beim stadtischen Grundstiick
FIst.-Nr. 12058 zu schaffen.

b) Planungsrechtliche Festsetzungen

Als zulassige Art der baulichen Nutzung soll ein Allgemeines Wohngebiet geman

§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Danach sollen die folgenden wesentlichen Nutzungen festgesetzt werden:

o Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaft sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Als Bauweise soll geméafl dem gewachsenen stédtebaulichen Umfeld die offene Bauweise
fur eine Bebauung mit Einzelhdusern, Doppelhdusern oder Hausgruppen vorgesehen
werden.

Die Giberbaubaren Flachen sollen auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten durch die
besondere Lage des Hauptsammlers ,Wimmersbach® im Wesentlichen aus dem bisher
gultigen Bebauungsplan tibernommen werden.

Ein Auszug aus dem bisher fiir das Gebiet maflgebenden Bebauungsplanes ist als Anlage 2
beigefugt.

c) Landschaftliche Belange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ist zum friihzeitigen
Beteiligungsverfahren eine Vorprifung zu Umweltauswirkungen vorgesehen.

Die Ergebnisse sollen nach Prifung und Abwagung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ibernommen werden.

4. Weiteres Vorgehen

a) Gemal dem Beschlussantrag wird empfohlen, dem Aufstellungsbeschluss zur
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Brunnengarten-Heuacker zuzustimmen.

b) Der Aufstellungsbeschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

c) Die betroffenen Grundstiickseigentiimern sollen zum vorgesehenen Verfahren informiert
werden.
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d) Als nachster Schritt ist die Ausarbeitung eines stadtebaulichen Vorentwurfs mit
Beschluss zur anschlieBenden frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Trager offentlicher Belange im Sinne der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 des BauGB
vorgesehen.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches )
Anlage 2: Auszug aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 21 6. Anderung und Neufassung
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Anlage 2
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-016

Datum: 17.01.2017

Beschlussvorlage

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Béser Berg-Gretengrund" der Stadt Eberbach mit
Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften

a) Beschlussfassung zu den wahrend der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

b) Beschlussfassung zu den wahrend der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

c) Billigung des Bebauungsplanentwurfes einschlie3lich der értlichen Bauvorschriften und
des Entwurfes der Begriindung

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht &ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Zur Fortfihrung des Aufstellungsverfahrens als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) wird beschlossen:

1. Beschlussfassung zu den wahrend der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
eingegangenen Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen, die wahrend der Offenlage des Entwurfes zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund® von den Tragern &ffentlicher
Belange abgegeben und eingegangen sind (sh. Anlage 1), werden entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung (sh. Anlage 3) unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander beschieden.

2. Beschlussfassung zu den wéhrend der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die Stellungnahmen, die wahrend der Offenlage des Entwurfes zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund* von der Offentlichkeit abgegeben
und eingegangen sind (sh. Anlage 2) werden entsprechend der Stellungnahme der
Verwaltung (sh. Anlage 4) unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
untereinander und gegeneinander beschieden.

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes einschlieBlich der értlichen
Bauvorschriften sowie des Entwurfes der Begriindung

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund*
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wird in der vorliegenden Fassung zusammen mit den &értlichen Bauvorschriften
einschlief3lich der Begriindung gebilligt.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangssituation

Durch den Gemeinderat wurde am 18.12.2014 der Aufstellungsbeschluss fur die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund* der Stadt Eberbach
gefasst, siehe Beschlussvorlage Nr. 2014-232/1. Der genannte Bebauungsplan in der
Fassung der 2. Anderung, welche am 28.02.1985 durch ortsiibliche Bekanntmachung
rechtsverbindlich geworden ist, soll nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gedndert werden. In der Sitzung vom 18.12.2014 hat der Gemeinderat
dem stadtebaulichen Vorentwurf vom 21.11.2014 zugestimmt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalf} § 2 Abs. 1 in der Eberbacher Zeitung und in der
Rhein-Neckar-Zeitung am 10.01.2015 &ffentlich bekanntgegeben.

Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen gemaR dem § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat in der &ffentlichen Sitzung am 21.05.2015 Beschluss
gefasst, siehe Beschlussvorlage 2015-091. Die Stellungnahme der Verwaltung zu der
frihzeitigen Beteiligung ist als Anlage 5 dieser Beschlussvorlage beigefligt.

Gleichzeitig fasste der Gemeinderat den Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
gebilligten Entwurfes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Béser Berg-
Gretengrund® gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB einschlieRlich der értlichen
Bauvorschriften mit Begriindung. Es erfolgte der Hinweis, dass im Verfahren nach

§ 13 a BauGB keine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt wird.

Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschliellich der drtlichen
Bauvorschriften mit Begriindung erfolgte in der Zeit vom 17.08.2015 bis einschlieflich
17.09.2015. Die Offenlage wurde in der Eberbacher Zeitung sowie der Rhein-Neckar-
Zeitung, Eberbacher Nachrichten am 01.08.2015 6ffentlich bekannt gemacht.

In der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 28.07.2016 hat der Gemeinderat die
Anderung des zuvor bereits offengelegten Planentwurfes beschlossen, siehe
Beschlussvorlage 2016-126/1. Als Folge daraus wurde eine erneute Offenlage des
Bebauungsplanes erforderlich, welche in der zuvor genannten Sitzung ebenfalls beschlossen
wurde. Die beiden Synopsen, aus welchen die Stellungnahme der Verwaltung zur Offenlage
des Jahres 2015 hervorgehen, sind als Anlagen 6 und 7 dieser Beschlussvorlage beigefugt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes einschliel3lich der értlichen
Bauvorschriften mit Begriindung erfolgte in der Zeit vom 19.09.2016 bis einschlieflich
19.10.2016. Die Offenlage wurde in der Eberbacher Zeitung sowie der Rhein-Neckar-
Zeitung, Eberbacher Nachrichten am 10.09.2016 &6ffentlich bekannt gemacht.
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2. Inhalt der Bebauungsplananderung

a) Anlass zur Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes geméal GR-Beschluss vom
18.12.2014 war die Erweiterung des bisher nur in Teilen festgesetzten Mischgebietes
unter Bezugnahme auf die bereits asphaltierte Parkierungsflache. Die stadtebauliche
Konzeption sieht im Plangebiet eine gemischte Bauflache fur eine mégliche Bebauung
vor, die sich parallel zur klassifizierten Stralle 4115 Gretengrund orientieren soll. Durch
die Ausweisung einer grof3zligigen Uberbaubaren Flache soll eine intensive Nutzung
innerhalb der gemischten Bauflache mdglich sein. Entlang der Plangebietsrander sollen
entsprechend der Ortlichkeit Griinflachen mit unterschiedlichen Funktionen festgelegt
werden.

b) Offenlage des Planentwurfes ab dem 19.09.2016

Aufgrund der Anregungen und Stellungnahmen der von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ergeben sich, wie in
der Anlage 3 sowie Anlage 4 als Vorschlage unter der ,Stellungnahme der Verwaltung*
dargestellt, keine Anderungen des Planentwurfes.

Im Rahmen der Offenlage wurde der Verwaltung eine Stellungnahme der Kanzlei
Rechtsanwalte Mohring & Kollegen, aus Stuttgart vorgelegt. Diese vertritt
Grundstiickseigentiimer im Bereich des Bésen Berges sowie des Gretengrundes. Die
vorgebrachten Einwande und Bedenken gehen aus der Anlage 2 dieser
Beschlussvorlage hervor. Um Rechtssicherheit zu gewahrleisten, hat die Verwaltung das
Biro Schlatter Rechtsanwalte Steuerberater PartG mbH eingeschaltet und um Prifung
des Sachverhaltes gebeten. Es wird empfohlen, entsprechend der mit dem
Rechtsanwaltsbiro abgestimmten Stellungnahme der Verwaltung zu den einzelnen
Einwadnden und Bedenken, siehe Anlage 4, Entscheidungen zu treffen.

3. Weiteres Verfahren

Der genannte Bebauungsplan, der am 28.02.1985 rechtsverbindlich geworden ist, soll nach
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gedndert werden. Die im BauGB
genannten Voraussetzungen des § 13 a liegen vor. Entsprechend dem Beschlussantrag wird
empfohlen, dem vorgelegten Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 Béser
Berg-Gretengrund® zuzustimmen. Der dann folgende Satzungsbeschluss ist der
mafgebliche Zeitpunkt fur das Vorliegen der Voraussetzungen des beschleunigten
Verfahrens (§ 214 Abs. 3 BauGB). In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung dieses Verfahrens darzustellen.

Nach Billigung des geanderten Planentwurfes einschlieRlich des Entwurfes der Satzung zum
Erlass von drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung werden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit, die Stellungnahmen bzw.
Anregungen vorgebracht haben, von den Entscheidungen des Gemeinderates informiert.

78/182



TOP 14 6

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 3. Anderung ist dann der
Rechtsaufsichtsbehdrde beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises anzuzeigen.

Durch entsprechende 6&ffentliche Bekanntmachung wird der Bebauungsplan in Kraft gesetzt.

Peter Reichert
BlUrgermeister

Anlage/n

Anlage 1
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange zur Offenlage im Jahr 2016

Anlage 2 )
Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Offenlage im Jahr 2016

Anlage 3
Stellungnahme der Verwaltung zur Beteiligung nach den § 4 Abs. 2 BauGB im Jahr 2016

Anlage 4
Stellungnahme der Verwaltung zur Beteiligung nach den § 3 Abs. 2 BauGB im Jahr 2016

Anlage 5
Stellungnahme der Verwaltung zur Beteiligung nach den § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
im Jahr 2015

Anlage 6
Stellungnahme der Verwaltung zur Beteiligung nach den § 4 Abs. 2 BauGB im Jahr 2015

Anlage 7
Stellungnahme der Verwaltung zur Beteiligung nach den § 3 Abs. 2 BauGB im Jahr 2015

Anlage 8
Bebauungsplanentwurf zur Offenlage 2016
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Seite 1 von 28 Anlage 1

-2-

Die im Anhérungsverfahren, in der vorgezogenen Birgerbeteiligung und der anschlieend

bereits einmalig erfolgten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Bedenken
wurden einschlieflich aller vorliegenden Stellungnahmen zum Planentwurf dem Gemeinde-
rat der Stadt Eberbach im Rahmen des Abwagungsprozesses zur Beratung und Beschluss-
fassung vorgelegt. Das Ergebnis der Beschlussfassung des Gemeinderates der Stadt Eber-
bach, insbesondere die vom Gemeinderat zu lhrer Stellungnahme getroffene Entscheidung
kénnen Sie der beigefugten Beschlussvorlage Nr. 2016-126/1 vom 15.07.2016 entnehmen.

Dem in der Beschlussvorlage dargestellten Beschlussantrag wurde mehrheitlich zugestimmt.
Die zu den Stellungnahmen erfolgte Abwagung des Gemeinderates geht insbesondere aus
der Anlage 3 zur Beschlussvorlage hervor. Sie ist dort mit der Uberschrift ,Stellungnahme
der Verwaltung® gekennzeichnet.

Wir flugen diesem Schreiben auRerdem den Entwurf des Bebauungsplanes einschliellich der
Begrindung sowie den Entwurf der értlichen Bauvorschriften zu [hrer Kenntnisnahme bei. Im
Verfahren nach § 13 a BauGB wird keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fahrt.

Wir bitten Sie, mit der Abgabe einer evtl. erneuten Stellungnahme nach Méglichkeit den Zeit-
raum der Offenlegung des Planentwurfes einzuhalten, da die Stadt Eberbach an einer zlgi-
gen Abwicklung des Planverfahrens interessiert ist.

Falls Forderungen zur Planung geltend gemacht werden, geben Sie bitte die Rechtsgrundia-
ge hierfur an. Beriicksichtigen Sie dabei bitte, dass wir Ihre Stellungnahme u. a. nur dann
beachten kénnen, wenn eine entsprechende planungsrechtliche Regelung méglich ist oder
aufgrund gesetzlicher Vorschriften eine Verpflichtung zur Ubernahme in den Bebauungsplan
gegeben ist.

Fur weitere Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
/M-it freundlichen GraBen
[ |
“Der Biirgefmeister
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Eberbach, den 20.09.2016

Nur fiir den Dienstgebrauch !

MITTEILUNG

Von 320 an 601

Betreff

3.Anderung des BBP Nr. 28 ,,Boser Berg-Gretengrund®
Schreiben des Stadtbauamtes vom 13.09.2016
(Erneute Offenlegung nach Anderung des Entwurfs)

Sehr geehrter Herr Emig,

die Ortliche StraBenverkehrsbehorde hat ihren Stellungnahmen vom 27.01.2015 und
13.08.2015 nichts hinzuzufligen.

Ortliche Strafenverkchrsbehdrde vVG Eberbach-Schénbrunn

? /L/v

Menges

Seite 1/1
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Naturschutzbund Deutschland
Gruppe Eberbach

Stadtverwaltung Eberbach
Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach
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, Staddtverwaitung
l G912 Eberbacty / Nockar

Eing 2 1, Sep 2015

ETN Y A TR

Dr. Max Schulz
Baumgartenweg 3
69429 Waldbrunn

schulzbm@t-online.de
Tel. 06274/6944

19.09.2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Biser Berg-Gretengrund der Stadt Eberbach
Stellungnahme der NABU Gruppe Eberbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

die NABU Gruppe Eberbach bedankt sich fiir die erneute Moglichkeit zur Stellungnahme

zum 0.g. Bebauungsplanes.

Die angegebene, zu iiberplanende Flidche bezieht sich auf das Grundstiick Flst.Nr. 8497.
Der NABU erkennt bei dieser Planung keine wesentlichen Beeintrichtigungen der Belange

des Natur-und Landschaftsschutzes.

Ansonsten schliefen wir uns dem Fachbeitrag des Umweltamtes der Stadt Eberbach

vollumfénglich an.

Mit freundlichen Griiflen

Xy

Dr. Max Schulz
1.Vorsitzender
NABU Eberbach
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sl R o

o EINGEGAN
Baden-Wiirttemberg ,
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE 22 Sep. 2016

ABTEIL - E
UNG § - UMWELT Stadtbauamt

Regierungspréasidium Karlsruhe + 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 20.09.2016

WO Name Kanzlei Ref. 55

Stadtverwaltung Eberbach | ooas _ ;e Durchwahl 0721 926-4351
Postfach 11 34 [ Aktenzeichen 55-2511.03-B N
69401 Eberbach/Neckar 22 Sep. 2015 !,1 (Bitte bei Antwort angeben)
[ . 9 A :‘-.w
U |

##& 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 "Boser Berg - Gretengrund" der Stadt Eber-
bach einschl. dem Erlass értlicher Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der erneuten &ffentlichen Aus-
legung des Planentwurfs nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns mit Schreiben vom 13.09.2016 im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange den 3. Anderungsentwurf des o.g. Bebauungsplans zur Stellung-
nahme Ubersandt.

Trager der 6ffentlichen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die
fur Sie zustandige Untere Naturschutzbehérde (UNB) in dem in den § 58 Absatz 1
NatSchG geregelten Umfang. Wir gehen davon aus, dass Sie die zusté‘mdige UNB in
Ihrem Verfahren ebenfalls beteiligen.

Bitte beachten Sie, dass das Referat 55 Naturschutz — Recht im Bereich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege formal nicht Trager eines 6ffentlichen Belangs
ist.

Gegebenenfalls sind wir jedoch fir die Erteilung einer natur- oder artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung zustandig. Sofern eine solche erforderlich ist, genlgt
es nicht, dass Sie uns die Planunterlagen zusenden. Wir benétigen einen férmlichen
Antrag, der sich in seiner Begriindung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen

Dienstgebiude Karl-Friedrich-StraBe 17 - 76133 Karlsruhe -Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340252
abteilungS@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestetle Marktplatz - Parkmoglichkeit Schlossplatz Tiefgarage
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der Ausnahme- oder Befreiungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in die-
sem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen kdnnen, in welchen Fallen
eine Zustandigkeit der Héheren Naturschutzbehdrde (HNB) gegeben ist, sowie Hin-
weise zum Verfahren.

gez. Alexander Zink
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Zustindigkeit der h6heren Naturschutzbehorde im

Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung im Bauleitplanver-

Bauleitverfahren

fahren

Art des Verstofles

Was ist zu tun ?

Naturschutzgebiet (NSG)

Versto3 gegen Ver- oder
Gebote der NSG-
Verordnung

Formlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer Be-
freiung nach § 67
BNatSchG, § 54 NatSchG

Landschaftsschutzgebiet
(LSG)

Verstol gegen Ver- oder
Gebote der LSG-
Verordnung; es handelt sich
um ein sog. dienendes LSG
nach § 28 Abs. 2 NatSchG

Férmlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer Be-
freiung nach § 67
BNatSchG, § 54 NatSchG

Verstof gegen artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1und 5

Férmlicher Antrag bei der
HNB auf Erteilung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG.

Artenschutz Sind ausschlieBlich nur be-
i?ﬁ;ﬁ;r-]lel-xrr]tdolzcli:et'européi- sonders geschutzte européi-
sche Vogelart betroffen _sche Vogelarten_betroffen,

ist der Antrag bei der UNB

zu stellen.

>F6rmlicher Antrag bei der
>Eingriff in gesetzlich ge- HNB auf Erteilung einer
schiitztes Biotop innerhalb Ausnahme nach § 30 Abs. 3
eines NSG und Eingriff aus- | BNatSchG, § 33 Abs. 4

Biotopschutz gleichbar oder NatSchG.
>Eingriff in gesetzlich ge- >Formlicher Antrag bei der
schiitztes Biotop und Eingriff | HNB auf Erteilung einer Be-
nicht ausgleichbar freiung nach § 67

BNatSchG, § 54 NatSchG
UNB entscheidet tber Ver-
Erhaltungsziele eines Natu- g E2
Natura 2000 BNatSchG unter Mitwirkung

ra2000-Gebiets berthrt

der HNB nach § 58 Abs. 3
Nr. 3 NatSchG
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Hinweise zum Verfahren

Soliten Sie fur die Umsetzung Ihres Bebauungsplans eine naturschutzrechtliche Aus-
nahme oder Befreiung benétigen, so sollte diese zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses vorliegen oder zumindest verbindlich avisiert sein. Es ist in jedem Fall er-
forderlich, dass Sie mit uns Kontakt aufnehmen und unter Zusendung aller erforderli-
chen Unterlagen die Grundlage dafir schaffen, dass wir Ihnen eine Planung in die
Ausnahme- oder Befreiungslage hinein bestatigen kénnen.

Grundsatzlich gilt Folgendes: GemaR § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB haben die Gemein-
den die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts ist ein Bauleitplan nicht erforderlich und damit nichtig, wenn diesem ein
nicht ausraumbares rechtliches oder tatséchliches Hindernis entgegensteht — hierzu
gehdren auch naturschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen, fur die die Voraus-
setzungen flr eine positive Entscheidung nicht vorliegen. Die Frage der Vereinbarkeit
Ihrer Planungen mit den oben dargestellten naturschutzrechtlichen Anforderungen
sollte daher geklart sein, bevor der Feststellungs- oder Satzungsbeschluss gefasst
wird.

Selbstverstandlich beraten wir Sie im Rahmen unserer Zustandigkeiten und Moglich-
keiten gerne und suchen zusammen mit lhnen nach Méglichkeiten, wie lhr Bauleit-
plan so gestaltet werden kann, dass er mit den von uns zu vollziehenden naturschutz-
rechtlichen Normen vereinbar ist und auf Akzeptanz stoRt. Wir bitten jedoch vor dem
Hintergrund unserer sehr eingeschrankten personellen Méglichkeiten um Verstand-
nis, wenn wir nicht jeden Wunsch nach Beratung und Information stets zeitnah nach-
kommen kénnen. Insbesondere in problematischen Fallen ist es sehr hilfreich, wenn
der Dialog méglichst frihzeitig beginnt.

Bitte stellen Sie die gegebenenfalls erforderlichen Antréage — in Ihrem eigenen Inte-
resse — rechtzeitig.
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% I Eisenbahn-Bundgsamt — ' AuRenstelle Karisruhe/Stuttgart

P EINGEGANGENI
ELT - 26. Sep. 206 |

Stadtbauamt

Eisenbahn-Bundesamt, Siidendstralle 44, 76135 Karlsruhe

Bearbeitung:  Petra Eisele

Stadtverwaltung Eberbach Telefon: +49 (721) 1809-141
Postfach 1134 Telefax: +49 (721) 1809-699

69401 Eberbact/Neckar o-Mail: EiseleP@eba.bund.de

sb1-kar-stg@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 22.09.2016
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer

59141-591pt/014-2016#205

Betreff: Eberbach, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Bdser Berg-Gretengrund" der
Stadt Eberbach
einschlieRlich dem Erlass értlicher Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung
nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der erneuten offentlichen
Auslegung des Planentwurfes nach § 4 Abs. 2 BauGB
Mitteilung des Ergebnisses der Beschlussfassung des Gemeinderates der Stadt Eber-
bach
zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Bezug: Ihr Schreiben vom 13.09.2016, Eg/Hen

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 16.09.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir die Beteiligung des EBA als Tra-
ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft

als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

SiidendstralRe 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Off. Verkehrsmittel: Strakenbahnlinie 2, Haltestelle ZKM (von dort ca. 3 Minuten FuBweg).

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklérungen sind ausschlieBlich auf dem Postweg einzureichen
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die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes tber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung durch die Herausnahme des
nicht freigestellten Grundsticks 882/49 aus dem Bebauungsplan ausreichend berucksichtigt. In-
sofern bestehen keine Bedenken. "

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien , Region Stdwest, Bahnhofstrale 5, 76137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind
méglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht
bereits stattfinden.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

7%

Eisele

Seite 2 von 2
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Unitymedia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Stadtverwaltung Eberach
Herr Karl Emig
Leopoldsplatz 1
69401 Eberbach / Neckar

Datum
28.09.2016
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Bearbeiter(in): Katharina Herlein

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-155

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Vorgangsnummer: 135256

Seite 1/1

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Béser Berg-Gretengrund® der Stadt Eberbach
einschliesslich dem Erlass ortlicher Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Sehr geehrter Herr Emig,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet tber die Seite
https://www.unitymedia.de/geschaeftskunden/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Gber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)

an.

Fur Riickiragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

Vorgangsnummer an.
Freundliche GriiRe

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:
eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder

Postanschrift:  Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia BW GmbH

Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Koln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 251338951
Geschéftsfiihrer: Lutz Schiller (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

www.unitymedia.de
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Emig,_KarI

Von: Hentsch, Jeannette

Gesendet: Mittwoch, 28. September 2016 14:24

An: Emig, Karl

Betreff: WG: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Bdser Berg-Gretengrund" der
Stadt Eberbach

Anlagen: Antwort_3_135256.pdf; nutzungsbedingungen.pdf; kabelschutzanweisung.pdf

Von: Stadt

Gesendet: Mittwoch, 28. September 2016 13:36

An: Bauamt

Betreff: WG: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Boser Berg-Gretengrund” der Stadt Eberbach

Von: ZentralePlanungND [mailto:ZentralePlanungND@unitymedia.de]
Gesendet: Mittwoch, 28. September 2016 12:34

An: Stadt

Betreff: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Béser Berg-Gretengrund" der Stadt Eberbach

Sehr geehrter Herr Emig,

vielen Dank fiir lhre Anfrage. Beigefligt erhalten Sie unsere Stellungnahme.

Herzliche GriiRe

Zentrale Planung
Network Deployment

unitymedia

www.unitymedia.de

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht KéIn | HRB 58137
Geschéftsfiihrung: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderiich ist.
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Rhein-Neckar-Kreis

N
—\a

EIN
04 Okt 2016

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 84036 Heidelberg

Stadtverwaltung Eberbach
Postfach 1134
69401 Eberbach

Cod | Wi

QtactnansEnd

ANGEN]

1
|

|
1

Anlage 1

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Baurechtsamt
40.50 Bauleitplanung / Baulandumlegung

Dienstgebdude 69123 Heidelberg, Kurpfalzring 106

Aktenzeichen Referat Bauleitplanung

Bearbeiter/in Dr.-Ing. Joachim Stemmle

Zimmer-Nr. 419

Telefon +49 6221 522-1281

Fax +49 6221 522-91281

E-Mail Joachim.Stemmle@Rhein-Neckar-Kreis.de

Offnungszeiten Mo, Di, Do, Fr: 07:30 - 12:00 Uhr,

Datum

Mi: 07:30 - 17:00 Uhr
und Temine nach Vereinbarung

27.09.2016

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften: »Boser Berg-Gretengrund“
3. Anderung

Gemarkung: Eberbach
hier:

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren

Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Dortiges Schreiben vom 13.09.2016

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnah-
me im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gege-
ben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir
ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den In-

halt nachvollziehen kann.

Stellungnahme
() Keine AuBerung

(X) Fachliche Stellungnahme

Postanschrift  Postfach 104680, 69036 Heidelberg  Internet www.rhein-neckar-kreis.de
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de
De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de

Fax-Zentrale +49 6221 522-1477

Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
OPNV-Haltestellen

Hans-Bunte-Strale, HD-Pfaffengrund/Wieblingen
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1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht liberwunden werden kénnen.

1.1Art der Vorgabe:
Der Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2Rechtsgrundlage:
§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB

1.3Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen):

Anpassung des Flachennutzungsplanes auf dem Wege der Berichtigung gem. § 13 a
Abs.2Nr.2 BauGB

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes:
-l-

3. Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1
Zu Ziff. 3.1 der schriftlichen Festsetzungen — Bauweise:

Die Beschrankung der bei der offenen Bauweise max. zulassigen Gebaudeldnge von
50m auf 40,00m bedeutet u.E., dass eine ,abweichende Bauweise“ gem. § 19 Abs. 4
BauNVO festgesetzt wird. Es wird daher angeregt, die Bauweise wie folgt zu bezeich-
nen: ,abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch maximale Gebaudelange
von 40m*,

3.2
Zu Ziff. 4 der schriftlichen Festsetzungen — Flachen fur Garagen/Stellplatze:

Es erscheint zweifelhaft, ob eine allgemeine Zuléssigkeit von Garagen und Stellplatzen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB erméglicht werden kann, da mit der geplanten Festsetzung keine Flachen im
Plan definiert werden. Die Standorte der Garagen/Steliplatze missen jedoch raumlich
bestimmt sein (Gierke in Briigelmann. Komm. BauGB. Rn. 137 zu § 9 und Séfker in
Ernst/Zinkahn. Komm. BauGB. Rn. 51 zu § 9: ,die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
[bedeutet] eine gezielte Ausweisung solcher Flachen*).

Um einer Unwirksamkeit dieser Festsetzung vorzubeugen, wird angeregt, die Festset-
zung entfallen zu lassen und den Sachverhalt auf die allgemeine Zulassungsmaéglichkeit
nach § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO ohne Festsetzung im Bebauungsplan zu beschrénken.

Alternativ kénnte eine Mindestbeschreibung der Garagenflache durch gro3ziigige Fest-
setzungen entsprechender Flachen (z.B.: ,im Bauwich®, ,hinter der hinteren Baugrenze*
etc.) zu der urspriinglich planungsrechtlich beabsichtigten Unabhéngigkeit der Antrag-
steller bei der Standortfestlegung von Garagen und Stellplatzen fihren.
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Schlussbemerkungen:

Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei Planfertigungen, Satzungen, Begrin-
dungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen vorzulegen.

Nach Abschluss des Verfahrens ist der Flachennutzungsplan zeitnah auf dem Wege

der Berichtigung anzupassen.
Vom berichtigten Flachennutzungsplan ist uns eine Fertigung vorzulegen.

Mit freundlichep, GriRen

>
Dr. Joachim Stemmle
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Polizeiprasidium Mannheim - Postfach 10 00 29

Stadtverwaltung Eberbach

Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach
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Baden-Wiirttemberg

POLIZEIPRASIDIUM MANNHEIM
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

+ 68149 Mannheim

EINGEGANGE f\}"f
04 0kt 206 |
Stadtbauamt

Datum

Name
Durchwahl
LVN
Aktenzeichen

Anlage 1

26.09.2016

Stabsbereich Einsatz
Sachbereich Verkehr

Herr Holzner

0621 — 174-2292
7-742-2292
Vk/1132.6-2/1793

(Bitte bei Antwort angeben)

s Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 28 ,,Boser Berg-Gretengrund“ in Eberbach

Ersuchen der Stadt Eberbach vom 13.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der erneuten o6ffentlichen Auslegung haben wir Kenntnis genommen. Im

derzeitigen Verfahrensstand haben wir

Verbesserungen vorzubringen.

Mit freundlichen GruRen

gez. Hoélzner

keine weiteren Anregungen bzw.

Dienstgebaude: Rohrbacher StraBe 11 - 69115 Heidelberg - Telefon 0621 174-0 - Telefax 0621 174-2299
E-Mail: mannheim.pp.feste vk hd@@polizei bwl de - Internet: www.polizei-mannheim, de

OPNV: Adenauerplatz (Bus), PoststraBe (StraBa)

94/182



TOP 146 A

Seite 16 von 28

N _ _
) Rhein-Neckar-Kreis
EINGE SANGEZNY

04 Qit. 201

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg

Stadtverwaltung
Postfach 1134
69401 Eberbach

ol ’

Anlage 1

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Vermessungsamt
51.01

Dienstgebdude 74889 Sinsheim, Muthstralle 4

Aktenzeichen 2511-1 Eberbach

Bearbeiter/in Klaus Ritter

Zimmer-Nr. 101

Telefon +49 7261 9466-5103

Fax +49 7261 9466-95103

E-Mail Klaus.Ritter@Rhein-Neckar-Kreis.de

Offnungszeiten Mo, Di, Do, Fr: 07:30 — 12:00 Uhr,
Mi: 07:30 - 17:00 Uhr
und Termine nach Vereinbarung

Datum 26.09.2016

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Boéser Berg-Gretengrund“ der Stadt
Eberbach einschlieBlich dem Erlass ortlicher Bauvorschriften als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach §13 a Baugesetzbuch (BauGB)

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der erneuten 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs nach § 4 Abs. 2 BauGB

Mitteilung des Ergebnisses der Beschlussfassung des Gemeinderates der Stadt
Eberbach zu den Stellungnahmen der Triager 6ffentlicher Belange

lhr Schreiben vom 13.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch vom geénderten Entwurf der 3. Anderung des o.a. Bebauungsplans werden Pla-
nungen oder sonstige MalRnahmen des Vermessungsamts des Rhein-Neckar-Kreises
nicht bertihrt. Bedenken und Anregungen sind von unserer Seite nicht vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen

2Ly

Klaus Ritter

Postanschrift Postfach 104680, 69036 Heidelberg Internet www.rhein-neckar-kreis.de
Telefon-Zentrale +496221522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de

Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38

Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rein-neckar-kreis.de-mail.de  OPNV-Haltestellen

Hauptbahnhof Sinsheim,
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Voelker, Martin
Von: Hentsch, Jeannette
Gesendet: Donnerstag, 6. Oktober 2016 16:38
An: Voelker, Martin
Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 28 "Bdser Berg-Gretengrund” | Stellungnahme

Breitbandausbau

Von: Braeutigam, Marco

Gesendet: Donnerstag, 6. Oktober 2016 13:33

An: Bauamt

Betreff: Bebauungsplan Nr. 28 "Boser Berg-Gretengrund” | Stellungnahme Breitbandausbau

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.

Fir das o0.g. Baugebiet ist im Rahmen des Ausbaues entsprechende Breitbandinfrastruktur durch den
Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar vorzusehen.

Der Zweckverband High-Speed-Neckar errichtet im Auftrag seiner Mitglieder eine Breitbandinfrastruktur.

Die Stadt Eberbach als Mitglied des Zweckverbandes ist bestrebt seinen Burgerrinnen und Birgern
entsprechende Voraussetzungen zu bieten.

Zur Glaserversorgung der einzelnen Wohngebaude (FTTH-Ausbau) des Baugebietes ist der Verlegung
von entsprechender Infrastruktur erforderlich.

Damit wir die Mitverlegung dieser Infrastruktur planen und ggf. mit der Tiefbaumalinahme ausschreiben
kdnnen, bitten wir um friihzeitige Einbindung bereits in der Planungsphase.

Fir Rickfragen stehe ich natlirlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften
Marco Brautigam

Stadtverwaltung Eberbach
EDV-Systembetreuung
Leopoldsplatz 1

69412 Eberbach

Tel.: 06271/ 87-282
Mobil: 0170 / 5658087
Fax: 06271 / 87-41282
E-Mail: edv@eberbach.de

Zentrale:

Tel.: 06271/ 87-1

Fax.: 06271/ 87-200
E-Mail: stadt@eberbach.de

96/182



REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT

TOP 146 A

Seite 18 von 28 Anlage 1

III " = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

=

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH @/{
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadtverwaltung Eberbach
Postfach 11 34

EINGEGANGEN
10, Okt 2016
_Stadibauamt

69401 Eberbach

Hr. Emig; Ihr Zeichen: Rg/Hen

PTI 21, PPB 6, Harald Kudras ; Az.: 20150dB/3

0621 294-8127

05.10.2016

Stellungnahme zur 3. Anderung des Bpl Nr. 28 ,Boser Berg-Grentengrund* in Eberbach, erneute &ffentliche
Auslegung. Ihr Schreiben vom 13.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21, PB 6, Harald Kudras, vom 29. Januar 2015 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter . '

Mit freundlichen Griiien

iV, y A, /

Bogdan Pp!_[ce ' Harald Kudras

/

/

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Dynamostraie 5, 68165 Mannheim

Postanschrift: Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telefon: +49 621 294-0 | Telefax: +49 621 72490054 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: N. N, (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262
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m Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar \ Postfach 10 16 61 \68016 Mannheim

Bearbeitet von / E-Mail

Stadtverwaltung Eberbach Stephan Hager

Postfach 1134 Stephan.Haeger@rhein-neckar.ink24.de
69401 Eberbach/Neckar
Telefon
0621 1709-192
. . Telefax
Per E-Mail: karl.emig@eberbach.de 0621 1709-5192

stadt@eberbach.de

Mannheim, 18. Oktober 2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 “Béser Berg-Gretengrund* der Stadt Eber-

bach

hier: erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die erneute Beteili-
gung am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlagen. Ziel der vorliegenden
Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung
der bisherigen Parkplatzflache zu schaffen. Aus diesem Grund soll ein Mischgebiet ausge-

wiesen werden.

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den vorliegenden Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken. Wie bereits in den vorherigen Stellungnahmen zu diesem Bebauungsplan geéu-

Rert, unterstiitzen wir eine wirtschaftliche (Teil-) Nutzung des Plangebietes.
Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche Grufe
{ .
g.‘LdLL\i:_ . oo\~
! : IL\"
Dipl.-Ing. Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrift: L 1, 2 | 68161 Mannheim | Postanschrift: IHK Rhein-Neckar | 68016 Mannheim
Tel. (0621) 1709-0 | Fax (0621) 1709-100 | E-Mail: ihk@rhein-neckar.ink24.de | Internet: www.rhein-neckar.ihk24.de
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Emig, Karl
Von: Hentsch, Jeannette
Gesendet: Dienstag, 18. Oktober 2016 14:06
An: Emig, Karl
Betreff: WG: Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar zum Bebauungsplan "Boser Berg-
Gretengrund, 3. Anderung”
Anlagen: Stellungnahme IHK.pdf
Von: Stadt
Gesendet: Dienstag, 18. Oktober 2016 10:36
An: Bauamt

Betreff: WG: Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar zum Bebauungsplan "Béser Berg-Gretengrund, 3. Anderung"

Von: Stephan.Haeger@rhein-neckar.ihk24.de [mailto:Stephan.Haeger@rhein-neckar.ihk24.de]
Gesendet: Dienstag, 18. Oktober 2016 10:23

An: Emig, Karl; Stadt B
Betreff: Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar zum Bebauungsplan "Béser Berg-Gretengrund, 3. Anderung”

Sehr geehrter Herr Emig,

anbei Ubersende ich Ihnen die Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar zum Bebauungsplan "Bbser Berg-Gretengrund,
3. Anderung".

Freundliche Griike

Stephan Héager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

IHK Rhein-Neckar
Standort Mannheim
L1,2

68161 Mannheim

Tel.: 0621 1709-192

Fax: 0621 1709-5192
http://www.rhein-neckar.ink24.de
mailto:stephan.haeger@rhein-neckar.ihk24.de

Wie hoch sind Ihre Energiekosten im Betrieb? - Kennen Sie thre Hauptenergieverbraucher? - Und wie kénnen
Einsparpotenziale identifiziert werden?
Bei diesen Fragen helfen Ihnen die IHK-Energieeffizienzmoderatoren
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& Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz
53.04 Untere Naturschutzbehdrde

Dienstgebdude 74889 Sinsheim, Muthstralile 4

. . . Aktenzeichen 2015/0023
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 69036 Heidelberg

Bearbeiter/in Beate Bohmer

Zimmer-Nr. 226
Telefon +49 7261 9466-5338
Stadtverwaltung Eberbach Fax 1497261 948695338
Herr Emlg E-Mail Beate.Boehmer@Rhein-Neckar-Kreis.de
Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach Offnungszeiten Mo, Di, Do, Fr: 07:30 - 12:00 Uhr,
Mi: 07:30 - 17:00 Uhr
und Termine nach Vereinbarung
Datum 18.10.2016
Bauleitplanung

Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
hier:  Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur
3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Boser Berg — Gretengrund”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange wurden wir erneut gebeten, eine Stellungnahme zum
Bebauungsplan (BPL) - Entwurf ,3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Bbser Berg
— Gretengrund” der Stadt Eberbach einschliellich dem Erlass &rtlicher Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung” abzugeben.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemafy § 13a Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Von der Aufstellung einer Umweltpriifung wurde
abgesehen. GemaR § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Da keine wesentlichen Anderungen vorgenommen werden, stehen dem Vorhaben ar-
ten- und naturschutzrechtliche Vorschriften nicht entgegen.

Aus Sicht der Naturschutzbehorde ergeben sich zum o. g. Bebauungsplanéanderungs-
verfahren keine weiteren Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichen Griiflen

Beate Bohmer

II. Ziffer | vorab per Mail an: Stadt Eberbach, Herr Emig
BRA RNK, Herr Stemmle
NSB, Frau Samuleit

Postanschrift ~ Postfach 104680, 69036 Heidelberg Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de  OPNV-Haltestellen

Hauptbahnhof Sinsheim,
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Emig, Karl

Anlage 1

Von: Bdhmer, Beate <Beate.Boehmer@Rhein-Neckar-Kreis.de>
Gesendet: Dienstag, 18. Oktober 2016 20:10

An: Emig, Karl

Cc: Stemmle Dr. Ing., Joachim; Samuleit, Cordula

Betreff: Eberbach §13a BPI Boser Berg-Gretengrund 4(2)_2016.10.18
Anlagen: Eberbach §13a BPI Boser Berg-Gretengrund 4(2)_2016.10.18.pdf

Sehr geehrter Herr Emig,

sofern Sie unsere Stellungnahme in Papierfassung benétigen, bitten wir um kurze Nachricht.

Mit freundlichen GriRen

Beate Bohmer

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

-Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz-
Muthstralte 4

74889 Sinsheim

Telefon : +49 7261 9466-5338

Telefax : +49 7261 9466-95338

E-Mail : beate.boehmer@rhein-neckar-kreis.de
Internet : www.rhein-neckar-kreis.de
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Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
StraBenverkehrsamt
41.01.01

Dienstgebaude 69168 Wiesloch, Adelsforsterpfad 7

Aktenzeichen s.0.
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 63036 Heidelberg

Bearbeiter/in Andrea Bschor

Zimmer-Nr. 232
Telefon +49 6222 30734251
Stadt Eberbach Fax +49 6222 3073-94251
z. Hd. Herrn Emig o.V. E-Mail Andrea.Bschor@Rhein-Neckar-Kreis.de
Rathaus »
1 iR Offnungszeiten Mo, Di, Do, Fr: 07:30 - 12:00 Uhr,
. Mi: 07:30 - 17:00 Uhr

und Temine nach Vereinbarung

Datum 18.10.2016

I
1

Bebauungsplanentwurf Nr. 28 ,,Boser Berg-Gretengrund* =IN
Hier: Stellungnahme der Strafienverkehrsbehérde Rhein-Neckar-Kreis

24 Ukt i
BT B i 1 .
Sehr geehrter Herr Emig, L" LG Dauamt |

grundséatzlich werden von Seiten der StraBenverkehrsbehérde Rhein-Neckar-Kreis im
derzeitigen Verfahrensstand keine weiteren Bedenken geltend gemacht.

Anregen méchte ich jedoch zum einen, dass von Werbeanlagen auch keine Blendwir-
kung auf den Strallenverkehr ausgehen sollte. Des Weiteren sollte die Einfriedungshé-
he so bemessen sein, dass die Sicht fur den Verkehr insbesondere an der Zufahrt von
der K4115 uneingeschrankt ist. Ausreichende Sichtwinkel sollten berticksichtigt werden.

Mit freundlichen GriRen

ndrea Bschor

Postanschrift Postfach 104680, 69036 Heidelberg Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de  OPNV-Haltestellen
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Emig, Karl
Von: Hentsch, Jeannette
Gesendet: Mittwoch, 19. Oktober 2016 08:09
An: Emig, Karl
Betreff: WG: Stellungnahme Bebauungsplan Boser Berg-Gretengrund vorab per E-Mail
Anlagen: fimage0001.pdf
Von: Stadt

Gesendet: Mittwoch, 19. Oktober 2016 07:13
An: Bauamt
Betreff: WG: Stellungnahme Bebauungsplan Boser Berg-Gretengrund vorab per E-Mail

Von: Bschor, Andrea [mailto:Andrea.Bschor@Rhein-Neckar-Kreis.de]
Gesendet: Dienstag, 18. Oktober 2016 16:46

An: Stadt
Cc: Alexander Hélzner (Alexander.Hoelzner@polizei.bwl.de)

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan Boser Berg-Gretengrund vorab per E-Mail

Mit freundlichen GriiRen

Andrea Bschor

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
-Strafenverkehrsamt-

Adelsforsterpfad 7

69168 Wiesloch

Telefon : +49 6222 3073-4251

Telefax : +49 6222 3073-94251

E-Mail : andrea.bschor@rhein-neckar-kreis.de
Internet : www.rhein-neckar-kreis.de
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Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Wasserrechtsamt

Dienstgebdude 69123 Heidelberg, Kurpfalzring 106

Aktenzeichen 605.7172:Eberbach: 14

. . ) Bearbeiter/in Thomas Sauer
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, BQTEQHgld_elberq- 1 Zimmer-Nr.
] R TR R = ‘\ Telefon +49 6221 522-1245
I| ] Fax +49 6221 522-91245
e i ‘-‘\ N H . N . '
| 2 :3 th z{} o E-Mail thomas.sauer@rhein-neckar-kreis.de

Stadtverwaltung Eberbach 'L

Postfach 1134 L 5 Lc:\[{.l to 'dy_d_fﬂt__l Sprechzeiten:  nach Vereinbarung

I

69401 Eberbach Datum 17.10.2016

ol J&o

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitverfahren und vergleich-
baren Satzungsverfahren ( § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch )

dortiges Schreiben vom 13.09.2016

Anlage: Allgemeine Hinweise

A: Allgemeine Angaben
Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft: Eberbach

Bebauungsplan fir das Gebiet: “Boser Berg - Gretengrund, 3.
Anderung® (BP Nr.: 28)

Fristablauf fur die Stellungnahme: 19.10.2016

B: Stellungnahme

- Fachliche Stellungnahme

1. Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall

nicht (iberwunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe

Bodenschutz: Schutz des Bodens und seiner Funktionen

Hochwasserschutz: Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten

Postanschrift ~ Postfach 104680, 69036 Heidelberg Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de  OPNV-Haltestellen

Hans-Bunte-Stralle, HD-Pfaffengrund, Kranichweg
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Grundwasserschutz: Siehe 3.

Rechtsgrundlage

Bodenschutz:

§§ 1-4 BBodSchG

§§ 1 u. 2 LBodSchAG i. V. m. § 1 BBodSchG

§§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB
Hochwasserschutz: § 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG

Méglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen oder Befreiungen )

Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren

kénnen, mit Angaben des Sachstandes.
Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-

grundlage.

Grundwasserschutz/Wasserversorqung SB: H. Eppinger Tel.: 522-2136

Aus der Sicht der Wasserversorgung und des Grundwasserschutzes bestehen
gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen Bedenken.

Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht SB: Frau Lutz Tel.: 522-1728

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen den Bebauungsplan kei-
ne grundsatzlichen Bedenken. Unsere Stellungnahme vom Februar 2015 ist wei-
terhin zu beachten. Die wesentlichen Punkte werden hier nochmals aufgefiihrt:

Gemal § 55, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt sowie direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Vorfluter lgelsbach sollte das anfallende
Niederschlagswasser von den Dachflachen in den Bach eingeleitet werden. Dies
bedarf fir Dachflachen aus Gewerbegebieten und fir befestigte Grundstiicksfla-
chen von gewerblich genutzten Grundstiicken einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis, die beim Wasserrechtsamt - Rhein-Neckar-Kreis — zu beantragen ist.
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Wir empfehlen, die Unterlagen fiir die wasserrechtliche Erlaubnis vorab mit uns
abzustimmen (Ansprechpartner; Frau Lutz, Tel.: 06221-522-1728).

Durch den satzungsgemafen Anschluss des Grundstiickes an das éffentliche Ka-
nalnetz ist die ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sicher zu stellen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen etc.) darf nicht der
Klaranlage zugefuhrt werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

GemaR §10, Abs. 4 der Anlagenverordnung wassergefihrdender Stoffe (VAwWS)
muss bei der Neueinrichtung von Tankstellen in Uberschwemmungs- und hoch-
wassergefahrdeten Gebieten das Austreten von wassergefahrdenden Stoffen in-
folge Hochwassers, insbesondere durch Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung
durch Treibqut gesichert sein.

Hinweis:

1. Es ist sicherzustellen, dass der Bodenbereich unter geplanten Versickerungs-
flachen nachweislich schadstofffrei sein muss.

Altlasten/Bodenschutz SB: Fr. Siefert Tel.: 522-1730

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde bestehen zu o.g. B-Plan keine Be-
denken.

Im Plangebiet sind uns keine Altlasten/altlastenverdachtige Flachen bekannt.

Mit freundlichen GriiRen

. ,../é,{/ )

Thomas Sauer
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Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80, 63036 Heidelberg

Stadtverwaltung Eberbach

z.Hd. Herrn Emig /
Rathaus

Leopoldsplatz 1

69412 Eberbach e
Gol \S

Anlage 1

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Gesundheitsamt

Dienstgebdude 69115 Heidelberg, Kurfiirsten-Anlage 38 — 40

Aktenzeichen

Bearbeiter/in Frau Gottschalg

Zimmer-Nr. 271

Telefon +49 6221 522-1821

Fax +49 6221 522-91821

E-Mail Trinkwasser@rhein-neckar-kreis.de

Sprechzeiten:  nach Vereinbarung

Datum

ST VIR

Btr.: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 , Boser Berg/ Gretengrund*

Sehr geehrter Herr Emig,

aufgrund der hier vorgelegten Unterlagen haben sich keine Einwande gegen den Be-
bauungsplan ergeben, sofern bei der Uberprifung der Larmemission keine Uberschrei-
tungen auftreten, die nicht durch passive oder aktive MalRnahmen behoben werden

kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

4]

ottschalg
/
v
Postanschirift ~ Postfach 104680, 69036 Heidelberg Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38

Fax-Zentrale

+49 6221 522-1477

De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de  OPNV-Haltestellen
Stadtbiicherei, Stadtwerke, Romerstralte
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Mohring & Kollegen

WETRIFG /;___Ni Rechtsanwalte
1 | Karl A. Mohring
|
l

Rechtsanwalte Mohiing & Kollegen - LessingstrafBe 16

20 0Okt 201

27/15 R/hbD9/1989-16
Register Nr.: Datum  18,10.2016

Bitte bei Schriftverkehi und Zahlungen angeben

Vorab per Fax: 06271 87-440 Bemhard Rauscher
Stadt Eberbach ED‘ (JLZ [ b ” larrt Dipl. Verwaltungswirt (FH)

Stadtbauamt iy . ~— Wolfgang Kapp ‘
Leopoldsplatz 1 j - : Dr. Dieter Weiblen |
69412 Eberbach Katja Grimm | |
| = > i 4 4 ‘
oA {7 LessingstraiBe 16 |
U/U D-70174 Stuttgart |
|

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 "Béser Berg - Gretengrund” der Stadt Eberbach

Offentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren nach § 13 a BauGB

Hier: Auslegung vom 19.09.2016 bis einschlieBlich 19.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst bedanken wir uns fiir die Benachrichtigung wegen erneuter Auslegung des
Bebauungsplans und die in diesem Zusammenhang stehenden Unterlagen (CD). g

Wir zeigen an, dass uns folgende Grundstlickseigentiimer weiter beauftragt haben:

Alexander und Ute Bartmann, Béser Berg 54, 69412 Eberbach
Karl-Frieder und Gisela Fleck, Gretengrund 2, 69412 Eberbach
Hildegard Gritede, Gretengrund 4, 69412 Eberbach .
Helmut Hohn, Gretengrund 2/1, 69412 Eberbach l
Hermann lhrig, Gretengrund 2/3, 69412 Eberbach |
Dieter und Angelika Kappes, Béser Berg 48, 69412 Eberbach
Inge, Claudia und Jochen Leitz, Boser Berg 50, 69412 Eberbach
Heidrun und Raimund Moisa, Boser Berg 38, 69412 Eberbach
Ruth Mihe, Boser Berg 46, 69412 Eberbach

Petra und Liesel Miiller, Gretengrund 6, 69412 Eberbach

Daniel und Diana Schiissler, Boser Berg 52, 69412 Eberbach

TN LD~

- O

BW Bank Stuttgart: IBAN DE18 6005 0101 0002 2612 87 BIC: SOLADEST600 & 0711/2147 9590
Commerzbank Stuttgart: IBAN DE66 6008 0000 0195 8744 00 BIC: DRESDEFF600  Fax 0711/ 21 47 95 920 pd
Postbank Stuttgart: IBAN DE97 6001 0070 0076 0817 00 BIC: PBNKDEFF e-mail: RAe.mohring-kollegen@gmx.de ’
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Bereits mit Schriftsatz vom 15.09.2015 hatten wir Ihnen die jeweils beglaubigten Kopien der o. g.
Grundstiickseigentiimer zwecks Nachweis unserer ordnungsgemafien Bevollmé&chtigung in Vorlage
gebracht.

Namens und in Vollmacht der o. g. Auftraggeber geben wir folgende Stellungnahme ab:

1. Eigentumsverhaltnisse

1.1 Die Eheleute Alexander und Ute Bartmann sind Eigentimer des Grundstiicks Béser Berg 54.

1.2 Die Eheleute Karl-Frieder und Gisela Fleck sind Eigentiimer des Grundstiicks Gretengrund 2.

1.3 Frau Hildegard Gritede ist Eigentlimerin des Grundstiicks Gretengrund 4.

1.4 Herr Helmut Héhn ist Eigentimer des Grundstiicks Gretengrund 2/1.

1.5 Herr Hermann lhrig ist Eigentiimer des Grundstiicks Gretengrund 2/3.

1.6 Die Eheleute Dieter und Angelika Kappes sind Eigentiimer des Grundstlicks Boser Berg 48.

1.7 Die Erbengemeinschaft nach Helmut Leitz, bestehend aus Inge, Claudia und Jochen Leitz,
welche Eigentimer des Grundstlicks Boser Berg 50 sind.

1.8 Die Eheleute Heidrun und Raimund Moisa sind Eigentimer des Grundstticks Boser Berg 38.

1.9 Frau Ruth Miihe ist Eigentimerin des Grundstiicks Boser Berg 46.

1.10 Frau Petra und Frau Liesel Miiller sind Eigentimer des Grundstlicks Gretengrund 6.

1.11 Die Eheleute Daniel und Diana Schiissler sind Eigentiimer des Grundstiicks Béser Berg 52.

2. Stellungnahme

1. Ausgangslage

Samtiliche Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Béser
Berg - Gretengrund 2. Anderung und Erweiterung”, genehmigt am 06.02.1985 vom LRA Rhein-
Neckar-Kreis. Samtliche Grundstiicke befinden sich im Bereich eines als WA und damit als
allgemeines Wohngebiet festgesetzten Bereiches (§ 4 BauNVO). Es handelt sich hierbei um eine
sehr aufgelockerte Bebauung die gekennzeichnet ist von im Verhaltnis zur GrundstlicksgréRe kleinen
Baufenstern, d. h. die dortigen Baugrenzen zeigen auf, dass es sich dem Grunde nach bei den
Wohngeb&uden um eine reine Wohnnutzung handelt. Im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans
"Boser Berg - Gretengrund 2. Anderung" befindet sich kein Gewerbe, so dass der reine
Wohncharakter den dortigen Bereich insgesamt und nahezu vollumfanglich pragt. Trotz einiger
Belastungen durch die Bahnlinie Heidelberg - Mosbach/Neckarelz, B 37 und zwei Firmen (Schmitt
und Gelita), sowie die stadtische Kiédranlage ist der Wohncharakter vollumfénglich erhalten
geblieben.

Erneut muss allerdings auch entgegen der Darstellung in der Sitzungsvorlage Nr. 126/1-2016 vom
15.07.2016 darauf hingewiesen werden, dass wie aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
"Béser Berg - Gretengrund (2. Anderung und Erweiterung)" ersichtlich, das Flst.-Nr. 8497 sehr wohl
an zentraler Stelle und gerade dort, wo der Igelsbach als offenes Gewasser verlauft aus guten
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Grlinden eine private Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG ausweist, welche nunmehr
weitestgehend als Mischgebietsfliche ausgewiesen werden soll und sich damit sehr wohl als ein
erheblicher Eingriff in das dortige durch Griinflichen gepragte Geflige darstellt (Versiegelung und
Ermoglichung von Gewerbe u. a.). Wie bereits darauf hingewiesen, ist darliber hinaus der
Bebauungsplan gepragt von weiteren festgesetzten privaten Grinflichen, um den dortigen
Wohncharakter zu betonen, aber auch angesichts der dortigen Straflen flr gesunde
Wohnverhaltnisse zu sorgen. Dies gilt auch fir das nunmehr von der Planung betroffene Grundstiick
Fist.-Nr. 8497, welches vorherrschend die Festsetzung einer privaten Griinfliche aufweist. Der
dortige Bereich ist auch insoweit schitzenswert, als dort eine schitzenswerte Wasserfldiche nach § 9
Abs. 1 Nr. 16 BBauG rechtsverbindlich festgesetzt ist.

Dies gilt umso mehr, als es sich um einen offenen Bachlauf handelt mit Baum- und Buschgruppen,
und deshalb ausdriicklich als solche Wasserflache ausgewiesen wurde.

Deshalb sind meine Mandanten auch nach wie vor mit der beabsichtigten Festsetzung eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO insbesondere auf Fist.-Nr. 8497 nicht einverstanden, insbesondere
in dem Bereich, in welchem rechtsverbindlich seit vielen Jahren private Grunflaichen und
Wasserflachen festgesetzt sind und der dortige Bereich gepragt ist von stadtebaulich festgesetzten
und damit geschutzten privaten Grinflachen.

2. Stadtebaulicher Fehlgriff

Die nunmehr vorgesehene erstmalige Schaffung eines groflen Baufensters in diesem Bereich ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht nachvoliziehbar, da dieses sich weit in die festgesetzten privaten
Grunflachen hineinziehen soll. Die Argumentation dahingehend, dass mdglicherweise bereits
planwidrig als private Griinflaichen festgesetzte Teile des Fist.-Nr. 8497 als Stellflachen benutzt
werden - wie aus der Sitzungsvorlage ersichtlich - ersetzt nicht eine ordnungsgemafe Abwagung mit
den seit Jahrzehnten rechtsverbindlich feststehenden Festsetzungen. Das vorgesehene grolie
Baufenster stellt gegeniber einer evtl. rein faktischen Stellplatznutzung in der Nahe zahireicher
Wohnhauser eine vollstandig neuartige Qualitat in diesem Bereich dar und ist mit dem Geflige und
stadtebaulichen Konzept des bestehenden Bebauungsplans nicht vereinbar.

Die Festsetzung einer Mischnutzung in einem Baufenster ergibt stadtebaulich wenig Sinn, da eine
Mischnutzung in einem einzigen Baufenster kaum mdglich erscheint. Des Weiteren ergibt sich dies
auch daraus, dass im zeichnerischen Teil die sog. "offene Bauweise" festgesetzt werden soll mit der
Bezeichnung "0". Im Textteil wiederum ist erwahnt, dass das Geb&ude jedoch in einer Lange von bis
zu max. 40,00 m zulassig werden soll. Dies ist ein krasser Widerspruch, als das Baufenster, welches
neu hinzukommt, exakt 40 m lang ist und mit dieser vorgesehenen Festsetzung damit die offene
Bauweise dem Grunde nach ad absurdum fihrt.

Des Weiteren ist aber auch erneut nicht nachvollziehbar, dass bereits im Bebauungsplanentwurf
nunmehr die GFZ auf 0,45 hochgesetzt wird - wobei selbstversténdlich nicht verkannt wird, dass die
GFZ nach Baunutzungsverordnung mit 0,6 festgesetzt werden kénnte, aber die hier vorliegenden
Verhéltnisse missen selbstverstandlich berlicksichtigt werden. Darliber hinaus wird bereits eine
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Uberschreitung der Baugrenze bis zu 0,50 m als "zuléssig" erklart bis zu einer maximalen GFZ von
0,48 (Ziff. 2.2). Dies ist stadtebaulich nicht nachvoliziehbar und wurde auch vom LRA bereits
beanstandet. Hier zeichnet sich die Unbestimmtheit bzw. Widerspriichlichkeit der Norm ab.

Ein stadtebauliches Erfordernis fiir eine "Mischnutzung”, d. h. ein Nebeneinander von Wohn- und
Mischnutzung an einer Stelle, die bislang als private Griinflache festgesetzt wurde, ist verfehlt, aber
auch angesichts der vorhandenen und nahe liegenden reinen Wohnnutzung nach wie vor nicht
nachvollziehbar. Es wird Ubersehen, dass aufgrund der dortigen Topographie (ansteigendes
Gelénde) sehr wohl von auch im Mischgebiet zuldssiger gewerblicher Nutzung aufgrund der
unmittelbaren Ndhe von den Wohnhdusern insbesondere am Gretengrund und im Bereich der
Abzweigung der Stralle Béser Berg von der K 4115 eine deutliche negative Qualitdtsminderung
gegeniber dem bisherigen Zustand eintreten kann, auch wenn - wie bekannt - der "eigentliche
Anlassgeber" fur den Bebauungsplan (metallverarbeitender Betrieb) seine Baugenehmigung
zurlickgezogen haben soll.

Die Ausweisung eines Mischgebietes wére im dortigen Bereich aber auch unzuldssig nach § 6
BauNVO, da ein wichtiger und fiir das dortige Wohngebiet wesentlicher Grinbereich verloren ginge,
der seinerzeit aus guten stadtebaulichen Griinden zur Durchgrinung und zur Erhaltung bzw.
Schaffung gesunder Wohnverhéaltnisse stadtebaulich rechtsverbindlich festgesetzt wurde, letztendlich
auch zum Schutz des dort offenen Bachlaufes.

Gerade die Festsetzung des Mischgebietes in diesem Bereich ist mit dem planungsrechtlichen
Geflige des dortigen Bebauungsplans unvereinbar. Im Bereich der Fist.-Nrn. 8586, 8497 und
gegenlberliegend das Verkehrsgriin mit Kinderspielplatz stellt einen wesentlichen Bereich der
dortigen Durchgriinung dar, die an dieser empfindlichen Stelle auch im Hinblick auf die dortigen
Verkehrsverhéltnisse erhalten bleiben muss!

Meine Mandantschaft wehrt sich insbesondere gegen unzumutbare Larmimmissionen, die von
Betrieben, die auch im Mischgebiet zulassig sind ausgehen. Dies ist dadurch bedingt, dass durch die
steil ansteigende Hanglage eine Schallverstarkung stattfindet, die wie ein Trichter L&rmimmissionen
erheblich verstarkt. Dies gilt fir sdmtliche Grundstiicke im dortigen Bereich, insbesondere fir die am
néchsten liegenden Grundsticke am "Béser Berg" und "Gretengrund". Dies gilt insbesondere fir die
Grundstiicke Boser Berg 54, 52 und 50 sowie die Grundstiicke Gretengrund 6, 4, 2 und 2/1. Selbst
Betriebe, die im Mischgebiet zuldssig waren, kdnnen an der dortigen Stelle nicht angesiedelt werden,
da es sich um eine quantitativ erhebliche Verschlechterung der dortigen Situation handeln diirfte, die
von dem stadtebaulichen Gesamtkonzept in keinster Weise beinhaltet wére.

Dariiber hinaus sind sémtliche der o. g. Bewohner betroffen zum einen von der Larmentwicklung
eines etwaig auch im Mischgebiet zulassigen Gewerbebetriebs aufgrund der Besonderheiten des
dortigen Geléandes und der Ansiedlung der Wohnhauser, die im Wesentlichen ihre Wohn- und
Aufenthaltsrdume in Richtung der Grundstiicke Flst.-Nrn. 8497 u. a. haben und damit an erster Stelle
von einer dortigen gewerblichen Entwicklung erheblich durch L&rm- und Luftimmissionen betroffen
waren, die sich ungehindert in Richtung des Hanges und der gesamten Umgebung ausbreiten
konnen. Dies auch bedingt durch einen drastisch zunehmenden An- und Abfahrtsverkehr auch durch
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Lkws. Auferdem wiirde sich das beabsichtigte Baufenster entgegen der bisherigen Plankonzeption
an einer zentralen Stelle geradezu als Verteiler fiir LA&rm- und Luftimmissionen in alle Richtungen zu
einer Abwertung des dortigen gesamten Bereichs fiihren, die dann gepragt wére von solchen
Larmbelastigungen und sonstigen Luftimmissionen fiir den gesamten Bereich, der dort bis heute nie
entstehen konnte, aber auch ein Vertrauen darauf bestanden hat, dass das dortige Gefiige zwischen
Uberbaubaren Flachen und Grinflachen in dem dortigen Bebauungsplan erhalten bleibt.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes und die damit verbundenen gewerblichen
Ansiedlungsmdoglichkeiten wiirde auf die Grundstiicke unserer Mandanten auch ein ortsuniibliches
MaB an Umweltbelastung zukommen, das im dortigen Bebauungsplan stédtebaulich ausdriicklich
die festgesetzte Durchgriinung mittels privater Griinflaichen verhindert werden sollte.

Vielmehr haben meine Mandanten einen Vertrauensschutz aufgrund der an dieser Stelle
bestehenden jahrzehntelangen Festsetzungen vor qualitativ immissionstréchtigerer Bebauung
verschont zu bleiben.

Der dort von tatséchlich vorhandener reiner Wohnnutzung gepréagte Bereich - was auch die Stadt
wird nicht bestreiten kdnnen - lasst die Ansiedlung von Betrieben, die ein ortsuntibliches Maf} an
Umweltbelastung wie Larm, Staub und Geruch produziert nicht zu. Solche Bereiche passen nicht in
das hier gewachsene und vollstdndig umgesetzte Geflige der vorhandenen Wohnbebauung und
schon gar nicht mitten in das Wohngebiet und dort, wo eine private Grinflache festgesetzt ist. Diese
private Griinfliche ist auch kein Alleinstellungsmerkmal, sondern befindet sich im Kontext mit
anderen privaten Griinflachen, z. B. auf Flst.-Nrn. 8586 und 8634/5 u. a.. Auflerdem hétte dies auch
fir die anderen stddtebaulich erwiinschten und festgesetzten Griinbereiche eine sehr negative
prajudizielle Wirkung, denn wenn an der mafRgeblichen Stelle, dort, wo der offene Bachlauf und seine
schiitzenswerte Umgebung hinzukommt, private Griinfliche vernichtet wird lasst sich an anderen
Stellen ein solches Vorgehen nicht verhindern. Hier hilft auch nicht die Argumentation der Stadt
sinngemal dahingehend, es sei eine reichliche Vegetation vorhanden. Stadtebaulich geboten und
seit Jahrzehnten festgesetzt ist gerade im dortigen Bereich auch unter dem Gesichtspunkt der
Trennung der bebauten Bereiche der Erhalt der privaten Griinflaiche notwendig und geboten.

Obwohl der bisherige Ansiedlungswunsch des Industriebetriebes aufgegeben sein soll [8sst sich nicht
nachvoliziehen, warum das geplante Baufenster wiederum in derselben Gréfte mit jetzt noch héherer
Ausnutzbarkeit festgesetzt werden soll und wie im dortigen Bereich in einem Baufenster eine
Mischnutzung zu ermdglichen ist.

Die von unseren Mandanten bewohnten Wohnhauser liegen teilweise sehr nahe an dem
vorgesehenen Baufenster und dem dortigen Plananderungsbereich (vgl. oben).

Angesichts der geplanten Festsetzungen auch und insbesondere auf Fist.-Nr. 8497 besteht fur die
dortigen Wohnhauser der Gebietserhaltungsanspruch, d. h. das dortige von reiner Wohnnutzung
gepragte Gebiet darf nicht an zentraler Stelle in eine gewerbliche Nutzung, d. h. faktisch in ein
Gewerbegebiet umschlagen. Es ist nicht erkennbar, dass geplante Festsetzungen -eines
Mischgebietes die bislang bestehende Ausgewogenheit der dortigen Festsetzungen nicht gravierend
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stort. Aufgrund der GroRe des Baufensters ist vielmehr davon auszugehen, dass dort eine
gewerbliche Nutzung entstehen wird, mit den o. g. Auswirkungen auf die dortige gesamte
Umgebung.

Meine Mandanten haben im Vertrauen auf den Bestand des bisherigen Bebauungsplans einen
Gebietserhaltungsanspruch, d. h. im Nahbereich der reinen Wohnnutzung wére die beabsichtigte

Festsetzung ein stédtebaulicher Fehlgriff. Bislang sind plausible Griinde hierfiir nicht ersichtlich.

3. Immissionen wegen Verkehrszunahme

Die Verkehrsbelastung wirde entgegen der Auffassung der Planung erheblich zunehmen,
insbesondere durch Ziel- und Quellverkehr an dieser Stelle, die sich bekanntermafen im
Einmindungsbereich befinden wiirde, der u. a. auch in die gesamten Wohnbereiche der Stralen am
"Boser Berg" und "Gretengrund" fiihrt. Sollte ein Gewerbebetrieb angesiedelt werden wéare auch mit
einer deutlichen Zunahme des Lkw-Verkehrs zu rechnen. Dass die dortigen Verkehrsverhaltnisse
sehr beengt sind, beweist ein Blick auf den Bebauungsplan. Je nach Bauvorhaben wiirde nach
wenigen Metern im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Zu- und Abfahrtsverkehr notwendig
werden, genauso wie Rangiermandver im Bereich des geplanten Baufensters auf sehr beengten
Verhéltnissen. Es dirfte offensichtlich sein, dass eine Durchfahrtsmdglichkeit nicht besteht, so dass
auf den Flachen die notwendigen Rangiermandver durchgefiihrt werden miissen und dies im Bereich
naher Wohnbebauung.

Ganz abgesehen davon, dass der Griinflachenbereich, d. h. der dstlich an die K 4115 angrenzend
angesiedelte Kinderspielplatz erheblichen Gefahrdungen ausgesetzt ist, da auf diesen kurzen
Strecken abzweigend von der Hauptverkehrsachse sichere Verkehrsvorginge insbesondere durch
Lkws kaum gewahrleistet werden kénnen, denn letztendlich miissten die Lkws nach der Abzweigung
unmittelbar in den dortigen Bereich einmiinden kénnen, was aber aufgrund der Enge nicht konzipiert
werden kann. Die Ansiedlung eines Mischgebietes in einem stadtebaulich sehr ausgewogenen und
wohlverstandenen Griinbereich ist verkehrstechnisch nicht nachvoliziehbar.

Der dortige Bereich entlang der K 4115 muss von weiterer Bebauung wie bisher im Bebauungsplan
festgesetzt, freibleiben, da im dortigen Bereich sowohl die K 4115, die ErschiieBungsanlagen
Gretengrund und Boser Berg abzweigen und gerade im Bereich des geplanten Baufensters werden
die Verkehre aus dem Wohngebiet gesammeit.

Insbesondere der mit gewerblicher Nutzung im Mischgebiet verbundene An- und Abfahrtsverkehr
wirde zu erheblichen Larm- und Luftimmissionen, aber auch zu Gefahrdungen fir FuRgénger und
Kinder aufgrund des nahe liegenden Kinderspielplatzes im dortigen Bereich fiihren.

Des Weiteren ist stddtebaulich in keinster Weise geldst, wie bei Ansiedlung einer Firma oder eines
Gewerbebetriebes im dortigen Bereich Stellplatze eingerichtet werden sollen. Auch hier Uberlasst
man offenbar dies dem Zufall ohne eine stadtebauliche Abwéagung durchzufiihren. Auch dies flhrt zu
erheblichen Belastigungen und Beeintrachtigungen fiir die gesamte innen liegende Umgebung.
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Angesichts der sich ggf. zuspitzenden Situation fir die umliegende reine Wohnbebauung wéren
schon auf der Ebene der Bauleitplanung die notwendigen Immissonsschutzgutachten einzuholen, die
die Larm- und Geruchsimmissionen aufarbeiten. Die bisher vorliegenden Unterlagen sind hierfir
keinesfalls ausreichend, da im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens stédtebaulich und
umfassend sé&mtliche Gesichtspunkte abgearbeitet werden miissen, die mit Beeintrachtigungen und
Belastigungen der gesamten Umgebung einhergehen kénnen, insbesondere wenn wie hier ein als
private Griinflache festgesetzter Bereich neben einem offenen Bachlauf versiegelt werden und einer
auch gewerblichen Nutzung zugefihrt werden soll.

Die bisherige tatsachliche Nutzung, namlich der Betrieb einer Gaststatte auf Flst.-Nr. 8499 war dem
Grunde nach auch in einem "WA", nach § 4 BauNVO, d. h. also im allgemeinen Wohngebiet an
dieser konkreten Stelle zuldssig, wahrend das nunmehr vorgesehene "Zupflastern" dieses sehr
empfindlichen und herausragenden Bereiches Boser Berg zu einer qualitativen Anderung mit
Veranderung des dortigen Gebietscharakters filhren wird, der mit dem Gesamtkonzept und dem
Gesamtgeflige des Bebauungsplans schlichtweg unvereinbar ware.

4. Missachtung artenschutzrechtlicher Belange

Ob hier ein Verfahren nach § 13 a BauGB mdglich ist - obwohl es sich hier um eine relativ kleine
Flache nach Angaben der Stadt handelt - ist fraglich. Es ist darauf hinzuweisen, dass in der
Bauleitplanung von vornherein zu berlicksichtigen ist, inwieweit artenschutzrechtliche Belange der
Verwirklichung der baulichen Nutzung entgegenstehen konnten. Angesichts dessen erscheint die
weitestgehende Vernichtung von Teilen der privaten Grinflache auf Fist.-Nr. 8491 als hiermit nicht
vereinbar.

Mit Schreiben vom 15.02.2015 folgt - worauf die Stadt hinweist - eine fachliche Empfehlung der
Arbeitsgemeinschaft Askulapnatter. Es erfolgt der Hinweis darauf, dass die Askulapnatter nach FFH-
Richtlinie zu den europaweit streng geschitzten Arten zahlt. Diese kommt in Deutschland nur an vier
Standorten(!) vor, die gleichzeitig die Nordgrenze der Verbreitung darstellen. Das Vorkommen im
sudlichen Odenwald ist im Vergleich zu den drei anderen Populationen das raumlich kleinste und
aufgrund der fehlenden Anbindung von einem hohen(!!) Aussterberisiko bedroht!

Erneut miissen wir deshalb darauf hinweisen, dass sich die Askulapnatter ihren Lebensraum im
Odenwald mit drei weiter streng geschiitzten Reptilienarten (Zauneidechse, Mauereidechse und
Schlingnatter) teilt. Population an der ehemaligen Gaststitte "Kiihler Krug” sei gleichzeitig ein
wichtiges Verbindungsglied zwischen der Population am Feuerbergtunnel / Bahnlinie und
dem ehemaligen Steinbruch Schwalbenstein. Es muss eine umfassende Untersuchung aller dort
vorkommenden Arten vorgenommen werden vor jeglicher Bebauung auf Grundstlick 8499 (Bestand).
Auf der anderen Seite sagt der Arbeitskreis, dass wegen der versiegelten Flache im Bereich des
jetzigen Parkplatzes kein geeigneter Teil-Lebensraum der A-Natter vorhanden sei und deshaib dem
Grunde nach nichts gegen die B-Planédnderung spreche. Darunter seien die Baueinrichtungsflache
fir den Hallenneubau und zusatzliche Parkplatzmoglichkeiten. Weiterer Flachenbedarf wird
unterstellt. Der Angrenzerbdschungsbereich und der unverdohlte Abschnitt des Igelbachs kénnen
durchaus als Teillebensraum der A-Natter angesehen werden. Zumindest als Jagd- und
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Nahrungshabitat. Gew#sserrandstreifen von 5 m im innerstiadtischen Bereich § 29 WG zu § 38
WHG.

Bauten werden nur innerhalb der bereits versiegelten Flachen auf Flst.-Nr. 8497 empfohlen, keinerlei
Baueinrichtungflachen u. a. auf dem Grundstlick 8499 auRerhalb der bereits versiegelten Fl&chen.

Nach Vorlage des artenschutzrechtlichen Gutachtens kdnnen dann ggf. bauliche und / oder
raumliche Veranderungen durchgefiihrt werden, sofern CEF-MalRnahmen umgesetzt wurden und
diese in ihrer Funktion bereits wirken.

Umweltrechtliche Belange sind deshalb nach wie vor nicht ordnungsgemafl abgearbeitet, das
Gutachten entspricht, was den Artenschutz anbelangt nicht den gesetzlichen Vorgaben. Es kann
nicht wie von der Stadt angedacht - der wesentliche Gehalt des Artenschutzes ins
Baugenehmigungsverfahren "verschoben” werden, denn es ist im Rahmen der Bauleitplanung
sicherzustellen, dass nicht grundsétzliche artenschutzrechtliche Belange einem
Baugenehmigungsverfahren entgegengehalten werden kénnen.

Es ware deshalb zwingend erforderlich, ohne Bestandserfassung von Flora und Fauna im Rahmen
eines "worst case Szenarios" die einzelnen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (sog. "Zugriffsverbote") flir mdoglicherweise betroffene Arten
abzuarbeiten und daraus die notwendigen CEF-MalRnahmen abzuleiten.

Letzteres ist bislang nicht nachvoliziehbar.

Es fehlt aber nach wie vor eine konkrete Bearbeitung und Darstellung méglicher Beeintrachtigungen,
insbesondere hinsichtlich der erwihnten Askulapnatter. Fir diese Art stellen Baukérper Hindernisse
dar, die viel schwieriger zu Uberwinden und zu umgehen sind als eine etwaig derzeit noch
vorhandene Asphaltflache. Auch hierzu ist nichts zu erkennen.

Zudem wird in den Festsetzungen sogar die Entnahme von Gehdlzbestanden im gréfReren Umfange
empfohlen, ohne Kontrolle, ob hier nicht Habitatbdume / Baumhohlen und Aussagen zu deren
Funktion z. B. fir Flederm&use vorliegen. Es fehlt auch eine Aussage, ob das Bachgerinne z. B. von
der Askulapnatter derzeit genutzt wird und dies z. B. eine Verbindung zum Neckar darstellen kann.
Eine intensive Nutzung des Grinstreifens kénnte nachteilig sein, eine bessere Besonnung aber auch
Vorteile haben.

Insbesondere aufgrund der Erkenntnis, dass hier streng geschiitzte Arten (z. B. die Askulapnatter)
betroffen sind, muss eine vertiefte und umfassende Aufarbeitung der Artenschutzbelange
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben erfolgen.

AuBerdem ist nochmals klarzustellen, dass insbesondere das Fist.-Nr. 8497 in dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan als vor allem private Grinflaiche festgesetzt ist. Etwaige
Versiegelungen in diesem Bereich wéren illegal erfolgt. Hierauf kann sich ein stadtebauliches
Konzept nicht stitzen.
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Mit Blick hierauf ist unter dem Gesichtspunkt des Artenschutzes vornehmlich der Askulapnatter ein
weiterer Eingriff dem Grunde nach unméglich.

Wie soll anhand einer Baulichkeit mit meterhohen und einem bis Uber 40 m langen zulassigen
Gebaude eine streng geschiitzte Art Gberleben, die in ganz Deutschland unstreitig nur noch an vier
Standorten vorkommt.

Das Baufenster ragt bekanntermafien weit in den als private Grinflache festgesetzten Bereich bis
auf Hohe der Abzweigung von der K 4115 in die ErschlieBungsanlage Béser Berg hinein. Dies ist ein
Widerspruch zu den Empfehlungen der AG Askulapnatter, der wohl von einer noch unversiegelten
Griinflache ausgeht.

Eine weitere Belastung unter diesem Gesichtspunkt ist jedenfalls hinsichtlich einer vom Aussterben
bedrohten, streng geschiitzten Art unméglich!

5. Nichtberiicksichtigung der Nahe zum Vorfluter Igelsbach

Aufgrund der Nahe zum Vorfluter Igelsbach sollte das anfallende Niederschiagswasser von den
Dachflachen in den Bach eingeleitet werden. Dies bedarf fir Dachflachen aus Gewerbegebieten und
fur befestigte  Grundsticksflichen von gewerblichen genutzten  Grundsticken einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Wasserrechtsamt zu beantragen ist (Stellungnahme LRA
Rhein-Neckar-Kreis vom 21.02.2015, dort Ziff. 3 / S. 3 als Anlage zur Beschlussvorlage (2015-091)
vom 02.04.2015).

Nach wie vor wird beanstandet, dass der offene Bachlauf "Igelsbach” insoweit missachtet wird, als
durch die Ausweisung des Baufensters im Mischgebiet Versickerungsflache bzw. Raum fir Baume
entzogen wiirde. Schon in dem Bebauungsplan "2. Anderung" aus dem Jahr 1985 ergibt sich die
Festsetzung "zu erhaltende Baume und Buschgruppen” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BBauG.

Bei der vollstandigen Ausnutzbarkeit des Baufensters und weiterer Versiegelungen im dortigen
Bereich wirde nach den vorliegenden Planunterlagen wenig Raum fir Baume und Blsche Ubrig
bleiben. Diese waren auch voraussichtlich in ihrem Wachstum erheblich eingeschrankt durch ein
etwaig norddstlich gelegenes meterhohes Gebdude in der méglichen und zuldssigen Ausdehnung
von 40 m in der Breite.

Dabei ist aber auch nicht beriicksichtigt, wie sich die Verkehrsflaichen auf dem schmalen noch
verbleibenden Flurstiick gestalten, was wiederum zu erheblichen Beeintréchtigungen fir den offenen
Bachlauf fihren dirfte. Nicht zuletzt deshalb wurde der Bereich sinnvollerweise auch mit Grinflachen
ummantelt, um den dort einzigen offenen Bachlauf, d. h. also einen sehr empfindlichen Bereich
insbesondere auch im Bereich des jetzt (berplanten Flst.-Nr. 8497 zu schutzen.

Eine diesbezlglich ordnungsgeméle Abwégung ist insoweit nicht erkennbar. Man muss davon
ausgehen, dass bei gewerblicher Ansiedlung auch im Mischgebiet fur zukinftige Mitarbeiter, Flachen
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fur Anlieferung und den Abtransport u. a. gestaltet werden missen. In unmittelbarer Néhe zu einem
Bachlauf ware dies fehlplatziert.

Die beabsichtigten Festsetzungen nach 7.3 und 7.6 erscheinen problematisch, da im dortigen
Bereich auch standortgerechte und heimische Arten vorhanden sind wie z. B. Esche, Berg- und
Feldahorn. Bei einer Beseitigung standortfremder Gehdlze wird man kaum vermeiden kénnen, dass
damit die komplette Beseitigung aller Bestdnde einhergeht, was einen schwerwiegenden Eingriff
bedeutet, der dem Schutz des offenen Bachlaufs nicht zu dienen bestimmt ist.

Auch dies zeigt, dass eine praktikable technische Losung angestrebt wird, nicht aber eine
stadtebaulich vertragliche und flr die Belange des Umweltschutzes sinnvolle Lésung.

6. Umwelt und Verkehr

Wie ausgeflhrt sind neben den artenschutzrechtlichen auch die Umweltbelange nach wie vor nicht
hinreichend berlicksichtigt, d. h. sie lassen sich aber auch gerade an dieser héchst empfindlichen
Stelle nicht durch ein Mischgebiet oder sonstige Festsetzungen ersetzen, die gewerbliche Nutzungen
zulassen. Der dortige Bereich ist ein Bestandteil der Durchgriinung, der entlang der Freiflachen der K
4115 Uber das Flst.-Nr. 8497 und den als Spielplatz festgelegten Griinbereich pragt, eine dortige
Unterbrechung durch einen massiven Hochbau von 40 m Lénge und ggf. etwas mehr ist
stadtebaulich verfehlt.

Die Anbindung an die Verkehrsachse kann nicht funktionieren, da schon der Einmiindungsbereich
die K 4115 eng ist und Uberhaupt nicht abgewogen oder beriicksichtigt wurde, dass vor einem
gewerblich genutzten Bereich im beabsichtigten Baufenster Verkehrsbewegungen stattfinden, die
auch zu erheblichen Gefahrdungen der dortigen FuRgénger und Anwohner fuhren mussen,
insbesondere wenn der An- und Ablieferverkehr durch Lkws abgeriegelt werden sollte. Die
Ortlichkeiten sind so eng beschrinkt, dass praktisch von allen Verkehrsvorgédngen mangels
vorhandener Rdume Gefahrenmomente ausgehen kénnen, die insbesondere die dortigen Bewohner
zu ertragen hatten. Ganz abgesehen von den Ladrm- und Geruchsbeléstigungen die dann zuséatzlich
in nicht bekanntem Umfange und in ortsliblicher Weise in das dortige von reiner Wohnnutzung
gepragte Gebiet hineingetragen wiirden. Dies ist auch dem Umstand geschuldet, dass in der
bisherigen Planung weder Parkplatze fir Mitarbeiter und Kunden eines etwaig auch im Mischgebiet
anzusiedelnden Betriebes flir geeignete Verkehrswege fiir entsprechende Lkw ausgewiesen sind
bzw. ausgewiesen werden kdnnen und damit stellt sich die Frage, wo entsprechende Wende- und
Rangierméglichkeiten fiir die Andienung von gewerblichen Flachen in diesem Bereich bestehen
sollen. Dies flihrt auch zu einer Gefahrdung der Griinflachen auf der gegeniberliegenden Seite, als
Verkehrsgriin (Teil der Verkehrsflaiche) und Grinflache privat und Kinderspielplatz (&ffentlich)
festgesetzt sind. Bei einer gewerblichen Nutzung auch im Mischgebiet auf der im beabsichtigten
Baufenster vorgesehenen Weise wiirde diese Flache praktisch obsolet.
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7. Wertminderung und Abwertung des Wohngebietes

Auch hinsichtlich der von meinen Mandanten zu beflirchtenden deutlichen Wertminderung ist nach
wie vor auszugehen. An diesem Vortrag wird deshalb ausdricklich festgehalten unter
Berlicksichtigung des Gebietserhaltungsanspruchs meiner Mandanten.

8. Zusammenfassung / Antrag

Zu den obigen Ausfiihrungen wird demnach beantragt, das Bebauungsplanverfahren nicht
weiterzuverfolgen und einzustellen oder hilfsweise, den dortigen Bereich als allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO vorzusehen, um das dortige stadtebauliche Gefuge fir den gesamten Bereich zu
wahren,

Der nunmehr ausliegende erneute Bebauungsplanentwurf entspricht weitestgehend dem bisher
ausliegenden und bericksichtigt das stédtebauliche Gefiige, welches mit dem Bebauungsplan "Nr.
28 Boser Berg - Gretengrund 2. Anderung" umgesetzt wurde nicht. Es handelt sich um einen Bereich
mit reiner Wohnbebauung, der einer besonders empfindlichen Lage ausgesetzt ist. Dies gilt es zu
erhalten und kann nicht durch gebietsfremde Nutzungsarten zerstért werden. Die Grundstiicke
meiner Mandantschaft waren in hohem MafRe von Larm, Geruch und Abgasen betroffen, die im
dortigen Bereich ortsuniiblich sind und damit eine Verdnderung des Gebietscharakters darstellen
(vgl. obige Ausfiihrungen).

Auch die umwelt- und artenschutzrechtlichen Belange waren erheblich betroffen und sind bis heute
nach wie vor nicht ordnungsgemaf abgewogen (vgl. oben).

Abschliefend dirfen wir Sie bitten, uns iber den Fortgang des Bebauungsplanverfahrens auf dem
Laufenden zu halten bzw. uns (ber die Ablehnung des Bebauungsplans entsprechend zu

informieren.

Es wird auch gebeten, die hiesige Stellungnahme s&@mtlichen Damen und Herren Gemeinderéaten
rechtzeitig vor einer etwaigen Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zukommen zu lassen.

Mit freundlichen GriRen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Jahr 2016 erfolgten Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwande/Anregungen | Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhoérung der Trager 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:
Stadt Eberbach, Stadtforsterei, Schreiben vom 13.09.2016, eingegangen am 15.09.2016

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden am | Wird zur Kenntnis genommen.
19.01.2015 und 25.08.2015 bereits Stellungnahmen
abgegeben. Es gibt keine weiteren Einwande bzw.
Anmerkungen.

Ordnungsziffer 2:
Ortliche StraBenverkehrsbehorde der vVG Eberbach-Schénbrunn, Schreiben vom 20.09.2016, ein-
gegangen am 21.09.2016

Den Stellungnahmen vom 27.01.2015 und Wird zur Kenntnis genommen.
13.08.2015 ist nichts hinzuzufiigen.

Ordnungsziffer 3:
Naturschutzbund Deutschland, Gruppe Eberbach, Schreiben vom 19.09.2016, eingegangen am
21.09.2016

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken in Wird zur Kenntnis genommen.
Bezug auf Natur- und Landschaftsschutz vorgetra-
gen.

Ansonsten wird sich dem Fachbeitrag des Umwelt-
amtes angeschlossen.

Ordnungsziffer 4:
Regierungspréasidium Karlsruhe, Schreiben vom 20.09.2016, eingegangen am 22.09.2016

Es erfolgt der Hinweis, dass das Referat 55 Natur- | Wird zur Kenntnis genommen.
schutz formal nicht Trager eines 6ffentlichen Be-

langs ist. Es ist gegebenenfalls fiir die Erteilung Die Untere Naturschutzbehdérde beim Landratsamt
einer natur- oder artenschutzrechtlichen Ausnahme | des Rhein-Neckar-Kreises wurde ebenfalls am Ver-
oder Befreiung zustandig. fahren beteiligt, sieh ON 13.

Es wird auf die zustandige Untere Naturschutzbe-
hérde als Trager der 6ffentlichen Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege hingewie-

sen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 5:
26.09.2016

Eisenbahn-Bundesamt, Karlsruhe/ Stuttgart, Schreiben vom 22.09.2016, eingegangen am

Die Belange werden durch die Herausnahme des
nicht freigestellten Grundstlicks 882/49 aus dem
Bebauungsplan ausreichend berlcksichtigt.

Es erfolgt der Hinweis, dass die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
und der Bahnstromfernleitungen nicht geprift wird.
Die Beteiligung der Betreiber dieser Anlagen wird
empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Sidwest wurde ebenfalls im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens beteiligt.

Ordnungsziffer 6:

Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 28.09.2016, eingegangen am 28.09.2016

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn ak-
tuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauun-
ternehmen anzufordern sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 7:

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung/ Baulandumlegung,
Schreiben vom 27.09.2016, eingegangen am 04.10.2016

Es erfolgt der Hinweis, dass der Bebauungsplan
nicht vollstédndig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde. Als Méglichkeit der Uberwindung
wird die Anpassung des Fldchennutzungsplanes
auf dem Wege der Berichtigung aufgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens sollen
noch weitere Teile des FNP (z. B. Bereich Neuer
Weg) angepasst und gedndert werden.

Die Beschrankung der bei der offenen Bauweise
max. zuléssigen Gebaudelédnge von 50m auf 40m
bedeutet, dass eine ,abweichende Bauweise® gem.
§19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt wird. Es wird ange-
regt, die Bauweise wie folgt zu bezeichnen: ,abwei-
chende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch
maximale Geb&udeldnge von 40m.

Der Anregung wird entsprochen und die Bezeich-
nung tbernommen.

Es erscheint zweifelhaft, ob eine allgemeine Zulas-
sigkeit von Garagen und Stellplatzen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht wer-
den kann, da mit der geplanten Festsetzung keine
Flachen im Plan definiert werden. Die Standorte der
Garagen/ Stellplatze missen jedoch raumlich be-
stimmt sein.

Um einer Unwirksamkeit dieser Festsetzung vorzu-
beugen, wird angeregt, die Festsetzung entfallen zu
lassen und den Sachverhalt auf die allgemeine
Zulassungsmaglichkeit ohne Festsetzung im Be-
bauungsplan zu beschranken.

Alternativ kdnnte eine Mindestbeschreibung der
Garagenflachen durch groRziigige Festsetzungen
entsprechender Flachen zu der urspringlich pla-

Der Anregung wird entsprochen. Die Festsetzung
wird zuriickgenommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der T
eingegangenen Stellungnahmen

rager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

nungsrechtlich beabsichtigten Unabhangigkeit der
Antragsteller bei der Standortfestlegung von Gara-
gen und Stellplatzen fihren.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils 2-
facher Fertigung vorzulegen.

AuRerdem ist der berichtigte Flachennutzungsplan
in 1-facher Fertigung vorzulegen.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhélt
nach Abschluss des Verfahrens die gewilinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes. Ebenso
wird das Amt am vorgesehenen FNP-Verfahren
beteiligt.

Ordnungsziffer 8:

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 26.09.2016, eingegangen am 04.10.2016

Es bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 9:

Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungsamt, Schreiben vom 26.09.2016, eingegangen am 04.10.2016

Es werden beim derzeitigen Verfahrensstand keine
Anregungen bzw. Bedenken geltend gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 10:

Stadt Eberbach, EDV-Systembetreuung, Schreiben vom 06.10.2016, eingegangen am 06.10.2016

Es wird um eine friihzeitige Einbindung bereits in
der Planungsphase gebeten, damit die Mitverle-
gung der Breitbandinfrastruktur durch den Zweck-
verband High-Speed-Netz Rhein-Neckar zur Glas-
faserversorgung der Wohngebaude geplant und
gegebenenfalls mit der Tiefbaumallnahme ausge-
schrieben werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 11:

10.10.2016

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim, Schreiben vom 05.10.2016, eingegangen am

Es wird auf die Stellungnahme vom 29.01.2015
verwiesen. Diese gilt unveréndert weiter.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 12 :
IHK Rhein-Neckar, Mannheim, Schreiben vom 18.

10.2016, eingegangen am 18.10.2016

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken ge-
aulert.

Es erfolgt ein Hinweis auf die AuRerung in den be-
reits erfolgten Stellungnahmen vom 27.02.2015 und
16.09.2015, dass eine wirtschaftliche (Teil-)Nutzung
des Plangebietes unterstitzt wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 13:

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Naturschutzbehorde,
Schreiben vom 18.10.2016, eingegangen am 18.10.2016

Es bestehen keine weiteren Anregungen und Be-
denken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen

| Einwénde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

Ordnungsziffer 14:

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 18.10.2016, eingegangen am 19.10.2016

Grundsatzlich werden keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplanes erhoben.

Es erfolgt der Hinweis, dass von Werbeanlagen
keine Blendewirkung auf den Strafltenverkehr aus-
gehen sollte.

AuRerdem soll bei der Bemessung der Einfrie-
dungshdhe darauf geachtet werden, dass freie
Sicht fur den Verkehr insbesondere an der Zufahrt
von der K4115 vorliegt und ausreichende Sichtwin-
kel beriicksichtigt werden.

In den &rtlichen Bauvorschriften wurden unter Ziffer
2 entsprechende Festsetzungen zu Werbeanlagen
getroffen.

Der Bebauungsplan setzt im Zufahrtsbereich der
K4115 Sichtwinkel fest. Dadurch ist eine ausrei-
chende freie Sicht auf den flieRenden Verkehr ge-
wahrleistet.

Ordnungsziffer 15:

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 17.10.2016, eingegangen am 20.10.2016

Grundwasserschutz/ Wasserversorgung

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken vor-
getragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kommunalabwasser/ Gewasseraufsicht

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Die
Stellungnahme vom 20.02.2015 ist weiterhin zu
beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten/ Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken. Im Plangebiet sind
keine Altlasten bzw. altlastenverdéchtige Flachen
bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 16:

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 18.10.2016, eingegangen am 26.10.2016

Es ergeben sich keine Einwénde gegen den Be-
bauungsplan, sofern bei der Uberpriifung der
Larmemission keine Uberschreitungen auftreten,
die nicht durch passive oder aktive Mallnahmen
behoben werden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eberbach, den 18.01.2017
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund*, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der vorgezogenen Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

A — vorgezogene Anhoérung der Tréger 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Eisenbahn-Bundesamt, Karlsruhe/Stuttgart, Schreiben vom 19.01.2015

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es erfolgt
jedoch der Hinweis, dass Flachen einer Eisenbahn
des Bundes nicht Gberplant werden diirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur
Freistellung des betroffenen Grundstlickes von
Bahnbetriebszwecken wurde bereits Kontakt mit der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgenom-
men.

Ordnungsziffer 2:

Stadt Eberbach, Stadtforsterei, Schreiben vom 19.01.2015

Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung
des Bebauungsplanes, da keine Stadtwaldflachen
betroffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 3:

Kabel BW GmbH, Kassel, Schreiben vom 20.01.2015

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Von daher
werden auch keine Einwande erhoben. Neu- oder
Mitverlegungen von Versorgungsleitungen sind
nicht geplant. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen der
Kabel BW befinden.

Wird zur Kenntnis genommen. Im schriftlichen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen hingewiesen.

Ordnungsziffer 4:

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 22.01.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 5:

BUND BW, Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald, Schreiben vom 26.01.2015

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Es
erfolgt jedoch der Hinweis, dass sich der BUND der
Stellungnahme des Umweltsachbearbeiters der
Stadt Eberbach, als Anlage bei der frihzeitigen
Beteiligung beigefugt, vollumfanglich anschlieft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 6:

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 26.01.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.
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Ordnungsziffer 7 :

Ortliche StraBenverkehrsbehérde der vvG Eberbach-Schénbrunn, Schreiben vom 27.01.2015

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Es
erfolgt ein Hinweis zur bisherigen Zufahrt Gber die
Parkierungsflache. Diese sollte fir den Werksver-
kehr ausreichend dimensioniert sein. Das Zufahrts-
verbot entlang der K 4115 hinsichtlich des Einmin-
dungsbereiches zur B 37 wird befiirwortet.

Wird zur Kenntnis genommen. In einem zu beurtei-
lenden Bauantrag wird die 6rtliche Straflenver-
kehrsbehdrde zum Verfahren gehort.

Ordnungsziffer 8:

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz, Schreiben vom 28.01.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 9:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim, Schreiben vom 29.01.2015

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
Telekommunikationsanlagen der Telekom befinden,
welche bei BaumalRnahmen ggf. gesichert werden
mussen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im schriftlichen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen hingewiesen.

Ordnungsziffer 10 :

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siidwest, Karlsruhe, Schreiben vom 03.02.2015

Es wird ein Mindestabstand zur Bahnlinie ab Gleis-
mitte des Gleises Eberbach-Neckargemiind von
6,80 m gefordert. Dieser Abstand ist gewahrleistet.

Des weiteren wird wegen der Zugénglichkeit zum
Bahndamm und einem Oberleitungsmast ein 5 m
breiter Streifen, ab der Grundstiicksgrenze der DB
AG (Ende Bahndamm) bis zur geplanten Halle ge-
fordert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Freistellung des betroffenen Grundstiickes von
Bahnbetriebszwecken wurde bereits Kontakt mit der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgenom-
men. Aufgrund der atypischen Grundstiickssituation
wird ein Mindestabstand zu den Grundstiicksgren-
zen der DB AG mit 3 m als ausreichend erachtet.

Es erfolgt der Hinweis, dass in dem betroffenen
Bereich im Jahre 2016 beide Streckengleise kom-
plett erneuert werden sollen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung
der Anlagen ergebenden Immissionen wie Larm,
Bremsstaub, Erschitterungen und ggf. elektrische
Beeinflussung durch Magnetfelder sind entschadi-
gungslos zu dulden. SchutzmalRhahmen gegen
diese und dadurch entstehende Kosten sind vom
Betreiber der Anlage zu tragen. Es wird daher um
Prufung gebeten, ob folgender Passus als Hinweis
in die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen werden kann:

,ES kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der DB AG
fur die Errichtung von Schutzmalnahmen in Bezug
auf Larmimmissionen geltend gemacht werden.”

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hin-
weis soll in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Bei einer geplanten Kameraliberwachung des Be-
triebsgeléndes ist sicherzustellen, dass das Perso-
nal der DB AG oder Fremdfirmen von diesen Kam-
meras bei Instandhaltungsarbeiten nicht erfasst
werden dirfen.

Dies kann im Bebauungsplanverfahren nicht gere-
gelt werden.

Durch die Bebauung des Gelandes dirfen sich
generell keine negativen Einflisse auf den Bahnbe-
trieb ergeben. Dies gilt wéhrend der Bautatigkeit
(Staubwirkung) als auch nach der Bautatigkeit (Be-
leuchtung, eine Verwechslung mit Signalen oder

Wird zur Kenntnis genommen. In einem zu beurtei-
lenden Bauantrag sind diese Einwénde erneut gel-
tend zu machen.
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Blendwirkungen sind auszuschlie3en). Bei Einsatz
eines Kranes ware eine entsprechende Kranverein-
barung abzuschliefl3en.

Die Entwésserung der neuen Gebaude ist so zu
planen, dass diese nicht auf Grundstlicksteile der
DB Netz AG entwassern.

Von einer Vegetation ist aufgrund der Nahe zur
Eisenbahninfrastruktur Abstand zu nehmen.

Bei den Bauarbeiten sind die Abstande nach VDE
zur Oberleitung einzuhalten.

Zuwegungen fir das Notfallmanagement sind zu
berlcksichtigen.

Es erfolgt der Hinweis auf einen im Bereich des
Plangebietes verlegten Kabelkanal sowie ein LWL
Kabel der Vodafone (Leitungsplan ist beigefiigt).

Wird zur Kenntnis genommen. Im schriftlichen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen hingewiesen.

Es erfolgt der Hinweis auf die Einleitung eines Frei-
stellungsverfahrens zur Feststellung der Entbehr-
lichkeit des Grundstiickes Flst.-Nr. 882/49. Erst
danach unterliegt diese Flache der Planungshoheit
der Gemeinde. Die DB AG Immobilien bietet das
zuvor genannte Grundstulick der Stadt Eberbach
zum Kauf an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur
Freistellung des betroffenen Grundstlickes von
Bahnbetriebszwecken wurde bereits Kontakt mit der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgenom-
men. Die Stadt Eberbach hat kein Interesse am
Ankauf des genannten Grundstiickes. Erwerbsab-
sichten des Angrenzers waren mit der DB AG Im-
mobilien abzustimmen.

Es erfolgt der Hinweis auf das Eisenbahnkreu-
zungsgesetz, welches die Duldungspflicht der je-
weiligen Anlagen der Partner (Schiene/Stral3e) im
Kreuzungsbereich regelt. In Abhangigkeit der Aus-
baumalnahme kdnnte eine Kreuzungsvereinbarung
erforderlich werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Verkehrssicherheit wird angeregt,
folgenden Passus in die értlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes aufzunehmen:

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen be-
baubaren Grundstiicke/6ffentlichen Verkehrsflachen
sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit
einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw.
einer Leitplanke abzugrenzen.*

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hin-
weis soll in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Bezuglich der Grinordnung und Freifldichengestal-
tung wird angeregt, folgenden Passus in die schrift-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen:

+Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzun-
gen sind daher nach Konzernrichtlinie 882 -
Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle- zu planen und herzustellen.”

Zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von
Baumen oder Strduchern ist ein Abstand von min-
destens 2,50 m einzuhalten.

Der Anregung wird entsprochen.

Bezlglich der Errichtung von Werbeanlagen wird
angeregt, folgenden Passus in die 6rtlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplanes aufzunehmen:

Der Anregung wird entsprochen.
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.Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsge-
fahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine
Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der
Bahnlinie ist auszuschlieRen.*

Ordnungsziffer 11:

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenbauamt, Schreiben vom 06.02.2015

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es erfolgt der
Hinweis, dass bei Anderungen des Zufahrtsberei-
ches bzw. in den Bestand der K 4115 eingegriffen
werden sollte, die Mallnahmen mit der Stral3en-

Wird zur Kenntnis genommen.

meisterei Neckarbischofsheim abzustimmen sind.

Ordnungsziffer 12 :

Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungsamt, Schreiben vom 09.02.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 13 :

Stadt Eberbach, Tiefbauabteilung, Schreiben vom 09.02.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplangebietes Abwasseranla-
gen der Stadt Eberbach befinden. Die genaue Lage
der Anlagen sollte Uber einen Vermesser Gberprift
werden, da die vorliegenden Planunterlagen im
Jahr 1991 analog erstellt wurden.

Die Vermessung der Abwasseranlagen ist zwi-
schenzeitlich erfolgt.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechendes Leitungs-
recht in einer Mindestbreite von 3 m zur Unterhal-
tung der Abwasseranlagen zugunsten der Stadt
Eberbach aufzunehmen. Die Lage des Leitungs-
rechtes ist mit der Tiefbauabteilung der Stadt abzu-
stimmen.

Der Anregung wird entsprochen.

Bei der Errichtung von neuen baulichen Anlagen in
der N&he der Abwasseranlagen ist darauf zu ach-

ten, dass keine Lastabtragung in die Leitungszone
erfolgen kann, um Sch&aden an den Abwasseranla-
gen zu vermeiden.

Wird zur Kenntnis genommen. In einem zu beurtei-
lenden Bauantrag wird die Tiefbauabteilung zum
Verfahren gehért.

Es erfolgt der Hinweis, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unmittelbar entlang der

K 4155 verlauft. StralRenbaulasttrager ist der Rhein-
Neckar-Kreis. Der Ausbauzustand zur Erschliefung
der neuen Baufladchen wird als ausreichend ange-
sehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sollen die Sichtwinkelflachen
beriicksichtigt werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Ordnungsziffer 14 :
Naturschutzbund Deutschland, Gruppe Eberbach

, Schreiben vom 10.02.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass bei der MalRnahmen-
beschreibung und im Lageplan Angaben wie bei-
spielsweise die Stellplatz- und Lagerflachen sowie
die weitere Nutzung des Grundstiickes der ehema-
ligen Gaststatte fehlen.

Das Bebauungsplandnderungsverfahren bezieht
sich auf das Grundstiick Flst.-Nr. 8497 mit dem
Bereich der ehemaligen Parkierungsflache. Dort soll
eine Uberbaubare Flache einschlielllich eines Ge-
wasserrandstreifens ausgewiesen werden. Konkre-
te Planungen bleiben einem Bauantragsverfahren
Uberlassen.

Der Bereich um das Gasthaus und die Kellerraume
des Gebadudes sind Lebensraum der streng ge-
schiitzten Askulapnatter. Dieses Vorkommen ist seit
vielen Jahren bekannt. Da dort bereits schon mehr-
fach Jungtiere festgestellt wurden, wird von einer

Reproduktionsstatte ausgegangen. Es ist daher

Siehe hierzu Ordnungsnummer 21.
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eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung
durch einen ausgewiesenen Fachmann erforderlich.
Die Kellerrdume sollten kiinftig auch fir die Asku-
lapnatter zugdnglich sein. Auf dem Grundstiick
sollten zudem weitere Eiablage- und Unter-
schlupfmdglichkeiten hergestellt werden.

Andere Tierarten wie die Zauneidechse, die
Schlingnatter und mehre Fledermausarten sind
ebenfalls zu beriicksichtigen. Eine jéhrliche Uber-
prufung des Erfolges der Artenschutzmalinahmen
durch einen Fachmann wird fur notwendig erachtet.

Der Uferstreifen entlang des ,lgelsbaches® ist in
einer Breite von 5 m zu erhalten und naturgeman
zu gestalten. Die standortfremden Nadelgehdlze
sollten enthommen werden.

Gemal den Vorgaben des stddtebaulichen Vorent-
wurfes soll entsprechend dem Wasserhaushaltsge-
setz ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite
eingehalten werden.

Ordnungsziffer 15 :

Arbeitsgemeinschaft Askulapnatter, Schreiben vom 15.02.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 8499 die Kellerrdume der Gaststétte, der
Gartenschuppen und der private Komposthaufen
wichtige Teillebensraume fiir die Askulapnatter
bilden. Vor baulichen Verdnderungen an diesem
Grundstliick muss eine umfassende und detaillierte
Untersuchung durch ein Gutachterbiiro mit umfas-
senden Erfahrungen und Kenntnissen aller dort
vorkommenden Arten (Askulapnatter, Zau-
neidechse und Schlingnatter) vorgenommen wer-
den.

Die derzeit als Parkplatz genutzte Teilflache des
angrenzenden Grundstiickes Flst.-Nr. 8497 ist kein
geeigneter Teillebensraum fir die Askulapnatter. Es
spricht daher nichts gegen eine Nutzung der bisher
versiegelten Flache als Maschinenhalle. Entschei-
dend ist jedoch der Zeitpunkt des Hallenbaus.
Baumalnahmen wahrend der Vegetationsperiode
und der Aktivphase kénnen erhebliche Auswirkun-
gen auf streng geschitzte Arten haben. Baumalf3-
nahmen sollten daher in den Wintermonaten durch-
gefuhrt werden. Fur den Hallenbau darf ausschlief3-
lich nur das o. g. Grundstlick verwendet werden.
Baueinrichtungsflachen sowie Lagerflachen der
Baustoffe durfen nur auf den bereits versiegelten
Flachen eingerichtet werden. Als Uberwinterungs-
platz fur die Askulapnatter scheint das zuvor ge-
nannte Grundstlick ungeeignet zu sein.

Der Béschungsbereich und der unverdolte Ab-
schnitt des Igelsbaches kénnen derzeit als Teille-
bensraum der Askulapnatter angesehen werden,
zumindest wahrend der Aktivitdtsphase. Zudem gilt,
nach derzeitiger Gesetzeslage, fir den unverdolten
Bereich des Igelsbaches ein schiitzender Gewas-
serrandstreifen von 5 m Breite im innerstadtischen
Bereich.

Siehe hierzu Ordnungsnummer 21.
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Ordnungsziffer 16 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Landwirtschaftsbehoérde

Schreiben vom 20.02.2015

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken vor-
getragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 17 :

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 20.02.2015

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kommunalabwasser/Industrieiiberwachung

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich
keine Bedenken. Folgendes ist jedoch zu beachten:

Es erfolgt der Hinweis auf das Wasserhaushaltsge-
setz. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Vorflu-
ter ,Igelsbach® sollte das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in den Bach einge-
leitet werden. Bei Dachflachen aus Gewerbegebie-
ten und von gewerblich genutzten Flachen, welche
gewerblich genutzt werden, bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Durch den satzungsgemafen Anschluss der
Grundstlicke an das &ffentliche Kanalnetz ist die
ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung sicherzu-
stellen.

Fremdwasser (Quellen, Brunnen, Grabeneinlaufe,
Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zugefihrt
werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Weitere Hinweise:

Es wird empfohlen, kein unbeschichtetes Metall
(Kupfer, Zink, Blei) bei der Dacheindeckung zu
verwenden. Bei Regenrinnen und Regenfallrohren
sollte auch auf diese Materialien verzichtet werden.

Wasserdurchlassige Ful3- und Fahrradwege werden
empfohlen.

Es ist sicherzustellen, dass der Bodenbereich unter
geplanten Versickerungsflachen nachweislich
schadstofffrei sein muss.

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hin-
weis soll in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Gewasseraufsicht

Es erfolgt der Hinweis, dass gemaR den verdéffent-
lichten Hochwassergefahrenkarten der Gewéasser-
lauf des Igelsbachs bei einem HQ extrem Uberflutet
wird. Es wird daher empfohlen, bei Neueinrichtung
von Tankstellen, das Austreten von wassergefahr-
deten Stoffen zu sichern. § 29 des Wasserhaus-
haltsgesetzes fordert einen Gewdasserrandstreifen

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur
Hochwassergefahrenkarte soll in die schriftlichen
Festsetzungen aufgenommen werden. Gemaf den
Vorgaben des stadtebaulichen Vorentwurfes soll
entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz ein
Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite eingehalten
werden. Tankstellen werden in den schriftlichen
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von 5 m im Innenbereich. Das Errichten von bauli-
chen und sonstigen Anlagen ist innerhalb dieses
Streifen untersagt. Der Gewasserrandstreifen dient
der Erhaltung und Verbesserung der ékologischen
Funktionen des Gewassers. In diesem Bereich sind
standortgerechte Baume und Straucher zu erhalten.
Um Beriicksichtigung im Bebauungsplan wird gebe-
ten.

Festsetzungen zum Bebauungsplan ausgeschlos-
sen.

Altlasten/Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken. Im Plangebiet sind
keine Altlasten bzw. altlastverdéchtige Fléachen
bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 18 :

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 25.02.2015

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken vor-
getragen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewilinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 19 :

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 26.02.2015

Es werden beim derzeitigen Verfahrensstand keine
Bedenken bzw. Anregungen geltend gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 20 :

IHK Rhein-Neckar, Mannheim, Schreiben vom 27.02.2015

Die Weiterentwicklung von Bauflachen fir die Wirt-
schaft und die vorausschauende Flachenpolitik wird
begriRt. Die IHK unterstltzt die vorliegende Bau-
leitplanung (Ausweisung von Mischgebietsflache)
unter der Voraussetzung, dass die Zielsetzung der
interessierten Handwerksfirma mit dieser Planung
auch erreicht werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da eine rein gewerbliche Nutzung des Plangebietes
angestrebt wird, ware ggf. zu prifen, ein Gewerbe-
gebiet bzw. ein eingeschranktes Gewerbegebiet
auszuweisen.

Konkrete Planungen in Bezug auf die Art der bauli-
chen Nutzung bleiben einem Bauantragsverfahren
Uberlassen.

Ordnungsziffer 21 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Naturschutzbehorde,

Schreiben vom 31.03.2015

Es erfolgt der Hinweis, auf streng geschiitzte Arten
wie Askulapnatter, Zauneidechse, Schlingnatter und
eventuell Fledermausvorkommen. Insbesondere auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 8499 mussen die 6kologi-
schen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der streng geschuitzten Arten ununterbro-
chen und dauerhaft gesichert sein (CEF-
MaRnahmen). Insbesondere das Grundstick Flst.-
Nr. 8499 mit seinen Kellerrdumen, dem Garten-
schuppen und der private Komposthaufen bilden
wichtige Teillebensraume der Askulapnatter. Da
derzeit keine aktuellen Daten vorliegen (letztmals
aus dem Jahr 2011) sind vor jeglichen baulichen
Veranderungen auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 8499
der Gemarkung Eberbach umfassende Untersu-
chungen aller dort eventuell vorkommenden Arten
durchzuflihren.

Die Prifungen zum Umwelt- und Artenschutz wur-
den bereits in der Stellungnahme von Herrn Ber-
necker, welche der Beschlussvorlage 2014-232/1
als Anlage beigefiigt war, ausgearbeitet. Die Aus-
fuhrungen von Herrn Bernecker wurden im Wesent-
lichen von dem Naturschutzbund Deutschland (ON-
Nr. 14), der Arbeitsgemeinschaft Askulapnatter
(ON-Nr. 15), sowie der Unteren Naturschutzbehér-
de des Rhein-Neckar-Kreises bestétigt.

Das Bebauungsplandnderungsverfahren bezieht
sich auf das Grundstiick Flst.-Nr. 8497 mit dem
Bereich der ehemaligen Parkierungsflache. Dort soll
eine Uberbaubare Flache einschlielllich eines Ge-
wasserrandstreifens geman den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes ausgewiesen wer-
den. Konkrete Planungen auch fir das Grundstiick
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Die derzeit als Parkplatz genutzte Teilflache des
angrenzenden Grundstiickes Flst.-Nr. 8497 ist kein
geeigneter Teillebensraum fiir die Askulapnatter. Es
spricht daher nichts gegen eine Nutzung der bisher
versiegelten Flache als Maschinenhalle. Derzeit ist
jedoch die Lage der Baueinrichtungsflache unklar.
Ebenso ist unklar, ob noch zusatzliche Parkmdég-
lichkeiten fir die Mitarbeiter auf dem Grundstick
Flst.-Nr. 8497 eingerichtet werden sollen. Aufgrund
der Hallengréf3e wird daher davon ausgegangen,
dass noch weitere Flachen des Grundstiickes Flst.-
Nr. 8497 beim Bau der Halle in Anspruch genom-
men werden. Entscheidend ist jedoch der Zeitpunkt
des Hallenbaus. BaumalRhahmen wéahrend der
Vegetationsperiode und der Aktivphase kénnen
erhebliche Auswirkungen auf streng geschitzte
Arten haben. Baumaflnahmen sollten daher in den
Wintermonaten durchgefiihrt werden. Fir den Hal-
lenbau darf ausschlie3lich nur das o. g. Grundstiick
verwendet werden. Baueinrichtungsflachen sowie
Lagerflachen der Baustoffe diirfen nur auf den be-
reits versiegelten Flachen eingerichtet werden. Als
Uberwinterungsplatz fur die Askulapnatter scheint
das zuvor genannte Grundstiick ungeeignet zu
sein.

Der Béschungsbereich und der unverdolte Ab-
schnitt des Igelsbaches kénnen derzeit als Teille-
bensraum der Askulapnatter angesehen werden,
zumindest wahrend der Aktivitdtsphase. Zudem gilt,
nach derzeitiger Gesetzeslage, fur den unverdolten
Bereich des Igelsbaches ein schiitzender Gewas-
serrandstreifen von 5 m Breite im innerstadtischen
Bereich.

Vor Durchfiihrung von jeglichen baulichen Verénde-
rungen auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 8499 sind
detaillierte Untersuchungen durch ein Gutachterb(-
ro mit umfassenden Erfahrungen von speziellen
artenschutzrechtlichen Prifungen und einer hohen
Expertise hinsichtlich der heimischen Herpetofauna
erforderlich. Nach Vorlage dieses artenschutzrecht-
lichen Gutachtens kénnen dann gegebenenfalls
bauliche oder rdumliche Verdnderungen auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 8499 im Folgejahr durchge-
fuhrt werden, sofern CEF-MaRnahmen umgesetzt
wurden und diese in ihrer Funktion bereits wirken.
Zudem ist ein langjahriges Monitoring auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 8499 durchzufihren, um eine
Verschlechterung der lokalen Population in diesem
Bereich auszuschlieRen. Insbesondere die Siche-
rung der Kellerrdume auf dem Grundstiick Flst.-Nr.
8499 als Fortpflanzungsstétte der Askulapnatter
muss Uber Auflagen geregelt werden.

Es erfolgt der Hinweis, dass die Nutzungsanderung

Flst.-Nr. 8499 mit der erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Prufung bleiben einem Bauantragsver-
fahren Gberlassen.

Die Behorde bestatigt mit ihrer Stellungnahme,
dass fiir das geplante Bebauungsplananderungs-
verfahren kein Fachbeitrag ,Artenschutz® erforder-
lich ist. Die Beurteilung der streng geschitzten Ar-
ten mit dem Umfang der hierfir erforderlichen CEF-
MafRnahmen soll im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens erfolgen.
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des Gesamtanwesens ,Kuhler Krug“ Einfluss auf
den dortigen Lebensraum der Askulapnatter hat.
Wie weit eine etwaige Beeintrachtigung geht, ist
Uber eine separate ,spezielle artenschutzrechtliche
Prifung im Jahr 2015 zu kldren, artenschutzrecht-
lich zu beurteilen und umzusetzen.
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B - friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der stidtebauliche Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
,Boser Berg-Gretengrund“ lag in der Zeit vom 19.01.2015 bis einschlieBlich 20.02.2015 im
Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Vor sowie wihrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen
ein:

Ordnungsziffer 1 :
Frau Petra u. Liesel Miiller, Gretengrund 6, 69412 Eberbach, Schreiben vom 02.01.2015

Das bisher bestehende ruhige Wohngebiet mit wenig Larm soll erhalten bleiben. Durch den Bau einer
Montagehalle wird die schéne Aussicht beschnitten und auch der Larm wird sich dadurch erhéhen.

Es wird die Frage gestellt, wo die Mitarbeiter des anzusiedelnden Gewerbebetriebes parken sollen, da
auf den Planunterlagen keine Parkplatze eingezeichnet sind.

Es erfolgt der Hinweis, dass im Bereich des Gretengrundes gewerblich nutzbare Hallen leer stehen.

Ordnungsziffer 2 :

Erbengemeinschaft Helmut Leitz

vertr. durch Inge Leitz, Claudia Leitz, Jochen Leitz, Béser Berg 50, 69412 Eberbach
Schreiben vom 31.12.2014 und 10.01.2015

Durch die Anderung des Bebauungsplanes zur Ansiedlung eines metallverarbeitenden Betriebes werden
Beeintrachtigungen der Anwohner, insbesondere durch Larm bei Anlieferung, Be- und Entladen sowie bei
der Verarbeitung von Materialien beflirchtet.

Das bisher durch Wohnbebauung gepréagte Siedlungsbild wiirde sich durch den Hallenneubau eindeutig
andern.

Die Anderung des Bebauungsplanes wiirde zu einer deutlichen VergréRerung des Mischgebietes fiihren,
welches direkt an ein allgemeines Wohngebiet angrenzt. Es handelt sich daher um eine wesentliche
Plananderung. Die Begrtindung fiir die Durchfiihrung der Anderung im beschleunigten Verfahren ist nicht
schlissig.

Seit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes mussten die Anwohner Verschlechterungen

bei der Wohnqualitat hinnehmen. Griinde hierfiir waren u. a.

e Gewerbeansiedlung im Bereich des Gretengrundes.

e Schwerlastdurchgangsverkehr Uber die Strale B&ser Berg, zumindest wéhrend der Zeit, als die Un-
terfihrung nach Richtung Igelsbach noch nicht ausgebaut war.

e Bau der stadtischen Klaranlage, optische sowie Geruchs- und Larmbelastigungen.
Errichtung einer betriebseigenen Kléranlage des sich in der N&he befindlichen Gewerbebetriebes.
Umwandlung von ,Reinem Wohngebiet“ mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes in ,Allgemeines
Wohngebiet".

Errichtung von Wohncontainern fiir Asylbewerber

Es werden Wertverluste an den bestehenden Immobilien beflrchtet.
Es erfolgt die Bitte, das Wohngebiet Boser Berg-Gretengrund nicht weiter zu belasten und fir den Be-
reich des ehemaligen Gasthauses ,Kuhler Krug“ nur Nutzungsénderungen durchzufihren, welche fir die

Anwohner vertraglich sind.

Es sollten Uberlegungen angestellt werden, Alternativstandorte fiir den Gewerbebetrieb zu finden. Im
Bereich des Gretengrundes sind bereits nicht genutzte Hallen vorhanden.
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Ordnungsziffer 3 :
Eheleute Heidrun u. Raimund Moisa, Boser Berg 38, 69412 Eberbach, Schreiben vom 10.01.2015

Es wird mit einer Verschlechterung der Wohnqualitat durch Larm- und Geruchsbeldstigungen befiirchtet.
Die bisher vorhandenen Belastungen durch die BundesstralRe, die Bahnlinie, den Schifffahrtsweg und der
vorhandenen Industriebetriebe geniigen bereits.

Ordnungsziffer 4 :
Eheleute Ute u. Alexander Bartmann, Béser Berg 54, 69412 Eberbach, Schreiben vom 10.01.2015

Es erfolgt der Einspruch, dass das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bisher bestehenden Belastungen durch die Bahnlinie, die Bundes-
stral3e, diverse Gewerbebetriebe in der Umgebung und die stddtische Klaranlage bereits sehr hoch sind.

Der vorhandene Charakter eines ,Allgemeinen Wohngebietes* soll nach dem Willen der Anwohner bei-
behalten werden. Die Ausweisung des ,Allgemeinen Wohngebietes diente in der Vergangenheit auch
dazu, den Bosen Berg-Gretengrund von den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen abzutrennen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wiirde der Zweck und der Charakter dieses Quartiers grund-
legend verandert.

Eine Rickfuhrung des im Bereich der Gaststétte ,Kihlen Kruges” ausgewiesenen Mischgebietes in das
+LAllgemeine Wohngebiet* wird fiir nahe liegender erachtet.

Die Ansiedlung eines metallverarbeitenden Gewerbebetriebes ist gemal der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) im ,Allgemeinen Wohngebiet” und im ,Mischgebiet” nicht zulassig.

Bei der vorliegenden Anderung scheint ebenfalls nicht beriicksichtigt, der Erhalt des offenen Bachlaufes
mit den Baum- und Buschgruppen. Bei einer Neuordnung und Bebauung des Areals beim ,Kihlen Krug*
bleibt wenig Raum fir die Baum- und Buschgruppen.

Es fehlt die Darstellung der Mitarbeiterparkplatze sowie die Verkehrswege fiir die anliefernden LKW (kei-
ne Wende und Rangiermoglichkeit). Ebenso sind keine Lagerflaichen auf dem Geladnde ausgewiesen, auf
welchen die groRvolumigen Roh- und Fertigbauteile gelagert werden kénnten. Zudem bestehen auf dem
vorhandenen Gelande in der Zukunft keine Expansionsmdglichkeiten.

Es erfolgt der Hinweis auf die Einholung von Emissionsschutzgutachten (Schall- und Geruchsemission).

Es erfolgt der Hinweis, ob die Abstande zwischen der Wohnbebauung und dem neu anzusiedelnden Ge-
werbebetrieb eingehalten sind.

Es erfolgt der Hinweis, ob eine Prifung von Alternativstandorten fir einen mettalverarbeitenden Betrieb
durchgefiihrt wurde.

Es erfolgt der Hinweis, dass das Areal der Gaststatte ,Kuhler Krug“ bisher als ,Mischgebiet” ausgewiesen
war. Der Betrieb einer Gaststéatte ware jedoch auch im ,Allgemeinen Wohngebiet* méglich.

Es erfolgt der Hinweis, dass im seit 1985 rechtskraftigen Bebauungsplan gegentiber dem Plangebiet ein
Kinderspielplatz festgesetzt ist. Die beiden Nutzungsausweisungen werden als nicht vertraglich angese-
hen.

Es erfolgt der Hinweis, dass eine sorgfaltige Umweltprifung als unerlasslich angesehen wird. In diesem
Zusammenhang ist auch der Artenschutz mit zu prufen, da in dem Bereich auch die Askulapnatter vor-
kommt.

Durch die geplante Anderung des Gebietes und die Ansiedlung von Gewerbe wird mit einer Wertminde-
rung der privaten Immobilien im Bereich des ,Bésen Berges-Gretengrund” gerechnet.
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Ordnungsziffer 5 :
Eheleute Gisela u. Karl-Frieder Fleck, Gretengrund 2, 69412 Eberbach, Schreiben vom 11.01.2015

Die Erweiterung des ,Mischgebietes® wirkt sich in nicht akzeptabler Weise auf den Wohn- und Grund-
stiickswert im bereits vorhandenen Wohngebiet ,Gretengrund® aus.

Der Bereich ist bereits durch die Bundesbahn, die Bundesstralle sowie Larm- und Geruchsbelastigungen
durch die Kldranlage betroffen.

Ordnungsziffer 6 :
Frau Inge Fuchs, Béser Berg 32, 69412 Eberbach, Schreiben vom 11.01.2015

Durch die Erweiterung des Mischgebietes wird die Lebensqualitét des ,Bdsen Berges® noch weiter ver-
schlechtert. Der Bereich ist bereits durch die Bundesbahn, die Bundesstralie sowie Larm- und Geruchs-
belastigungen durch die beiden Klaranlagen betroffen.

Die Anwohner erleiden zudem einen wirtschaftlichen Schaden. Eine Vermietung von Ferienwohnungen
fur Touristen wird durch die zunehmenden Belastungen nicht mehr mdglich sein.

Die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes und der Bau einer Halle werden weitere negative Auswirkungen
auf das bebaute Umfeld ergeben.

Ordnungsziffer 7 :
Herr Walter Nagler, Béser Berg 42, 69412 Eberbach, Schreiben vom 12.01.2015

Durch die Ansiedlung eines mettalverarbeitenden Betriebes wird mit einer Verschlechterung der Wohn-
qualitat durch Larm- und Geruchsbeldstigungen gerechnet. Weiterhin wiirde sich das Verkehrsaufkom-
men erhdhen.

Es erfolgt der Hinweis auf die Priifung von umwelt- und artenschutzrechtlichen Belangen.

Ordnungsziffer 8 :
Eheleute Angelika u. Dieter Kappes, Boser Berg 48, 69412 Eberbach, Schreiben vom 12.01.2015

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird die Lebens- und Wohnqualitét hinsichtlich der
Larmbelastigungen und weiterer moglicher Emissionen stark beeintrachtigt.

Es ist mit Wertminderungen und sinkender Immobilienpreise zu rechnen.

Ordnungsziffer 9 :
Eheleute Christa u. Helmut H6hn, Gretengrund 2/1, 69412 Eberbach, Schreiben vom 12.01.2015

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Wohnqualitét sowie die Miet- und Immo-
bilienpreise gemindert. Durch die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes wird zudem das gesamte Sied-
lungsbild verandert.

In einem ,Mischgebiet” sind nur Nutzungen méglich, welche sich nicht stérend auf das angrenzende
Wohngebiet auswirken. Ein metallverarbeitender Betrieb gehért nicht in ein ,Mischgebiet®, da Larm durch
die Verarbeitung sowie beim Be- und Entladen entsteht.

Ordnungsziffer 10 :
Eheleute Diana u. Daniel Schiissler, Béser Berg 52, 69412 Eberbach, Schreiben vom 14.01.2015

Es erfolgt die Feststellung, dass das Gebiet ,Béser Berg-Gretengrund® als ,Allgemeines Wohngebiet*
ausgewiesen ist. Es erfolgt der Hinweis, ob sich aufgrund der Bebauungsplandnderung der Charakter
dieses Gebietes nachteilig &ndert und eine Beeintrachtigung der Wohnqualitdt zu den angrenzenden
Wohngebieten befiirchtet wird.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren erfolgen. Hier ist keine Umweltprii-
fung vorgesehen. Im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz wird jedoch gerade in diesem Bereich
des Plangebietes eine Umweltpriifung fir notwendig erachtet.

Es erfolgt der Hinweis auf die mégliche Erh6hung der Emissionswerte durch die larmintensiven Arbeiten
des Betriebes, erhéhtes Verkehrsaufkommen durch An- und Ablieferungsverkehr. Dies fihrt zu einer
wesentlichen Stérung der Wohnqualitat. Die Larmbelastungen der Anwohner sind bereits heute durch
den Bahnbetrieb und die Bundesstrafe vorhanden. Die Ansiedlung von Gewerbe wirde dies noch erhé-
hen.
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Es erfolgt der Hinweis, ob eine Prifung von Alternativstandorten fur einen mettalverarbeitenden Betrieb
durchgefiihrt wurde.

Es erfolgt die Frage, um welche konkrete Nutzung eines metallverarbeitenden Betriebes es sich handelt.

Es wird die Frage gestellt, ob bereits eine Anhérung von verschiedenen Fachgremien, wie beispielsweise
Umweltbehdrden, Bauausschuss etc. erfolgt ist.

Ordnungsziffer 11 :

Herr Jochen Bruche, Narzissenweg 3, 72072 Tiibingen, vertreten durch die Eheleute Annemarie
und Reiner Bruche, Zwingenberger Strae 20 A, 69429 Waldbrunn/Dielbach Post Schreiben vom
21.01.2015

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird die Wohnqualitat fir die dortigen Anlieger ver-
schlechtert.

Es ist mit Wertminderungen und sinkender Immobilienpreise zu rechnen.

Die Stellungnahme der Verwaltung bezieht sich auf die Ordnungsziffern 1 bis 11 der Beitrage aus der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Dies wird deshalb in der Art abgearbeitet, da die Stellungnahmen sich
inhaltlich &hneln und die Prifung der Verwaltung Ubersichtlicher dargestellt werden kann.

A Allgemein

Die sich aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde ergebende Planungshoheit beinhaltet ihr Recht und
ihre Pflicht fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sorgen. Der Grundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, erschwert es der Stadt Eberbach mittlerweile ihren Planungs- und Flachenbedarf
durch die Ausweisung neuer Baugebiete im bisherigen Auflenbereich zu decken. Der Innenentwicklung von
brachliegenden Flachen muss deshalb eindeutig Vorrang gegeben werden.

Dies ist durch die Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-
Gretengrund® erfolgt. Die bauleitplanerischen Grundziele ergeben sich hierbei aus dem bestandskraftigen
Flachennutzungsplan der vWG Eberbach-Schénbrunn aus dem Jahre 2011.

Zur Anderung von Bauleitplanen enthalt das Baugesetzbuch (BauGB) ein férmliches Verfahren, dass vor
allem durch eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wie auch der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geprégt ist (§§ 3, 4 und 4 a BauGB).

Durch das am 01.01.2007 in Kraft getretene Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte wurde ein neues beschleunigtes Verfahren ermdéglicht (§ 13a BauGB). Die Voraus-
setzungen fiur die Inanspruchnahme dieses Verfahrens sind im Gesetz geregelt und wurden eingehend in
der Beschlussvorlage 2014-232/1 vom 08.12.2014 zur Planaufstellung abgearbeitet.

Hierbei ist festzustellen, dass es bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung keiner férmlichen Umweltprii-
fung bedarf. Dies bestatigt die Stellungnahme Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz des Rhein-Neckar-
Kreises, Ordnungsnummer 21 im Teil A dieser Synopse. Die streng geschiitzten Arten sind selbstverstand-
lich festzustellen, eingehend zu priifen und durch geeignete Maflnahmen zu schitzen. Dies muss zum vor-
liegenden Sachverhalt im Rahmen des notwendigen Bauantragsverfahrens abgearbeitet werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes stellt eine Angebotsplanung dar. Ein konkret geplantes Vorhaben
muss weitere Aussagen zu Nutzungsanderungen der baulichen Anlagen zu Neubauten mit Park-, Stellplatz-
und Lagerflachen sowie insbesondere zum planungsrechtlichen Einfiigen in die Art der baulichen Nutzung
treffen. Stellungnahmen der Offentlichkeit hierzu sollen im konkreten Bauantragsverfahren behandelt wer-
den.
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B Stiddtebauliche Bewertung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund® ist weitgehend aus dem genehmig-
ten Flachennutzungsplan entwickelt. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das Grundstiick Flst.-Nr.
8499 als Mischgebietsflache gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Das zur Ande-
rung anstehende Grundstiick Flst.-Nr. 8497 ist bisher in Teilflachen als gemischte Baufldche sowie im nérd-
lichen Grundstiicksteil als Grinland festgesetzt. Die in Aufstellung befindliche Planung sieht eine Erweite-
rung der gemischten Bauflache auf diesem Grundstiick in nérdlicher Richtung um ca. 600 m? vor. Die von
der Offentlichkeit vorgetragenen Hinweise auf vom Umfeld ausgehende Emissionen, vertragt aus Sicht der
Verwaltung eine mafvolle Erweiterung zur Mischgebietsflache.

Die im Stadtgebiet nicht ausreichend zur Verfigung stehenden Mischgebietsflachen aufgrund der vorhande-
nen topographischen Gegebenheiten erfordert es brachliegende Flachen einer vertrdglichen Nutzung zuzu-
fuhren. So soll in wirtschaftlicher Einheit mit dem unmittelbar angrenzenden Mischgebietsgrundstiickes eine
gemeinsame Nutzungsflache ermdglicht werden. Auf diesem Grundstiick sollen die gemaR § 6 BauNVO
zulassigen Nutzungsformen durch eine unter Beachtung des stédtebaulich gewachsenen Umfeldes wirt-
schaftliche Bebauung entwickelt werden.

Angrenzend an das ,Allgemeine Wohngebiet* wird deshalb die Ausweisung einer geringfiigigen Erweiterung
zum Mischgebiet im Plangebiet zur Beschlussfassung vorgeschlagen.

C Larmschutz und Stadtebau

Die Stadt Eberbach ist verpflichtet bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes die durch die stadtische Pla-
nung in ihrem Vollzug entstehenden Konflikte zu 16sen. Hierbei soll beriicksichtigt werden, dass mdéglicher-
weise nach § 15 BauNVO entstehende Spannungen erst im Einzelgenehmigungsverfahren gelést werden
kénnen. Von den beteiligten Fachbehdrden werden keine Anforderungen an L&rm und Immissionen gestellt.
Dennoch soll den Stellungnahmen der Offentlichkeit ausreichend Gewicht beigemessen werden. Im jetzt zu
erstellenden Entwurf des Bebauungsplanes sollen deshalb die Orientierungswerte des Schallschutzes im
Stadtebau zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt werden.

Dadurch soll den gegenseitigen Ricksichtnahmepflichten der einzelnen Grundstiickseigentiimer Rechnung
getragen werden. Mit dieser Planung wird kein Wertverlust/keine Wertminderung von Grundsti-
cken/Gebauden im Bebauungsplanverfahren gesehen. Die Ausweisung als Mischgebietsflache Iasst eine
der im Quartier ,Béser Berg-Gretengrund® vertragliche Bebauung ohne Minderung von Wohnqualitat zu.
Bereits entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes ware auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 8499 eine
Flache von ca. 960 m? mit einer Mischgebietsvertraglichen Nutzung bebaubar.

Dem am 26.03.2015 eingegangenen Bauantrag ist eine Gerauschsimmissionsprognose beigefiigt. Dies
zeigt, dass die Immissionsrichtwerte an der ndchstgelegenen schutzwirdigen Bestandsbebauung unter-
schritten und damit eingehalten werden. Eine abschlieRende Prifung und Beurteilung dieses Bauantrages
erfolgt durch die am Verfahren beteiligten Fachbehérden beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises.

D Kommentierung
Gemal den Ausflihrungen zu A bis C soll am Bebauungsplanverfahren festgehalten werden. Unter Abwa-

gung aller eingegangenen Stellungnahmen soll entsprechend ein Entwurf zur Offenlage gemaf den
§§ 3 und 4 des BauGB ausgearbeitet werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund*, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offenlage gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwédnde/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

A — Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Stadt Eberbach, Amt fiir 6ffentliche Ordnung, Schreiben vom 13.08.2015,

eingegangen am 13.08.2015

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde am
27.01.2015 bereits eine Stellungnahme abgegeben.
Die Anmerkungen wurden im weiteren Verfahren
berticksichtigt. Von daher gibt es keine weiteren
Einwande bzw. Anmerkungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 2:

Stadt Eberbach, Tiefbauabteilung, Schreiben vom 14.08.2015,

eingegangen am 14.08.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass in den zeichnerischen
Festsetzungen das Leitungsrecht in einer Breite von
3 m nicht dargestellt ist. In den schriftlichen Fest-
setzungen sollte folgender Text aufgenommen wer-
den:

,Das in den zeichnerischen Festsetzungen darge-
stellte Leitungsrecht ist zugunsten des Abwasser-
kanals der Stadt Eberbach eingetragen. Im Bereich
des Leitungsrechts sind Gebaude, Gebaudeteile
und Stitzmauern sowie die Pflanzung von Bdumen
nicht zulassig.”

Bezlglich der Sichtflachen sollte in den schriftlichen
Festsetzungen folgender Text aufgenommen wer-
den:

»Sichtflachen an Stralleneinmiindungen sind von
jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung,
Bepflanzung und Nutzung von mehr als 0,8 m tber
Straflenhdhe freizuhalten. Hiervon ausgenommen
sind hochstammige Einzelbdume Gber 2,50 m
Stammhdéhe. Hinweis an den Planverfasser: Ange-
lehnt an RAS-K1, Punkt 3.4 Sichtfelder der For-
schungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswe-

“

sen.

Die Anregungen sollen in den zeichnerischen sowie
schriftlichen Festsetzungen entsprechend beriick-
sichtigt werden.

Die Anregungen sollen in den schriftlichen Festset-
zungen entsprechend beriicksichtigt werden.
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Ordnungsziffer 3:

Eisenbahn-Bundesamt, Karlsruhe/Stuttgart, Schreiben vom 21.08.2015,

eingegangen am 25.08.2015

Es bestehen Bedenken gegen die 3. Anderung des
Bebauungsplanes, da Flachen einer Eisenbahn des
Bundes (Flst.-Nr. 882/49 der Gemarkung Eberbach)
Uberplant werden. Diese Flachen sind der kommu-
nalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht
nach § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freige-
stellt wurden. Die Flache des Grundstuckes Flst.-
Nr. 882/49 wéare vor dem Wirksamwerden des Be-
bauungsplanes freizustellen. Ohne die Freistellung
ist die Fl&ache nachrichtlich entsprechend § 9 Abs. 6
BauGB darzustellen.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die
Verwaltung hatte bereits mit der DB AG bezlglich
der Freistellung des Grundstiickes Flst.-Nr. 882/49
der Gemarkung Eberbach von Bahnbetriebszwe-
cken Kontakt aufgenommen. Seitens der DB AG
bestand die Bereitschaft, die Flache freizustellen
und an den angrenzenden Eigentimer zu verdu-
Rern. Die Verhandlungen sind jedoch, trotz Unter-
stutzung durch die Stadt Eberbach, gescheitert.
Das Grundstuck Flst.-Nr. 882/49 der Gemarkung
Eberbach soll daher aus dem Plangebiet der

3. Anderung herausgenommen werden.

Ordnungsziffer 4:

Stadt Eberbach, Stadtforsterei, Schreiben vom 25.08.2015, eingegangen am 25.08.2015

Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung
des Bebauungsplanes, da keine Stadtwaldflachen
betroffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 5:

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 21.08.2015,

eingegangen am 26.08.2015

Es werden folgende Anregungen bzw. Bedenken
vorgetragen:

Die Verknupfung einer Baugrenzeniberschreitung
mit einer dann besonderen Grundflachenzahl ist
ungewdhnlich. Es wird vorgeschlagen, ergénzend
eine Festsetzung zu Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen aufzunehmen, hierbei kédnnte die Baugren-
zenlberschreitung nochmals aufgefiihrt werden.

Die Angabe der max. zuléssigen Traufhéhe enthalt
keine Aussage zu einem unsymmetrischen Sattel-
dach. Diese Dachform ist jedoch in den &rtlichen
Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Das Wort
»,Symmetrisch” sollte daher gestrichen werden.

Bei den ortlichen Bauvorschriften ist bei Ziff. 1.2.2
die Angabe ,ab 100 m#“ unklar. Was ist damit ge-
meint? Ebenso ist unklar, was mit dem Begriff

» 1 raufoberkante“ gemeint ist. Bei Gebauden ohne
Dachlberstand ist dies unklar.

Bei Ziff. 2 kdnnte bei Nichtausnutzung der zulassi-
gen Traufthdhe dann eine Werbeanlage die tatséach-
liche Traufe Uberschreiten. Es sollte die (tatsachli-
che) Traufhéhe als Maximalhdhe festgelegt werden
und nicht die max. zuldssige Traufhdhe.
Ausgenommen, eine Héherlegung tber die Traufe
bei Nichtausnutzung der max. Traufhdhe soll aus-
dricklich zugelassen werden.

Die schriftlichen Festsetzungen beinhalten unter
Pkt. 3.2 bereits die Uberbaubare Grundstiicksflache.
Die bisher unter Pkt. 2.1 aufgeflihrte zulassige
Uberschreitung der Baugrenze um bis zu 0,50 m bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,45 soll unter Pkt.
3.2 aufgeflihrt werden.

Die Anregung zur Streichung des Wortes ,symet-
risch® soll in den schriftlichen Festsetzungen ent-
sprechend berlicksichtigt werden.

Nach Prifung sollen die értlichen Bauvorschriften
erganzt werden und erhalten die folgende Formulie-
rung:

Entlang der zur K 4115 mdéglich kiinftigen Gebaude-
l&ngsseite sind 15 % der Wandflachen mit Rankge-
risten bis 2,0 m unter der ausgefihrten Traufe
vorzusehen sowie mit einer Fassadenbepflanzung
auszufiihren.

Nach Prifung sollen die értlichen Bauvorschriften
erganzt werden und erhalten die folgende Formulie-
rung:

Werbeanlagen sind mit einem Abstand von mind.
0,50 m unterhalb der ausgefiihrten Traufe anzu-
bringen.
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Bei Ziff. 3.2 ist die Zulassung einer 20 cm hohen
Sockelmauer in Verbindung mit einem geforderten
Freihaltebereich am unteren Ende der Einfriedung
auslegungsfahig. Zahlt der Sockel zur Einfriedung
und kénnen alle Kleintiere eine 20 cm hohe So-
ckelmauer Uberwinden?

Bei Ziff. 3.2 stellt sich die Frage, ob zur Héhe der
Einfriedung auch der zulassige Sockel z&hlt.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Gemal Ziff. 3.2 der 6rtlichen Bauvorschriften dirfen
Einfriedungen eine Hoéhe von 2,0 m Uber dem ge-
planten Geldnde nicht tiberschreiten.

Nach Abstimmung mit der Abteilung Umwelt soll auf
die Zulassung einer Sockelmauer ganzlich verzich-
tet werden, um die Kleintierpassierbarkeit zu er-
mdglichen.

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden entsprechend
erganzt.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewilinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 6:

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 21.08.2015, eingegangen am 26.08.2015

Es bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 7:
Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim, Sc
eingegangen am 02.09.2015

hreiben vom 31.08.2015,

Auf die im Schreiben vom 29.01.2015 gemachte
Stellungnahme wird verwiesen. Diese gilt unveran-
dert weiter.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung hierzu—
gemal Anlage 1 der Beschlussvorlage — wird ver-
wiesen.

Ordnungsziffer 8:

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 02.09.2015, eingegangen am 07.09.2015

Es bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 9:
IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 16.09.2015, ein

gegangen am 16.09.2015

An der Stellungnahme vom 27.02.2015 wird festge-
halten. Die vorliegende Bauleitplanung wird weiter-
hin unterstitzt. Mit dieser werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung
eines Unternehmens geschaffen und somit der
Wirtschaftsstandort Eberbach gestarkt. Zudem kén-
nen weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung hierzu—
gemal Anlage 1 der Beschlussvorlage — wird ver-
wiesen.

Ordnungsziffer 10:

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Landwirtschaftsbehorde
Schreiben vom 16.09.2015, eingegangen am 18.09.2015

Es wird auf die bereits erfolgte Stellungnahme vom
20.02.2015 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
verwiesen. Zur vorliegenden Planung werden keine
Anregungen bzw. Bedenken vorgetragen.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung hierzu—
gemal’ Anlage 1 der Beschlussvorlage — wird ver-
wiesen.
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Ordnungsziffer 11:

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 14.09.2015, eingegangen am 21.09.2015

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen keine Bedenken. Es erfolgt der Hinweis auf
die Stellungnahme vom 20.02.2015.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung hierzu—
gemal Anlage 1 der Beschlussvorlage — wird ver-
wiesen.

Kommunalabwasser/Industrieiiberwachung

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich
keine Bedenken. Weiterhin wird auf die Stellung-
nahme vom 20.02.2015 verwiesen.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung hierzu—
gemal Anlage 1 der Beschlussvorlage — wird ver-
wiesen.

Gewasseraufsicht

Es erfolgt der Hinweis, dass das Wassergesetz von
Baden-Wurttemberg (WG) einen Gewasserrand-
streifen von 5 m im Innenbereich fordert (§ 29 Abs.
1 WG). Dieser bemisst sich nach § 38 Abs. 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bei ausgepragter
Bdschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.
Ansonsten wird weiterhin auf die Stellungnahme
vom 20.02.2015 verwiesen.

Der Gewéasserrandstreifen wurde im Plan bertick-
sichtigt. Grundlage fiir die Festsetzung war eine
durchgefiihrte Geldndeaufnahme eines 6ffentlich
bestellten Vermessers.

Auf die Stellungnahme der Verwaltung hierzu—
gemal Anlage 1 der Beschlussvorlage — wird ver-
wiesen.

Altlasten/Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken. Im Plangebiet sind
keine Altlasten bzw. altlastverdéchtige Fldchen
bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 12 :

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 18.09.2015, eingegangen am 29.09.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass die Zufahrt der Nut-
zung entsprechend dimensioniert sein muss. Zum
derzeitigen Verfahrensstand werden keine Beden-
ken bzw. Anregungen geltend gemacht.

Die Planung der Zufahrt wird einem kiinftigen Bau-
antragsverfahren Uberlassen.

Ordnungsziffer 13:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siidwest, Karlsruhe, Schreiben vom 29.09.2015,

eingegangen am 01.10.2015

Gegen den Bebauungsplan bestehen hinsichtlich
der TOB-Belange keine Einwendungen, wenn fol-
gende Hinweise beachtet und berlicksichtigt wer-
den:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegt eine
Flache, welche sich im Eigentum der DB AG befin-
det (FlIst.-Nr. 882/49) und als planfestgestellte
Bahnanlage Bestandsschutz genief3t. Das Fachpla-
nungsrecht Uber diese Fldche obliegt dem Eisen-
bahnbundesamt. Die Planungshoheit kann nur
durch Entwidmung auf die Stadt Eberbach Uberge-
hen. Gemal der gesetzlichen Vorgaben sind solche
Flachen der kommunalen Planungshoheit entzo-
gen, solange sie nicht gem. § 23 AEG von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt worden sind. Bevor der B-
Plan seine Rechtskraft erlangt muss daher eine

Die Stadt Eberbach hat kein Interesse am Ankauf
des Grundstiickes Flst.-Nr. 882/49.

Die Verwaltung hatte bereits mit der DB AG beziig-
lich der Freistellung des Grundstiickes Flst.-Nr.
882/49 der Gemarkung Eberbach von Bahnbe-
triebszwecken Kontakt aufgenommen. Seitens der
DB AG bestand die Bereitschaft, die Flache freizu-
stellen und an den angrenzenden Grundsticksei-
gentimer zu veraufiern. Die Verhandlungen sind
jedoch, trotz Unterstiitzung durch die Stadt Eber-
bach, gescheitert. Das Grundstiick Flst.-Nr. 882/49
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Anlage 6

Freistellung des Grundstiickes von Bahnbetriebs-
zwecken vorliegen. Grundlage hierfur ist die Ent-
behrlichkeit des Grundstiickes. Die Freistellung
einer solchen Flache erfolgt ausschlief3lich durch
Verkauf derselben. Das Grundstiick Flst.-Nr. 882/49
kann durch die Stadt Eberbach erworben werden.
Die Prufung der Entbehrlichkeit ist bereits durchge-
fuhrt.

der Gemarkung Eberbach soll daher aus dem Plan-
gebiet der 3. Anderung herausgenommen werden.

Ordnungsziffer 14:

Verband Region Rhein-Neckar, Schreiben vom 29.09.2015, eingegangen am 01.10.2015

Es bestehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 15 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Naturschutzbehorde,
Schreiben vom 20.11.2015, eingegangen am 30.11.2015

Es bestehen keine Anregungen und Bedenken, da
die Stellungnahme vom 31.03.2015 im weiteren
Verfahren in vollem Umfang bericksichtigt wurde.

Weiterhin problematisch wird die Trennung der
Grundstlcke Flst.-Nrn. 8497 und 8499 der Gemar-
kung Eberbach in zwei Planbereiche gesehen. Flr
eine Anderungsplanung im Bereich des Grundsti-
ckes Flst.-Nr. 8499 der Gemarkung Eberbach ist ein
zeitlicher Vorlauf zwecks Artenerhebung einzupla-
nen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Grundstiick Flst.-Nr. 8499 der Gemarkung
Eberbach wird derzeit vom rechtsgultigen Bebau-
ungsplan ,Béser Berg-Gretengrund®, 2. Anderung
und Erweiterung Uberplant. Derzeit sind keine pla-
nungsrechtlichen Anderungen im Bereich des zuvor
genannten Grundstiickes vorgesehen. Die geforder-
te Prufung wird einem entsprechenden Bauantrag
dort Uberlassen.

Eberbach, den 21.06.2016
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Fachamt: Bauverwaltung Vorlage-Nr.: 2017-017

Datum: 17.01.2017

Beschlussvorlage

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 " Béser Berg-Gretengrund” der Stadt Eberbach
mit Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht &ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

a) Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 3. Anderung (Abgrenzung siehe
Anlage 1) wird entsprechend dem beigefligten Text (Anlage 2) nach
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

b) Die ortlichen Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
,Boser Berg-Gretengrund®, 3. Anderung werden nach § 74 Landesbauordnung (LBO) fur
Baden-Wirttemberg als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt. Es wurde keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

a) Am 18.12.2014 fasste der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Beschluss zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, sh.
Beschlussvorlage Nr. 2014-232/1.

b) Der Beschluss zur frihzeitigen Behdrden und Birgerbeteiligung erfolgte in der o. g.
Gemeinderatssitzung.

c) In seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.05.2015 stimmte der Gemeinderat der
Entwurfsfassung des o. g. Bebauungsplanes, sh. Beschlussvorlage Nr. 2015-091 zu.
Gleichzeitig wurde die Offenlage dieses Entwurfes beschlossen.
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d) In seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.07.2016 stimmte der Gemeinderat der gednderten
Entwurfsfassung des o. g. Bebauungsplanes, sh. Beschlussvorlage Nr. 2016-126/1 zu.
Gleichzeitig wurde die erneute Offenlage dieses Entwurfes beschlossen.

2. Satzungsbeschluss

Entsprechend dem Verfahrensstand, nachdem die Billigung des Entwurfes einschlief3lich des
Entwurfes der értlichen Bauvorschriften und des Entwurfes der Begriindung erfolgt ist,
kénnen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28  Béser Berg-Gretengrund“ und die
ortlichen Bauvorschriften fiir das Plangebiet des genannten Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen werden.

3. Weitere Vorgehensweise

Zum Inkrafttreten des Anderungsbebauungsplanes ist die 6ffentliche Bekanntmachung
erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®, 3. Anderung ist der
Rechtsaufsichtsbehdrde beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis anzuzeigen.

Peter Reichert
Blurgermeister
Anlage/n

Lageplan
Satzungsentwurf

165/182



TOP 156 A

Anlage 1

Seite 1 von 1

00S 1= 21021081 ‘wnieq

/10g Jenuep
ue|dabe

HOVddd9d
1AVNVYE1ladvis

P
Q

N

9692 ©

166/182



TOP 156 A

167/182



TOP 156 A

Anlage 2

Stadt Eberbach
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung

uiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,,B6éser Berg-Gretengrund sowie
dem Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir das Plangebiet des genannten Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

vom:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G AsylbeschleunigungsG vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722), §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBL S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 zur Anderung gemeindehaushaltsrechtlicher Vorschriften vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) hat der Gemeinderat der Stadt Eberbach am XXX die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund® sowie den Erlass ortlicher
Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes als Satzung be-
schlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

1. Gegenstand der 3. Andgrung ist der Bebauungsplan Nr.: 28 ,Béser Berg-Gretengrund®
der Stadt Eberbach -2. Anderung- in der am 28.02.1985 in Kraft getretenen Fassung.

2. Fur den raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.: 28 ,Bbdser Berg-Gretengrund® sowie der 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan
vom XXX mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalte der Anderung

1. Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund® - 2. Anderung- der Stadt Eberbach
in der am 28.02.1985 in Kraft getretenen Fassung wird gedndert durch den Anderungsbe-
bauungsplan Nr. 28 ,Bdser Berg-Gretengrund*“ - 3. Anderung - in der Fassung vom XXX
nach Mafigabe der Begriindung vom XXX.

2. Die Bebauungsvorschriften nach § 1 bis 3 dieser Satzung aus dem Jahr 1985 werden
ersetzt durch die neuen Bebauungsvorschriften nach § 3 dieser Satzung, die gegeniiber
dem Bebauungsplan Nr.: 28 ,Bdser Berg-Gretengrund®, 2. Anderung in der am
28.02.1985 in Kraft getretenen Fassung folgende Anderungen beinhalten:

e Erweiterung des bisher nur in Teilen festgesetzten Mischgebiets in nérdlicher Rich-
tung unter Bezugnahme auf die bereits asphaltierte Parkierungsflache.

e Grunflache im nérdlichen Grundsticksteil des Grundstickes Flst.-Nr. 8497 der Ge-
markung Eberbach.

e Gemischte Bauflache auf dem Grundstuick Flst.-Nr. 8497 der Gemarkung Eberbach
bis zur stdlich angrenzenden Bahnlinie.
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Anlage 2
2

e Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen an die aktuelle Rechtslage

§3
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr.: 28 ,Béser Berg-Gretengrund*- 3. Anderung besteht aus:

1. dem Lageplan im Malfstab 1 : 500 mit zeichnerischem Teil einschlielich der Zei-
chenerkldrungen zu den zeichnerischen Festsetzungen,

2. den schriftlichen Festsetzungen.

Die Begriindung vom XXX ist dem Bebauungsplan Nr.: 28 ,B&ser Berg-Gretengrund“ beige-
fugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

Dem Lageplan im Mafistab 1 : 500 zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund®
mit textlichen Regelungen vom XXX.

Die Begriindung vom XXX zu den 6rtlichen Bauvorschriften ist beigeflgt.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Ziffer 2 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) handelt, werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28
.Boser Berg-Gretengrund® - 3. Anderung- aufgrund § 74 LBO getroffenen &rtlichen Bauvor-
schriften zuwider handelt.

§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund*“ - 3. Anderung- und die Satzung tber

die 6rtlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes tre-
ten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Eberbach, den

Der Burgermeister:

Peter Reichert
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Hinweis:

Eine etwaige Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3, Abs. 2 und 2a des Baugesetz-
buches in der derzeit aktuellen Fassung bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund* 3. Anderung gemaR § 215 Abs. 1
Nr. 1 — 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund® - 3. Anderung- schriftlich gegentiiber
der Stadt Eberbach geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB liber
die Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspruche im Falle der in den §§ 39 — 42 BauGB be-
zeichneten Vermdégensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen
zu beantragen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, hingewiesen.

Eine etwaige Verletzung der in der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) oder
aufgrund der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg erlassenen Verfahrens- und Form-
vorschriften gelten geman § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg von
Anfang an als glltig zustande gekommen, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
geltend gemacht worden sind.

Dies qilt nicht, wenn

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung des genannten Bebauungsplanes verletzt worden sind,

2. der Birgermeister dem Beschluss nach § 43 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jah-
res seit der Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet
hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Stadt
Eberbach unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.
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Anlage 2

Beurkundung

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Béser Berg-Gretengrund* - 3. Anderung- der
Stadt Eberbach wurde am

dem Landratsamt - Baurechtsamt - des Rhein-Neckar-Kreises in Heidelberg angezeigt
(§ 10 BauGB).

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Béser
Berg-Gretengrund“ - 3. Anderung- sowie der Hinweis auf die Auslegung des Bebau-
ungsplanes einschliellich der Begrindung und der 6rtlichen Bauvorschriften zu dem

genannten Bebauungsplan wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB in der

a) Eberbacher Zeitung Nr.: am:

b) Rhein-Neckar-Zeitung

-Eberbacher Nachrichten- Nr.: am:

entsprechend der Satzung Uber die Form der 6ffentlichen Bekanntmachung vom

5. Dezember 1983 &ffentlich bekannt gemacht.

Der genannte Bebauungsplan und die hierzu ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften sind
damit am:

in Kraft getreten.

Eberbach, den

Der
i. A.

Blrgermeister:

Emig
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Fachamt: Hochbauabteilung Vorlage-Nr.: 2017-053

Datum: 16.02.2017

Beschlussvorlage

Erneuerung der bestehenden Heizzentrale in der Stadthalle Eberbach
hier: Grundsatzbeschluss zur Erneuerung an vorhandenem Standort

Beratungsfolge:

Gremium am
Bau- und Umweltausschuss 09.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 16.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Sachstand der Planung und Bauabwicklung firr die Erneuerung der Heizzentrale in
der Stadthalle wird, wie in der Beschlussvorlage dargestellt, zur Kenntnis genommen und
anerkannt.

2. Die finanzielle Abwicklung der MalRnahme erfolgt tber die Kostenstelle 11245061

,Heizzentrale Stadthalle®, Sachkonto 42110000. Hier stehen im Haushaltsjahr 2017
insgesamt 160.000,00 € zur Verfligung

Sachverhalt / Begriindung:
1. Ausgangslage

a) Im Kellergeschol? der Stadthalle Eberbach befindet sich im Moment eine
Heizungsanlage bestehend aus 2 Gasheizkesseln.
e Heizkessel 1 mit Gasbrenner, Nennwdrmeleistung 755 kW, Baujahr 1989
e Heizkessel 2 mit Gasbrenner, Nennwdrmeleistung 585 kW, Baujahr 1994
Beide Heizkessel sind Uber 20 Jahre alt und weisen daher alterungsbedingt einen

groRen Reparaturaufwand auf. Zudem wird die Versorgung mit geeigneten
Ersatzteilen fir beide Anlagen immer schwieriger.
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Die Heizzentrale versorgt ein bestehendes Nahwarmenetz zu dem folgende Gebdude
gehdren:

e Rathaus

¢ Musikschule / VHS-Geb&ude

e Gebaude Friedrichstralle 6

e Stadthalle mit Restaurant

Bei einer Untersuchung des Nahwarmekonzeptes durch die Firma e.con GmbH, als
maoglichen spateren Betreiber der Anlage, wurde auch eine Standortverdnderung
wegen der bestehenden Hochwassergefahr betrachtet und kalkuliert. Auf der Suche
nach einem geeigneten Standort wurden folgende Kriterien festgelegt:

e Hochwassersicherheit
Grundstiick in Besitz der Stadt Eberbach

Angemessene Néhe zu den bisher angebundenen Gebauden

Mégliche Erweiterungsméglichkeit des Nahwérmenetzes und damit verbundene
Vergrolierung der Heizzentrale

Als mégliche Standorte wurden untersucht:

o Rickwartiger Bereich des Grundstilickes Friedrich-Ebert-Stralte 7
e Wiesengrundstiick im rickwartigen Bereich des Gebdudes Musikschule/VHS

e FEinbau der Heizzentrale in das Gebaude Dr. Schmeil3er-Stift in der
Friedrich-Ebert-Stralle

Bei all diesen Standorten miisste ein neues Betriebsgebaude als Heizzentrale erstellt
(Schatzkosten ca. 160.000,00 €) sowie der Anschluss zum vorhandenen
Leitungsnetz (Schatzkosten 40.000,00 € - 60.000,00 €) hergestellt werden. Eine
Einbindung des Dr. Schmeiler-Stiftes entfallt aus Grinden der dort schon weit
fortgeschrittenen Konzeption der Neuplanung.

Bei dem angedachte Konzept einer Contracting Lésung durch die Firma e.con GmbH
stehen Kosten von mindestens 200.000,00 € fur die Erstellung der notwendigen
Infrastruktur eine Summe von ca. 160.000,00 € fir die Erneuerung der Heizzentrale
durch die Stadtverwaltung an vorhandenem Standort gegentber. Dadurch kann die
geplante Contracting Lésung mit den vorgenannten wirtschaftlichen Griinden und der
schwierigen Standortfindung (Einwande der Nachbarschaft, etc.) nicht wirtschaftlich
abgebildet und somit auch nicht umgesetzt werden.
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2. Planung

Mit den notwendigen Planungs-, Ausschreibungs- und Bauleiterleistungen soll das
Ingenieurbiro W. Schulz mbH, Itterstrale 5a, 69412 Eberbach beauftragt werden. Das
Ingenieurbiiro ist mit der Instandhaltung der bestehenden Anlage durch die Stadt Eberbach
sowie der Konzepterstellung und Kostenschatzung der angedachten Erweiterung des
bestehenden Nahwarmenetzes durch die e.con GmbH beauftragt worden. Hierdurch sind
sehr gute Kenntnisse der Sachlage vor Ort und der Bestandsanlage vorhanden.

3. Vergabeverfahren

Zur Vergabe der notwendigen Installationsarbeiten ist ein &ffentlicher Wettbewerb in Form
eines Ausschreibungsverfahrens gemaR VOB, Teil A vorgesehen.

4. Kosten

Fur die Erneuerung der Kesselanlage in der Stadthalle werden folgende Kosten geschétzt.

Demontage und Entsorgung der vorhandenen Anlage brutto 3.500,00 €
2 neue Brennwertkessel mit einer Leistung von je 620 kW brutto 77.000,00 €
Sanierung der vorhandenen Abgasanlage brutto 12.000,00 €
Wérmetauscher brutto 9.000,00 €
Druckhaltung brutto 1.500,00 €
Schaltschrank und Steuerung brutto 9.000,00 €
Rohrleitungen brutto 23.500,00 €
Anpassung der Hydraulik Stadthalle brutto 3.000,00 €
Nebenkosten brutto 21.000,00 €
Schiatzkosten gesamt brutto 159.500,00 €

Ebenfalls mit Aufgenommen wurde die Mdglichkeit eines méglichen Einbaus eines
Blockheizkraftwerkes. Hier muss nach Auftragsvergabe an das Planungsbiiro und Kléarung
der Forderfahigkeit eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zeigen, ob dieser Einbau Sinn macht.
Die Kosten fur den Einbau eines BHKW in geeigneter Grélie belauft sich ca. auf 72.000,00 €

Bei Arbeiten in der Stadthalle Eberbach ist die Stadt als Betreiber Vorsteuerabzugberechtigt,
da es sich hier um einen Betrieb gewerblicher Art (BgA) handelt.

5. Férderung

Fir die Erneuerung der Heizzentrale wurde ein Antrag auf Foérderung beim
kommunalinvestitions Férderungsgesetz gestellt Uber dieses Férderungsprogramm des
Bundes kdnnte in diesem Jahr ein weiterer Ausgleichstockantrag bewilligt werden. Eine
Entscheidung Uber die Bewilligung liegt erst im Sommer vor. Daher wurde ein Antrag auf
vorzeitigen Beginn der MaRnahme gestellt. Dem Antrag wurde mit Schreiben vom
14.02.2017 durch das Regierungsprasidium entsprochen. Die Maflnahme kann somit
Férderungsunschéadlich begonnen werden.
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6. Umsetzung

Vorgesehen fur die Ausfuhrung der Arbeiten ist der Zeitraum in der heizfreien Periode

Juni — August 2017. Zu Beginn der Heizperiode 2017/18 muss sichergestellt sein, dass die
Anlage zur Verfliigung steht.

7. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt Uber die Kostenstelle 11245061 ,Heizzentrale Stadthalle*,
Sachkonto 42110000. Hier stehen fir die geplante Mallnahme im Haushaltsjahr 2017
insgesamt 160.000,00 € zur Verfligung

8. Weiteres Vorgehen

Einleitung aller fir die Erneuerung der Heizanlage notwendigen Schritte durch das Bauamt.

Peter Reichert
Blrgermeister

Anlage/n:
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Fachamt: Stadtwerke Vorlage-Nr.: 2017-054

Datum: 20.02.2017

Beschlussvorlage

Vergabe von Tiefbauarbeiten flr die Netze der SWE sowie flir neu zu erstellende
Hausanschlisse

Beratungsfolge:

Gremium am
Werksausschuss 06.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

Die Fa. G. Wasch GmbH, Eberbach, erhalt den Jahresauftrag 2017 + 2018 zur
Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten zur Behebung von Wasser- u. Gasrohrbriichen sowie
Kabelsché&den, einschlief3lich Hausanschlussleitungen zum Angebotspreis von netto
264.457,21 € incl. 2% Nachlass.

Sachverhalt / Begriindung:

Die Tiefbaufirma wird flr Grabarbeiten zur Beseitigung von Wasserrohrbriichen bzw.
Gasrohrundichtheiten und Kabelschdden an Hauptleitungen und Hausanschlussleitungen,
sowie flir neu zu verlegende Hausanschliisse der Gewerke Wasser, Gas und Strom und
verschiedene kleinere MalRnahmen in der Stadt Eberbach und den Ortsteilen eingesetzt.

Im vergangenen Jahr sind 33 Wasserrohrbriche und 3 Kabelschaden aufgetreten.
AuRerdem wurden insgesamt 66 Hausanschlisse der Gewerke Gas, Wasser und Strom neu
verlegt.

Die ausgeschriebenen Tiefbaumengen wurden an die im Jahr 2016 tatsachlich bendétigten
Mengen angeglichen.

Vergabeverfahren und Auswertung:

Die Tiefbauarbeiten wurden beschrankt gemaf VOB, Teil A, ausgeschrieben.

Zur beschrankten Ausschreibung wurden funf Firmen bericksichtigt, die in unmittelbarer
Néhe zum Einsatzgebiet der Stadt Eberbach und Stadtteilen liegen. Sie sind als kompetente
und fahige Tiefbaufirmen bekannt, die mit den notwendigen Geréatschaften und dem Know-
how ausgeristet sind.

Die Submission der Tiefbauarbeiten fand am 15.02.2017 um 9:00 Uhr bei den Stadtwerken
Eberbach statt.

176/182



TOP 17 6

Finf Firmen haben ein regulares Angebot abgegeben.

Die Auswertung der Angebote ergab nach Prifung der Vollstdndigkeit, allgemeiner
Preisnachldsse und Sondervorschlagen folgendes, nach der Rangfolge geordnetes
Gesamtergebnis der gepriften Nettoangebotssumme:

Anbieter 1 netto 264.457,21 € incl. 2% Nachlass
Anbieter 2 netto 275.323,50 € incl. 10% Nachlass
Anbieter 3 netto 352.042,45 € incl. 5% Nachlass
Anbieter 4 netto 367.234,00 €

Anbieter 5 netto 454.082,00 €

Wirtschaftlich glinstigste Bieterin fur die Tiefbauarbeiten ist die Firma G. Wasch GmbH,
Eberbach, mit einer Nettoangebotssumme in Hohe von 264.457,21 € incl. 2% Nachlass. Die
Firma ist als zuverldssig und leistungsfahig einzustufen. Die Preise sind angemessen und
entsprechen der aktuellen Marktsituation.

Die Vertragslaufzeit betrdgt zwei Jahre und beginnt am 01.04.2017 und endet am
31.03.2019.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Plankosten belaufen sich auf ca. 170.000,00 € pro Jahr fur den Tiefbau.
Die Mittel sind wie folgt im Wirtschaftsplan (aufgeteilt auf Vermégens- und Ergebnisplan)

eingestellt und verfugbar.
Fir das Jahr 2018 werden die Mittel entsprechend berticksichtigt.

Zusammenstellung der Mittel 2017

Wirtschaftsplan:

Strom

Kto. 0431.0000 Hausanschllsse - Strom 15.000 €

Gas

Kto. 0432.0000 Hausanschlisse - Gas 46.100 €
61.100 €

geplante Instandhaltung:

Strom

Kto. 5470 Fremdleistungen 128.000 €

Kto. 5971 Andere Dienst- und Fremdleistungen 126.000 €

Gas

Kto. 5470 Fremdleistungen 38.000 €

Kto. 5971 Andere Dienst- und Fremdleistungen 28.500 €
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Wasser
Kto. 5470
Kto. 5971

Peter Reichert
Blrgermeister

TOP 17 6

Fremdleistungen
Andere Dienst- und Fremdleistungen

265.000 €

38.800 €

624.300 €
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Fachamt: EDV Vorlage-Nr.: 2017-050

Datum: 13.02.2017

Beschlussvorlage

Breitbandausbau im Ortsteil Pleutersbach durch den Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-
Neckar

Beratungsfolge:

Gremium am
Verwaltungs- und Finanzausschuss 13.03.2017 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 23.03.2017 offentlich

Beschlussantrag:

1. Der Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar wird fiir den FTTC'- und
partiellen FTTB2-Ausbau im Ortsteil Pleutersbach auf Grundlage der durchgefiihrten
Ausschreibung beauftragt.

2. Die Stadt Eberbach gewéhrt einen einmaligen Zuschuss in H6he von insgesamt
120.000 € an den Zweckverband High-Speed-Netz Rhein-Neckar.

3. Die Gewahrung einer UberplanmaRigen Ausgaben in Héhe von 30.000 € wird bei
Falligkeit zugestimmt.

4. Der Restbetrag von ca. 140.000 € wird Gber Kreditmittel des Zweckverbandes
finanziert und Uber mehrere Jahre auf der Kostenstelle Eberbach abgeschrieben.

Sachverhalt / Begriindung:

Bereits am 29.10.2015 wurde mit der Vorlage 2015-236 der Zweckverband High-Speed-Netz
Rhein-Neckar zum FTTC- und partiellen FTTB-Ausbau im Ortsteil Pleutersbach ermachtigt.
Dieser hat im Dezember 2016 den Ausbau 6ffentlich ausgeschrieben. Nach Prifung der
eingegangen Angebote durch den Zweckband, fallen die geschatzten Ausbaukosten deutlich
héher aus als in der 0.g. Drucksache veranschlagt.

Eine detaillierte Gegeniberstellung der geschéatzten Kosten aus dem Jahr 2015 zum
aktuellen Ausschreibungsergebnis ist als Anlage zur Drucksache beigefiigt.

' FTTC: Englische Abkirzung fir ,Fiber to Curb* — Ausbau der jeweiligen Kabelverzweiger
> FTTB: Englische Abkirzung fur ,Fiber to Building* — Ausbau einzelner Gebaude
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Die aktuellen Ausbaukosten gemafR der Ausschreibung belaufen sich wie folgt:

Tiefbauarbeiten 1.500 Meter 307.220 €
Material und Montagearbeiten (Schacht, Multifunktionsgehause, Verteiler

Lichtwellenleiter usw.) 63.190 €
Planungskosten und Bauleitung 24,990 €
abzliglich Férdermittel -138.175 €
Summe: 257.225 €

Dies bedeutet eine Erhéhung um ca. 140.000 € der durch den Zweckverband im Jahr 2015
geschatzten Ausbaukosten (117.300 €). Die Erhéhung der Ausbaukosten sind wie folgt
begrindet:

¢ Die geplante Trassenléange hat sich um 500 Meter auf 1.500 Meter erhéht.
Grund hierfir war zum einen die geadnderte Lage eines anzufahrenden
Kabelverzweigers (KVZ) der Deutschen Telekokm AG. Sowie die Anbindung des
Gewerbegebaudes in der Pleutersbacher Strale 30.

e Die Kosten pro laufenden Meter Tiefbau haben sich deutlich erhdht.

Im Gegenzug haben sich auch die Férdersétze fir den Ausbau erhéht. In der urspriinglichen
Drucksache wurde noch mit 85.000 € Férderung durch das Land Baden-Wirttemberg
gerechnet. Die zu erwartende Férderung liegt momentan ca.138.175 €.

Ein Férderbescheid sowie eine Unbedenklichkeitsbescheinigung fir eine weitere Férderung
des Landes Baden-Wurttemberg liegen dem Zweckverband bereits vor.

Die verbleibenden Kosten laut 0.g. Aufstellung in Héhe von 257.225 € sollen wie folgt
finanziert werden.

e Die Stadt Eberbach gewahrt einen einmaligen Zuschuss fur die Baumaflnahme in
Hohe von 120.000 €. Dieser wird aus vorhandenen Haushaltsmitteln aus dem
Investitionsauftrag 153600000060 in Héhe von 90.000 € im gedeckt. Der Fehlbetrag
in Héhe von 30.000 € wird tiber UberplanmaRige Mittel bei Falligkeit bereitgestellt.

e Der Restbetrag in Héhe von ca. 140.000 € wird Gber den Zweckverband mit
gunstigen Kreditmitteln fremdfinanziert. Die Rickzahlung erfolgt Uber mehrere Jahre.
Hier werden Ein- und Ausgaben in einem Konto gesammelt und Uber eine jahrliche
Umlage durch den Zweckverband erhoben. Die H6he der Umlage kann im Moment
noch nicht beziffert werden. Die Zusammensetzung der jahrlichen Umlage héngt von
verschiedenen Faktoren ab.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt den Ortsteil Pleutersbach sowie das Gewerbegebaude in der
Pleutersbacher Strale 30 mit FTTC- bzw. partiellen FTTB-Ausbau durch den Zweckverband
High-Speed-Netz Rhein-Neckar ausbauen zu lassen.

Peter Reichert
Burgermeister

Anlage/n:
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