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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Bdser Berg-Gretengrund®, 69412 Eberbach

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der vorgezogenen Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemali
8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Einwande/Anregungen

| Stellungnahme der Verwaltung

A —vorgezogene Anhorung der Trager offentlicher Belange

Ordnungsziffer 1:

Eisenbahn-Bundesamt, Karlsruhe/Stuttgart, Schreiben vom 19.01.2015

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es erfolgt
jedoch der Hinweis, dass Flachen einer Eisenbahn
des Bundes nicht tiberplant werden diirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur
Freistellung des betroffenen Grundstiickes von
Bahnbetriebszwecken wurde bereits Kontakt mit der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgenom-
men.

Ordnungsziffer 2:

Stadt Eberbach, Stadtforsterei, Schreiben vom 19.01.2015

Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung
des Bebauungsplanes, da keine Stadtwaldflachen
betroffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 3:

Kabel BW GmbH, Kassel, Schreiben vom 20.01.2015

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Von daher
werden auch keine Einwande erhoben. Neu- oder
Mitverlegungen von Versorgungsleitungen sind
nicht geplant. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen der
Kabel BW befinden.

Wird zur Kenntnis genommen. Im schriftlichen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen hingewiesen.

Ordnungsziffer 4:

Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 22.01.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 5:

BUND BW, Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald, Schreiben vom 26.01.2015

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es
erfolgt jedoch der Hinweis, dass sich der BUND der
Stellungnahme des Umweltsachbearbeiters der
Stadt Eberbach, als Anlage bei der friihzeitigen
Beteiligung beigefugt, vollumfanglich anschliel3t.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 6:

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 26.01.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.
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Ordnungsziffer 7 :

Ortliche StraRBenverkehrsbehdrde der vvG Eberbach-Schénbrunn, Schreiben vom 27.01.2015

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Es
erfolgt ein Hinweis zur bisherigen Zufahrt Uber die
Parkierungsflache. Diese sollte fir den Werksver-
kehr ausreichend dimensioniert sein. Das Zufahrts-
verbot entlang der K 4115 hinsichtlich des Einmiin-
dungsbereiches zur B 37 wird befiirwortet.

Wird zur Kenntnis genommen. In einem zu beurtei-
lenden Bauantrag wird die 6rtliche StraRenver-
kehrshehorde zum Verfahren gehort.

Ordnungsziffer 8:

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz, Schreiben vom 28.01.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 9:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim, Schreiben vom 29.01.2015

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
Telekommunikationsanlagen der Telekom befinden,
welche bei BaumalRnahmen ggf. gesichert werden
mussen.

Wird zur Kenntnis genommen. Im schriftlichen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen hingewiesen.

Ordnungsziffer 10 :

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sudwest, Karlsruhe, Schreiben vom 03.02.2015

Es wird ein Mindestabstand zur Bahnlinie ab Gleis-
mitte des Gleises Eberbach-Neckargemiind von
6,80 m gefordert. Dieser Abstand ist gewahrleistet.

Des weiteren wird wegen der Zuganglichkeit zum
Bahndamm und einem Oberleitungsmast ein 5 m
breiter Streifen, ab der Grundstiicksgrenze der DB
AG (Ende Bahndamm) bis zur geplanten Halle ge-
fordert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Freistellung des betroffenen Grundstiickes von
Bahnbetriebszwecken wurde bereits Kontakt mit der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgenom-
men. Aufgrund der atypischen Grundstiickssituation
wird ein Mindestabstand zu den Grundstiicksgren-
zen der DB AG mit 3 m als ausreichend erachtet.

Es erfolgt der Hinweis, dass in dem betroffenen
Bereich im Jahre 2016 beide Streckengleise kom-
plett erneuert werden sollen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die sich aus dem Bahnbetrieb und der Unterhaltung
der Anlagen ergebenden Immissionen wie Larm,
Bremsstaub, Erschitterungen und ggf. elektrische
Beeinflussung durch Magnetfelder sind entschadi-
gungslos zu dulden. SchutzmalRnahmen gegen
diese und dadurch entstehende Kosten sind vom
Betreiber der Anlage zu tragen. Es wird daher um
Prufung gebeten, ob folgender Passus als Hinweis
in die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufgenommen werden kann:

.ES kénnen keine Anspriche gegenuber der DB AG
fur die Errichtung von Schutzmaflinahmen in Bezug
auf Larmimmissionen geltend gemacht werden.”

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hin-
weis soll in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Bei einer geplanten Kameraiberwachung des Be-
triebsgeléandes ist sicherzustellen, dass das Perso-
nal der DB AG oder Fremdfirmen von diesen Kam-
meras bei Instandhaltungsarbeiten nicht erfasst
werden durfen.

Dies kann im Bebauungsplanverfahren nicht gere-
gelt werden.

Durch die Bebauung des Gelandes dirfen sich
generell keine negativen Einflisse auf den Bahnbe-
trieb ergeben. Dies gilt wahrend der Bautatigkeit
(Staubwirkung) als auch nach der Bautatigkeit (Be-
leuchtung, eine Verwechslung mit Signalen oder

Wird zur Kenntnis genommen. In einem zu beurtei-
lenden Bauantrag sind diese Einwande erneut gel-
tend zu machen.
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Blendwirkungen sind auszuschlieRen). Bei Einsatz
eines Kranes ware eine entsprechende Kranverein-
barung abzuschliel3en.

Die Entwasserung der neuen Gebaude ist so zu
planen, dass diese nicht auf Grundstiicksteile der
DB Netz AG entwassern.

Von einer Vegetation ist aufgrund der Nahe zur
Eisenbahninfrastruktur Abstand zu nehmen.

Bei den Bauarbeiten sind die Abstande nach VDE
zur Oberleitung einzuhalten.

Zuwegungen fur das Notfallmanagement sind zu
berlicksichtigen.

Es erfolgt der Hinweis auf einen im Bereich des
Plangebietes verlegten Kabelkanal sowie ein LWL
Kabel der Vodafone (Leitungsplan ist beigefiigt).

Wird zur Kenntnis genommen. Im schriftlichen Teil
des Bebauungsplanes wird auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen hingewiesen.

Es erfolgt der Hinweis auf die Einleitung eines Frei-
stellungsverfahrens zur Feststellung der Entbehr-
lichkeit des Grundstiickes Flst.-Nr. 882/49. Erst
danach unterliegt diese Flache der Planungshoheit
der Gemeinde. Die DB AG Immobilien bietet das
zuvor genannte Grundstiick der Stadt Eberbach
zum Kauf an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur
Freistellung des betroffenen Grundsttickes von
Bahnbetriebszwecken wurde bereits Kontakt mit der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien aufgenom-
men. Die Stadt Eberbach hat kein Interesse am
Ankauf des genannten Grundstuckes. Erwerbsab-
sichten des Angrenzers waren mit der DB AG Im-
mobilien abzustimmen.

Es erfolgt der Hinweis auf das Eisenbahnkreu-
zungsgesetz, welches die Duldungspflicht der je-
weiligen Anlagen der Partner (Schiene/StralRe) im
Kreuzungsbereich regelt. In Abhangigkeit der Aus-
baumaRnahme kdnnte eine Kreuzungsvereinbarung
erforderlich werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beziglich der Verkehrssicherheit wird angeregt,
folgenden Passus in die ortlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplanes aufzunehmen:

.Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen be-
baubaren Grundstiicke/6ffentlichen Verkehrsflachen
sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit
einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw.
einer Leitplanke abzugrenzen.”

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hin-
weis soll in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Bezuglich der Grinordnung und Freiflaichengestal-
tung wird angeregt, folgenden Passus in die schrift-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen:

»#Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzun-
gen sind daher nach Konzernrichtlinie 882 -
Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle- zu planen und herzustellen.”

Zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von
Baumen oder Strauchern ist ein Abstand von min-
destens 2,50 m einzuhalten.

Der Anregung wird entsprochen.

Bezuglich der Errichtung von Werbeanlagen wird
angeregt, folgenden Passus in die ortlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplanes aufzunehmen:

Der Anregung wird entsprochen.
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.Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsge-
fahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen. Eine
Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der
Bahnlinie ist auszuschliel3en."

Ordnungsziffer 11:
Rhein-Neckar-Kreis, StraBenbauamt, Schreiben v

om 06.02.2015

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Anderung des Bebauungsplanes. Es erfolgt der
Hinweis, dass bei Anderungen des Zufahrtsberei-
ches bzw. in den Bestand der K 4115 eingegriffen
werden sollte, die MalRnahmen mit der StralRen-
meisterei Neckarbischofsheim abzustimmen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 12 :

Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungsamt, Schreiben vom 09.02.2015

Es bestehen keine Bedenken.

| Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 13:

Stadt Eberbach, Tiefbauabteilung, Schreiben vom 09.02.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplangebietes Abwasseranla-
gen der Stadt Eberbach befinden. Die genaue Lage
der Anlagen sollte Uber einen Vermesser uberpruft
werden, da die vorliegenden Planunterlagen im
Jahr 1991 analog erstellt wurden.

Die Vermessung der Abwasseranlagen ist zwi-
schenzeitlich erfolgt.

Im Bebauungsplan ist ein entsprechendes Leitungs-
recht in einer Mindestbreite von 3 m zur Unterhal-
tung der Abwasseranlagen zugunsten der Stadt
Eberbach aufzunehmen. Die Lage des Leitungs-
rechtes ist mit der Tiefbauabteilung der Stadt abzu-
stimmen.

Der Anregung wird entsprochen.

Bei der Errichtung von neuen baulichen Anlagen in
der Nahe der Abwasseranlagen ist darauf zu ach-

ten, dass keine Lastabtragung in die Leitungszone
erfolgen kann, um Schéaden an den Abwasseranla-
gen zu vermeiden.

Wird zur Kenntnis genommen. In einem zu beurtei-
lenden Bauantrag wird die Tiefbauabteilung zum
Verfahren gehort.

Es erfolgt der Hinweis, dass der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unmittelbar entlang der

K 4155 verlauft. StralRenbaulasttrager ist der Rhein-
Neckar-Kreis. Der Ausbauzustand zur ErschlielBung
der neuen Bauflachen wird als ausreichend ange-
sehen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sollen die Sichtwinkelflachen
berlicksichtigt werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Ordnungsziffer 14 :
Naturschutzbund Deutschland, Gruppe Eberbach

, Schreiben vom 10.02.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass bei der Malinahmen-
beschreibung und im Lageplan Angaben wie bei-
spielsweise die Stellplatz- und Lagerflachen sowie
die weitere Nutzung des Grundstiickes der ehema-
ligen Gaststatte fehlen.

Das Bebauungsplananderungsverfahren bezieht
sich auf das Grundstiick Flst.-Nr. 8497 mit dem
Bereich der ehemaligen Parkierungsflache. Dort soll
eine Uberbaubare Flache einschlie3lich eines Ge-
wasserrandstreifens ausgewiesen werden. Konkre-
te Planungen bleiben einem Bauantragsverfahren
Uberlassen.

Der Bereich um das Gasthaus und die Kellerraume
des Gebaudes sind Lebensraum der streng ge-
schitzten Askulapnatter. Dieses Vorkommen ist seit
vielen Jahren bekannt. Da dort bereits schon mehr-
fach Jungtiere festgestellt wurden, wird von einer
Reproduktionsstatte ausgegangen. Es ist daher

Siehe hierzu Ordnungsnummer 21.
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eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung
durch einen ausgewiesenen Fachmann erforderlich.
Die Kellerraume sollten kiinftig auch fiir die Asku-
lapnatter zuganglich sein. Auf dem Grundstiick
sollten zudem weitere Eiablage- und Unter-
schlupfmdglichkeiten hergestellt werden.

Andere Tierarten wie die Zauneidechse, die
Schlingnatter und mehre Fledermausarten sind
ebenfalls zu beriicksichtigen. Eine jahrliche Uber-
prifung des Erfolges der Artenschutzmaf3nahmen
durch einen Fachmann wird fir notwendig erachtet.

Der Uferstreifen entlang des ,lgelsbaches"” ist in
einer Breite von 5 m zu erhalten und naturgeman
zu gestalten. Die standortfremden Nadelgehdlze
sollten enthommen werden.

Gemal den Vorgaben des stadtebaulichen Vorent-
wurfes soll entsprechend dem Wasserhaushaltsge-
setz ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite
eingehalten werden.

Ordnungsziffer 15 :

Arbeitsgemeinschaft Askulapnatter, Schreiben vom 15.02.2015

Es erfolgt der Hinweis, dass auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 8499 die Kellerraume der Gaststétte, der
Gartenschuppen und der private Komposthaufen
wichtige Teillebensraume fir die Askulapnatter
bilden. Vor baulichen Veranderungen an diesem
Grundstiick muss eine umfassende und detaillierte
Untersuchung durch ein Gutachterbiiro mit umfas-
senden Erfahrungen und Kenntnissen aller dort
vorkommenden Arten (Askulapnatter, Zau-
neidechse und Schlingnatter) vorgenommen wer-
den.

Die derzeit als Parkplatz genutzte Teilflache des
angrenzenden Grundstiickes Flst.-Nr. 8497 ist kein
geeigneter Teillebensraum fur die Askulapnatter. Es
spricht daher nichts gegen eine Nutzung der bisher
versiegelten Flache als Maschinenhalle. Entschei-
dend ist jedoch der Zeitpunkt des Hallenbaus.
Baumaflnahmen wahrend der Vegetationsperiode
und der Aktivphase kénnen erhebliche Auswirkun-
gen auf streng geschutzte Arten haben. Baumal3-
nahmen sollten daher in den Wintermonaten durch-
gefuihrt werden. Fur den Hallenbau darf ausschliel3-
lich nur das o. g. Grundstlick verwendet werden.
Baueinrichtungsflachen sowie Lagerflachen der
Baustoffe dirfen nur auf den bereits versiegelten
Flachen eingerichtet werden. Als Uberwinterungs-
platz fiir die Askulapnatter scheint das zuvor ge-
nannte Grundstiick ungeeignet zu sein.

Der Bdschungsbereich und der unverdolte Ab-
schnitt des Igelsbaches kdnnen derzeit als Teille-
bensraum der Askulapnatter angesehen werden,
zumindest wahrend der Aktivitatsphase. Zudem gilt,
nach derzeitiger Gesetzeslage, fur den unverdolten
Bereich des Igelsbaches ein schitzender Gewas-
serrandstreifen von 5 m Breite im innerstadtischen
Bereich.

Siehe hierzu Ordnungsnummer 21.
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Ordnungsziffer 16 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Landwirtschaftsbehdrde

Schreiben vom 20.02.2015

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken vor-
getragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 17 :

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 20.02.2015

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Kommunalabwasser/Industrieliberwachung

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich
keine Bedenken. Folgendes ist jedoch zu beachten:

Es erfolgt der Hinweis auf das Wasserhaushaltsge-
setz. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Vorflu-
ter ,Igelsbach” sollte das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in den Bach einge-
leitet werden. Bei Dachflachen aus Gewerbegebie-
ten und von gewerblich genutzten Flachen, welche
gewerblich genutzt werden, bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Durch den satzungsgemafen Anschluss der
Grundstlicke an das offentliche Kanalnetz ist die
ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung sicherzu-
stellen.

Fremdwasser (Quellen, Brunnen, Grabeneinlaufe,
Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zugefuhrt
werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Weitere Hinweise:

Es wird empfohlen, kein unbeschichtetes Metall
(Kupfer, Zink, Blei) bei der Dacheindeckung zu
verwenden. Bei Regenrinnen und Regenfallrohren
sollte auch auf diese Materialien verzichtet werden.

Wasserdurchlassige Ful3- und Fahrradwege werden
empfohlen.

Es ist sicherzustellen, dass der Bodenbereich unter
geplanten Versickerungsflachen nachweislich
schadstofffrei sein muss.

Wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hin-
weis soll in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Gewasseraufsicht

Es erfolgt der Hinweis, dass gemaR den veroffent-
lichten Hochwassergefahrenkarten der Gewasser-
lauf des Igelsbachs bei einem HQ extrem Uberflutet
wird. Es wird daher empfohlen, bei Neueinrichtung
von Tankstellen, das Austreten von wassergefahr-
deten Stoffen zu sichern. § 29 des Wasserhaus-
haltsgesetzes fordert einen Gewasserrandstreifen

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur
Hochwassergefahrenkarte soll in die schriftlichen
Festsetzungen aufgenommen werden. GeméaR den
Vorgaben des stadtebaulichen Vorentwurfes soll
entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz ein
Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite eingehalten
werden. Tankstellen werden in den schriftlichen
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von 5 m im Innenbereich. Das Errichten von bauli-
chen und sonstigen Anlagen ist innerhalb dieses
Streifen untersagt. Der Gewdasserrandstreifen dient
der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen des Gewassers. In diesem Bereich sind
standortgerechte Baume und Straucher zu erhalten.
Um Bericksichtigung im Bebauungsplan wird gebe-
ten.

Festsetzungen zum Bebauungsplan ausgeschlos-
sen.

Altlasten/Bodenschutz

Es bestehen keine Bedenken. Im Plangebiet sind
keine Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen
bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 18 :

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Referat Bauleitplanung, Schreiben vom 25.02.2015

Es werden keine Anregungen bzw. Bedenken vor-
getragen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind dem Bau-
rechtsamt der Plan sowie die Textteile in jeweils
2-facher Fertigung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewlinschten
Mehrfertigungen des Bebauungsplanes sowie die
Nachweise seiner Rechtskraft.

Ordnungsziffer 19 :

Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt, Schreiben vom 26.02.2015

Es werden beim derzeitigen Verfahrensstand keine
Bedenken bzw. Anregungen geltend gemacht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ordnungsziffer 20 :

IHK Rhein-Neckar, Mannheim, Schreiben vom 27.02.2015

Die Weiterentwicklung von Bauflachen fur die Wirt-
schaft und die vorausschauende Flachenpolitik wird
begrifit. Die IHK unterstitzt die vorliegende Bau-
leitplanung (Ausweisung von Mischgebietsflache)
unter der Voraussetzung, dass die Zielsetzung der
interessierten Handwerksfirma mit dieser Planung
auch erreicht werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da eine rein gewerbliche Nutzung des Plangebietes
angestrebt wird, ware ggf. zu prifen, ein Gewerbe-
gebiet bzw. ein eingeschranktes Gewerbegebiet
auszuweisen.

Konkrete Planungen in Bezug auf die Art der bauli-
chen Nutzung bleiben einem Bauantragsverfahren
Uberlassen.

Ordnungsziffer 21 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz, Untere Naturschutzbehorde,

Schreiben vom 31.03.2015

Es erfolgt der Hinweis, auf streng geschiitzte Arten
wie Askulapnatter, Zauneidechse, Schlingnatter und
eventuell Fledermausvorkommen. Insbesondere auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 8499 missen die 6kologi-
schen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der streng geschitzten Arten ununterbro-
chen und dauerhaft gesichert sein (CEF-
MaRnahmen). Inshesondere das Grundstiick Flst.-
Nr. 8499 mit seinen KellerrAumen, dem Garten-
schuppen und der private Komposthaufen bilden
wichtige Teillebensraume der Askulapnatter. Da
derzeit keine aktuellen Daten vorliegen (letztmals
aus dem Jahr 2011) sind vor jeglichen baulichen
Veranderungen auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 8499
der Gemarkung Eberbach umfassende Untersu-
chungen aller dort eventuell vorkommenden Arten
durchzufiihren.

Die Prufungen zum Umwelt- und Artenschutz wur-
den bereits in der Stellungnahme von Herrn Ber-
necker, welche der Beschlussvorlage 2014-232/1
als Anlage beigefiigt war, ausgearbeitet. Die Aus-
fuhrungen von Herrn Bernecker wurden im Wesent-
lichen von dem Naturschutzbund Deutschland (ON-
Nr. 14), der Arbeitsgemeinschaft Askulapnatter
(ON-Nr. 15), sowie der Unteren Naturschutzbehor-
de des Rhein-Neckar-Kreises bestatigt.

Das Bebauungsplananderungsverfahren bezieht
sich auf das Grundstiick Flst.-Nr. 8497 mit dem
Bereich der ehemaligen Parkierungsflache. Dort soll
eine Uberbaubare Flache einschliel3lich eines Ge-
wasserrandstreifens gemaf den Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes ausgewiesen wer-
den. Konkrete Planungen auch fur das Grundstiick
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Die derzeit als Parkplatz genutzte Teilflache des
angrenzenden Grundstiickes Flst.-Nr. 8497 ist kein
geeigneter Teillebensraum fur die Askulapnatter. Es
spricht daher nichts gegen eine Nutzung der bisher
versiegelten Flache als Maschinenhalle. Derzeit ist
jedoch die Lage der Baueinrichtungsflache unklar.
Ebenso ist unklar, ob noch zusétzliche Parkmég-
lichkeiten fur die Mitarbeiter auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 8497 eingerichtet werden sollen. Aufgrund
der HallengréRe wird daher davon ausgegangen,
dass noch weitere Fléachen des Grundstuckes Flst.-
Nr. 8497 beim Bau der Halle in Anspruch genom-
men werden. Entscheidend ist jedoch der Zeitpunkt
des Hallenbaus. Baumafinahmen wahrend der
Vegetationsperiode und der Aktivphase kénnen
erhebliche Auswirkungen auf streng geschitzte
Arten haben. BaumaRhahmen sollten daher in den
Wintermonaten durchgefuhrt werden. Fir den Hal-
lenbau darf ausschlief3lich nur das 0. g. Grundstiick
verwendet werden. Baueinrichtungsflachen sowie
Lagerflachen der Baustoffe durfen nur auf den be-
reits versiegelten Flachen eingerichtet werden. Als
Uberwinterungsplatz fur die Askulapnatter scheint
das zuvor genannte Grundstiick ungeeignet zu
sein.

Der Bdschungsbereich und der unverdolte Ab-
schnitt des lgelsbaches kénnen derzeit als Teille-
bensraum der Askulapnatter angesehen werden,
zumindest wahrend der Aktivitatsphase. Zudem gilt,
nach derzeitiger Gesetzeslage, fur den unverdolten
Bereich des Igelsbaches ein schitzender Gewas-
serrandstreifen von 5 m Breite im innerstadtischen
Bereich.

Vor Durchftihrung von jeglichen baulichen Verande-
rungen auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 8499 sind
detaillierte Untersuchungen durch ein Gutachterbi-
ro mit umfassenden Erfahrungen von speziellen
artenschutzrechtlichen Prufungen und einer hohen
Expertise hinsichtlich der heimischen Herpetofauna
erforderlich. Nach Vorlage dieses artenschutzrecht-
lichen Gutachtens kénnen dann gegebenenfalls
bauliche oder raumliche Veranderungen auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 8499 im Folgejahr durchge-
fahrt werden, sofern CEF-Malinahmen umgesetzt
wurden und diese in ihrer Funktion bereits wirken.
Zudem ist ein langjahriges Monitoring auf dem
Grundstiick Flst.-Nr. 8499 durchzufihren, um eine
Verschlechterung der lokalen Population in diesem
Bereich auszuschlieRen. Inshesondere die Siche-
rung der Kellerrdume auf dem Grundstiick Flst.-Nr.
8499 als Fortpflanzungsstatte der Askulapnatter
muss Uber Auflagen geregelt werden.

Es erfolgt der Hinweis, dass die Nutzungsanderung

Flst.-Nr. 8499 mit der erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Prifung bleiben einem Bauantragsver-
fahren Uberlassen.

Die Behorde bestatigt mit ihrer Stellungnahme,
dass fir das geplante Bebauungsplananderungs-
verfahren kein Fachbeitrag ,Artenschutz* erforder-
lich ist. Die Beurteilung der streng geschuitzten Ar-
ten mit dem Umfang der hierfur erforderlichen CEF-
MaRnahmen soll im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens erfolgen.
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des Gesamtanwesens ,Kuhler Krug“ Einfluss auf
den dortigen Lebensraum der Askulapnatter hat.
Wie weit eine etwaige Beeintrachtigung geht, ist
Uber eine separate ,spezielle artenschutzrechtliche
Prufung im Jahr 2015 zu klaren, artenschutzrecht-
lich zu beurteilen und umzusetzen.
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B — friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der stadtebauliche Vorentwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
,B0Oser Berg-Gretengrund® lag in der Zeit vom 19.01.2015 bis einschlief8lich 20.02.2015 im
Rathaus der Stadt Eberbach aus.

Vor sowie wahrend dieses Zeitraumes gingen seitens der Offentlichkeit folgende Stellungnahmen
ein:

Ordnungsziffer 1 :
Frau Petra u. Liesel Miller, Gretengrund 6, 69412 Eberbach, Schreiben vom 02.01.2015

Das bisher bestehende ruhige Wohngebiet mit wenig Larm soll erhalten bleiben. Durch den Bau einer
Montagehalle wird die schdne Aussicht beschnitten und auch der Larm wird sich dadurch erhéhen.

Es wird die Frage gestellt, wo die Mitarbeiter des anzusiedelnden Gewerbebetriebes parken sollen, da
auf den Planunterlagen keine Parkplatze eingezeichnet sind.

Es erfolgt der Hinweis, dass im Bereich des Gretengrundes gewerblich nutzbare Hallen leer stehen.

Ordnungsziffer 2 :

Erbengemeinschaft Helmut Leitz

vertr. durch Inge Leitz, Claudia Leitz, Jochen Leitz, Boser Berg 50, 69412 Eberbach
Schreiben vom 31.12.2014 und 10.01.2015

Durch die Anderung des Bebauungsplanes zur Ansiedlung eines metallverarbeitenden Betriebes werden
Beeintrachtigungen der Anwohner, inshesondere durch Larm bei Anlieferung, Be- und Entladen sowie bei
der Verarbeitung von Materialien beflrchtet.

Das bisher durch Wohnbebauung geprégte Siedlungsbild wiirde sich durch den Hallenneubau eindeutig
andern.

Die Anderung des Bebauungsplanes wiirde zu einer deutlichen VergroRerung des Mischgebietes fiihren,
welches direkt an ein allgemeines Wohngebiet angrenzt. Es handelt sich daher um eine wesentliche
Plananderung. Die Begriindung fiir die Durchfiinrung der Anderung im beschleunigten Verfahren ist nicht
schlissig.

Seit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes mussten die Anwohner Verschlechterungen

bei der Wohnqualitat hinnehmen. Griinde hierfiir waren u. a.

e Gewerbeansiedlung im Bereich des Gretengrundes.

e Schwerlastdurchgangsverkehr tiber die StraBe Bboser Berg, zumindest wahrend der Zeit, als die Un-
terfuhrung nach Richtung lgelsbach noch nicht ausgebaut war.

e Bau der stadtischen Klaranlage, optische sowie Geruchs- und Larmbelastigungen.

e Errichtung einer betriebseigenen Klaranlage des sich in der Nahe befindlichen Gewerbebetriebes.

e Umwandlung von ,Reinem Wohngebiet* mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes in ,Allgemeines
Wohngebiet".

Errichtung von Wohncontainern fur Asylbewerber

Es werden Wertverluste an den bestehenden Immobilien befiirchtet.
Es erfolgt die Bitte, das Wohngebiet Bdser Berg-Gretengrund nicht weiter zu belasten und fir den Be-
reich des ehemaligen Gasthauses ,Kuhler Krug“ nur Nutzungsédnderungen durchzufihren, welche fir die

Anwohner vertraglich sind.

Es sollten Uberlegungen angestellt werden, Alternativstandorte fiir den Gewerbebetrieb zu finden. Im
Bereich des Gretengrundes sind bereits nicht genutzte Hallen vorhanden.
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Ordnungsziffer 3 :
Eheleute Heidrun u. Raimund Moisa, Boser Berg 38, 69412 Eberbach, Schreiben vom 10.01.2015

Es wird mit einer Verschlechterung der Wohnqualitat durch Larm- und Geruchsbelastigungen befiirchtet.
Die bisher vorhandenen Belastungen durch die BundesstralRe, die Bahnlinie, den Schifffahrtsweg und der
vorhandenen Industriebetriebe geniigen bereits.

Ordnungsziffer 4 :
Eheleute Ute u. Alexander Bartmann, Boser Berg 54, 69412 Eberbach, Schreiben vom 10.01.2015

Es erfolgt der Einspruch, dass das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bisher bestehenden Belastungen durch die Bahnlinie, die Bundes-
stral3e, diverse Gewerbebetriebe in der Umgebung und die stadtische Klaranlage bereits sehr hoch sind.

Der vorhandene Charakter eines ,,Allgemeinen Wohngebietes* soll nach dem Willen der Anwohner bei-
behalten werden. Die Ausweisung des ,Allgemeinen Wohngebietes diente in der Vergangenheit auch
dazu, den Bdsen Berg-Gretengrund von den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen abzutrennen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wiirde der Zweck und der Charakter dieses Quartiers grund-
legend veréandert.

Eine Ruckfuhrung des im Bereich der Gaststétte ,Kihlen Kruges" ausgewiesenen Mischgebietes in das
~+Allgemeine Wohngebiet* wird fir nahe liegender erachtet.

Die Ansiedlung eines metallverarbeitenden Gewerbebetriebes ist gemald der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) im ,Allgemeinen Wohngebiet* und im ,Mischgebiet” nicht zulassig.

Bei der vorliegenden Anderung scheint ebenfalls nicht beriicksichtigt, der Erhalt des offenen Bachlaufes
mit den Baum- und Buschgruppen. Bei einer Neuordnung und Bebauung des Areals beim ,Kuhlen Krug*
bleibt wenig Raum fur die Baum- und Buschgruppen.

Es fehlt die Darstellung der Mitarbeiterparkpléatze sowie die Verkehrswege fur die anliefernden LKW (kei-
ne Wende und Rangiermdglichkeit). Ebenso sind keine Lagerflachen auf dem Gelande ausgewiesen, auf
welchen die groRvolumigen Roh- und Fertigbauteile gelagert werden kdnnten. Zudem bestehen auf dem
vorhandenen Gelande in der Zukunft keine Expansionsmdglichkeiten.

Es erfolgt der Hinweis auf die Einholung von Emissionsschutzgutachten (Schall- und Geruchsemission).

Es erfolgt der Hinweis, ob die Abstande zwischen der Wohnbebauung und dem neu anzusiedelnden Ge-
werbebetrieb eingehalten sind.

Es erfolgt der Hinweis, ob eine Priifung von Alternativstandorten fiir einen mettalverarbeitenden Betrieb
durchgefiihrt wurde.

Es erfolgt der Hinweis, dass das Areal der Gaststétte ,Kihler Krug“ bisher als ,Mischgebiet" ausgewiesen
war. Der Betrieb einer Gaststatte wéare jedoch auch im ,Allgemeinen Wohngebiet“ mdglich.

Es erfolgt der Hinweis, dass im seit 1985 rechtskraftigen Bebauungsplan gegeniiber dem Plangebiet ein
Kinderspielplatz festgesetzt ist. Die beiden Nutzungsausweisungen werden als nicht vertraglich angese-
hen.

Es erfolgt der Hinweis, dass eine sorgfaltige Umweltpriifung als unerlasslich angesehen wird. In diesem
Zusammenhang ist auch der Artenschutz mit zu prifen, da in dem Bereich auch die Askulapnatter vor-
kommt.

Durch die geplante Anderung des Gebietes und die Ansiedlung von Gewerbe wird mit einer Wertminde-
rung der privaten Immobilien im Bereich des ,Bésen Berges-Gretengrund” gerechnet.
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Ordnungsziffer 5 :
Eheleute Gisela u. Karl-Frieder Fleck, Gretengrund 2, 69412 Eberbach, Schreiben vom 11.01.2015

Die Erweiterung des ,Mischgebietes* wirkt sich in nicht akzeptabler Weise auf den Wohn- und Grund-
stuckswert im bereits vorhandenen Wohngebiet ,,Gretengrund” aus.

Der Bereich ist bereits durch die Bundesbahn, die Bundesstral3e sowie Larm- und Geruchsbelastigungen
durch die Klaranlage betroffen.

Ordnungsziffer 6 :
Frau Inge Fuchs, Boéser Berg 32, 69412 Eberbach, Schreiben vom 11.01.2015

Durch die Erweiterung des Mischgebietes wird die Lebensqualitat des ,Bésen Berges” noch weiter ver-
schlechtert. Der Bereich ist bereits durch die Bundesbahn, die BundesstraRe sowie Larm- und Geruchs-
belastigungen durch die beiden Klaranlagen betroffen.

Die Anwohner erleiden zudem einen wirtschaftlichen Schaden. Eine Vermietung von Ferienwohnungen
fur Touristen wird durch die zunehmenden Belastungen nicht mehr méglich sein.

Die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes und der Bau einer Halle werden weitere negative Auswirkungen
auf das bebaute Umfeld ergeben.

Ordnungsziffer 7 :
Herr Walter Nagler, Béser Berg 42, 69412 Eberbach, Schreiben vom 12.01.2015

Durch die Ansiedlung eines mettalverarbeitenden Betriebes wird mit einer Verschlechterung der Wohn-
qualitat durch Larm- und Geruchsbelastigungen gerechnet. Weiterhin wiirde sich das Verkehrsaufkom-
men erhdhen.

Es erfolgt der Hinweis auf die Priifung von umwelt- und artenschutzrechtlichen Belangen.

Ordnungsziffer 8 :
Eheleute Angelika u. Dieter Kappes, Boser Berg 48, 69412 Eberbach, Schreiben vom 12.01.2015

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird die Lebens- und Wohngqualitat hinsichtlich der
Larmbelastigungen und weiterer mdglicher Emissionen stark beeintréchtigt.

Es ist mit Wertminderungen und sinkender Immobilienpreise zu rechnen.

Ordnungsziffer 9 :
Eheleute Christa u. Helmut H6hn, Gretengrund 2/1, 69412 Eberbach, Schreiben vom 12.01.2015

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Wohnqualitat sowie die Miet- und Immo-
bilienpreise gemindert. Durch die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes wird zudem das gesamte Sied-
lungsbild verandert.

In einem ,Mischgebiet” sind nur Nutzungen maéglich, welche sich nicht stérend auf das angrenzende
Wohngebiet auswirken. Ein metallverarbeitender Betrieb gehért nicht in ein ,Mischgebiet®, da Larm durch
die Verarbeitung sowie beim Be- und Entladen entsteht.

Ordnungsziffer 10 :
Eheleute Diana u. Daniel Schiissler, Boser Berg 52, 69412 Eberbach, Schreiben vom 14.01.2015

Es erfolgt die Feststellung, dass das Gebiet ,Béser Berg-Gretengrund” als ,Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen ist. Es erfolgt der Hinweis, ob sich aufgrund der Bebauungsplananderung der Charakter
dieses Gebietes nachteilig &ndert und eine Beeintrachtigung der Wohnqualitét zu den angrenzenden

Wohngebieten befirchtet wird.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren erfolgen. Hier ist keine Umweltprii-
fung vorgesehen. Im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz wird jedoch gerade in diesem Bereich
des Plangebietes eine Umweltpriifung fir notwendig erachtet.

Es erfolgt der Hinweis auf die mdgliche Erhéhung der Emissionswerte durch die larmintensiven Arbeiten
des Betriebes, erhohtes Verkehrsaufkommen durch An- und Ablieferungsverkehr. Dies fiihrt zu einer
wesentlichen Stérung der Wohnqualitat. Die Larmbelastungen der Anwohner sind bereits heute durch
den Bahnbetrieb und die Bundesstral3e vorhanden. Die Ansiedlung von Gewerbe wirde dies noch erho-
hen.




Seite 13 von 14 Anlage 5

Es erfolgt der Hinweis, ob eine Prifung von Alternativstandorten fir einen mettalverarbeitenden Betrieb
durchgefuhrt wurde.

Es erfolgt die Frage, um welche konkrete Nutzung eines metallverarbeitenden Betriebes es sich handelt.

Es wird die Frage gestellt, ob bereits eine Anhérung von verschiedenen Fachgremien, wie beispielsweise
Umweltbehdrden, Bauausschuss etc. erfolgt ist.

Ordnungsziffer 11 :

Herr Jochen Bruche, Narzissenweg 3, 72072 Tubingen, vertreten durch die Eheleute Annemarie
und Reiner Bruche, Zwingenberger Strae 20 A, 69429 Waldbrunn/Dielbach Post Schreiben vom
21.01.2015

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird die Wohnqualitét fiir die dortigen Anlieger ver-
schlechtert.

Es ist mit Wertminderungen und sinkender Immobilienpreise zu rechnen.

Die Stellungnahme der Verwaltung bezieht sich auf die Ordnungsziffern 1 bis 11 der Beitrdge aus der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Dies wird deshalb in der Art abgearbeitet, da die Stellungnahmen sich
inhaltlich ahneln und die Prifung der Verwaltung tbersichtlicher dargestellt werden kann.

A Allgemein

Die sich aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde ergebende Planungshoheit beinhaltet ihr Recht und
ihre Pflicht fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sorgen. Der Grundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, erschwert es der Stadt Eberbach mittlerweile ihren Planungs- und Flachenbedarf
durch die Ausweisung neuer Baugebiete im bisherigen Au3enbereich zu decken. Der Innenentwicklung von
brachliegenden Flachen muss deshalb eindeutig Vorrang gegeben werden.

Dies ist durch die Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Boser Berg-
Gretengrund“ erfolgt. Die bauleitplanerischen Grundziele ergeben sich hierbei aus dem bestandskréaftigen
Flachennutzungsplan der vVG Eberbach-Schénbrunn aus dem Jahre 2011.

Zur Anderung von Bauleitplanen enthalt das Baugesetzbuch (BauGB) ein formliches Verfahren, dass vor
allem durch eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wie auch der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gepragt ist (88 3, 4 und 4 a BauGB).

Durch das am 01.01.2007 in Kraft getretene Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte wurde ein neues beschleunigtes Verfahren ermdglicht (§ 13a BauGB). Die Voraus-
setzungen fir die Inanspruchnahme dieses Verfahrens sind im Gesetz geregelt und wurden eingehend in
der Beschlussvorlage 2014-232/1 vom 08.12.2014 zur Planaufstellung abgearbeitet.

Hierbei ist festzustellen, dass es bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung keiner formlichen Umweltpri-
fung bedarf. Dies bestétigt die Stellungnahme Amt fur Landwirtschaft und Naturschutz des Rhein-Neckar-
Kreises, Ordnungsnummer 21 im Teil A dieser Synopse. Die streng geschitzten Arten sind selbstverstand-
lich festzustellen, eingehend zu priifen und durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Dies muss zum vor-
liegenden Sachverhalt im Rahmen des notwendigen Bauantragsverfahrens abgearbeitet werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes stellt eine Angebotsplanung dar. Ein konkret geplantes Vorhaben
muss weitere Aussagen zu Nutzungsanderungen der baulichen Anlagen zu Neubauten mit Park-, Stellplatz-
und Lagerflachen sowie insbesondere zum planungsrechtlichen Einfiigen in die Art der baulichen Nutzung
treffen. Stellungnahmen der Offentlichkeit hierzu sollen im konkreten Bauantragsverfahren behandelt wer-
den.
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B Stadtebauliche Bewertung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Boser Berg-Gretengrund® ist weitgehend aus dem genehmig-
ten Flachennutzungsplan entwickelt. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist das Grundstiick Flst.-Nr.
8499 als Mischgebietsflache gemaR § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Das zur Ande-
rung anstehende Grundstiick Flst.-Nr. 8497 ist bisher in Teilflachen als gemischte Bauflache sowie im nérd-
lichen Grundstiicksteil als Grunland festgesetzt. Die in Aufstellung befindliche Planung sieht eine Erweite-
rung der gemischten Bauflache auf diesem Grundstiick in nérdlicher Richtung um ca. 600 m2 vor. Die von
der Offentlichkeit vorgetragenen Hinweise auf vom Umfeld ausgehende Emissionen, vertragt aus Sicht der
Verwaltung eine maf3volle Erweiterung zur Mischgebietsflache.

Die im Stadtgebiet nicht ausreichend zur Verfigung stehenden Mischgebietsflachen aufgrund der vorhande-
nen topographischen Gegebenheiten erfordert es brachliegende Flachen einer vertraglichen Nutzung zuzu-
fuhren. So soll in wirtschaftlicher Einheit mit dem unmittelbar angrenzenden Mischgebietsgrundstiickes eine
gemeinsame Nutzungsflache erméglicht werden. Auf diesem Grundstiick sollen die geméaf 8§ 6 BauNVO
zuldssigen Nutzungsformen durch eine unter Beachtung des stadtebaulich gewachsenen Umfeldes wirt-
schaftliche Bebauung entwickelt werden.

Angrenzend an das ,Allgemeine Wohngebiet" wird deshalb die Ausweisung einer geringfligigen Erweiterung
zum Mischgebiet im Plangebiet zur Beschlussfassung vorgeschlagen.

C Larmschutz und Stadtebau

Die Stadt Eberbach ist verpflichtet bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes die durch die stadtische Pla-
nung in ihrem Vollzug entstehenden Konflikte zu I6sen. Hierbei soll beriicksichtigt werden, dass mdglicher-
weise nach § 15 BauNVO entstehende Spannungen erst im Einzelgenehmigungsverfahren geldst werden
kénnen. Von den beteiligten Fachbehdrden werden keine Anforderungen an Larm und Immissionen gestellt.
Dennoch soll den Stellungnahmen der Offentlichkeit ausreichend Gewicht beigemessen werden. Im jetzt zu
erstellenden Entwurf des Bebauungsplanes sollen deshalb die Orientierungswerte des Schallschutzes im
Stadtebau zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt werden.

Dadurch soll den gegenseitigen Rucksichtnahmepflichten der einzelnen Grundstiickseigentimer Rechnung
getragen werden. Mit dieser Planung wird kein Wertverlust/keine Wertminderung von Grundsti-
cken/Gebauden im Bebauungsplanverfahren gesehen. Die Ausweisung als Mischgebietsflache lasst eine
der im Quatrtier ,Boser Berg-Gretengrund” vertragliche Bebauung ohne Minderung von Wohnqualitat zu.
Bereits entsprechend der 2. Anderung des Bebauungsplanes wére auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 8499 eine
Flache von ca. 960 m2 mit einer Mischgebietsvertraglichen Nutzung bebaubar.

Dem am 26.03.2015 eingegangenen Bauantrag ist eine Gerauschsimmissionsprognose beigefligt. Dies
zeigt, dass die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen schutzwiirdigen Bestandsbebauung unter-
schritten und damit eingehalten werden. Eine abschlieBende Priifung und Beurteilung dieses Bauantrages
erfolgt durch die am Verfahren beteiligten Fachbehdrden beim Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises.

D Kommentierung
GemaR den Ausfiihrungen zu A bis C soll am Bebauungsplanverfahren festgehalten werden. Unter Abwa-

gung aller eingegangenen Stellungnahmen soll entsprechend ein Entwurf zur Offenlage gemaf den
88 3 und 4 des BauGB ausgearbeitet werden.





