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Stadlt

Eberbach

Bebauungspian

Nr. 104 ,, Schafacker®

Anregungen der Behérden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu dem Anhdrungsergebnis:

Behtrde/Adressat:

Vorgebrachte Anregung:

Stellungnahme der Verwallung:

1 Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt

Amt fur Landwirtschaft
und Naturschutz
-Naturschutzbehorde —
General-Sigel-Stralke 12
74889 Sinsheim

Schreiben vom
25.07.2008

Der Grinordnungsplan soil zum
verbindlichen Teil des Bebauungs-
planes Ubernommen werden.

Ubernahme aus dem Griinord-
nungsplan von vier zur Neuan-
pflanzung vorgesehenen Baumen
im Bereich des ausgewiesenen
offentlichen Parkplatzes und von
zwei zu erhalienden Baumen an
der stidlichen Plangebietsgrenze.

Aufnahme von im Grinordnungs-
plan enthaltenen Details zu den
vorgeschlagenen Bepflanzungs-
malhahmen wie Abstandszonen,
sonstige Pflanzfiachen und Arten-
listen in den Bebauungsplan.

Der Empfehlung wird nicht entsprochen,
Nach § 18 Abs. 3 NatSchG kénnen die Tra-
ger der Bauleitplanung Grincrdnungspléne
aufstellen, wenn Gebiete nachieiligen
Landschaftsverdnderungen ausgesetzt
sind. Die Darstellungen der Griinordnungs-
plane kénnen, sofern erforderlich und ge-
eignet, als Festsetzungen in die Bebau-
ungspléne tbernommen werden. Eine
Pflicht hierzu besteht nicht. Soweit zur
Wahrung von Belangen des Umweltschut-
zes erforderlich, werden jedoch die im
Griinordnungsplan vergesehenen Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild in den Bebauungspian
tibernommen.

Der Anregung wird entsprochen. Entspre-
chend den Darstellungen im Grinord-
nungsplan sind die Standorte fir die neu
anzupflanzenden Baume und die zu er-
haltenden Baume in den Bebauungsplan
als verbindtiche Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Ziffer 25 Buchstabe a) und b)
BauGB zu Ubernehmen.

Unter Ziffer E des schriftlichen Teils des
Bebauungsplanes ist eine umfangreiche
Pflanzliste enthalten, in der die zur Be-
pflanzung der &ffentlichen und der privaten
Grundstlcksflachen zu verwendenden Ge-
hélzarten aufgefthrt sind. Ergénzend wird
auf Ziffer 1,13 der schriftfichen Festset-
zungen verwiesen. Die Aufnahme von wei-
tergehenden Regelungen {z. B. Anlegen
einer Abstandszone) wird nicht fiir erfor-
derlich gehaiten, da eine Selbstbindung
des Trégers der Bauleitplanung gegeben
ist.
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2 Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg

Schreiben vom
08.07.2008

Grundwasserschutz/\Wasserversor-
gung:

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird auf foigende ,Grundsatze®
des Wasserrechtes hingewiesen:

+ Sicherung und Schutz des
Grundwassers und der Oberfla-
chengewasser

+ Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts und des natlr-
lichen Wasserrickhalievermo-
gens

» Berucksichtigung der Grundwas-
serneubildung, der Gewasser-
okologie und des Hochwasser-
schutzes bei Baumaflinahmen
und anderen Veranderungen
der Erdoberflache

¢ Haushalterischer Umgang mit
Wasser

Es wird weiterhin darauf hingewie-
sen, dass zur weiteren Kompensie-
rung der nachteiligen Auswirkungen
der Erschlieung die Dachflache
der Aussegnungshaile an eine noch
zu erstellende Zisterne ange-
schiossen werden kénnte.

Kummunalabwasser/industrietber-
wachung/Gewasseraufsicht:

Es wird auf § 45 Abs. 3 Wasser-
gesetz flr Baden-Wiirttemberg
hingewiesen, wonach Nieder-
schlagswasser von Grundsticken,
die nach dem 1.1.1999 bebaut oder
befestigt werden, versickert oder
ortsnah in ein oberirdisches Ge-
wasser eingeleitet werden soll,
sofern dies mit vertretbaren Auf-
wand und schadlos méglich ist.

Vorgeschlagen wird eine Rickhal-
tung in Zisternen nach der LBO zu
regeln und nicht nur in den Hinwei-
sen zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

Die Hinweise werden befirwortend zur
Kenntnis genommen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Neubau einer Zisterne innerhalb der
vorgesehenen Friedhofserweiterungsfia-
chen wird im Zusammenhang mit dem
Ausbau des ¢ffentlichen, fir Friedhofsbe-
sucher vorgesehenen Parkplatzes geprift.

Wie in der Stellungnahme des Wasser-
rechtsamtes bereits ausgefithrt wird, ist
eine Versickerung aufgrund der Topografie
und des Untergrundes eher auszuschlie-
Ren. Dieser Auffassung wird zugestimmyt,
mit der Feststellung, dass die anzutreffen-
den Bodenverhaitnisse (schultreicher,
schiuffiger Sand und lehmiger Sand) eine
Versickerung nur beschrankt zulassen. Auf
die Ausfiihrungen im Grinocrdnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 104  Schafacker”
— Ziffer 3.6 (Seite 8) wird in diesem Zu-
sammenhang verwiesen,

Eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser scheidet aus, da in der
Nahe der zu entwassernden Baugrundsti-
cken keine Moglichkeit besteht, in ein
oberirdisches Gewdsser das angefallene
Niederschlagswasser im freien Gefalle
einzuleiten. Der fUr die Einleitung des Nie-
derschlagswassers in Frage kommende
Holderbach ist im Bereich der Friedrichs-
dorfer Landstrale/Hohenstaufenstralle
verdolt. An dieser Stelle wére ein An-
schiuss moglich. Zur Sammlung und Fort-
leitung des Niederschlagswassers musste
eine Kanalieitung mit einer Lange von ca.
280 m im Trennsystem hergestellt werden,
die innerhalb des Baugebietes auch auf
den Wohnbaugrundstlicken verlaufen
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Es wird gefordert, Stellplatze und
Zufahrten wasserdurchléssig zu
gestaiten. Dies soll auch fur die
Erweiterung des Parkplatzes flr
den Friedhof geiten.

Es ist zu Uberprifen, ob ein Lei-
tungsaustausch in der Friedrichs-
dorfer Landsirafie sowie im weite-
ren Verlauf der Bau des RUB VI
erforderiich wird.

wirrde. Es wlrde durch diese MaBnahme
ein nicht vertretbarer Aufwand entsiehen,
der im Hinblick auf den eintretenden Effekt
kritisch zu betrachten und zu werten ist.

In den Festsetzungen ist unter Ziffer 3
(Hinweise} textlich aufgenommen, dass
das im allgemeinen Wohngebiet anfallende
Niederschlagswasser erfasst und in Zister-
nen zurlickgehalten und versickert werden
sollte. Gleichzeitig wird empfohlen, das
gesammelie Wasser zur Gartenbew&sse-
rung zu nutzen. An dieser Regelung soll
festgehalten werden auch in Kenntnis der
Tatsache, dass als Folge hiervon ein ver-
mehrter Abwasseranfall zu verzeichnen
sein und damit kein Beitrag zur Senkung
der Abwasserbeseitigungskosten bewirkt
wird.

Nach Ziffer 1.13 der schrifilichen Festset-
zungen sind Pkw-Stellplatze, Hauszu-
génge, Garagenvorplatze und Terrassen
so anzulegen, dass eine Versickerungsfa-
higkeit des anfallenden Niederschlagswas-
sers gewahrieistet ist.

Entsprechend der Anregung wird die Erfor-
derlichkeit des Austausches des Abwas-
serkanats, der in der Friedrichsdorfer
Landstrafte verlegt ist, im Rahmen der
Ausfiihrung der Erschlielungsarbeiten fur
das Baugebiet ,Schafacker” Uberpriift und
mit dem Wasserrechtsamt abgestimmt.
Dies gilt auch fur die Ausfithrung des RUB
VI, dessen Standort auf dem Gelénde des
ehemaligen Glterbahnhofes gegeniber
der Einmilindung des Neuen Weges in die
GiterbahnhofstralRe vorgesehen ist.

3 Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Wasserrechtsamt

- Bodenschutzbehorde-
Kurpfalzring 108

£9123 Heidelberg

Schreiben vom
08.07.2008

Es wird ausgeflhrt, dass durch die
beabsichtigte Bebauung nattirliche
Bodenfunktionen eingsschrankt
bzw. dass intakte Béden vollig ver-
loren gehen. Daran anknipfend
wird empfohlen, die Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Das Schutz-
gut Boden in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregeiung” anzuwen-
den, um das Ausmal des Verlustes
der natUrlichen Bodenfunktionen zu
erfassen.

Eine Bewertung des Bodens und seiner .
Funktionen wurde im Rahmen der Erstel-
lung und Ausarbeitung des Griinordnungs-
planes zum Bebauungsplan Nr. 104
.Schafacker" durchgefihrt mit der Fest-
stellung, dass der Boden eine sehr hohe
Bedeutung als Standort fur die natlrliche
Vegetation, jedoch sehr geringe Bedeutung
fur die natlrliche Bodenfruchtbarkeit und
als Filter und Puffer flr Schadstoffe sowie
eine sehr geringe bis geringe Bedeutung
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
hat. Durch die Planung und deren Volizug
bzw. Umsetzung ergeben sich unvermeid-
bare Eingriffe in die natirlichen Bodenfunk-
tionen, deren Vermeidung und Ausgleich
(Kompensation) im Grinordnungsplan
aufgezeigt werden. In Folge der Ausflhr-
ungen im Grinordnungsplan werden im
Bebauungsplan Nr. 104 ,Schafacker* Aus-
gleichsflachen bzw. -malnahmen vorgese-
hen. AuBerdem wird zur Minimierung der
Bodenversiegelung auf den ausgewiese-
nen Wehnbaufiachen eine Grundflachen-
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zahl von 0,3 festsetzt, die nur um 0,1 un-
terhalb der max. zuldssigen Zahi liegt.
Soweit ein vollstandiger Ausgieich der Be-
eintréchtigungen innerhalb des Plange-
bietes des Bebauungsplanes nicht zu
erzielen ist, erfolgt eine Verrechnung mit
dem von der Stadt Eberbach gefihrten
Okokonto. Auf den Beschluss des Gemein-
derates der Stadt Eberbach Uber die Ein-
flhrung des Okokontos vom 23.03.2006
wird verwiesen,

Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Kreisforstamt
Langenbachweg 9
69151 Neckargemnd

Schreiben vom
05.06.2008

Es wird festgestellt, dass forstliche
Belange durch den Bebauungsplan
nicht betroffen sind.

Die Abgabe einer Stellungnahme ertibrigt
sich.

Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Vermessungsamt
Bergheimer Strale 104
69115 Heidelberg

Schreiben vom
30.05.2008

Bedenken und Anregungen werden
nicht vorgebracht.

Die Abgabe einer Stellungnahme entfaiit,

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur
Niederlassung Stidwest
Postfach 10 73 00
68123 Mannheim

Schreiben vom
30.05.2008

Es wird hingewiesen, dass sich
innerhalb des Plangehietes Tele-
kommunikationsanlagen befinden,
die gegebenenfalls gesichert wer-
den mussen.

Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu be-
achten

Die Abgabe einer Stellungnahme mit pla-
nungsrechtlichem Inhalt eniféllt. Die Deut-
sche Telekom AG wird bei einer Ausfih-
rung von Bau- und Erschlieungsarbeiten
rechtzeitig unterrichtet.

Rhein-Neckar-Kreis
Baurechtsamt 40
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg

Schreiben vom
23.06.2008

Es bestehen keine Einwendungen
gegen die Planung unter der Vor-
aussetzung, dass die Belegungs-
grenze auf dem Friedhof den nach
dem Bestattungsgesetz erforderti-
che Abstand zu den vorgeseheanen
Wohnbebauungen einhalf. Als
problematisch werden in diesem
Zusammenhang die vorgesehenen
Ausnahmeregelungen flr die Uber-
schreitung von Baugrenzen ange-
sehen.

Nach § 3 des Gesetzes Uber das Fried-
hofs- und Leichenwesen muss bei der An-
legung oder Erweiterung von Friedhofen
ein ausreichender Abstand zu Geb&uden
und tiberbaubaren Grundsticksflachen
eingehalten werden. So missen Gebaude
mit stérenden Betrieben mindestens 75 m
vom Gréaberfeld entfernt sein. Zu sonstigen
Gebauden und zu Grundstlcksflachen, die
nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes Uberbaubar sind, ist ein Ab-
stand von mindestens 25 m einzuhalten.
Um diesen gesetzlichen Vorgaben zu ge-
niigen, ist die vorgesehene Grenze der
Belegung auf den Flachen flr die Fried-
hofserweiterung zu verschieben und neu
festzusetzen. Die unter Ziffer 2 (Ausnah-
men) zu Ziffer 1.5 (4berbaubare Grund-
stucksflache) der schriftlichen Festsetzun-
gen ergebende Ausnahmeregetung ist
dahingehend zu ergénzen, dass eine Uber-
schreitung der Baugrenze nur zulassig ist,
wenn ein Abstand von 25 m zum Graber-
feld auf den Friedhofserweiterungsflachen
mit den die festgesefzte Baugrenze tber-
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schreitenden Gebaudeteilen eingehalten
wird.

8 | Rhein-Neckar-Kreis Bedenken und Anregungen werden | Die Abgabe einer Stellungnahme entfallt,
Landratsamt sowohl von der Polizeidirektion
Strallenverkehrsamt Heideiberg — Sachaufgabe Verkehr
Adelsforsterpfad 7 — als auch von der Strallenver-
69168 Wiesloch kehrsbehorde Rhein-Neckar-Kreis
nicht geltend gemacht.
Schreiben vom 16.06.08
9 | Verband Region Rhein- | Es werden keine Einwendungen Die Ausflhrungen werden zustimmend zur
Neckar gegen die Planung erhoben. Kenntnis genommen.
P 7 20 - 21 (Planken)
68161 Mannheim
Schreiben vom
01.07.2008
10 | Rhein-Neckar-Kreis Es bestehen zu den Ausflhrungen | Es trifft zu, dass die Ausflhrungen zum
Landratsamt zum Schutzgut ,Mensch® keine Schutzgut ,Mensch” unter dieser Rubrik im
Gesundheitsamt Einwande, obwohl diese Ausfih- Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB
Kurfurstenanlage 38 — rungen aulerst knapp ausgefallen kurz ausgefallen sind. Es sind jedoch wei-
40 sind. tere Ausfihrungen zum Schutzgut
69115 Heidelberg .Mensch® unter der Rubrik ,Schutzgut
Landschaft' enthalten. Ergénzend wird
Schreiben vom hinzugeftigt, dass der Erholungsraum des
02.08.2008 Manschen durch die Planung nur aufterst
gering eingeschrankt wird. Die Flachen des
Ohrsbherges oberhalb der im Bebauungs-
plan Nr. 104 ,Schafacker” ausgewiesenen
Wohnbauflachen bieiben fur die Erholungs-
und Freizeitfunktionen, insbesondere der
wohnortnahen Kurzzeiterholung erhalten.
Aulerdem wird darauf hingewiesen, dass
am Rande des Baugebietes ,Wolfsacker"
ein offentlicher Kinderspietplatz ausgewie-
sen wird, der auch den Bewohnern des
Baugebietes ,Schafacker” zur Verflgung
stehen wird. Larmbeeintrachtigungen, die
nicht wesentlich sind und die sich nicht auf
die Gesundheit der Bewohner des Gebie-
tes auswirken durften, sind nur durch den
Zu- und Abgangsverkehr von und zum
Parkplatz fur Friedhofsbesucher zu erwar-
ten.
Weiterhin wird auf die Abstands- Die Planung wird dahingehend geéndert,
vorschriften des Gesetzes Uber das | dass der Mindestabstédnde zwischen den
Friedhofs- und Leichenwesen fir Gréberfeldern auf den Friedhoferweite-
Baden-Wirttemberg hingewiesen. rungsflachen einerseits und den auf den
Hiernach ist folgende Abstande Bauflachen des Wohngebietes zuléssigen
zwischen Graberfeldern und Ge- Wohngebauden andrerseifs eingehalten
bauden als Mindestgrenze einzu- werden.
halten:
75 m bei Gebauden mit storenden :
Betrieben
25 m bei sonstigen Gebauden und
zu Grundstlicksflachen, die nach
den Feststetzungen eines Bebau-
ungsplanes oder sonstigen Rechts-
vorschriften tiberbaubar sind.
11 | Polizeidirektion Heidel- Sachaufgabe Verkehr;

berg
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Flhrungs- und Einsatz-
stab

Rohrbacher Strafte 11
69115 Heidelberg

Schreiben vom
09.06.2008

Es bestehen gegen den Bebau-
ungsplan keine Bedenken.

Préavention:

Es bestehen gegen den Bebau-
ungspian keine Benken.

Aus kriminaipraventiver Sicht wer-
den nachstehende Vorschldge un-
terbreitet:

Auf die Obersichilichkeit der zu-
kitnftigen Baukorper ist zu achten.

Erhdhung des Wohnumfeldwertes
durch Einbeziehung der Offentlich-
keit in die Planung der Freiflachen.

Gestaltung der Wege und iRlatze,
damit keine uneinsehbare Bereiche
entstehen. Vermeidung von Dun-
kelflachen durch intelligente Anord-
nung der Beleuchtung.

Ubersichtliche Ausgestaltung ven
Stellplatzen und Parkfidchen.
Anbringung einer Préventionsbe-
schilderung bei den Stellplatzen
des Friedhofparkplatzes.

Verwendung von Elementen, die
einer erhdhten mechanischer Be-
anspruchung stand haiten, um
Wohnungseinbriiche zu erschwe-
ren.

Verwendung einer graffitihnemmen-
den Wandfarbe bei Aultenfassa-
den,

Die Abgabe einer Stellungnahme entfallt.

Die Abgabe einer Stellungnahme entfallt.

§ 9 BauGB enthait flir den Plangeber, also
fir die Stadt Eberbach als Planungstrage-
tin den Katalog der zulassigen Festsef-
zungsmoglichkeiten, Dieser Katalog ist
bindend. Der Stadt Eberbach steht somit
kein Festsetzungsfindungsrecht zu. Dies
fahrt zu dem Ergebnis, dass die von der
Polizeidirektion Heidelberg im Rahmen der
Anhbdrung vergebrachten Anregungen nicht
bei der Ausarbeitung und Ausgestaliung
des Bebauungsplanes Nr.: 104 ,Schaf-
acker" einfliesen kénnen. :
Die vorgetragenen Anregungen werden,
soweit eine Ber(cksichtigung im Rahmen
des Verfahren zur Aufsteliung des gen. Be-
bauungsplans nicht maglich ist, bei der
Herstellung der ErschlieBungsaniagen z.

B. bei der Auswah! der Beleuchtungsstarke
und -standorte, bei der Auswahl der Be-
pflanzung und insbesondere bei der Her-
stellung von Sichtbeziehungen - soweit
technisch und gestalterisch méglich - um-
gesetzt. Erganzend werden an die zukunf-
tigen Grundstickseigentimer und Bauher-
ren die Empfehlungen hinsichtlich der zu
verwendenden Elemente zur Erschwerung
von Wohnungseinbrichen weitergegeben.

12

VG Eberbach-Schan-
brunn

Ortliche Verkehrsbe-
hérde

L.eopoldsplatz 1
69412 Eberbach

Mitteilung vom
01..07.2008

Es wird festgestellt, dass der der-
zeitige Verbindungsweg zum Ohrs-
berg westlich des Friedhofsgelan-
des im Bebauungsplan nicht aus-
gewiesen ist.

Auf die Beibehaltung des angesprochenen
Weges soll nach der vorliegenden Planung
verzichtet werden. Die Fléche des Weges
wird in das Gebiet der vorgesehenen
Friedhofserweiterung einbezogen, um die
Trennwirkung, die dieser Weg far die vor-
gesehene Friedhofserweiterung mit sich
brachte, zu beseitigen. Fir die oberhalb
und westlich des Friedhofes einschiieftlich
der Friedhoferweiterungsflachen liegenden
Garten besteht eine Zufahrtsmoglichkeit
Uber den Pancramarundweq. Der Bereich
des Ohrsherges kann ebenfalls flr den
Pancramarundweg angefahren werden.
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Stadt

Eberbach

Bebauungsplan

Nr. 104 ,,Schafacker”

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Anregungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu dem Anhorungsergebnis:

Nr.

Adressat

Vorgebrachte Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

1

J. W, Krauth
Architekt
Sandweg 3
69412 Eberbach

als Vertreter von Herrn
Jiirgen Schumacher,
wohnhaft in

69412 Eberbach

Schreiben vom
04.01.2007

Beanfragt wird im Rahmen des
Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Schaf-
acker" die Darstellung einer Uber-
baubaren Grundsticksfiache mit
entsprechend abgegrenztem Bau-
grundstiick im Ubergangsbereich
des Plangebietes des gen. Bebau-
ungspianes in das Plangebiet des
angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 83 \Wolfsacker" in einer ven
den Ubrigen in der Pianung vorge-
sehenen Grundstlcksparzellie-
rungsvorschldgen abgehobenen
Grofte. Gleichzeitig wird angeregt,
eine Anbindung der innerhaib des
Piangebietes des Bebauungsplan
es Nr. 104 ,Schafacker" verlaufen-
den Planstralte an die Stralle ,Im
Wolfsacker® vorzusehen. Eine Un-
terbindung der Durchfahrt kénnte
durch Poller und strukturierter Stra-
Renoberflédche erfolgen.

Der Anregung kann teilweise entsprochen
werden, wobei eine 1:1-Ubernahme der
Planung des Antragstellers in den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Schaf-
acker" nicht umgesetzt wird.

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104
.Schafacker” wird der Verlauf der Planstra-
i3e so festgelegt, dass eine Anbindung
{iber ein Verbindungsstrecke mit einer
Lange von ca. 20 m und einer Breite von
3,75 m zwischen der in der Planung am
Ende der Planstrale vorgesehenen Wen-
deanlage und der im Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 ,Wolfacker” am Ende
der Strale ,Im Wolfsacker” ausgewiesenen
Wendeanlage moglich ist. Die Durch-
fahrtsméglichkeit auf dieser Verbindungs-
strecke soll jedoch verkehrsrechtlich auf
Notfalle beschrankf werden. Fiur Fulbgan-
ger und Radfahrer bleibt die Verbindungs-
strecke jederzeit gedffnet.

Des Weiteren wird eine Uberbaubare
Grundstlicksfiache von 21 mauf 15,5 mim
Bereich der Grundstlcke Flst.-Nr.: 5766,
5789 und 5770 dargestellt. Unter Berlick-
sichtigung dieser {iberbaubaren Grund-
stlicksflache wird in der Planung ein
Grundsticksparzellierungsvorschlag fur ein
noch zu bildendes Baugrundstlick mit einer
Flache von ca, 890 m? aufgenommen. Un-
ter Beriicksichtigung des in der Planung
enthaltenen Grundstiicksparzeliierungsvor-
schiages wird das unmittelbar &stiich an-
grenzende Nachbargrundstlick eine Flache
von ca. 580 m? erhalten,

Es wird darauf hingewiesen, dass lber die
Zuteilung der Baugrundstiicke und deren
Gréle der Umlegungsausschuss der Stadt
Eberbach unter Beachtung der planungs-
rechtlichen Vorgaben des Bebauungspla-
nes Nr. 104 ,Schafacker” und der gesetz-
lich normierten Umlegungsgrundsatze ent-
scheidet, sofern eine Bodenordnungsmal-
nahme in digsem Bereich durchgefiihrt
werden solite,
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Jiirgen Friedrich
Schafwiesenweg 18

69412 Eberbach

Schreiben vom
25.12.2006

Herr Friedrich wendet sich gegen
die teilweise Erfassung seines
Grundstlickes Flst.-Nr.: 5768 durch
den Bebauungsplan Nr. 104
.Schafacker”.

Der Anregung, auf Herausnahme des
Grundstickes Flst.-Nr.: 5768 der Gemar-
kung Eberbach aus dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr, 104 ,Schafacker”
kann nicht entsprochen werden. Das
Grundstiick Flst.-Nr.; 5768 ragt mit seiner
nordlichen Teiiftache von ca. 135 m?in der
Form eines Quadrats in das vorgesehene
Piangebiet des genannten Bebauungspia-
nes hinein. Die siidliche Teilflache des
genannien Grundstlckes liegt aulerhalb
des vorgesehenen Plangebietes. Im Rah-
men der Festlegung der slidlichen Abgren-
zung des Plangebietes wurden Uberwie-
gend die vorhandenen sUdlichen Grenzen
der Nachbargrundstiicke und der sich wei-
ter entfernt anschlieenden Grundsticke
aufgenommen. Die sGdliche Plangebiets-
grenze weist somit in diesem Bereich einen
annahernd geraden Verlauf auf. Im Falle
einer Herausnahme des Grundstlickes
Flst.-Nr.: 5768 ergébe sich eine Einbuch-
tung in das vorgesehene Plangebiet mit
der Folge, dass die im Planentwurf vorge-
sehenen Grundstlcksparzellierungsvor-
schigge nicht volizogen werden kdnnten
und vorgesehene Baulandflachen verloren
gingen. im Rahmen der Abwagung kann
den aus der Sicht des Antragstellers be-
rechtigten Winschen nicht entsprochen
werden im Hinblick auf die negativen Aus-
wirkungen auf den Planinhalt des genann-
ten Bebauungsplanes und einer sinnvollen
und zweckmaftigen Arrondierung des
Plangebietes.
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