Anlage 7

Stadt

Eberbach

Bebauungsplan

Nr. 83 ,,Wolfsacker*

Anregungen der Behoérden und der sonstigen Triger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu dem Anhdrungsergebnis:

Behorde/Adressat: Vorgebrachie Anregung: Stellungnahme der Verwaltung:
1 Rhein-Neckar-Kreis In der Steliungnahme wird festge- In Bezug auf das Zauneidechsenvorkom-
Landratsamt stellt, dass die Beurteilung des men im Umfeld der ndrdlich des Planungs-

Amt fiir Landwirtschaft
und Naturschutz
-Naturschutzbehorde —
General-Sigel-Stralle 12
74889 Sinsheim

Schreiben vom
06.08.2008

Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen”
mit Hilfe der Biotoptypenbewertung
hinsichtlich artenschutzrechtlicher
Belange nach § 42 BNatSchG nicht
aussagekraftig ist. Es fand keine
angemessene Untersuchung der
Vogelwelt statt. Eine verldssliche
Beurteilung der Auswirkungen des
Vorhabens auf die Avifauna kann
damit nicht erfolgen, die den arten-
schutzrechtlichen Belangen nach §
42 Abs. 1 und 5 BNatSchG gerecht
wird.

Gleiches gilt fur das am Nordrand
des ,Panoramaweges” nachgewie-
sene Zauneidechsen-Vorkommen
{streng geschiitzte Tierart nach
Anhang IV A Richflinie 92/43 EWG)
im Umfeld des besonders ge-
schiitzten Biotops Nr. 6519-226-
.0237.

Ohne diese Untersuchun-
gen/Bewertungen kdnnen die zwin-
gend erforderlichen Vermeidungs-
und evtl. notwendigen Ausgleichs-
malnahmen nicht festgelegt wer-
den. Es besteht damit die Gefahr
eines Verstolles gegen § 42
BNatSchG.

gebiets vorhandenen Trockenmauer (§ 32
- Biotop , Trockenmauern bei Eberbach —
Ohrsberg”) ist mit keinem Verstol gegen
die Verbote gem, § 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) sowie § 42
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG {Zerstérungsver-
bot) zu rechnen, da zum Einen durch die
Umsetzung der Planung nicht direkt in die
nardlich des Planungsgebiets vorhandene
Trockenmauer eingegriffen wird (Trocken-
mauer bleibt bestehen, Beschattung nimmt
nicht wesentlich zu, da derzeit ebenfalls
teilweise eine Beschattung durch vorhan-
dene Gehodlzbesténde und Gartenhiuser
besteht) und zum Anderen ausreichend
Ausweichlebensrdume (ndrdlich des Pla-
nungsgebiets vorhandene Trockenmauern)
bestehen. Die dkologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist auch
nach der Umsetzung der Planunrg - im
raumlichen Zusammenhang betrachtet -
weiterhin gegeben.

kin Zauneidechsenvorkommen innerhalb
des Planungsgebiets ist nicht nachgewie-
sen. Um dennoch eine erhebliche Stérung
nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (5t6-
rungsverboet) im Planungsgebiet potentiedl
vorhandener Zauneidechsen sowie der
Zauneidechsenpopulation nordiich des
Planungsgebiets wahrend der Fortpflan-
zung- und Aufzuchtszeit zu vermeiden,
wird im Bebauungsplan darauf hingewie-
sen, dass die Baufeldbereinigung auler-
halb dieser sensiblen Zeiten, also im Win-
terhalbjahr erfolgt. Allerdings kann die Nut-
zung der Planungsflachen als Winterquar-
tier und somit eine Storung der Winterruhe
potentiell vorhandener Individuen nicht
ausgeschlossen werden. Es liegt nach
Erachtens des Planungstragers dennoch
kein Verstold gegen das Storungsverbot
vor, da mit keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population
zu rechnen ist,

Um einen potentiellen Eingriff in eine evtl.
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Des Weiteren wird auf das direkt an
der nordlichen Grenze des Bebau-
ungsplan-Entwurfes entlang des
JPanoramaweges" vorhandene,
nach

§ 32 BNatSchG geschiitzte Biotop
hin. Das Biotop ist, inshesondere
bei der Bebauung/Erschliefung, mit
geeigneten Malknahmen zu schiit-
zen.

Es wird darum gebeten, samitliche
im Mafinahmenplan des Grlinord-
nungsplanes enthaltenen Mal-
nahmen in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung ergibt It. Umweltbericht ein
hohes Kompensationsdefizit (ca. 52
%). In den Planunterlagen sollte
exakt dargestellt werden, welche
externen Kompensationsmafnah-
men vorgesehen sind,

vorhandene Zauneidechsenpopulation zu
minimieren, werden artenbezogene Maf-
nahmen, wie z.B. die Anlage von Steinrie-
geln, auf dem stadtischen Grundstick Flst.-
Nr.: 5599, das nérdlich des derzeit abge-
grenzten Geltungsbereiches des Plange-
bietes liegt, durchgefiihrt. Sowoh| der Wert
der von der Stadt Eberbach fir diese vor-
gezogene Ausgleichsmaflnahme hereitge-
stellten Flachen als auch die Kosten der
Maflnahmen sind nach der Satzung zur
Erhebung von Kostenerstatiungsbetragen
nach den §§ 135 a — ¢ BauGRB erstat-
tungsfahig. Eine entsprechende Zuord-
nungsfestsetzung flir diese durchzuflih-
rende vorgezogene Ausgleichsmalnahme
ist in den Bebauungsplan aufzunehmen,.

Bezliglich der Avifauna wird die Einschat-
zung der Naturschutzbehérde bestatigt, da
sie nachvollziehbar ist und fiir eine ndhere
Beurteilung der hier aufgeworfenen Frage
eine detaillierte avifaunische Aufnahme
notwendig ist. Nur anhand genauerer Kar-
tierungsergebnisse kénnen artenspezifi-
sche Minimierungs- und Kompensations-
malinahmen festgesetzt werden, um ein
Verstolk gegen das Verbot gem. § 42 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot)
auszuschlielen.

Aufgrund des Hinweises (Ziffer 2 der
schriftlichen Festsetzungen) im Bebau-
ungsplan, die Baufeldbereinigung zwischen
dem 1.0ktober und dem 28.Februar durch-
zuflihren, also aulerhalb der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtszeit von Vigeln, liegt
kein Verstolt gegen das Verbot des § 42
Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbet) und § 42 Abs.
1 Nr. 2 (Stérungsverbot) BNatSchG vor.

Ergénzend wird ein entsprechender Min-
weis in die Begrindung des Bebauungs-
planes aufgenommen.

Grinordnunrgs- und Bebauungsplan wer-
den nochmals untereinander abgeglichen.
Soweit zur Wahrung von Belangen des
Natur- und Artenschutzes erforderiich,
werden die im Grinordnungspian vorge-
sehenen Mallnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Eingriffe in den Natur-
haushalt in den Bebauungsptan {ibernom-
men soweit diese innerhaib des Plange-
bietes vorgesehen sind.

Esist zur weiteren Kompensation des
Eingriffes vorgesehen bereits durchge-
flihrte Mallnahmen vom Okokonto der
Stadt Eberbach abzubuchen.
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2 | Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Wasserrechtsamt
Kurpfalzring 106
69123 Heidelberg

Schreiben vom
08.08.2008

Grundwasserschutz/\Wasserversor-
aung:

Es bestehen keine Bedenken.
Bekraftigt wird die Speicherung und
Nutzung von Niederschlagswasser
in Zisternen.

Kummunalabwasser/[ndustrieliber-
wachung/Gewisseraufsicht:

Es wird darauf hingewiesen, dass
nach dem Erlaubnis- und Geneh-
migungsbescheid des Land-
ratsamtes Rhein-Neckar-Kreis vom
3.4.1989 zur ordnungsgemafien
Abwasserbeseitigung und Regen-
wasserbehandlung fiir das Ein-
Zugsgebiet des Bebauungsplanes
der Bau des RUB VIl erforderlich
ist.

Es wird auf § 45b Abs. 3 Wasser-
gesetz fir Baden-Wirttemberg
hingewiesen, wonach Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1.1.1999 bebaut oder
befestigt werden, versickert oder
ortsnzh in ein oberirdisches Ge-
wasser eingeleitet werden soll,
sofern dies mit vertretbaren Auf-
wand und schadios méglich ist.

s wird ergdnzend ausgeflihrt,
dass eine Versickerung auf Grund
der Topografie (Hanglage) und der
Durchlassigkeit des Untergrundes
ausscheiden.

Es wird vorgeschiagen, eine Rick-
haltung in Zisternen nach der Lan-

Die Anfage und Unterhaltung von Zisternen
zur Sammlung von Niederschlagswasser
wird dadurch unterstitzt, dass Bauherren
und Grundstiickseigentiimern empfohlen
wird, entsprechende Vorkehrungen im
Rahmen der Ausfihrung von Bauvorhaben
zur Sammlung anfallenden Niederschiags-
wasser zu treffen und Zisternen entspre-
chend dem Bedarf herzustelien. Der Uber-
iauf der Zisternen kann an die Mischwas-
serkanalisation angeschlossen werden, da
eine Versickerung des Uberlaufwassers
wegen fehlender Informationen Uber die
hydrogeologischen Randbedingungen nicht
gewéhrleistet ist. in diesem Zusammen-
hang wird darauf hingewiesen, dass Amits-
haftungsanspriiche aus § 839 BGB entste-
hen kénnen, wenn sich nachtriglich her-
ausstellen solite, dass infolge einer vorge-
schriebenen orisnahen Niederschlagswas-
ser-Versickerung auf den Baugrundstiicken
erhebliche Verndssungsschéden an den
errichteten Gebduden wegen einer untaug-
lichen Bodenbeschafferheit eintreten
sollte. Verbindlich wird daher die Anlegung
von Zisternen in den schriftlichen Festset-
zungen nicht aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Durch Beschluss des Gemeinderates vom
26.10.2006 — Vorlage Nr.. 2006-145 -
wurde der Standort fir das RUB Vil fest-
gelegt. Unter dem Vorbehalt der recht-
zeitigen und umfanglichen Bereitstellung
von Finanzierungsmitteln wird gleichzeitig
mit der Besiedlung des Baugebietes
Wolfsacker® der Bau des RUB VIl verwirk-
licht.

Die Ableitung des Niederschlagswassers in
Form eines Trennsystems oder modifizier-
ten Mischwassersystems ist aufgrund der
drilichen Gegebenheiten wirtschaftlich nicht
darsteltbar,

Der Varschiag wird zur Kenntnis genom-
men.
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desbauordnung — ggf. gedrosselt —
zu regeln. Niederschlagswasser
soflte soweit als maglich auf dem
Grundstiick genutzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass
ein Ableiten von Grundwas-
ser/Schichtenwasser in die Kanali-
sation nicht erfolgend darf. Keller
sind so auszubilden, dass Wasser
nicht eindringen kann.

Entsprechende Hinweise werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

3 Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Wasserrechtsamt

- Bodenschutzbehérde-
Kurpfalzring 106

69123 Heidelberg

Schreiben vom
11.08.2008

Zitiert wird in der Stellungnahme
vom 11.08.2008 die im Land-
schaftsplan vom Juni 2006 zum
Thema Ressourcenschutz und in
der Begriindung zur Flachennut-
zungsplanforischreibung enthalte-
nen Aussagen, wonach mit dem
Schutzgut ,Boden" sparsam und
verantwortungsvoll umzugehen ist,
mit der Feststellung, dass durch die
Bebauung des Plangebietes
~NVolfsacker" natirliche Bodenfunk-
tionen verloren gehen.

Es wird empfohlen, die Arbeitshilfe
des Umweitministeriums ,Das
Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung® zur Bewertung des Ausma-
Res des Verlustes anzuwenden,
um konkrete Ausgleichs- und
Kompensationsmafinahmen auch
flr den Boden benennen zu kén-
nern. Ais Ausgleichs- bzw. Kom-
pensationsmaltnahme kommen
neben Entsiegelungen auch ex-
terne Gewasserentwicklungs-Mafi-
nahmen in Frage.

Im Umweltbericht (Grinordnungs-
plan) werden die Béden verbal
bewertet, damit ist es jedoch nicht
mdglich, eine schutzgutibergrei-
fende Kompensation durchzufiih-
ren. Ber Umweltbericht muss er-
ganzt werden, um die konkreten
Malnahmen, die fir den Boden als
Ausgleich/Kompensation herange-
zogen werden, beschreiben zu
kénnen. Eine biolle Absichtserk|é-
rung der Kompensation geniigt
naturschutzrechtlich nicht.

Im Piangebiet sind it. Bodenschutz-
und Altlastenkataster des Rhein-
Neckar-Kreises keine altlastver-
dachtigen Flachen oder Altlasten
vorhanden.

Entsprechend der Anregung wird eine Be-
wertung des Bodens und seiner Funktio-
nen vorgenommen. Das Ergebnis dieser
Berechnung wird in dem Umweltbericht
{Grlinordnungsplan) aufgenommen.
Erganzend wird festgestellt, dass im Um-
weltbericht (Grinordnungsplan) bereits
Aussagen und Feststellungen zur Vermei-
dung, Verminderung und zur Kompensa-
tion beziglich des Schufzgutes ,Boden" im
Rahmen des bisherigen Verfahrens zur
Aufstellung des genannten Bebauungspla-
nes aufgenommen worden sind, z. B.: Ge-
genuber den maglichen Maximalwerten der
BauNVO erfolgt die reduzierte Festsetzung
der Grundflachenzahlen (0,3 bzw. 0,35
statt 0,4).

In Folge der Ausflihrungen im Umwelthe-
richt (Grinordnungsplan) werden im Be-
bauungsplan Nr. 83 ,Woifsacker" Aus-
gleichsfléchen bzw. -malnahmen vorgese-
hen. Soweit ein vollstandiger Ausgleich der
Beeintréchtigungen innerhalb des Plange-
bietes des Bebauungsplanes nicht zu
erzielen ist, erfolgt eine Verrechnung mit
dem von der Stadt Eberbach gefihrten
Okokonto. Auf den Beschiuss des Ge-
meinderates der Stadt Eberbach (ber die
Einflihrung des Okokontos vom 23.03.2006
wird verwiesen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Kreisforstamt
l.angenbachweg 9
69151 Neckargemiind

Schreiben vom
10.07.2008

Es wird festgestellt, dass aus
forstfachlicher Sicht keine Beden-
ken gegenliber dem Bebauungs-
plan bestehen.

Festgestelit wird jedoch, dass das
Baugebiet ndrdlich des Panorama-
Rundweges an teilweise ,aufgelas-
sene” Gartengrundstiicke angrenzt.
Einige der Gartengrundstiicke sind
in Anfangen mit Waldbiumen he-
stockt. Es besteht die Méglichkeit,
dass im l.aufe der Jahre Wald ent-
steht. Es wird deshalb angeregt
einen Streifen mit einer Breite von
30 m nordlich des Panorama-
Rundweges als ,Griinflache" auf-
zunehmen.

Der Anregung wird entsprochen. Nérdiich
des Panorama-Rundweges wird ein Ge-
landestreifen mit einer Breite von 30 m in
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
83 \Wolfsacker” aufgenommen. Auf die-
sem Geléndestreifen werden private Griin-
fiachen (§ 9@ Abs. 1 Ziffer 15 BauGB) aus-
gewiesen, die als Gartenflachen als Ersatz
fur die innerhalb des bisherigen Plange-
bietes vorhandenen Garten angelegt wer-
den kdnnen.

Deutsche Telekom
Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur
Niederlassung Siidwest
Postfach 10 73 00
68123 Mannheim

Schreiben vom
23.07.2008

Es wird hingewiesen, dass zur
Versorgung des Plangebietes die
Vertegung neuer Telekommunika-
tionslinien erforderlich wird. Sollte
eine Erschlielung seitens der
Deutschen Telekom erwiinscht
sein wird darum gebeten, rechtzei-
tig vor Baubeginn ein Angebot ein-
zuholen,

Dariber hinaus gibt die Deutsche
Telekom allgemein gliltige Hin-
weise, insbesondere hinsichtlich
moglicher Konflikte mit geplanten
Baumpflanzungen.

Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu be-
achten

Die Abgabe einer Stellungnahme mit pla-
nungsrechtlichem Inhalt entfallt. Die Deut-
sche Telekom AG wird bej einer Ausfiih-
rung von Bau- und Erschliefungsarbeiten
rechtzeitig unterrichtet.

Rhein-Neckar-Kreis
Baurechtsamt 40
Kurpfaizring 106
68123 Heidelberg

Schreiben vom
06.08.2008

Es bestehen grundsétzlich keine
Einwendungen gegen die Planung.
Die Ziffer 3.1. (Gelandegestaitung)
der Ortlichen Bauvorschriften soilte
exakter bestimmt werden, damit
hinsichtlich des Bezugs zum natiir-
lichen Gelandeveriauf keine unter-
schiedlichen Interpretationen disku-
tiert werden,

Definiert wird unter Ziffer 3.1 der ,Ortlichen
Bauvorschriften" die Festsetzung zuléssi-
ger Gelandesaufschiittungen. Zur Vermei-
dung unterschiedlicher Interpretationen
werden fur die schriftlichen Festsetzungen
erganzend Detailzeichnungen aufgenom-
men.

Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Strallenverkehrsamt
Adelsférsterpfad 7
69168 Wiesloch

Schreiben vom
28.07.2008

Bedenken und Anregungen werden
sowoh| von der Polizeidirektion
Heidelberg ~ Sachaufgabe Verkehr
~ als auch von der Stralienver-
kehrsbehérde Rhein-Neckar-Kreis
nicht geltend gemacht.

Die Abgabe einer Stellungnahme entfallf.

Verband Region Rhein-
Neckar

P 7,20 - 21 {Planken)
68161 Mannheim

Schreiben vom
14.08.2008

Aus der Sicht der vom Verband
Region Rhein-Neckar zu vertreten-
den Belange werden gegen den
Bebauungsplan keine Einwendun-
gen geltend gemacht.

Die giiltige Raumnutzungskarte des
Regionalplanes enthélt keine Dar-
stellungen oder Ausweisungen, die

Die AusfOhrungen werden zustimmend zur
Kenntnis genommen,
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dem Vorhaben entgegenstehen.

10

Rhein-Neckar-Kreis
Landratsamt
Gesundheitsamt
Kurfiirstenanlage 38 ~
40

89115 Heidelberg

Schreiben vom

Es bestehen gegenliber dem Be-
bauungsplanvorentwurf fiir das
Plangebiet \Wolfsacker” keine Ein-
wande,

Vorschlage (ber den erforderlichen
Umfang und den Detaillierungsgrad
fUr die Prifung der Umweitbelange
werden nicht unterbreitet.

Die Abgabe einer Stellungnahme entfallt,

10.07.2008
i1 | Polizeidirektion Heidel- Gegen den Bebauungspian beste-
berg hen grundséatzlich keine Bedenken.
Fahrungs- und Einsatz- | Sachaufgabe Verkehr:
stab
Rohrbacher Stralle 11 Es bestehen gegen den Bebau- Die Abgabe einer Stellungnahme entfallt.
69115 Heidelberg ungsplan keine Bedenken.
Schreiben vom Pravention:
18.07.2008
Es bestehen gegen den Bebau- Die Abgabe einer Steliungnahme entfillt.
ungsplan keine Benken.
Aus kriminalprdventiver Sicht wer- § 9 BauGB enthilt flir den Piangeber, also
den nachstehende Vorschlage un- | flr die Stadt Eberbach als Planungstrage-
terbreitet: rin den Katalog der zuldssigen Festset-
zungsmoglichkeiten. Dieser Katalog ist
Auf die Ubersichtlichkeit der zu- bindend. Der Stadt Eberbach steht somit
klnftigen Baukdrper ist zu achten. kein Festsetzungsfindungsrecht zu. Dies
flhrt zu dem Ergebnis, dass die von der
Erhdhung des Wohnumfeldwertes Polizeidirektion Heidelberg im Rahmen der
durch Einbeziehung der Offentlich- | Anhdrung vorgebrachten Anregungen nicht
keit in die Planung der Freiflachen. | bei der Ausarbeitung und Ausgestaltung
des Bebauungsplanes Nr.: 83 ,Wolfsacker"
Gestaltung der Wege und Platze, einfliesen kdnnen.
damit keine uneinsehbare Bereiche | Die vorgetragenen Anregungen werden,
entstehen. Vermeidung von Dun- soweit eine Berlicksichtigung im Rahmen
kelflachen durch intelligente Anord- | des Verfahren zur Aufstellung des gen. Be-
nung der Beleuchtung, bauungsplans nicht maglich ist, bei der
) Herstellung der Erschlieungsaniagen z.
Ubersichtliche Ausgestaltung von B. bei der Auswahl der Beleuchtungsstarke
Stellptdtzen und Parkflachen. und -standorte, bei der Auswanl| der Be-
Anbringung einer Praventionsbe- pflanzung und insbesondere bei der Her-
schilderung bei den Stellplatzen stellung von Sichtheziehungen - soweit
des Friedhofparkplatzes. technisch und gestalterisch méglich - um-
gesetzt. Erganzend werden an die zukinf-
Verwendung von Elementen, die tigen Grundstickseigentimer und Bauher-
einer erhdhten mechanischer Be- ren die Empfehlungen hinsichtlich der zu
anspruchung stand halten, um verwendenden Elemente zur Erschwerung
Wohnungseinbriiche zu erschwe- von Wohnungseinbrlchen weltergegeben.
ren. Entsprechende Hinweise werden in der
Verwendung einer graffitihemmen- | Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
den Wandfarbe bei Aulkenfassa- nommen.
den.
12 | VG Eberbach-Schon- Festgestellt wird, dass fiir den ,ru- Aufgrund der vorgeiragenen Bedenken

brunn

Ortliche Verkehrsbe-
horde

Leopoldsplatz 1
69412 Eberbach

Mitteilung vom

henden Verkehr" 19 &ffentliche
Stellplatze innerhalb des Plange-
bietes ausgewiesen sind.

Beflrchtet wird, dass aufgrund der
prognostizierten Anzahi der Wohn-
einheiten (40 Wohnungen) und der

wird die Anzahl der &ffentlichen Stellplatze
innerhalb des Plangebiets angemessen
erhdht.

Der Panoramaweg weist in seiner engsten
Stelle eine Fahrbahnbreite (ohne Randbe-
festigung) von 4,64 m auf, Die Planung sah

Bebau 83 TOB AnhAbwigungAnlagel.doc

Seite 6 von 7




01..07.2008

weiteren zuldssigen Nutzungen der
zu erwartende Stellplatzbedarf ho-
her sein dlrfte wie der in der Pla-
nung vorgesehene,

Des Weiteren wird beflirchiet, dass,
falls der Panoramaweg nicht in die
Ausbauplanung einbezogen wer-
den sollte, Probleme verkenhrsrecht-
ticher Art vorprogrammsiert sind.

bisher eine Fahrbahnbreite ohne Randbe-
festigung von 5,00 m vor. Aufgrund der
Tatsache, dass ei separater Gehweg ent-
lang der Fahrbahn nicht ausgebaut werden
soll und im Zufahrtsbereich zu dem Bau-
gebiet zukUnftig ein erhthtes Verkehrsauf-
kommen zu erwarten sein wird, wird in
Abweichung von der bisherigen Planung
eine Ausbaubreite fir den Pancramaweg
von 5,50 m vorgesehen. Der Panorama-
weg wird im Rahmen der Erschlieftung des
Baugebietes ,Wolfsacker" in die Ausbau-
planung aufgenommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahrens wird GUberpriifi, ob aus
topografischen Grinden und der entlang
des Panoramaweges zur Gliterbahnhof-
strafte hin abfallenden steilen Béschung
zur Sicherung der Standfestigkeit der
Fahrbahn des Panoramaweges im Falle
der Verbreiterung der Fahrbahn eine
Stltzwand entlang der Fahrbahnbegren-
zung zu errichten ist. Gegebenenfalls sind
die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch Eintrag des Ver-
laufes der erforderlichen Stutzwand {Pian-
zeichen Nr. 15.9 PlanzV) zu ergénzen.

13

Stadtwerke Eberbach
Glterbahnhofsirafie 4
69412 Eberbach

Mitteilung vom
16.07.2008

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann Uber den

Panoramaweg erfolgen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist gesi-

chert. Anschlussméglichkeit an die
vorhandene Leitung besteht.

Stromversorgung
Es wird festgestellt, dass die

Stromversorgung {iber das NS-
Kabelnetz gewahrleistet ist.

Die Aufsteliung einer neuen Trafo-
station ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme der Stadtwerke zu der
Gas-, Wasser- und Stromversorgung wer-
den zustimmend zur Kenninis genommen.
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Anlage 7

Stadt

Eberbach

Bebauungsplan

Nr. 83 ,Wolfsacker*

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Anregungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu dem Anhdrungsergebnis:

Nr. | Adressat Vorgebrachte Anregungen Stellungrahme der Verwaltung
1 Adolf Stein- Beantragt wird im Rahmen der frithzeiti- Der Anregung wird entsprochen.
meier gen Offentlichkeitsbeteiligung, die in der An der Ausweisung einer Flache fiir eine 6f-

Kellereistralle
14

69412 Eber-
bach

Erklarung vom
04.12.2006

Zeit vom 05.12.20086 bis 05.12.2007 statt-
fand, auf die im Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 ,\Wolfsacker” ausge-
wiesene Fuliwegverbindung zwischen der
.Ringstralte" und dem Panoramarundweg
zu verzichten und stattdessen auf dieser
Flache Bauland auszuweisen.

fentliche FuBwegverbindung zwischen der
SRingstralke" und dem Panorama-Rundweg
wird nicht mehr festgehalten.

Das oberhalb des Baugebietes liegende Nah-
erholungsgebiet ,Ohrsberg® kann zu Full Gber
den Panorama-Rundweg und nach Ausbau
des in der Planung vorgesehenen dffentlichen
Kinderspielpiatzes liber eine weitere Fullweg-
verbindung aufgesucht werden. Der Verzicht
auf den FuRweg im Bereich des Grundstickes
Flst.-Nr.: 5929 fUhrt zu einer Kosteneinspa-
rung im Rahmen des Ausbaues der Erschlie-
fungsanlagen des Baugebietes.

NABU Eber-
bach

clo Claudia
Leitz

Béser Berg 50
69412 Eber-
hach

Schreiben vom
03.01.2007

Kritisiert wird die Uberwiegende vorgese-
hene Bebauung mit Einfamilienhdusern
und damit die geringe Anzahl zuléssiger
Doppelthaushebauung verbunden mit der
Feststellung, dass sich bei einer Doppel-
hausbebauung der Flachenverbrauch
halbieren wiirde. Beantragt wird daher die
Anteile der Bauformen Doppelhduser bzw.
kleinere Reihenhauseinheiten zu erhhen,

Angeregt wird, dass aufgrund der expo-
nierten Lage des Bebauungsplangebietes
im Ubergang zum Naherholungsgebiet
.Ohrsberg" auf eine aufgelockerte Anord-
nung und Gestaltung der Gebaude zu
achten ist. Durch geeignete Auswahl der
Baumaterialien und der Farbgebung kann
eine Einbindung in die Landschaft ge-
wahrleistet werden.,

Eine Durchgrinung sollte gewéhrleistet
sein. Im Bebauungsplan soll die Flachen
fir die Anlage von Garagen und Stellplat-
ze innerhaib der Baugrundstlicke durch
eine entsprechende Festsetzung begrenzt
werden. Flr Flachdacher sotite eine
Dachbegrinung vorgesehen werden,

Die Ausweisung von Griinzligen wird be-
graft. Durch die naturnahe Gestaltung der
Grinzige soll ein Teilausgleich flr verlo-
rengehende Rickzugsrdume fiir Tiere
geschaffen werden. Anzustreben ist die

Grundsatzlich wird der Fiachenverbrauch
definiert als Zunahme der Siedlungs- und
Verkehrsflache. Eine Unterscheidung be-
zugtlich der zuldssigen Bauweise ist flir den
Fiachenverbrauch, der durch die Auswelsung
von Bauland und der zur ErschlieRung des
Baulandes unentbehrlichen Verkehrsflichen
eintrift, nicht Ublich. Im Hinblick auf die expo-
nierte Lage des Baugebietes am Sildhang
des Ohrsbherges wird eine ,hangvertragliche"
Bebauung angestrebt, in der unter Berick-
sichtigung klimatologischer und stadtebauli-
cher Faktoren, der Gewahrung von Sichtach-
sen und von der Behauung frefzuhalienden
Griinzasuren sowie der Wehnanspriiche der
Bevoikerung und der Grundstlickseigentimer
eine ,spérliche" Bebauung des Gebietes er-
folgen soll. Daher wird Uberwiegend eine Be-
bauung mit Einzelhdusern vorgesehen und
nur in geringer Anzah! eine Doppelhausbe-
bauung zugelassen. Insgesamt sind in dem
Baugebiet ,Woifsacker" 26 Einzelhauser und
nur vier Doppethaushalften in offener Bauwei-
se geplant. Neun Einzelgebaude bestehen
bereits, so dass 17 Einzelhduser neben den
erwéhnten Doppelhdusern gebaut werden
kénnen, Beziiglich der Belegungsdichte ist
fesizustellen, dass eine Beschrankung der
hochstzulassigen Zahi der Wohnungen inner-
halb eines Gebaudes (§9 Abs. 1 Ziffer 6
BauGB) nicht vorgesehen ist, so dass inner-
halb eines Einzelhauses so viele Wohnungen
untergebracht werden kdnnten wie in einem

Seite 1 von 8



VoelkerM
Textfeld
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Anlage von extensiven Wiesenflachen
sowie die Anpflanzung groftkroniger Bau-
me {z. B. Traubeneiche, Walnuss) und
Geholz-Geblschgruppen (Artauswahl: z.
B. Roter Hartriegel, Haselnuss, Eber-
esche, Hainbuche, Weilldorn).

Doppelhaus. Mit Ausnahme einzelner vorge-
sehener Einzelhausbhaugrundstiicke, die eine
Grofle von Uber 600 m? aufweisen, sehen die
Grundstiicksparzeilierungsvorschidge, die in
dem Entwurf des Bebauungsplanes enthalten
sind, in der Mehrzah! Zuschnitte fiir die Ein-
zelhausbaupiatze mit einer Flache von unter
600 m? vor. Die geplanten Doppelhausbau-
pldtze haben eine Flache von ca. 380 m?, so
dass davon auszugehen ist, dass bei einer
vermehrten Ausweisung von Doppelhaus-
Bauplatzen eine Reduzierung des Flachen-
verbrauchs um die Halfte nicht anzunehmen
ist.

Im Hinblick auf die Lage und die Einsehbarkeit
des Gebietes wurde darauf geachtet, dass
eine aufgelockerte Anordnung der Gebadude in
der Planung verfolgt wird. Das Entstehen
einer Riegelwirkung durch eine zu enge Be-
bauung wurde vermieden. Um die aufgelo-
ckerte Anordnung der Gebaude zu erreichen
und Blickbeziehungen zu ermdglichen, wur-
den filr fast sdmtliche ausgewiesenen
Baurechte getrennte Baufenster ausgewiesen.
Als Materialien fir die Aulenwéande werden
orts- und regionaltypische Baustoffe und somit
auch Holz zugelassen (Ziffer 1,2.1 der ortli-
chen Bauvorschriften).

Entsprechend der Anregung werden die
Standorte flr Garagen und Uberdachte Steli-
platze ausdriicklich festgelegt.

Eine Dachbegriinung wird eigens zugelassen,
jedoch nicht verbindlich festgelegt.

Eine starke Durchgriinung — wie vorge-
schlagen — wird durch die in den schriftlichen
Festsetzungen enthaltenen Pflanzgebote
(siehe Ziffer 1.12}) erreicht.

Zur Gestaltung und Bewirtschaftung der um-
fangreich ausgewiesenen privaten Griinfl3-
chen {Priv. Griin 1 und Priv. Griin 2) wurden
in den schriftlichen Festsetzungen néhere
Vorgaben getroffen. [nsbesondere wurde
festgesetzt, dass vorhandene Ge-
hdlzbesténde dauerhaft zu erhalten und Neu-
anpflanzungen von Nadelgehdizen unzuldssig
sind.

Heini Rum-
etsch
Burghélde 38
69412 Eber-
bach

Schreiben vom
05.01.2007

Es werden zur Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme neben Aussagen aus
einem gemeinsamen Positionspapier der
Umwelt- und Naturschutzverbande Aus-
schnitte aus der Regierungserkarung des
Herrn Ministerprasidenten Oettinger unter
der in dem Schreiben enthaltenen Vorbe-
merkung zitiert mit dem abschlieRenden
Wunsch, dass es langfristig Ziel sein soll-
te, beim Flachenverbrauch zur ,Netto-Null*
zu kommen.

Die in dem Schreiben vom 5. Jan. 2007 unter
Buchstabe A enthaltenen Ausflihrungen mit
der Uberschrift ,Vorbemerkung" werden zu-
stimmend zu Kenntnis genommen.
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Es wird festgestellt, dass freistehende
Hauser, gemessen an ihrer Nutzfldche,
am meisten Landschaft und Béden beein-
trachtigen. Angeregt wird daher, dass aus
der Sicht nachhaltiger Flachennutzung im
westlichen Teil des kinftigen Baugebietes
in angemessener Weise Reihenhausbe-
bauung zugelassen werden solite. Jedoch
sollte eine dichte Bebauung wie in Wim-
mersbach vermieden werden,

Es wird davon ausgegangen, dass eine
zweigeschossige Bebauung vorgesehen
wird.

Die Gebaudestellung sollie eine breitere
Grinzone zwischen den Hauserreihen er-
maglichen.

Fir Steliplatze sollen wasserdurchléssige
Belage festgesetzt werden sowie fir die
Garagen eine Dachbegrinung.

Diese Grundsatze und Bedenken sollten
bei der anstehenden Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes einflielen.

Es trifft, wie in den Ausfihrungen in dem
Schreiben vom 5. Jan. 2007 enthalten, zu,
dass freistehende Hauser, gemessen an ihrer
Nutzflache, gegentber Doppelhdusern oder
Hausgruppen (Reihenhiuser) mehr Geldnde
beanspruchen. Im Blick, dass der sparsame
Umgang mit der freien Landschaft immer
dringlicher wird, wurde versucht in der Pla-
nung das richtige Mafl der zukiinftigen Be-
bauung zu finden. Unter Beriicksichtigung der
[.age des Baugebietes, seiner Attraktivitat, der
Topografie des Gelandes, der Einsehbarkeit
und der umgebenden Bebauung wurde eine
bauliche Struktur angestirebt, die an dem Suid-
hang des Ohrsberges im Ubergang zur frelen
Landschaft und zum Naherholungsraum eine
vertragliche Losung darstellt. Es wurde darauf
geachtet, dass Grlinbereiche freigehalten
werden und eine aufgelockerte Bebauung
entsteht, die auch den Bedirfnissen der zu
erwartenden Bewohner gerecht wird. Es soll
ein Baugebiet mit aufgelockerter Geb3udean-
ordnung entstehen. Jegliche bauliche Riegel-
wirkung soll vermieden werden. Durchblicke
auf die Innenstadt und auf die tiefer liegende
Umgebung sollen moglich sein. Unter Berilck-
sichtigung dieser Aspekie kann die Errichtung
von Reihenhdusern, auch im westlichen Teil
des Baugebietes, nicht empfohlen werden.
Eine Reihenhausgruppe bestehf aus min-
destens 3 aneinander gereihien Gebauden.
Sie stellt eine Massierung der baulichen Sub-
stanz dar und solite deshalb in der Planung
nicht aufgenommen werden. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich,
also westlich der geplanten ,Ringstrafie" Bau-
felder fUr die Errichtung von insgesamt vier
Doppeihaushélften vorgesehen sind.
Entsprechend der Anregung ist im gesamien
Baugebiet die Errichtung von Wohngebauden
mit zwel Vollgeschossen zulassig.

Die einzelnen Uberbaubaren Grundsticks-
flachen wurden durch die Festlegung von
Baugrenzen mit Abstanden bis zuca. 12 m
gegeneinander abgegrenzt, s¢ dass zwischen
den Gebauden ausreichend bemessene
Grinzonen gebildet werden kdnnen.

Nach Ziffer 5.2 des Entwurfes der Ortlichen
Bauvorschriften sind die Stellplatze flir Kraft-
fahrzeuge nur mit wasserdurchldssigen Bela-
gen zu versehen,

Eine Dachbegrunung wird fur alie Gebaude
ausdricklich zugelassen.

Es wird entsprechend der Anregung Uberpriift,
ob in den in der Fortschreibung befindiichen
Flachennutzungsplan der vWG Eberbach-
Schonbrunn entsprechende Darstetiungen
unter Berlcksichtigung von § 5 BauGB {Fest-
setzungskatalog) aufgenommen werden kdn-
nen.
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Fred Gakstatter
2690 Holly
Springs Drive
GA 30078-
5956 Sneli-
vile/lUSA

Schreiben vom
05.02.2009

Beantragt wird die Ausweisung von Bau-
land auf dem Grundstick Flst.-Nr.: 5913
der Gemarkung Eberbach. Da in unmittel-
barer Nachharschaft Wohnbauflichen
ausgewiesen sind, wird ein wesentlicher
Vermdgensnachteil durch die Festsetzung
von Griiniand gesehen,

Das Grundstuck Flst.-Nr.. 5913 liegt am Ran-
de des Plangebietes des zukiinftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 83 ,Wolfsacker”. Ca. 76 m?
des genannten Grundstickes liegen innerhalb
des Bebauungsplanes ,\Wolfsacker". Diese
Flache ist als &ffentliche Grinflache mit der
ergiénzenden Festlegung als Spielplatz aus-
gewiesen. Die Restfliche des genannten
Grundstickes mit ca. 558 m? liegt innerhalb
des zukinftigen Plangehietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 ,Schafacker”. Hier sind
auf dem genannten Grundstick private Grin-
flachen mit der Annexfestsetzung: ,Garten"
ausgewiesen.

Grundséatzlich ist festzustellen, dass bei der
Planung und Ausfihrung von Wohnbauten
und Wohnanlagen in Neubaugebieten aus-
reichende Flachen mit geeigneter Ausstattung
fir Spiele im Freien im Rahmen der stadte-
bautichen Planung insbesondere flr Kinder
vorzusehen sind. Die Flichen sind der Wohn-
bebauung sinnvoll zuzuordnen. Sie sind au-
Rerdem durch entsprechende Festsetzungen
in einem Bebauungsplan zu sichern. Unter
Berlcksichtigung dieser Grundsatze und der
im Bereich der Gewanne ,Schafacker” und
Wolfsacker® vorgesehenen Wohnbebauung
sowie der bestehenden Wohnbebauung im
Schafwiesenweg und entlang der Friedrichs-
dorfer Landstralle wird innerhalb des Plange-
bietes des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Wolfs-
acker" eine offentliche Griinflache ,Spielplatz”
ausgewiesen. Die Ausweisung dieser Grin-
flache erfolgt — wie vorgesehen — zweckmali-
ger Weise am Rande des Wohngebietes, um
auf das Ruhebediirfnis der Anwohner Riick-
sicht zu nehmen. Durch den gewahlten
Standort des Kinderspielplatzes wird ein flie-
Render Ubergang zwischen dem Neubauge-
biet, dem angrenzenden Gartenland und dem
Naherholungsgebiet ,Ohrsberg" entstehen.
Mit der Festsetzung der privaten Grinflache:
,Géarten" im Bereich des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 104 ,Schafacker" wird
auch aus stadigestalterischen Grinden der
Ubergangsbereich von der geplanten Besied-
lung zur freien Landschaft verdeutlicht, Auch
nach der vorbereitenden Bauleitplanung war
dieser Bereich als Grinflache dargestellt, so
dass insoweit nicht von einer Wertsieigerung
des Gelandes ausgegangen werden konnte,
Es verbleibt deshatb bei der bisher erfolgten
Ausweisung von offentlichen bzw. privaten
Grinflachen flir die Anlegung eines Kinder-
spielplatzes bzw. flr die Nutzung als Garten-
land.

Anna Kappes
Luisenstrafte
14

69412 Eber-
bach

Beaniragt wird die Ausweisung von Bau-
tand auf dem Grundstlck Fist.-Nr.: 5914
der Gemarkung Eberbach. Da in mittelba-
rer Nachbarschaft Wohnbauflidchen aus-
gewiesen sind, wird ein wesentlicher Ver-

Das Grundstilck Fist.-Nr.: 5914 liegt am Ran-
de des Plangebietes des zuklnftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 83 \Wolfsacker‘, Ca. 125 m?
des genannten Grundstilckes liegen innerhalb
des Bebauungsplanes ,Wolfsacker". Diese
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Schrethen vom
05.02.2009

maogensnachteil durch die Fesisetzung
von Grdnland gesehen.

rlache ist als 6ffentliche Griinfliche mit der
erganzenden Festlegung als Spielplatz aus-
gewiesen. Die Restflache des genannten
Grundstlckes mit ca. 196 m? liegt innerhalb
des zukiUnftigen Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 ,Schafacker”. Hier sind
auf dem genannten Grundstiick private Griin-
fiachen mit der Annexfestsetzung: ,Garten”
ausgewiesen.

Des Weiteren gelten die Aussagen und die
Bewertung, wie sie unter Ziffer 4 erfolgt sind.

Erhard Sauer
Karisruher
Strafle 59
69126 Heidel-
berg

Schreiben vomn
05.02.26089

Beantragt wird die Ausweisung von Bau-
land auf dem Grundstlck Flst.-Nr.; 5914/1
der Gemarkung Eberbach. Da in mittelba-
rer Nachbarschaft Wohnbaufiachen aus-
gewiesen sind, wird ein wesenilicher Ver-
mégensnachteil durch die Festsetzung
von Grinland gesehen.

Das Grundstlick Fist.-Nr.: 5814/1 liegt am
Rande des Plangebietes des zuklinftigen
Bebauungsplanes Nr. 83 ,\Wolfsacker". Ca.
168 m* des genannten Grundstickes liegen
innerhalb des Bebauungspianes ,Wolfsacker".
Diese Flache ist als Offentiiche Griinflache mit
der ergénzenden Festiegung als Spielplatz
ausgewiesen. Die Restfiache des genannten
Grundstuckes mit ca. 152 m? liegt innerhaib
des zukunftigen Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 104 ,Schafacker”. Hier sind
auf dem genannten Grundstick private Grin-
flachen mit der Annexfestsetzung: ,Garten”
ausgewiesen.

Des Weiteren gelten die Aussagen und die
Bewertung, wie sie unter Ziffer 4 erfolgt sind.

Bernhard und
Vera Martin
Im Wolfsacker
4

69412 Eber-
bach

Schreiben vom
05.02.2009

Es erfolgt Zustimmung zur vorgesehenen
Gebietsart, zum Mal der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise und zu den festgeleg-
ten Baugrenzen.

Beziiglich der Verkehrsflachen wird im
Hinblick auf die zuklinftige Bedeutung und
Funktion des Fanoramaweges angeregt:

a) vor Beginn jeglicher Bautatigkeit im
Plangebiet muss der Panoramaweg aus-
gebaut sein.

b) Beide Straflen (Panoramaweg und Im
Wolfsacker einschiieftich Ring-
strale/Pianstralie) sollen als ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich” festgelegt werden.

¢} Die geplante Fullwegverbindung im Be-
reich des Grundstlckes Flst.-Nr.; 5928
zum Panorama-Rundweg erscheint (ber-
flissig. Dafir Ausbau des bestehenden
Treppenverbindungsweges zw. Panora-
maweg-Rundweg und Neuer Weg im Be-
reich des Autohauses ,Siefert”.

Der Ausweisung von privaten Grinflichen
wird im gepilanien Umfang zugestimmt.
Beaniragt wird die Ausweisung von weite-
ren Parkplatzen im &ffentlichen Raum,
falls erforderlich zu Lasten der geplanten
Bepflanzung von Einzelbaumen im Stra-
Renraum,

Angeregt wird zusatzlich die Ausschdp-

Die Zustimmungen zu den einzelnen vorge-
sehenen Festsetzungen des Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 83 Wolfsacker" werden
anerkennend zur Kenntnis genommen.

Zugestimmt wird auch der vertretenen Auffas-
sung bezlglich der Prioritat des Aushaues
des Pancramaweges. Der Panoramaweg hat
tber eine langere Strecke nur eine Fahrbann-
breite von ca. 4,60 m. An dieser Engstelle
weist der Panoramaweg ein stérkeres Gefalle
auf, an der Personenkraftwagen insbesondere
zum Be- und Entladen abgestellt werden, so
dass es hier zu wesentlichen Verkehrshehin-
derungen kommt. Durch die Verbreiterung des
Panoramaweges soll der Ablauf des Begeg-
nungsverkehrs erleichtert werden.
Entsprechend dem Antrag wird der Auswei-
sung eines verkehrsberuhigten Bereiches auf
den Verkehrsflachen des Baugebietes ,Wolfs-
acker”® im Vorgriff auf eine noch zu treffende
verkehrsrechtiiche Entscheidung zugestimmd.
In diesen verkehrsberuhigten Bereich sollen
der Panoramawegq, die Straflle ,Im Wolfs-
acker” und nach deren Ausbau die Planstrafle
{Ringstrale) einbezogen werden. Um die
vorgesehene Festlegung des verkehrsbe-
ruhigten Bereiches zu verdeutlichen, erfolgt
gemall § 8 Abs. 1 Ziffer 11 Alt. 2 BauGB eine
Festsetzung der Verkehrsfidchen mit beson-
derer Zweckbestimmung. Verkehrsilachen mit
besonderer Zweckbestimmung sind u. a. ver-
kehrsberuhigte Bereiche, die neben der Fori-
bewegung ausdricklich auch anderen Funkii-
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fung der rechtlichen Mdglichkeiten zur
Schaffung von Stellpladtzen auf den Privat-
grundstlicken.

Zur vorgesehenen Pflanzbindung wird mit
Einschrankung der Anordnung von Ein-
zelbdumen im Strallenraum zu Gunsten
van zusatzlichen Parkplatzen zugestimmit,

onen wie Aufenthalt, Spiel und Kommunika-
tion dienen. Die Festsetzung eines verkehrs-
beruhigten Bereiches als Verkehrsfidche mit
besonderer Zweckbestimmung dient somit der
Wohnumfeldverbesserung.

Die auf dem bisherigen Grundstiick Flst.-Nr.:
5929 ausgewiesene Fufllwegverbindung zwi-
schen der Planstrafte und dem Panorama-
Rundweg wird auch im Hinblick auf damit
einhergehende Kostenminderung aufgege-
ben. Ersatzweise soll die bestehende Fuld-
wegverbindung zwischen dem Neuen Weg
und dem FPanorama-Rundweg baulich verbes-
sert werden.

Grundsatzlich ist in verkehrsberuhigten Berei-
chen das Parken aulerhalb der daftr ge-
kennzeichneten Flachen unzulassig. Dem
Antrag auf Ausweisung von weiteren Parkfla-
chen innerhalb der Verkehrsflachen wird da-
her zugestimmt, sofern es zu keinen Beein-
trachtigungen beim Begegnungsverkehr und
bei Ein- und Ausfahrten zu den angrenzenden
Grundstiicken kommt.

Auf eine Minimierung der vorgesehenen Be-
pflanzung mit Einzelb&umen im Straflenraum
wird nicht verzichtet. Hier genief3en stadtge-
stalterische Aspekte und Umweitbelange Vor-
rang.

Nach § 74 Abs. 2 Ziffer 2 LBO kann, soweit
Grunde des Verkehrs oder stadiebauliche
Grunde dies rechtfertigen, die Stellplatzver-
pflichtung fir Wohnungen auf bis zu zwei
Stellplatzen erhdht werden. Aufgrund der
vorgetragenen Anregung wird von dieser
Mdaglichkeit Gebrauch gemacht, zumal in der
Vorentwurfsfassung der Satzung Uber rtliche
Bauvorschriften zum Bebauungspian ,Wolfs-
acker" bereits ein entsprechender Vorschlag
enthalten war.

Gerhard Rein-
muth
Pancramaweg
6

69412 Eber-
bach

Schreiben vom
25,12.2008

Beantragt wird eine Reduzierung der am
Ende des Panoramaweges in der Planung
vorgesehenen sechs Parkplaize auf flinf
Parkplatze, um eine Breite der einzelnen
Stelipldtze von 2,5 m und eine Tiefe von
5,6 m zu erhalten. Des Weiteren wird be-
antragt, die Errichtung von Garagen mit
Stromanschluss fir drei Stellpiatze zuzu-
lassen.

Es erfolgt nur Zustimmung zum Bebau-
ungsplan Nr. 83 ,Wolfsacker", wenn vor
Erteilung von Baugenehmigungen fir das
Baugebiet ,\Woifsacker" der Panoramaweg
auf eine durchgehende Fahrbahnbreite
von 5,00 m ausgebaut worden ist.

Am Ende des Panoramaweges sind auf der
Breitseite des Grundstlickes Flst.-Nr.: 5881
zwischen fesigesetzien Verkehrsgriinfidchen
sechs Stelipiitze mit einer Gesamtbreite von
15,0 m und einer Tiefe von 5,0 m vorgesehen.
Es handelt sich hierbei um Gemeinschafts-
stelipiatze flr das Anwesen Panoramaweg 3,
Die Stellplétze der Eigentiimer dieses Anwe-
sens befinden sich zurzeit auf stadtischem
Geldnde in der Giiterbahnhofstralie 6. Eine
Verlagerung dieser Stellplatze von der Giter-
bahnhofstralte auf die Stellplatzfidchen am
Ende des Panoramaweges ist vorgesehen,
Die per Baulast zu Gunsten des Anwesens Im
Wolfsacker 2 abgesicherten Stellplatze sollen
auf Teilflachen des bisherigen Grundstlickes
Fist.-Nr.: 5883 abgesichert und nachgewiesen
werden. Diese drei Stellplaize sollen eine
Gesamtbreite von 7,5 m und eine Tiefe von
5,5 m erhalten. Aulterdem wird auf den Stell-
platzflachen die Errichtung von Garagenge-
bauden zugelassen.

Die bestehende Planung wird insoweit geén-~
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dert.

Der Ausbau des Panoramaweges vor Beginn
einer urnfassenden Bautdtigkeit innerhalb des
Neubaugebietes wird als Prioritdt im Rahmen
der Erschlieffung vorgemerk.

Gebrider
Siebeck GbR
Im Wolfsacker
8

69412 Eber-
bach

Schrethen vom
07.01.2009
sowie Schrei-
ben vom
19.01.2009

Beantragt wird, auf die vorgesehene Aus-
weisung von drei (richtig: zwet) moglichen
Doppelhausgruppen am slidwestlichen
Plangebietsrand zu verzichten und als
Ersatz hierflir Einzelgeb&ude vorzusehen.

Angeregt wird der Ausbau des Panora-
maweges auf eine Breite von 5,50 m bei
gleichzeitiger Anordnung eines Parkver-
botes auf der gesamten Lange des Weges
sowie Verzicht auf die Herstellung eines
gesonderten Gehweges im Bereich des
Panoramaweges.

Beantragt wird die Anderung der Groken
bei gieichzeitiger Reduzierung der Anzahl

der im Bereich des Grundstiickes Flst.-Nr.:

5881 ausgewiesenen Parkplatze.

Angeregt wird, auf eine der beiden Ful3-
wegverbindungen, die nach der Planung
vom Schafwiesenweg abgehen und inner-
halb des Baugebietes in der Strale ,Im
Wolfsacker® einmlnden, zu verzichten.
Nach den Ausfiihrungen soll die sadlich
angeordnete Wegeverbindung, in der sich
eine Abwasserieitung flir das Anwesen
~Siebeck" befindet, nicht ausgeflihrt wer-
den.

Es wurde der Wunsch geduflert, die inner-
halb der Grundstlicke Flst.-Nr.; 5847 und
5844 verlegte Abwasserleitung, die auch
der Entwasserung der Anwesen auf die-
sen Grundstiicken dient, beibehalten und

Dem Wusch auf Anderung der entiang der
sidwestlichen Plangebietsgrenze festge-
setzten Bauweise {Gebdudetyp) von neben
Einzelgebauden zuldssigen Doppelhdusern in
alleinige Zulassung von Einzelgebauden wird
nicht entsprochen. Das Mal der baulichen
Nutzung richtet sich vorrangig nicht nach dem
zutassigen Gebaudetyp, sondern nach der
Anzahi der zuldssigen Vollgeschosse, die hier
mit zwet Vollgeschossen definiert sind, der
Grundflachenzahl und der Geschossflachen-
zahl sowie der durch Baugrenzen festgelegten
Gbherbaubaren Grundsticksflache. Aus stad-
tebaulichen Grinden und Anstdien hez{iglich
des von Naturschutzverbanden befUrchteten
umfangreicheren Landschafisverbrauchs bei
Bebauung mit Einzelhdusern, wird an der
bisher in der Planung ausgewiesenen Bau-
weise (Gebaudetypen) festgehalten.

Der Anregung, die Fahrbahn — ohne Aus-
bildung von Gehwegen — des Panorama-
weges auf eine Breite von 5,50 m festzu-
setzen und auszubauen, wird entsprochen.
Vorgesehen ist die Herstellung einer kom-
binierten dffentlichen Verkehrsflache und die
verkehrsrechtliche Anordnung eines ver-
kehrsberuhigten Bereiches (Spielstralie) fir
das gesamte Flangebief.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Es wird
an dieser Stelle im Ubergangsbereich des
Panoramaweges in die Stralle ,Im Wolfs-
acker an der Ausweisung von insgesamt 6
Pkw-Stellplatzen mit einer Gesamibreite von
15,0 m und einer Tiefe von 5,0 m festgehal-
ten. Damit sind entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen (GaVO) die Mindestlan-
ge eingehalten und die Mindestbreite von
Pikw-Stellpldtzen um 0,2 m {berschritten.

Der Anregung auf Verzicht einer Fulweg-
verbindung vom Schafwiesenweg zur Stralle
Im Wolfsacker wird entsprochen und damit
der Argumentation des Antragstellers gefoigt.
Es wird in der Planung der Wegfall der siidii-
chen Wegverbindung vorgesehen. Die weiter
nordlich dargestellte Fullwegverbindung bleibt
bestehen.

Zu dem geaulerten Wunsch wird festgestellt,
dass sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 83 ,Wolfsacker® an der Fih-
rung der Abwasserleitungen keine Anderun-
gen ergeben.
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weiterhin nutzen zu konnen, auch wenn
innerhalb der Strafte ,Im Wolfsacker” eine
neue Anschiussmoglichkeit an einen of-
fentlichen Abwasserkanat hergestelit wird.
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Bezweifelt wird die Korrektheit und Not-
wendigkeit der Einbeziehung von
Grundstiicken, die bereits langere Zeit
bebaut sind, in das Plangebiet des in der
Aufstellung befindiichen Bebauungspla-
nes.

In diesem Zusammenhang wird auch die
Ausweisung einer Baugrenze auf der
Grenze zwischen den Grundstiicken Flst.-
Nr.: 5872 und Flist.-Nr.: 5879 gesehen.

Bezlglich der Gestaltung des Panorama-
weges wird eine malvolle Verbreiterung
fir sinnvoll gehalten. Der Ausbau von
Gehwegen erscheint Gberfllssig.
Innerhalb des Neubaugebietes sollte aus-
reichend Vorsorge flr den ruhenden Ver-
kehr getroffen werden,

Zugestimmt wird der Festsetzung von
privaten Grlnfldchen und der Ausweisung
von Verkehrsfiichen mit besonderer
Zweckbestimmung auf dem Grundstiick
Flst.-Nr.: 5873,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
83 Wolfsacker" verfolgt die Stadt Eberbach
das Ziel, in zentrumsnaher Lage atiraktive
Wohnbaufldchen fur die Siediungsentwicklung
zu Uberplanen. Es soll eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung eingelgitet und eine dem
Wohi der Allgemeinheit enisprechende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleistet wer-
den. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage
fur weitere zum Vollzug erforderliche Mal3-
nahmen, wie z, 8. die Bodenordnung und die
Herstellung von Erschlielungsanlagen. Es
steht im pflichtgemafien kommunalpolitischen
Ermessen einer Gemeinde, ob sie plant, wann
sie plant und wie sie plant. Im Rahmen der
sogenannten Planungshoheit ist es den Ge-
meinden unter Beachtung gesetzlich festge-
legter Grenzen erlaubt, ihre Planung nach
ihren Vorsteiungen und bestehenden Zwén-
gen auszurichten. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurde unter Berick-
sichtigung der Entwicklungsziele und der stad-
tebaulichen Relevanz abgegrenzt. Unier Be-
riicksichtigung dieser Grundsatze wurden
auch die Grundstiicke Fist.-Nr.: 5870 und
5872 in das Plangebiet einbezogen,

Die Ausweisung einer Baugrenze nach § 23
Abs. 1 BauNVO auf der gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke Flst.-Nr.: 5872 und 5879
fihrt zu keiner Beeinirachtigung der Rechte
des Eigentimers des Grundstiickes Flst.-Nr.:
5872 und hat zum Ergebnis, dass die stadte-
baurechtlichen Festsetzungen auf dem Nach-
bargrundstlick insoweit nicht voll ausgenutzt
werden kénnen, wenn, wie gewlinscht, durch
das anstehende Bodenordnungsverfahren
eing Verschiebung des Grenzverlaufs zwi-
schen den beiden genannten Grundstiicken
nicht erfolgen soll, da Gebaude und Gebiude-
teile nicht auf der Baugrenze errichtet werden
milssen.

Die Ausflihrungen werden zustimmend zur
Kenninis genommen. Die Fahrbahn des Pa-
noramaweges soll durchgangig auf eine Breite
von 5,50 m verbreitert werden. Ausreichende
Parkmdglichkeiten werden im Bereich der
Strafte ,Im Wolfsacker” und der Planstrale
{Ringstrafle) sowie auf angrenzenden ent-
sprechend planungsrechtiich festgelegten
Flachen angeboten.

Die Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen, Eine planungsrechiliche Bewertung
entfallt.
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